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1 ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG

Westiich der Ortslage Purkshof befindet sich ein ca. 18 ha umfassendes ehemals militérisch
genutztes Gebiet. Innerhalb der vorhandenen Umzéiunung befinden sich noch die baulichen
Reste aus der miiitérischen Vornutzung. Das betrifft sowohl hochbauliche Anlagen in Form
von Uberdeckten Hochbunkern als auch Fléchenbefestigungen ehemaliger Fahrwege und Auf-
stellfléichen. Innerhalb des stark bewachsenen nérdlichen Teilbereichs befindet sich ein Klein-
gewéisser. Im Norden sind noch Restwaldfléichen vorhanden.

lnvestorenseitig ist lnteresse bekundet worden, auf der genannten Liegenschaft eine Photo-
voltaik-Freifléchenanlage zu errichten.

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil des Energieaufkommens aus
regenerativen Energien bis zum Jahr 2025 auf mindestens 40 % zu erh6hen. Bis zum Jahre
2050 will Deutschland den gr6l3ten Teil seines Energiebedarfs nur noch aus regenerativen
Quellen decken. Dadurch sollen die schéidlichen CO2-Emissionen reduziert und der dadurch
verursachte Klimawandel in zumindest beherrschbaren Grenzen gehalten werden.

Das urspriinglich militéirisch genutzte Geléinde westiich von Purkshof ist fur die Errichtung einer
Photovoltaik-Freifléichenanlage grundséitzlich geeignet. Wesentliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Eine artenschutzrechtliche Prufung hat ergeben, dass
die vorhandenen Bunker im Plangebiet mafigebliche Habitatbestandteiie fUr Flederméiuse und
Brutv6ge| darsteilen und von Solaranlagen freigehalten werden scllten. Dennoch verbleibt ein
ausreichend groi3es Geléinde fiJr die Errichtung von Solaranlagen, insbesondere im mittleren
und westlichen Bereich.

Da Photovoltaik-Freifléchenanlagen nicht zu den im Auf3enbereich privilegierten Vorhaben ge-
h6ren war die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.

2 BERUCKSlCHT|GUNG DER UMWELTBELANGE

Die im Plangebiet vorhandenen geschutzten Biotope bleiben in den dargestellten Fléichen fElr
Wald erhalten. Innerhalb der Sondergebiete ,,Solarpark" kommt es zu einer Uberdeckung von
Vegetationsflachen, aber auch zu versiegelten, vegetationslosen Bereichen. Teilweise gehen
Gehdlzstrukturen verloren. Die vorhandenen, ruindsen und teilweise verfallenden Gebaude
und andere baulichen Anlagen werden zuruckgebaut, Versiegelungen aber nicht zwingend
beseitigt. Wéihrend des Betriebes der Photovoltaikanlage k6nnen sich in den Bereichen zwi-
schen den Modultischen und den Randbereichen Wiesenflachen entwickeln, da eine dauer-
hafte Beweidung mit Schafen vorgesehen ist. FUr das Schutzgut PHanzen ergeben sich mitt-
Iere Beeintréichtigungen.

Die Artengruppe der Bodenbriiter in h(8heren Krautschichten kommen in den geh6|zdominier-
ten Habitaten im Norden des UG bzw. als Randbruter im Suden vor. Die Nester werden jéihrlich
neu angelegt. Habitate dieser Arten gehen mit Realisierung des Bauvorhabens nicht verloren,
da sich die Brutstéitten auI3erhalb der zu bebauenden Fléichen befinden.

Bei den Arten der Nischen, Héhlen- und Gebéudebrdter handelt es sich um typische Brutv6ge|
fur den siedlungsnahen Bereich. Die Nester dieser Brutvdgel werden jéihrlich neu angelegt und
sind daher nurwéihrend der Brutperioden geschUtzt. Im Rahmen der Planverwirklichung gehen
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jedoch nur wenige Niststandorte dauerhaft verloren. In den fclr eine Bebauung vorgesehenen
Fléchen sind die Arten Hausrotschwanz, Bachstelze und Blaumeise festgestellt worden. Diese
finden einerseits im verbleibenden Gehdizbestand und andererseits im zu erhaltenden Gebéu-
debestand bzw. an den zukUnftigen Modulen geeignete Niststétten. Um den Habitatverfust
vorkommender Nischen- und H6hlenbruter durch den Gebéudeabbruch auszugleichen, sind
am zu erhaltenden Gebéudebestand Nistkésten fiJr Nischenbruter anzubringen.

Die Artengruppe der Baum- und Gebzjschbriiter besiedeln insbesondere die nbrdlichen Berei-
che, die sich auf3erhalb des Eingriffs befinden. Die Nester werden jéihrlich neu angelegt und
sind daher nur wéihrend der Brutperioden geschilltzt. Einige Neststandorte befinden sich im
sudlichen Planbereich, innerhalb der Fléchen, die fur eine Bebauung vorgesehen sind. Durch
die Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung auI3erhalb der Brutzeit der Arten
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar) kann eine baubedingte Zerstbrung von Nestern
und die T6tung von Tieren vermieden werden.

lm Plangebiet befinden sich zwei Brutreviere des Bluthénflings in Bereichen, die Uberbaut wer-
den sollen. Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gehen Habitate der
genannten Art teilweise verloren. Die Nester werden jéihrlich neu angelegt und sind daher nur
wéhrend der Brutperioden geschiltzt. Durch Einhaltung einer Bauzeitenregelung kann eine
baubedingte Zerstérung von Nestern und die T6tung von Tieren vermieden werden.

Im Plangebiet ist ein Brutplatz mit mehreren Fortpflanzungsstéitten des Feld- und Haussper-
/ings in einem Gebéiude innerhalb der im Sudosten gelegenen Fléche fur Maf3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorhanden. Das
Gebéude wird fUr die zukunftige bauliche Nutzung jedoch nicht in Anspruch genommen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich sieben Brutreviere der Goldammer, davon drei in-
nerhalb zukUnftiger Baufléichen. Die Nester werden jéhrlich neu angelegt und sind daher nur
wéihrend der Brutperioden geschUtzt. Durch Einhaltung einer Bauzeitenregelung kann eine
baubedingte Zerst6rung von Nestern und die T6tung von Tieren vermieden werden.

Die Mehlschwa/be kommt in zwei Gebéuden im Sudosten des Plangebietes vor. Die Nistplétze
werden Uber mehrere Jahre hinweg genutzt. Die Gebéiude befinden sich auféerhalb der zu-
kLinftigen Baugebietsfléchen, innerhalb der Fléiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft im SUdosten des Plangebietes. Eine Beseitigung ist
nicht erforderlich.

( 1\,.

Brutplétze der Rauchschwalbe befinden sich in mehreren vorhandenen Gebéuden im Plange-
biet. Eine Beseitigung der Gebéude ist jedoch nicht erforderiich. Zwei Nester befinden sich
innerhalb des SO 3 in Gebéuden, die zum Abbruch vorgesehen sind. Hierfilr sind kunstliche
Nisthilfen am zu erhaltenden Gebéudebestand anzubringen.

Die innerhalb der Fléiche fUr Maf3nahmen Iiegenden Gebéiude mit den potenziellen Fleder-
maus-Winterquartieren sowie die Sommer- und Vermehrungsquartiere im Sudosten des Plan-
gebietes werden erhalten. In diesen Gebéuden befinden sich die Mehrzahl der vorgefundenen
Nester der gebéiudebewohnenden Brutv6ge|, insbesondere die groI?>en Bestéinde der Mehl-
und Rauchschwalben. Eine Beeintréchtigung dieser Tierarten kann damit ausgeschlossen
werden.

Um den Verlust von drei Sommerquartieren der Zwergfledermaus in dem abzubrechenden
Gebéudebestand des Plangebietes auszugleichen, sind vor Baubeginn am zu erhaltenden
Gebéudebestand Sommerquartierskésten anzubringen.

Das maf3gebliche Laichgewésser filr verschiedene Amphibienarten wird entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans im Bestand erhalten. Auch die das Kleingewéisser um-
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Iaufenden Geh6|ze, die den festgestellten Arten als Land- und Winterlebensraum dienen, wer-
den erhalten. Um den Verlust vorkommender Uberwinterungsplétze durch Rodungs- und Ab-
brucharbeiten im Plangebiet auszugleichen, werden im Nahbereich des Kleingewéissers zwei
Tages- und Uberwinterungspléitze fur Amphibien angelegt. Mit dem Erhalt des Kleingewéissers
und der n6rdlichen Gehélzbesténde sowie mit der Herstellung der beiden Tages- und Uber-
winterungspiéitze furAmphibien sind keine projektbezogenen Beeintréichtigungen zu erwarten.

Auswirkungen auf Fische und Gro/Kmuscheln k6nnen ausgeschlossen werden, weil das Ge-
wéisser erhalten bleibt und durch Bau und Nutzung keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in oder in der Néhe von Européiischen odernationalen
Schutzgebieten.

Aufgrund der Vorbelastung und der geringen Neuversiegelung der Fléche sind die Wirkungen
auf das Schutzgut Fléche gering.

Mit der Anlage des Solarparks kommt es baubedingt vorrangig zu einer Uberdeckung von
Bodenfléichen und nicht zu einer dauerhaften Versiegelung. Insgesamt ist von geringen Aus-
wirkungen fUr das Schutzgut Boden auszugehen.

Die vorhandenen Oberfléchengewésser sind von der Baumaf3nahme nicht betroffen. Mit der
Installation der Photovoltaikanlagen kommt es auch nicht zu einem erh6hten Oberfléichenwas-
serabfluss. Das anfallende Regenwasser versickert oder verdunstet in gleicher Weise wie der-
zeit vor Ort.

Bei einer Uberbauung der Fléchen mit Modultischen kommt es zu keiner Reduzierung der
Grundwasserneubi/dung, da das anfallende Regenwasser vor Ort versickert. Ein betriebsbe-
dingtes Eindringen von Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser ist weitgehend aus-
geschlossen.

Von einer Photovoltaikanlage gehen keine Wirkungen auf die Luftqualitét aus, da es bei Bau
und Betrieb keine Emissionen gibt. Daher ergeben sich fur das Schutzgut Luft keine Beein-
tréichtigungen.

pf '

*

Wirkungen auf das Kleinklima ergeben sich durch die Uberdeckung von Offenlandfléchen
durch die Modultische. Es kommt zu einer stérkeren Erwéirmung, einer Veréinderung der Strah-
Iungsbilanz und der Oberfléichentemperatur. Andererseits verbleiben innerhalb der Anlage und
den umgebenden Fléchen ausgleichende Bereiche. Aufgrund der insgesamt lockeren Struktur
ergeben sich insgesamt geringe Beeintréchtigungen.

Die geplante Photovoltaikanlage hat bei den vorhandenen und erhalten bleibenden Strukturen
im Geltungsbereich eine begrenzte Wirkung auf das Landschaftsbild, da sie nur im unmittel-
baren Umfeld wahrnehmbar sein wird. Die negative Wirkung durch die Umgrenzungsmauer
bleibt erhalten, da diese zum Schutz der Anlage erforderlich sein wird.

Im Plangeltungsbereich gibt es keine Baudenkmale. Bereiche mit Bodendenkmalen sind nicht
bekannt.

Von einer Photoveltaikanlage gehen keine negativen Wirkungen wie Lérm oder Geruchsbe-
léstigung auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die 8ev6lkerung insgesamt
aus. In der Bauphase kommt es zu Baustellenverkehr auf dem Jurgeshofer Weg. Diese sind
zeitlich eng begrenzt. Der Baustellenverkehr und insbesondere die Anlieferung der Solarmo-
dule erfolgt aus Richtung L 22 Jurgeshof, so dass die Ortslage Purkshof nicht beeintréichtigt
wird.
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Ein Ausgieich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht méiglich, da eine gleichartige
Wiederherstellung der Funktionen des Naturhaushaltes nicht sinnvoll ist. Aufgrund der Struktur
der Photovoltaikanlagen ergeben sich aber kompensationsmindernde Maf3nahmen durch die
Entwicklung der Randbereiche und Modulzwischenfléichen zu Wiesen. Unter den Modulen
kommt es auch zu einer Vegetationsentwicklung, die kompensationsmindernd angesetzt wer-
den k6nnen. Der verbleibende Kompensationsbedarf wird von einem Okokonto abgebucht.

Da das Kompensationsdefizit von einem Okokonto abgebucht wird, ist im Plangebiet die Uber-
wachung der kompensationsmindernden Maf3nahmen, insbesondere die Entwicklung der
Randbereiche, Modulzwischenréiume und der Fléichen unterhalb der Modultische zu artenrei-
chen Wiesenfléichen sinnvoll.

3 ERGEBNISSE DER 6FFENTL|CHKE|TS- UND BEH6RDENBETE|L|GUNG

forstrechtliche Beianqe
Es besteht die Pflicht zur Wiederaufforstung der getéitigten Abholzung. AufZ>erdem ist ein 30 m
Bauverbotsstreifen zum Wald einzuhalten.
lm vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die fUr die Aufforstung vorgesehenen Fléichen
als Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchstabe b) festgesetzt worden. Die Pflicht zur Wiederauf-
forstung obliegt dem Eigentumer. Der 30 m Bauverbotsstreifen wurde im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen und Fléchen, die von Bebauung frei-
zuhalten sind, berucksichtigt.

Naturschutz und Landschaftspfleqe
Seitens der unteren Naturschutzbehérde wurden Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belan-
gen gegeben. Das betrifft insbesondere Kartierzeiten und -umfang der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen fUr die Artengruppen Flederméuse, V6ge|, Reptilien, Amphibien, Tagfalter,
Heuschrecken und Libellen. Eine entsprechende Begutachtung wurde vorgenommen. Die Er-
gebnisse sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 12 eingearbeitet worden. Entsprechende artenschutzrechtiiche Festsetzungen sind
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergénzt worden.

bodenschutzrechtliche Belange
Von Seiten der unteren Bodenschutzbehdrde ist eine dahingehende PrElfung angeregt worden,
ob schédliche Bodenveréinderungen durch die auf dem Grundstuck vorhandenen baulichen
Anlagen, Aufschtittungen und Abgrabungen entstanden sind.
Nach einer gutachterlichen Stellungnahme im Ergebnis von Bodenuntersuchungen stammen
die fL|'r die Bunkeranschuttung verwendeten Substrate mit grof3er Wahrscheinlichkeit aus der
Fléche. Es sind keine aus anderen Bauvorhaben angelieferte Abfélle verwendet worden.
Schéidliche Bodenveréinderungen durch die auf dem Grundstuck vorhandenen baulichen An-
Iagen, Aufschuttungen und Abgrabungen aus der ehemaligen militéirischen Nutzung k6nnen
mit groi?>er Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Belange des Brandschutzes

Von Seiten des Landkreises Rostock ist darauf hingewiesen worden, dass ein LOschwasser-
konzept zu erstellen und mit dem SG Brand- Katastrophen- und Zivilschutz abzustimmen sei.
Der Loschwasserbedarf ist mit 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zu bemessen.
Ftir die L6schwasserbereitstellung bietet sich der auf dem Grundstuck befindliche Brunnen
aus der fruheren militérischen Nutzung an. Hiertiber ist die gesamte Wassewersorgung des
Standortes realisiert worden. Der Brunnen mUsste wieder aktiviert und nutzbar gemacht wer-
den. Der Abstand bis zur nordlichen Baugrenze betrégt ca. 370 m. Ggf. kann eine festverlegte
FeuerlOschleitung fur den nordlichen Bereich verlegt oder das dortige Kleingewéisser fiJr
Loschzwecke herangezogen werden.
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