Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

| I |
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden
ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.03.2019 folgende Satzung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.12, ,Solarpark Purkshof*, westlich von Purkshof und nérdlich

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "SOLARPARK PURKSHOF'

des Jurgeshofer Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1 000
0 0 20 3 40  50m by
Planunterlage: R

Lage- und Héhenplan vom 10.03.2017
Gemeinde Rovershagen, Gemarkung Purkshof, Flur 1, Flurst. 10/8
Bezugssystem Lage: ETRS89, Bezugssystem Hohe: DHHN92
Vermessungsbiiro Hansch & Bernau, ObVI
Talliner Str.1, 18107 Rostock, Tel.:0381-776710

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist, sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV -)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |

S. 1057) geéndert worden ist.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Sol Solarpark
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
OK Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaB Uber Oberkante Gelande
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

VERKEHRSFLACHEN (§ © Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweg

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

=R von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Hoéhenlage bei Festsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
UK Unterkante

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

R

|

|

(I

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

R 1110 1 117 1
Schutzgebiete und Schutzobjekte:
gesetzlich geschutzies Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)
lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
11.8 vorhandene Hohe Uber DHHN92
3 Nummer des Baugebietes

T vorhandene Flurstlcksgrenze vermarkt
B vorhandene Flurstlicksgrenze unvermarkt
5 Flurstlicksbezeichnung

e s s — Flurgrenze

4 Il]:[[[[[] vorhandene hochbauliche Anlage

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.11.2016.
Der Aufstellungsbeschluss ist in der Zeit vom 17.07.2017 bis zum 01.08.2017 durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln sowie vom 17.07.2017 bis zum 05.09.2017 auf der Homepage
des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstblich bekanntgemacht
worden.

2. Die flur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
01.08.2017 bis zum 01.09.2017 durchgeflihrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 09.08.2017 erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2017 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hat mit der Begriindung und den we-
sentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 30.01.2018 bis zum 01.03.2018
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Gleich-
zeitig ist der Planentwurf mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen nach § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeit vom 30.01.2018 bis zum 28.03.2018 in das Internet
unter www.amt-rostocker-heide.de eingestellt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Anga-
ben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind und mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht

= fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kdnnen, in der Zeit vom
15.01.2018 bis zum 30.01.2018 durch Aushang sowie vom 15.01.2018 bis zum 28.03.2018 im
Internet unter www.amt-rostocker-heide.de ortslblich bekanntgemacht worden.

7.  Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.02.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 11.03.2019 gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 11.03.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 11.03.2019 gebilligt.
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r. Schéne
Burgermeisterin

Rovershagen, .03 2019

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pl (Teil/A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

Dr. Schone
Burgermeisterin

Rdévershagen, !u . b‘f wq

11. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 12 der Gemeinde Rovershagen am ....2.9..84....A19..... wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentations-
ausgabe) erfolgte. Regressansprliche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Hansch
ObVvi

Rovershagen, 09 oy. A%

12. Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom .45 O, 2049 bis zum .....ooooveen... durch
Aushang sowie am AB.0%. A% im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de ortstblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldéschen von Entschadigungs-
anspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Di ung ist mit Ablauf des
29.0%,. QO AR in Kraft getreten.

Hinweis zur Vollstandigkeit: .
Auf Grund der fortgeschrittenen Vegetation (Wildwuchs, Gehélze, etc.) ist im gesamten Aufnahmegebiet mit (iberdeckten

topografischen Elementen (z.B. Schachte, Schieber, Begrenzungen von befestfggte Flachen, etc.)zu rechnen,
dié nicht im Plan erfasst wurden. Daher kann keine Vollstandigkeit der topogra csn%:en Elemente garantiert werden,

Des Weiteren ist im Bereich von Bunkeranlagen, Erdwallen bzw. Aufschutttingen/mit unterirdischen Bauwerken zu rechnen.
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TEIL B: TEXT

|. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet Solarpark (SOsy)

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Solarpark” dient zeitlich befristet der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung solarer Strahlungsenergie durch Anlagen der Photovoltaik.

zul&ssig sind bis zum 31.12.2042: -

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen und den erforderlichen
Aufsténderungen,

- Gebaude und Anlagen fir die technische Infrastruktur wie Wechselrichter, Trafo- und

Ubergabestation, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen,
- Einfriedungen.

Als Folgenutzung wird Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.

1.2 Im Rahmen der nach Nr. 1.1 festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchflhrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
(§ 12 Abs. 3ai. A. § 9 Abs. 2 BauGB)

2. Héhenlage baulicher Anlagen: (§9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

2.1  Bei der Errichtung der Solarmodule darf der Abstand zwischen der Unterkante der Photovoltaik-
Modultische und dem gewachsenen Boden ein MaB von 0,8 m nicht unterschreiten.

3. MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Eine Uberschreitung der sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl errechneten zulassigen Grund-
flache durch Nebenanlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzul&ssig.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die Flachen unter und zwischen den Modulen sind durch eine extensive Schafbeweidung zu pflegen
und zu unterhalten. Entwicklungsziel ist die Forderung der Artenvielfalt durch Verdrangung der Domi-
nanzbestande des Landreitgrases. Eine Nachmahd der Landreitgras-Besténde ist ganzjahrig auBer-
halb der Vogelbrutzeiten ab 01.September des Jahres bis 15. Marz des Folgejahres mehrmals durch-
zufuhren. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

4.2 Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft besitzen eine maBgebliche Bedeutung als Habitatbestandteil flir Neuntéter und
Sperbergrasmucke. Der Aufwuchs von Dornenbiischen wie Weidorn oder Kreuzdorn ist zu dulden.

4.3 Als Ausgleich fiir den Verlust von Uberwinterungsplétzen von Amphibien durch Rodungs- und Ab-
bruchmaBnahmen innerhalb der Flache flr Wald im Norden des Plangebietes sind zwei Tages- und

Uberwinterungspléatze fiir Amphibien im Nahbereich des vorhandenen Kleingewassers mit einer je-
weiligen Fléache von mindestens 8 m x 2 m anzulegen. Die Flachen sind bis zu einer Tiefe von 50 bis
100 cm auszukoffern und mit gebrochenem autochthonem Material und Wurzeltellern aufzuflllen. Die
Flache ist mit einer mindestens 70 cm dicken Gesteinsaufschittung zu versehen, um eine frostfreie

Uberwinterung der Amphibien zu gewahrleisten.

4.4  Als Ausgleich fir den Verlust von drei Sommerquartieren der Zwergfledermaus sind am zu erhalten-
den Gebaudebestand sechs handelsibliche langlebige Nistkasten aus geriffeltem Holzbeton oder
geriffeltem Mehrschichtholz (z.B. 1 FTH Fledermaus-Universal-Sommerquartier der Fa. Schwegler
oder gleichwertig) anzubringen. Die Nistkésten sind in einer Hohe von mindestens 2,0 m und Aus-
richtung nach Ost oder Stidost anzubringen und nicht dem direkten Licht auszusetzen.

4.5 Als Ausgleich fir den Verlust von Brutstatten von Hausrotschwanz, Bachstelze und Blaumeise durch
Gebaudeabbruch sind am zu erhaltenen Gebéaudebestand sechs Nistkasten flir Nischenbriiter und
zwei Rauchschwalbennester anzubringen.

Hinweise

A Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (Flederméause, Brutvégel) zu vermeiden,
sind die ErschlieBungsarbeiten (Gebaudeabbruch, Entfernen der Vegetationsdecke, Gehdlzrodungen)
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren oder zu beginnen und ohne Unter-
brechung zu Ende zu fihren. Sollte der Gebaudeabbruch auBerhalb dieses Zeitraums erforderlich
sein, ist eine Okologische Baubegleitung des Gebaudeabbruchs erforderlich. Um eine Besiedlung
durch Bodenbrter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Fldche Uber einen Zeitraum von mehr als
14 Tagen innerhalb der Brutzeit (01. April bis 31. Juli) zu vermeiden. Ist dies nicht zu gewahrleisten,
sind die Flachen durch geeignete VergramungsmaBnahmenwie z. B. Flatterbdndern auszustatten.

B Die vorhandenen Geb&ude innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft im Stdosten des Plangebietes besitzen eine Bedeutung
als Winterquartier fir Fledermause. Zur Vermeidung des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG sollten die Standorte der Wechselrichter méglichst entfernt von den potenziellen Fleder-
mausquartieren angeordnet werden.

C  Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Tétung von Reptilien und Amphibien geméB § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw.
die Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere aus den
Gruben zu entfernen sind. Bei Abbruch von Gebduden und Geb&udeteilen im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 01. April ist eine 6kologische Baubegleitung zu empfehlen. da nicht auszu-
schlieBen ist, dass insbesondere der Kammmolch derartige Strukturen als Winterquartier nutzt.

Dr. Schéne
Blrgermeisterin

Rovershagen, 09 .05, 2015

Satzung der Gemeinde Rdvershagen

Landkreis Rostock

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12

"Solarpark Purkshof"
westlich von Purkshof und nérdlich des Jurgeshofer Weges
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Dr. Schéne

Révershagen, 11.03.2019 (Siegel) Blrgermeisterin
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