SATZUNG DER STADT TESSIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14 "NAHVERSORGUNGSZENTRUM TESSIN-WEST" | Recttsgrundiagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) . d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember

2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Nahversorgungszentrumzentrum Tessin-West" der Stadt Tessin, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen: *  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
T x S = - == /L’\ E—— ¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
PLANZEICHNUNG -TEIL A r o - - E’éﬂi :@c‘ke,c:au}s:;;:o‘&ﬁ;ﬁ; T Z\@Aw e T N T T VERFAHRENSVERMERKE 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
. o4 il — 28";&}5;%%5&&/_\ R I b o < = _ S P — o p———— SO Fa e I ERT R i BEiheir o Hlnsichilct e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der
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s V = e e /X/? erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden. A\ HEEON e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
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e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,
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2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch die Stadtvertretung vom 30.71.2017. Die ortsiibliche
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KRR R j. | ‘) | Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Tessin im amtlichen 436)
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35 > 78 o gl Bekanntmachungsblatt der Stadt Tessin "Tessiner Land" am 18.12.2017. e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
e /,Q' A 3 // ) /J / Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméaR § 17 des Gesetzes iiber die Raumordnung und 2015 (GVOBL. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
Ceee s W N Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am 04.12.2017 informiert worden. 5
o g / YN (GVOBI. M-V 8. 590)
e 00 e / > &f-’ & ! Die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am 18.12.2017 und Auslegung vom . o
Gema/rklur6 ess:n// i // / (/ 7 02.01.2018 bis 02.02.2018 erfolgt. e Hauptsatzung der Stadt Tes§m in der aktuellen Fassung
2 s 4 ) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
~ O

Schreiben vom 04.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 22.02.2018 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.
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![ / / / / // Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Geltungsberelch
$ $ o ,/ f / / / s Schreiben vom 07.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:1.000 dargestellt und belauft sich auf
i | ;{ /\ \ \\ Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich eine Flache von 2,6 ha.
/ \ L o \\ ( Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 12.03.2018 bis 20.04.2018 : : .
/ /’ 3 \ g f : B 07 B wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Tessin sowie auf der Hompage der Stadt Tessin http://www.stadt-tessin.de, Er er.streckt sich auf die Flurstiicke 464/2, 465, 466, 472/2 (tiw.), 473/5 (tw.) und 474/5 der Flur 6, Gemarkung
QX s d \ \~ it i LT ( nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Tessin.
S S anls ovan BT T RS T s, 2 \1 i Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
e U R SR LS R oo Geplante Grenze. | |l 11 amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Tessin "Tessiner Land" am 02.03.2018 bekannt gemacht worden.
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l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die 5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ll. Darstellung ohne Normcharakter 47 ZHEDTK 10 aus dem ;;gﬁ;.en Bas;s-La,}\éschaf:lél;;dgi|._
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom ‘_:I ) . 10.00 Bematuha in Mater ) 22032048 | (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt M-V Juli 2017 |
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v Ein- bzw. Ausfahrt 466 Kataster T, S BN W\
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB " . 3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Be 1 nd @ﬁ;&mgen der Burger sowie die Stellungnahmen der Tréager o S Al ‘f_: {
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, e Y ! e ung J ; ’ S _ |\[TessinWest ~———___ B \
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 20.09: “gepriift, es sind keine Anregungen, Hinweise bzw. Bedenken zur | : 268 e
| 13 ¢ ___[

Sondergebiet § 11 Abs. 3BauNVO zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB N Flurgrenze
hier: gro¥flachiger Einzelhandel B

Planung vorgebracht worden. i

Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 20.09.2018 von der

o R e BRliE R g T - S Eniulekig von Nfis upd Landsohas e vorh. Weg Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom i oA & ée/fungs;é}é;cf; £
, 20.09.2018 gebilligt. 24 B ’ 2
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3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 7. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die in Metern (6rtl. Hohen) : '1 ek |
] ’ e Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB \ KLE'N S '
a Abweichende Bauweise ]:] Wasserfich \
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S Baugrenze Stadt Tessin, den 2703, 2049 N e g

hier: Regenriickhaltebecken / Léschwasserversorgung - 26,0
4. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB _ e ol

private Griinflachen 8§?nstlge EEREEIERSH 4. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aué‘xcfég :;: rrrrrrr
i1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB héheren Verwaltungsbehrde vom &5..0¢..4 ' T

TEXT -TEIL B MaRstab: 1 : 1.000
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1.1 Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB i E 5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der PlanzeichiRgEISIIR - \Bo5 ] ,'S@BJ;
1.1.1 Das Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel* dient gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO vorwiegend Plangrundlage ~ O S, S8,/ P ;
der Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fur die Nahversorgung. , o
Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten: Lebensmittel, Drogerie- und Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiro Dipl. - Ing. H. - G. Jansen (dffentlich bestellter Vermessungs-

Parfumeriewaren, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Schreibwaren, Spielwaren, Zeitschriften,

p 3 5 : HG - ortl
Zeitungen, pharmazeutische Produkte, Sportartikel, Heimtextilien NGERieL) Vo FEbmiaf 2018, Lagebseug= STRSICS, Helicnbegug: drliich

1.1.2 Die betriebsbezogene Verkaufsflache darf 1.500 m? nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kénnen
Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Dienstleistungsbetriebe, Bironutzungen und

Raume fir freie Berufe zugelassen werden. Hinweis

. . . ) . 6. Die Satzung des Bebauungsplans und die S\te er Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von allen
1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Interessenten eingesehen werden kann und iber den Tnhalt Auskunft erteilt, entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Tessin
1.1.4 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 36,00 Meter begrenzt. Als unterer Bezugspunkt DschG M -V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Tessin "Tessiner Land" am 4&:©¥:2019 ortsublich bekannt gemacht worden. B e b auun g S p I an N r 1 4 d er St a dt T ess i n
gilt ein als solches festgesetzter Hohenpunkt mit einer &rtlichen Héhe von 27,00 m als und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln .
bestehende StraBenhohe an der stidéstlichen Grenze des Geltungsbereiches. Vertreter in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die " 1IN - LU
Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung Méglichkeit, Entschéadigungsanspriichen geltend machen und das erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen N a h Ve rs o rg u n g S Ze n t r u m Tess 1 n WeSt

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. worden. Die Satzung ist am&£3.0%. 2045%in Kraft getreten.

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschuitzter Arten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit ist die Vorhabennummer: 30373

1.2.1 Die mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

Rodung von Gehélzen als Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
B 01. Mérz zulassig. Ein Beginn der Bautatigkeiten auferhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die
1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser _
Nachweis, dass keine geschitzten Arten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Stadt Tessin, den £3.0%:2049
Bauherren/ Vorhabenstrager der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahmen vorzulegen.

von Boden, Natur und Landschaft sind als Gehélzflache zu entwickeln.
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1.3.1 Fur das geplante Sondergebiet wird die Dachneigung auf 0° bis 5° begrenzt. Zudem ist eine
abweichende Bauweise zulassig.
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