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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird A 1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertreterversammlung vom 05. April 2018 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des P LA NZ E I C H E N E RKLA RU N G '
. 20. et ,, st i ; d der Pl j i il B), - . s - S i1
S::::;:gsplanes Nr. 20.1 Wohngebiet ,,Am Ostseestrand” in Elmenhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) i Fantateiinigai fir e fici gaAHdtan Baraiche Hax BABAUIGsHaRES Bind vailariln gty vorhandene Flurstiicksgrenze
Es werden hier nur die Festsetzungen fr den Anderungsbereich dargestelit und genannt.
175 Flurstiicksbezeichnung, hier: 175
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der
TE' L 1 ' P I_ANZE’C H N U N G Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18. Dezember
! 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. IS. 1057). vorhandene hochbauliche Anlage
Die Anderungen beziehen sich ausschlieBlich auf den stark farbig angelegten Bereich.
I. FESTSETZUNGEN
Mﬂﬂlﬂ . 169 — = ART DER BAULICHEN NUTZUNG
. P 168 | § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der 1 f Nummer des Baugebietes, hier: Nr. 1f
- o 172 . . ‘ Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 ' o
L I % % % | @ Nummer der Verkehrsflache, hier: Nr. 1
MaBstab 1 : 1000 o "‘m
170 171 as W . & Planzeichen Erl4uterung /Rechtsgrundiage
Ry w i o gl ——— “l i :
~ X ﬂy “ ‘N \ \ ‘.
na \ 8 i X
5 X % 'Y — 1 : WR Reine Wohngebiete, (§3 BauNVO)
s - % 4~ }
\ | R RLIGR 4
4 1 176 § —— f =
“ 174 1 f ¢ |
s T £ ST ST 4 { MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
% 185 3 ’ 0,4 Grundflachenzahl, hier: 0,4 Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 20.1 mit gekennzeichnetem
3 A | 1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, hier: | Anderungsbereich, o.M.
o ” . S A
= . s R —— R | BAUWEISE, BAULINIEN, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
B o 1 e w———————— \ BAUGRENZEN

¥
o

offene Bauweise

i z nur Einzelhduser zuléssig

F

sD Satteldach
Kleingartenanlage e Baugrsnds
Gécten 7/ W 7/
| 7 %
f % 2 2 VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
l ' 241 95 196 | 197\ L2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, privat
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir Ver- und Entsorgungsbetriebe
und Anlieger

Luftbild: Quelle GAJA-MV

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

| f H F _#\\ besonderer Zweckbestimmung
1

Flurstiicke 173, 174, 175, 184 und 185, Flur 4, Gemarkung Elmenhorst verkehrsberuhigte Mischverkehrsfiéiche ELMENHORST/ LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Wamow West
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommem

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte RHSTIGE FRANZEISHEN .
Landkreises Ros;cock, Gemarkung 132294 / Elmemho’rst, Flur 4 1 . Anderung des

%regniz ge; éit:lnélg:ren Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B E B A U U N G S P L A N E S N r. 2 0 . 1

Wohngebiet ,Am Ostseestrand”

Btlirgermeister

Tabelle: Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung: I?é: rad) |*_| in Elmenhorst
entfallene Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vereinfachtes Verfatiren na 3 BauGB
Attder | Grund- Anzahl Bau- | Haus- | Dach- | maximale Bebauungsplanes P \\3',‘\};\’\
baulichen | flachen- der Voll- weise form form Gebaude- B(.I 5 ‘93 oo 2 2
Baugebiet Nutzung zahl geschosse hohe tber Satzungsbeschluss 05, pm*zo@"’"‘i. <)
OK in Kraft seit: / S o o
Verkehrs- : /AW =
flache in m /(4/“4‘([%] Ut BLeof A\ 451 o
ud 3 .'" = ) </ / /
1f WR| 04 | | | o |B\|SD| 75 3 &= ///%//
Elmenhorst/ Lichtenhagen, / el F( afbrecht




SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST / LICHTENHAGEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 20.1 Wohngebiet ,Am Ostseestrand” in ElImenhorst

Blatt 2 von 3

TEIL B: TEXT

Die textlichen Festsetzungen der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 20.1 der Gemeinde Elmenhorst-

Lichtenhagen, in Kraft seit dem 16.04.2015, gelten fort.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 werden aufterdem die farbig (blau) gedruckten
Anderungen und Ergdnzungen der Festsetzungen wirksam.

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1,3,16 und 18 BauNVvO

1.1 Es gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle zu Art und Ma® der baulichen
Nutzung.

1.2 In den reinen Wohngebieten (WR) sind Wohngebdude =zuldssig sowie Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedlrfhissen der Bewohner des Gebiets dienen.
§ 3 BauNVvo

1.3 Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
§ 1 Abs. 6 BauNVO

1.4 In den Baugebieten 1a-e und 2 darf die Traufh6he maximal 4,5 m, die Firsthéhe der Sattel-
oder Kriippelwalmdacher maximal 9,5 m betragen. Bezugspunkt fir die maximale Héhe ist
die Verkehrsflache im Bereich der Grundstiickzufahrt. § 16 Abs. 2 (4) , § 18 Abs. 1 BauNVO

1.5 Die in den Baugebieten festgesetzte Grundflachenzahl GRZ ist 0,4. Uberschreitungen sind in
diesen Baugebieten bis zu GRZ 0,5 durch die Anrechnung der Fldchen flr Garagen,
Carports, Stellpldtze und Zufahrten sowie Nebenanlagen zuldssig. :

(i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

1.6 Inden Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.
§ 9 Abs. 1 und 6 BauGB, § 20 Abs. 1 BauNVO

1.7 Im Nord-Ost-Bereich des Baugebietes 2 ist ausnahmsweise eine Bebauung mit einem
Doppelhaus mit zwei Wohnungen zuléssig.

1.8 Im Baugebiet Nr. 1f betrdgt die Mindestgrundstiicksflache fiir die Errichtung eines
Einfamilienhauses S00 m?.

1.9 Im Baugebiet Nr. 1f darf die Traufhdhe maximal 3,5 m und die Firsthéhe der Sattel- oder
Krippelwalmddcher maximal 7,5 m betragen. Bezugspunkt fur die maximale Hohe ist die
Verkehrsflache im Bereich der Grundstlckzufahrt. § 16 Abs. 2(4), § 18 Abs. 1 BauNVO

2. Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
2.1 Inden reinen Wohngebieten (WR) sind Einzelhauser in offener Bauweise zulédssig.

3. Garagen und Nebenanlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

3.1 Nebenanlagen, Garagen, Carports und PKW-Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfliche  zuldssig, ausgenommen hiervon sind  Einhausungen von
Mullsammelstellen.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

4.1  Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind
Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Anlagen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m Uber
StraRenoberkante zuléssig. Ausgenommen sind vorhandene Grofibdume mit einer
Kronenansatzhdhe von 2,5 m.

5. Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
5.1  Die verkehrsberuhigten Mischverkehrsflachen sind so herzurichten, dass sie von Einsatz-
_fahrzeugen benutzt werden kénnen.

52 Flr die Baugebiete 1a, 1b, 1¢, 1d, 1e und 1f sind an der in der Planzeichnung
ausgewiesenen Stelle 12 PKW-Parkplétze und flir das Baugebiet 2 an der ausgewiesenen
Stelle 3 PKW-Parkplatze herzustellen.

53  Auf den Wohngrundstlicken ist je WE mindestens ein PKW-Stellplatz auszuweisen.

5.4 Private Besucherstellpldtze sind auch auRerhalb der Eigenheimgrundstiicke, jedoch nur
innerhalb des Plangeltungsbereiches zuldssig.

5.5 Eine Stellfliche fir Einsatzfahrzeuge in der Gréfe von 3,5 x 50,0 m ist auf den Flurstlicken
189/ 188/ 187 und 202/1 der Flur 4, Gemarkung Elmenhorst einzurichten.

5.6 Im Bereich des Flurstlicks 202/2 wird eine Versorgungsflache flir Zahler festgesetzt.

il. SRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
a) In allen Baugebieten sind fur Hauptgebdude symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung

6. Griinordnerische Festsetzungen:

§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 und §§ 8 und 86 LBauO M-V

6.1 Je Eigenheimparzelle ist ein Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Gehdlze mit einem Umfang vom 30 cm, gemessen in
1 m Héhe, werden angerechnet.

7. Hohenlagen § 9 Abs. 2 BauGB

7.1 Die vorhandenen Geldndehdhen dirfen sowohl im 6ffentlichen StraBenraum, als auch
auf den privaten Baugrundstiicken nur um maximal +/-0,5 m veréndert werden.

§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

der Hauptdachflache von mindestens 12, héchstens 48° festgesetzt, Krippelwalmdécher gelten
als Sonderform des Satteldaches und sind zuléssig.

b)  Dachflichen durfen nicht aus glédnzenden oder glasierten Tonziegeln oder Betondachsteinen

hergestelit werden. Dachziegel/ Dachsteine diirfen nur in den Farben Rot, Braun und Anthrazit
verwendet werden. Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen diirfen als Flachddcher —
auch begriint — ausgebildet werden.

c) Die nicht bebauten, privaten Grundstlcksfléchen sind gértnerisch anzulegen
d) Die Aufstellung von oberirdischen Gas- und Olbehaltern sowie von Windkraftanlagen ist in den

Baugebieten 1 und 2 nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den
Dachflachen zuléssig. i.v.m. § 14 Abs. 2 BauNVO

e) Dachgauben sind bei Steildachern nur als Schleppgauben zuléssig. Die Gesamtlénge aller

Gauben darf 50 v.H. der jeweiligen Trauflinge nicht Uberschreiten. Die Traufe muss vor der
Gaube durchlaufen. Die Dachansédtze der Schieppgauben missen mindestens 0,50 m
unterhalb des Hauptfirstes liegen. Der Abstand der Gauben vom Ortgang der Hauptdachflache
muss mindestens 1,25 m betragen. Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien u.&. sind in
Steilddchern unzuléssig.

f) Als Einfriedungen in den Baugebieten sind nur berankte Zaune sowie geschnittene Hecken aus

heimischen, standortgerechten Laubgehdlizen in 2 x verpflanzter Baumschulenqualitat zuléssig.
Entlang der Verkehrsflichen dirfen Hecken und Zaune 1,20 m Hohe nicht Uberschreiten. Im
Bereich von Ausfahrten, Grundstiickszufahrten und einmindenden Wegen dirfen
Einfriedungen zum Schutz der Sichtbeziehungen die Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten.
Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 0,50 m zuldssig.

HINWEISE:

A Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998 S. 12 ff.)
die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

‘B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie

abartiger Geruch, anormale Féarbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrWW-/AbfG) vom
27.09.1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455)
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-AbfG.*

o] Die gesetzlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 i.V.m. 44 Abs. 5 Bundesnhaturschutzgesetz

zum besonderen Artenschutz bleiben von den Festsetzungen des B-Planes unbertihrt. Daher
ist bei Abriss, Umbau und Sanierung von Geb#uden sowie der Rodung von Gehdlzen der
gesetzliche Artenschutz im Vorfeld zu beachten. Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich an
bzw. in Gebduden und Gehdlzen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte geschiitzter Arten wie
Végel oder Fledermause befinden.

Fur das Baugebiet 1f gilt die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015. Fur alle
lUbrigen Baugebiete ist die LBauO M-V in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. April 2006 anzuwenden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 der Gemeinde
Elmenhorst/ Lichtenhagen "Am Ostseestrand", wurde von der Gemeindevertretung am 13.10.2016
gefasst und durch Aushang vom 02.11.2016 bis zum 17.11.2016 bekannt gemacht.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stefle ist geméaR §17 LPIG beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt urd zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 der Gemeinde Elmenhorst/
Lichtenhagen mit Begrindung hat in der Zeit vom 09.11.2017 bis zum 11.12.2017 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungszeit abgegeben oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht frisigemaR abgegebene Stellungnahmen
nicht ber(cksichtigt werden milssen, durch Aushang vom 18.10.2017 bis zum 02.11.2017 bekannt
gemacht worden.

5. Die von der Planung berChiten Behtrden und Tréger sonstiger Belange sind mit Schreiben vom
23.01.2017 und vom 17.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit. der
Behdrden und scnstigen Trager offentlicher Belange am 05. April 2018 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 der Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen, bestehend
aus Planzeichrung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 05. April 2018 von der
Gemeindevertreiung als Satzung beschlossen. Die  Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 05. April 2018 gebiliigt.

8. Die Satzung Uber die 1. Anderung /des/Bébaan sQa es Nr. 20.1 der Gemeinde Elmenhorst/
Lichtenhagen, bestehend aus Planz ichriung (Tenl A)_un,d - m Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

i, A

arbrecht
Burgermeister

Elmenhoarst/ Lichienhagen,

9. Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle. bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Aushang vom ... bis zum ...........ccueonnne.. bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit undEridschen
der Entschadigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit

Ablauf des letzten Bekanntmachungstages in Kraft getreten.
4/
‘////;z V2

e H. Harbrecht
Burgermeister

Elmenhorst/ Lichtenhagen,

Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 20.1 mit gekennzeichnetem
Anderungsbereich, 0.M.
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