Verfahrensvermerke

8.

10.

Die Stadtvertretung Blitzow hat in der &ffentlichen Sitzung am 12.09.2016 den Aufstellungs-
beschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Bltzower Landkurier am 02.11.2016.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gem. § 17 des
Landesplanungsgesetzes (LPIG) mit Schreiben vom 27.09.2016 beteiligt worden.

Die Stadtvetretung hat am 08.05.2017 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16
“Warnowweg Nord" mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 30.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie (iber die ffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 "Warnowweg Nord", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.06.2017 bis 17.07.2017 wahrend der Dienststunden im Bitzower Rathaus, Am Markt 1
in der 1. Etage &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist am 07.06.2017 im Bitzower
Landkurier mit folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht worden:
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht?fr%stgﬁ?re%ht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.

U, Aprit 2018
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Der Birgermeister

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2, §
4 Abs. 2 BauGB am 09.10.2017 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 16 "Warnowweg Nord", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 09.10.2017 von der Stadtvertretung als Satzung gemaB § 10
BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde am 09.10.2017 gebilligt.

A Annll o
10, Aprit 2018
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Der katastermiRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes am
..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Grundlage der Priifung war die Einsicht in
das Geodatenportal des Landkreises Rostock.

Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 16 "Warnowweg Nord" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der beigefligten Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

27 April 2018
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Der Biirgermeister

Der Beschluss sowie die Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 16 "Warnowweg Nord" sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 02.05.2018 durch
Veréffentlichung im Biitzower Landkurier ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie § 5 Kommunalverfassung M-V und weiter auf die Félligkeit und das Erloschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit ablauf des 02.05.2018 in Kraft getreten.
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Der Blrgermeister

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Butzow
"Warnowweg Nord™ nach § 13a BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) die Verordnung Gber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Praambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. S. | 2414), zuletzt gedndert Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBL. | S. 2808) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 09.10.2017 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 16 fiir das Gebiet "Warnowweg Nord", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) einschlieBlich der érilichen Bauvorschriften, erlassen.
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SPA-Gebiet

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete WA1 ... WA4
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
I Zanhl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Bauweise
st et Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

('j 6ffentliche Verkehrsflachen

Planung, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)
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Anpflanzen

Baume

Straucher
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(Trinkwasserschutzzone TWSZ II/lI)

Larmpegelbereich

Uberschwemmungsgebiet (HW - 100-jahriges Hochwasser)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenzen

sase Flurstiicksnummer Nutzungsschablone
3,00 Bemalun
Ja.00m| emalung | Gebietscharakter
-O——3- unterirdische Leitungen — Bauweise
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Grundflachenzahl

Teil B - TEXT
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3.1

3.2

3.3
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4.2

Baulichen Nutzung

GemiaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
als Ausnahmen zuléssigen Nutzungen

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen

ausgeschlossen

GemaR § 16 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes
Untergeschosse, Nichtvollgeschosse, Keller und Gebéaudeteile,
ausgenommen Fundamente, unterhalb der Geléndeoberfléache
ausgeschlossen.

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Carports auf den
nicht (berbaubaren Grundstlicksflichen zwischen Stralen-
begrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen nicht
zuldssig.

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen der nérdlichen Baugrenze und der
nérdlichen Geltungsbereichsgrenze Stellpldtze und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO ausgeschlossen. Unter
Beriicksichtigung des  Schutzes der  Trinkwasserleitung
einschlieBlich beidseitigem Schutzstreifen von jeweils 1,50 m sind
Einfriedungen zum Warnowweg zuléssig.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaBnahmen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache mit Anpflanzgebot flr
Bdume dient der Abschirmung zum Wohnblock und der
Offenhaltung einer nicht eingezaunten Verbindungsbriicke. Die
Flache ist als Rasenflache mit mind. 10 Laubbdumen anzulegen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Zusétzliche Strauchgruppen sind
zuldssig.

Baume Qualitat: Hochstamm STU16/18 cm, 3 x verpflanzt

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pubescens
Hainbuche Carpinus betulus
Winter-Linde Tilia cordata

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache mit Anpflanzgebot fiir
Straucher ist als dreireihige Hecke (2 Reihen Straucher mit
separater innerer Heisterreihe - Pflanzen entsprechend Pflanzliste,
mit innerer Heisterreihe und beidseitigem Saum 10 m breit) zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Abmessung: 3,5 m Saum, 1. Strauchreihe mit 1,5 m Pflanzabstand,
1,6 m Reihenabstand, Heisterreihe mit 2 m Pflanzabstand, 1,56 m
Reihenabstand, 2. Strauchreihe mit 1,6 m Pflanzabstand, 3,6 m
Saum.

Zum angrenzenden Griinland sind an der Saumkante mind. alle 20
m Eichenspaltpfahle mit 0,8 m Einbautiefe und mind. 1,2 m Héhe
liber Erdboden einzubauen und auf Dauer zu erhalten. Eine Mahd
der Sdume ist zuldssig.

Straucher (zu mindestens kurzfristige Uberflutung vertragend)
Qualitat: 60/80 cm, 2 x verpflanzt

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder =~ Sambucus nigra
Ohr-Weide Salix aurita
Heckenrose Rosa nitida
Schneeball Viburnus opulus

Heister Qualitat: 125/150 cm, 2 x verpflanzt

Erle Alnus glutinosa
Birke Betula pubescens
Weide Salix caprea

Innerhalb des Schutzstreifens der Trinkwasserleitung DN 150
(beidseitig jeweils 1,50 m) sind Baum- und Gehdlzpflanzungen
ausgeschlossen.

Gestaltung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 86
LBauO-M-V

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Glanzende und reflektierende
ausgeschlossen.

Dacheindeckungen  sind

Zum Warnowweg hin sind nur max. 1,20 m hohe Einfriedungen
zuldssig. Im Zufahrtsbereich der ErschlieBungsstraRe vom
Warnowweg sind nur max. 0,80 m hohe Einfriedungen zulassig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen gestalterische Festsetzungen
verstoit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen gemaf

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen
(Schilafraume und Wohnrdume) sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren,
dass nachfolgende erforderliche resultierende Schallddmm-MaRe
eingehalten werden.

Larmpegelbereic MaRgeblicher erforderiches resultierendes Schalldammman in dB
h AuRenlampegelin fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
dB(A)
1l bis 60 30
1] 61 bis 65 35

Innerhalb des Larmpegelbereichs [l sind Schlaf- und
Kinderschlafraume auf der vom Warnowweg (K 6) abgewandten
Gebé4udeseite anzuordnen. Ist dies nicht mdéglich, sind in Schiaf- und
Kinderschlafraumen innerhalb des L&rmpegelbereiches il
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem
dem Schallddamm-Maf} der Fenster entsprechenden
Einfligungsdédmpfungsmaf auszustatten sind.

5. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

5.1 Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |IlI der
Oberflichenwasserfassung ,Wamow - Rostock” und teilweise in der
Schutzzone Il. Die Anforderungen an einen erhéhten Grundwasser- und
vorbeugenden Trinkwasserschutz sind daher im Plangebiet zu
beachten und einzuhalten. Olheizungen sind nicht zuldssig. Die
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sowie die Errichtung von
Erdwirmesondenanlagen sind gesondert bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

52 Das oOstliche Plangebiet liegt innerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes ,Warnowniederung zwischen Raden und der Hansestadt

Rostock (USG WarnowVO). Bei BaumaBnahmen ist eine
Uberflutungshéhe von mindesten 1,67 m i HN zu beachten.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen
Pflanzzeitraum

Die Pflanzung der Hecke (Pkt. 2.2) hat spatestens mit dem Baubeginn
der 1. BaumaRnahme zu erfolgen.

Brutvégel

Die Entfernung von Gehdlzen und Gebiischen, sollte im Zeitraum vom 15.
September bis 1. Mérz durchgefiihrt werden.

Der Abbruch des Gebaudebestands darf nur im Zeitraum vom 1.
September bis 1. April erfolgen.

Reptilien / Amphibien

Es sind erhéht liegende 2 Winterquartiere innerhalb der geplanten Hecke
anzulegen (Lesesteinhaufen).

Die Haufen bestehen jeweils aus etwa 4 m3 Lesesteinen, (Grée 10 bis
20 cm und einigen gréReren Steinen). Die Lesesteine sind mit etwa 1 m3
unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge ist (hier) auf einer
etwa 0,5 Meter hoch aufgeschitteten ,Hallig* in der GréRe von etwa 3 m2
aufzubringen und mit Sand zu (iberdecken.

Sonstige Hinweise
Leitungsbestand

e Entlang des Warnowweges fiihrt unmittelbar angrenzend an den
Geltungsbereich eine Niederdruckgasleitung der HanseWerk AG
entlang.

e Entlang des Warnowweges fiihrt unmittelbar angrenzend an den
Geltungsbereich eine Kabel-/Rohranlage der Telekom Deutschland
GmbH entlang.

Bodendenkmal

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
veranderungen entdeckt werden, ist die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Grundwasser/Trinkwasserschutz

Notwendige Grundwasserabsenkungen bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde des Landkreises Rostock.
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Rechtsverbindlich: 03.05.2018
Endfassung: September 2017
Entwurf: April 2017
Planungsstand Datum:

Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Biitzow "Warnowweg Nord™

nach § 13 a
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