SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 - Sondergebiet fur Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Sportanlage

SO [35]

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

T Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

aaeaa- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

AALTTORLM HauptfuBweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

____®_ Flachen fur Versorgungsanlagen - Regenriickhaltebecken

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o L B - Grunflachen
2 Parkanlage
offentliche Grunflachen
[EI private Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (MaRnahmenflache)

N
‘ Unverbindliche Planerlduterung

W-aif PO

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist:

— die VergroRerung des Baufeldes Nr. 5 SOgp "Sportaniage” und damit einhergehend
die Verléngerung der PlanstraRe B nach Norden sowie die Veragerung der Plan-
straRe C/Ringstrafe nach Norden

— der Wegfall des Baufeldes Nr. 3 SOrour "Touristische Mehrfachnutzung, Sport- und
Freizeitanlagen"

— die Anpassung der Gréfe des Regenrlckhaltebeckens im Norden gemag tatsachli-
chem Bedarf sowie

— der entsprechende Ersatz von ehemals festgesetzten Ausgleichsflachen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauord-
nung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBL M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kuhlungs-
born vom 28.02.2019 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Sondergebiet flr Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen", gelegen zwischen
Grinem Weg und Schmalspurgleis, umfassend einen Teilbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBL. | S. 3786).

I. Anderungen

Im Punkt 1 - Art und Mafl der baulichen Nutzung - wird folgende Festsetzung der

Ursprungsplanung inhaltlich ergénzt (fett gedruckt):

21.6

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E:::E Geltungsbereich der Ursprungssatzung und der 1. Anderung des
0000

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Bereiche mit immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstiicksgrenzen

%5 Flurstiicksnummemn
33.24 vorhandene Gelandehdhen in m . HN
—2 Bemalung in m
y N StralRenquerschnitt
5 Nummer des Baugebietes, mit Ifd. Nummerierung
Nummer der Grunflache bzw. MalRnahmenflache, mit

Ifd. Nummerierung

3. Darstellungen aus der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8, 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: siehe Tabelle

So[]

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GH max. Gebaudehohe als Hochstmal Uber StralBe/ HN

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

1.4 Im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung sind zuléssig:
— Sportaniage,
— Kunstrasenspielfldche,
— funktionsbezogene Geb&ude (z.B. Triblinen, Sanitdrrdume) und Anlagen (z.B.
Beleuchtungs- und Fahnenmasten, Anzeigetafeln, Ballnetze) sowie
— Parkplétze.

Der Punkt 6 - Immissionsschutz- wird wie folgt teilweise neu gefasst:

6.1 Aufgrund der neuen Flachengrofen ergeben sich folgende zulassige
immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel (IFSP):

Bezeichnung | IFSPiags, ar. IFSPiags,ir. IFSPnachts
Flache
SO 5a 61 58 49
SO 5b 62 61 0

Il. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen sowie die Hinweise des rechisgiltigen
Bebauungsplanes Nr. 25 gelten fur die Satzung Uber die 2. Anderung unverandert
weiter fort.

Hinweise

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen und Richtlinien
sind im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungsbhorm,
wazhrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des Was-
sergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin bestehen. Die
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemafR der Richtlinie fur
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete flir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren Verande-
rung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingun-
gen gebunden.

Werden unvermutet weitere Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG
M-V unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der An-
zeige.

Als externe AusgleichsmaRnahme ist eine umgebrochene Griinlandflache ostlich des
2214 Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen Flurstlick 376/4,
Flur 2 der Gemarkung Kithlungsborn in einer GréRe von 5 236 m? dauerhaft aus der Be-
wirtschaftung zu nehmen und als eine naturnahe Wiesenflache zu entwickeln. Um eine
4 volistandige Verbuschung der Flache zu verhindem, ist die Flache einmal jahrlich zu ma-
"?‘i hen und das Méhgut abzutransportieren.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Empfohlene StraBRenquerschnitte
Angaben in m

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Kfz= Kraftfahrzeuge
ﬂ R= Radfahrer
Sffentliche Parkfléche . F= Fuivganger
Offentlic Planstrale A - Schnitt A-A G= StraRenbegleitgriin
S= Sicherheitsabstand
StraRenleuchte

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[a] Streuobstwiese Kfz/R :@
G

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum S F — S
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 0,50) 2.00 750 1,50 0,50
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 14,00

@ ANpSRZSR Van E3urmen Planstrale B - Schnitt B-B

® Baume, Neupflanzungen
C 0 0 O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Kiz /R Q%‘O N
5.0.6 6.6 und sonstigen Bepflanzungen S S

0,50
Sonstige Planzeichen 5,50 1,50 2,00 0,50
10,00
E::H Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor Larm . .
Larmpegelbereich (LPB) lil: </= 60 dB(A) tags (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Planstrale C / Ringstrafie - Schnitt C-C

vV Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
%v\,\,:% (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Q Sichtdreieck 5 @ Kiz/R G Fog

0.5 5,50 1,004—2,00—+0,25

hnchthche Ubernahmen

Schutzgebiet fir Grundwasser- Trinkwasserschutzzonen Ilib

Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

@io

Bereiche der immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogr. Lars Fridse

LUbsche Strake 25
. 23966 Wismar
Tel. 03841 2240700

Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsburo Wieck, Kuhlungsborn, Stand: 2010;
Rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25; Digitale topographische
Karte im Mafstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis-
DE/M-V; eigene Erhebungen.

info@sip-wismar.de wwuw.sip-wismarde

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung tber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde am 27.09.2018 gefasst. Die ortstibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 18.10.2018 durch
Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn erfolgt.

(Sregel ] Der Burgermefster

(2) Die Stadtvertreterversammiung hat am 27.09.2018 den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 mlt Begriindung’ ebllllgt und zur 6ffentlichen

(Slegel) e Der Burgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.25, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)-sowie djé Begriindung dazu ha-
ben nach § 13a Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.10.2018 bis
zum 30.11.2018 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad
Kiihlungsborn offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist am
18.10.2018 durch Versffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. Es wurde daraufhin
gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatetgeltend gemach’t wurden, aber hat-
ten geltend gemacht werden konnen, " »

(Slegel) ‘ g Der Burgermeister

(4) Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind gemaf § 13a Abs. 2 Nr:1-i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 15.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die 6f-
fentliche Auslegung unterrichtet worden

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn den ‘2 24 Qg &) 72 ? é
! G

(Slegel) '; Der Burgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsberelches am ?.?..‘?.—.5;\./ j
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,dass eine;Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab1:- Z ...... 2R vorllegt Regressansprii-
che kdnnen nicht abgeleitet werden N A~ N\

(Slegel) ‘ Offentllch best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammliung hat dle Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am 28.02.2019 gepriift. Das Ergebnis |st mltgetellt worden

1472 ‘v la

(Slegel) Der Burgermeister

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, dent,zr:/'...

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ‘Nr. 25, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B); wurde am.28.02.2019 von der Stadtvertre-
terversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde gebﬂhg >

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den : -
)“".‘, ; ‘ / )
: ‘(Siegel) Ll . Der Blrgermeister

(8) Die Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B); wn*d hxermlt ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
: (Siegel) ' Der Burgerimeister
(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle bei-der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann emgesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am £7.=¢5 7 J‘ im_Armtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen
(8 215 BauGB) und we|ter auf Falllgkelt und Erloschen von Entschgdl ungsan-

Kraft getreten.
y > N &
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn den ‘2"205’ £ 0 J
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © Geo Basis - DE/M-V 2018

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
"Sondergebiet fiir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen

gelegen zwischen Griinem Weg und Schmalspurgleis,
umfassend einen Teilbereich der Ursprungsplanung

SATZUNGSBESCHLUSS
28.02.2019



