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Begrilndung zur Satzung Uber die Anderung der Innenbereichssatzung fUr die Ortslage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck

1. Derzeitige stédtebauliche und planungsrechtliche Situation
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenbeck hat in ihrer Sitzung am
02.09.1993 die Aufstellung der lnnenbereichssatzung fiJr die Ortslage Hinter
Bollhagen beschlossen. Die Innenbereichssatzung fur die Ortslage Hinter
Bollhagen erlangte am 1.12.1994 Rechtskraft.
Die Gemeinde hat durch die Innenbereichssatzung geméB § 34 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festgelegt sowie einzeine Auf2~,enbereichsfléchen in die in
Zusammenhang bebaute Ortsteile einbezogen.

Der Geltungsbereich der lnnenbereichssatzung wird begrenzt durch die
Iandwirtschaftlichen Nutzfléchen um die Ortslage Hinter Bollhagen.

Die Gesamtfléche der Innenbereichssatzung betréigt ca. 9,89 ha.

Hinter Bollhagen ist ein Ortsteil von Wittenbeck und Iiegt im Osten der
Gemeinde, etwa zwei Kilometer sudlich der Ostseekilste.
Ein Teil der Ortslage Hinter Bollhagen befindet sich im nordéstlichen
Randbereich der ausgewiesenen Schutzzone II der bedeutenden
Wasserfassung KiJhlungsborn - Bad Doberan.

Durch die Ortslage fuhrt als Hauptverkehrsachse die LandesstraI3e L 12 "Am
Wasserwerk". Uber die L12 erreicht man in nord6stlicher Richtung
Heiligendamm, sowie in westlicher Richtung die Ortslage Wittenbeck.

In der Ortslage Wittenbeck findet man vorrangig kleinteilige Wohnbebauung,
darilber hinaus gewerbliche Nutzung. Sfldlich der StraI3e "Am Wasserwerk"
befindet sich das alte Gutshaus, welches Uber die Hofstraf3e zu erreichen ist.
Auf Basis der rechtskréiftigen Innenbereichssatzung wurden weitere
Baufléchen fiJr Wohnbebauung "Am Hillerweg" erschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenbeck hatte in einer Sitzung
den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Verfahrens fur die Aufhebung
der Innenbereichssatzung fiir die Ortslage Hinter Bollhagen beschlossen.
Ebenso ist die Aufstellung einer Klarstellungssatzung fclr den Ortsteil Hinter
Bollhagen beschlossen worden. Uber diese Planungsinstrumente sollte fiir
den heutigen Kenntnisstand eine planungsrechtliche Grundlage fur die
zuktmftige Bebauung im ehemaligen Gutsbereich geschaffen werden.
Mittlerweile hat sich herausgestellt, dass Uber diese Instrumentarien unter
BerLicksichtigung von bisherigen Ergénzungsfléchen in der bisherigen
Innenbereichssatzung eine planungsrechtliche Regelung nicht m6glich ist,
ohne dass ftir einzelne Grundstiicke, insbesondere im Bereich der
Flurstiicke 56 und 57 die derzeitigen planungsrechtlichen Zuléissigkeiten
verloren gehen.

Deshalb beschloss die Gemeinde nunmehr das Verfahren zur Anderung der
Innenbereichssatzung, um fur die Ergéinzungsgrundstiicke keine
Schlechterstellung zuzulassen. Die bisherige Rechtsposition soll erhalten
bleiben. Deshalb werden auch die Verfahren zur Aufstellung der
Klarstellungssatzung und zur Aufhebung der Innenbereichssatzung nicht
mehr fortgefiihrt.
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Begrllndung zur Satzung Uber die Anderung der lnnenbereichssatzung fiJr die Or1slage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck

Die Gemeinde Wittenbeck verfilgt Uber einen wirksamen
Fléchennutzungsplan. FUr die Ortslage Hinter Bollhagen sind hier folgende
Darstellungen getroffen:

Unter Wtirdigung des Bestandes und der vorgesehenen Entwicklung
werden in der Ortslage Wohnbaufléchen (geméB § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO), Gemischte Baufléchen (geméI3 § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO),
Gewerbliche Baufléchen (geméf$ § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) und Flé-
chen fiir Versorgungsanlagen dargestellt.
Weiterhin sind Fléchen fur die Landwirtschaft Grlinfléchen mit der
Zweckbestimmung naturbelassene Griinfléche, die der Landwirtschaft
dient, dargestellt.

lnsgesamt ist die 1. Anderung der Innenbereichssatzung (KIarste||ungs- und
Ergénzungssatzung) als aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt zu
betrachten.

Innerhalb der 1. Anderung der lnnenbereichssatzung sollen keine Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer UmweltvertréiglichkeitsprUfung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréiglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, begrundet werden.

Es liegen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgijlter vor.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der 1. Anderung der
lnnenbereichssatzung sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), geéndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. Apri| 1993 (BGBI. I s. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. I s. 1509) geéndert

sowie sonstige planungsrelevante, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultige
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlage diente die Flurkarte, Gemarkung Hinter Bollhagen, im M
1: 2000.

Die Gemeinde Wittenbeck befindet sich infrastrukturell im Einzugsbereich
der Hansestadt Rostock (ca. 25 km entfernt) und geh6rt administrativ zum
Landkreis Rostock (Kreisstadt GUstrow) und zum Amt Bad Doberan-Land
(Sitz Bad Doberan ca. 9 km entfernt).
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Begrilndung zur Satzung uber die Anderung der Innenbereichssatzung fiJr die Ortslage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (v. 30.
Mai 2005 (LEP M-V)) trifft fur die Gemeinde Wittenbeck folgende Aussagen:

Die Gemeinde liegt im Einzugsbereich des Mittelzentrums Bad Doberan
und des Oberzentrums Rostock.
Die Gemeinde Iiegt in einem Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus im Kiisten-
raum.
GroBe Gemeindeteile befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir
Naturschutz und Landschaftspflege.
Im siidlichen Teil der Gemeinde ist ein FFH-Gebiet mit dem Namen
,,Ki]hlung" (NR.: DE 1836-302) ausgewiesen.
Ein Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft erstreckt sich Uber das Ge-
meindegebiet.
Das Gemeindegebiet Iiegt in einem Vorbehaltsgebiet fiir Trinkwasser.

Das Regionale Raumentvvicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock
(RREP MM/R) vom 22. August 2011 ersetzt das Regionale
Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RROP MM/R)
von 1994.
Als Ziel fur die Entwicklung des kustennahen Raumes, wozu auch die
Gemeinde Wittenbeck zéihlt, wird die sensible Ausweisung von
Siedlungsfléichen - unter besonderer Berucksichtigung von Natur und
Landschaft- benannt.
Der gesamte Raum der Gemeinde Wittenbeck ist als Gebiet mit besonderer
naturlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung, als
Tourismusschwerpunktraum Wittenbeck, ausgewiesen.
Die Gemeinde VVittenbeck liegt im Kilstenbereich zwischen der Halbinsel
Wustrow und der Hansestadt Rostock einschliel3lich der Kiihlung, dieser
Landschaftsraum hat nach dem RREP MM/R eine besondere Bedeutung fiJr
die Erholung: Dieser Raum fiJr die landschaftsgebundene Erholung soll so
geschutzt, gepflegt und entwickelt werden, dass die Voraussetzungen fUr die
Erholung in Natur und Landschaft gesichert werden und gleichzeitig den
Erfordernissen des Arten- undBiotopschutzes Rechnung getragen wird.
Die Gemeinde Wittenbeck liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.
Teile der Gemeinde Wittenbeck befinden sich im Vorbehaltsgebiet fur
Naturschutz und Landschaftspflege.

Unter Beachtung der raumordnerischen Parameter geht die Gemeinde
Wittenbeck davon aus, dass die vorliegende Planung in der Ortslage Hinter
Bollhagen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar
ist.
Das Amt. fur Raumordnung und Landesplanung Rostock hat in seiner
Iandesplanerischen Stellungnahme vom 10. Juli 2012 mitgeteilt, dass die
Erfordernisse der Raumordnung der Planung nicht entgegenstehen.

2. Anlass und Ziele der ]Knderung der lnnenbereiehssatzung
Ziel der rechtskréftigen Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
und Nr. 3 BauGB fUr die Ortslage Hinter Bollhagen war die Abgrenzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie die Einbeziehung einzelner
Auf$enbereichsfléchen. Es wurden die Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles klargestellt und bisher planungsrechtlich im
AufLenbereich Iiegende Fléchen ergénzend in die im Zusammenhang
bebaute Ortslage einbezogen.

C
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Begrundung zur Satzung Uber die Anderung der lnnenbereichssatzung fur die Ortslage Hinler
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck

Somit wird die
Innenentwicklung
entgegengewirkt.

Siedlungsentwicklung schwerpunktméif3ig auf die
gelenkt und der Zersiedlung der Landschaft

Unabhéingig von ihrem Verbleib im Bereich der lnnenbereichssatzung ist fUr
die Flurstilcke 56 und 57 n6rdlich der Landesstrai3e die Berilicksichtigung
innerhalb eines Bebauungsplanes gefasst. Die Gemeinde Wittenbeck hat
BeschIusse zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiJr Bereiche n6rdlich
und siJdlich der Landesstraf3e gefasst. Unter BerUcksichtigung von
Abstimmungen im Stellungnahmeverfahren mit Behéirden und sonstigen
Trégern 6ffentlicher Belange und unter Berilcksichtigung von gutachterlichen
Uberpriifungen ergibt sich, dass ein Bebauungsplan sudlich der
Landesstraf3e nicht zwingend notwendig ist. Fiir den Bereich n6rdlich der
LandesstraI3e soll die Aufstellung eines Bebauungsplanes weiter verfolgt
werden.
Die Planungsziele fur den
Fléchennutzungsplanénderung
durchzufilhren.

Bebauungsplan und die
sind in gesonderten

zugeh6Hge
Verfahren

Uber das Anderungsverfahren der Innenbereichssatzung sollen bisherige
Defizite in Bezug auf die Lage in der Trinkwasserschutzzone und fehlende
Begriindungen fllir Zuléssigkeit von Bebauung und die fehlende Zuordnung
von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen geregelt werden. Die Gemeinde
Vlhttenbeck fi.ihrt das Anderungsverfahren geméiB § 13 BauGB als
vereinfachtes Verfahren durch. Die Anderung der Innenbereichssatzung fiihrt
nicht zu einer Anderung der stédtebaulichen Struktur. Es erfolgte die
Beteiligung der Cffentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Beh6rden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB
mit dem Entvvurf.

Bei der Durchfiihrung des Anderungsverfahrens als vereinfachtes Verfahren
geméif3 § 13 BauGB wird von der Durchfclhrung einer Umweltpriifung geméif3
§2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

3. Auswirkungen der Anderung der lnnenbereichssatzung
Die 1. Anderung der Innenbereichssatzung umfasst nahezu die Fléchen der
bisherigen Innenbereichssatzung (bis auf eine kieine Fléche n6rdlich der
Straf3e "Am Wasserwerk") und bezieht daruber hinaus Fléichen in die
Satzung zur Regelung der Ausgleichs- und Ersatzbelange sowie zur
Regelung von Maf$nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ein (sudlich der Straf.*>e "Am Wasserwerk" bis hin zum
Bach).

Im Zuge des Anderungsverfahrens sollen bisherige Defizite in Bezug auf die
Regelung einer Bebauung in der Trinkwasserschutzzone und in Bezug auf
die Regelung der Ausgleichs- und Ersatzbelange und deren Zuordnung auf
Eingriffsgrundstiicke behandelt werden.

D.ie Ausgleichs- und Ersatzbelarlge sind auf Grund einer geplanten
Anderung der Fléichennutzung sudlich der DorfstraI3e entsprechend zu
regeln, welches mit der Aufstellung der Satzung Uber die Anderung der
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BegrUndung zur Satzung Uber die Anderung der Innenbereichssatzung fUr die Ortslage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck

Innenbereichssatzung in der Ortslage Hinter Bollhagen Berilcksichtigung
finden so||.
Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und sonstigen Tréger
éffentlicher Belange wurde mit dem Entwurf vorgenommen.
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im
Abwégungsbeschlusses behandelt.

Rahmen des

Stédtebauliches Konzept
Die Bebauung in der Ortslage Hinter Bollhagen so|| ergéinzt werden.
Das stédtebauliche Konzept an der Zufahrt zum Gutshaus orientiert sich an
ursprunglich historischen Gegebenheiten. Eine Verdichtung im riickwértigen
Bereich erfolgt fiJr ein Grundstiick, das direkt von der Landesstrai3e Uber ein
vorhandenes Wegeflurstijick erschlossen werden kann.
Wéihrend des Planverfahrens énderten sich die Planungsabsichten und
nunmehr werden 5 anstelle von ursprUnglich 3 geplanten Gebéude
favorisiert (sh. Anlage stédtebauliches Konzept).
Das geologischel hydrogeologische Gutachten wurde wéhrend des
Planverfahrens aus diesem Grunde ergéinzt.
Des Weiteren ist eine bauliche Ergénzung sudlich der Landesstraf3e im
6stlichen Bereich (zwischen dem Grundstiick ,,Am Wasserwerk Nr. 7" und
der Zufahrt zu den siidlichen Wiesen- und Ackerfléichen), ebenso auf
Fléchen 6stliche der StraBe ,,Am Hi|Ierweg" sowie n6rdlich der Straf$e ,,Am
Wasserwerk"

Ausgleichs- und Ersatzbelange
Die Ausgleichs- und Ersatzbelange werden derart geregelt, dass anstelle der
bisher festgesetzten Fléiche sudlich der StrafLe "Am Wasserwerk" fiir
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen eine adéquate Fléche im sudlichen
Bereich der Satzung, am Fulgenbach, dauerhaft fUr Ausgleichs- und
Ersatzzwecke gesichert wird. Diese Fléiche beriicksichtigt weiterhin einen
zuséttzlichen Eingriff fur ein Grundstuck straf3enbegleitend an der
Landesstrafle.
In der bisherigen rechtskréiftigen Satzung wurde keine Zuordnung der
AusgleichsmafLnahmen vorgenommen; somit wird mit der 1. Anderung der
Innenbereichssatzung eine Neuregelung vorgenommen. Die Ausgleichs- und
Ersatzfléchen werden den Ergéinzungsfiéchen entsprechend zugeordnet (sh.
Satzungstext § 2 Ziffer 8). Die Umsetzung der Maf:*>nahmen ist im
stéidtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde geregelt.
Die Fertigsteliung der AusgleichsmaI3nahmen auf den in der Planzeichnung
mit ®, ® und @ gekennzeichneten Fléchen hat zeitnah mit dem jeweils
zugeordneten Eingriff zu erfolgen (sh. ,,Hinweise", ebenso vertragiiche
Regelungen).
Ein Pflanzplan wird im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erarbeitet.
Die Bepflanzung ist im Rahmen der weiterftihrenden Planung und
Durchftihrung der MaBnahmen (Ausfiihrungsplanung) abzustimmen und
festzulegen. Hierbei ist auf die Gewéihrleistung der Gewéisserunterhaltung zu
achten (insbesondere Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband).

Gewésserschutzbelangel Bodenschutzrechtliche Belange
In der Ortslage Hinter Bollhagen ist sildlich der Straf3e "Am Wasserwerk" die
Trinkwasserschutzzone II der bedeutenden Wasserfassung Kilhlungsborn -
Bad Doberan ausgewiesen, n6rdlich davon die Trinkwasserschutzzone III
(Schutzzone II: Kilhlungsborn, MV_WSG_1836_02, Nummer Beschluss:
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Begrilndung zur Satzung Uber die Anderung der lnnenbereichssatzung fur die Ortslage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Witienbeck

25N|||-4/84, Schutzzone III: Bastorfer Holm, MV_WSG_1836__01, Nummer
Beschluss: 88/VI-13/76). Es gelten die Anforderungen des DVGW-
Regelwerkes "Technische Regeln Arbeitsblatt W 101 - Richtlinie fiJr
Trinkwasserschutzgebiete - Teil I Schutzgebiete fUr Grundwasser". Hiernach
ist in der engeren Schutzzone (Zone ll) das Errichten und/oder Erweitern von
baulichen Anlagen nur ausnahmsweise genehmigungsféhig.

lnnerhalb der 1. Anderung der Innenbereichssatzung befinden sich 6stlich
der HofstraBe Fléichen, die eine schédliche Bodenverénderung darstellen
(Verfahrensweise sh. nachfolgend). Weiterhin werden Misssténde in der
Umgebung durch Beseitigung von organischem Abfall und MUII behoben.

Im Rahmen der geplanten Bebauung sCldlich der Stral3e "Am Wasserwerk"
ist eine Einschétzung der potentiellen Beeinflussung des Grundwassers
durch den vorgesehenen Eingriff auf Grundlage einer geologischen/
hydrogeologischen Bewertung des Standortbereiches zwingend erforderlich,
um eine Beeintréchtigung des Grundwassers auszuschlief5en. Hierzu wurde
eine "Geologische/ Hydrogeologische Standortbewertung" fur die
Teilbebauung im Bereich des ehemaligen Gutshauses in 18209 Hinter
Bollhagen (vom 7.11.2011) vom lngenieurbiiiro H.S.W. Gesellschaft fur
Energie und Umwelt mbH, Gerhart-Hauptmann-StralZ~.e 19, 18055 Rostock,
vorgenommen. Diese Standortbewertung wurde durch die "Zusétzliche
geologische/ hydrolgeologische Stellungnahme" vom 26. Juli 2012 ergénzt
(sh. unten).
Es wurden neben der geologischen/ hydrogeologischen Bewertung des
Standortes hinsichtlich einer méglichen Beeintréichtigung des Grundwassers
durch die geplante Bebauung die darauf basierende Ausarbeitung einer
Empfehlung/ Begriindung fiir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung
vorgenommen. Die Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse wurden am
Standort dargestellt, ebenso wurden Grtlndungsempfehlungen gegeben.
Weiterhin wurden erforderliche Schutzmaf3nahmen zur Reduzierung bzw.
dem Ausschluss einer Geféihrdung des Grundwassers festgelegt.
Im Ergebnis wird die Aussage getroffen, dass aus hydrogeologischer Sicht
einer Ausnahmegenehmigung fiir die geplante Bebauung zugestimmt
werden kann. Es wird neben den o.g. Aussagen seitens des Ingenieurbiiros
die Empfehlung zur Einrichtung einer Vorwarnmessstelle fiir regelméii3ige
Kontrollen gegeben.
Da sich wéihrend des Planverfahrens filr den Bereich siidlich der StraI3e ,,Am
Wasserwerk" das stédtebauliche Konzept éinderte (nunmehr 5 anstelle von 3
geplanten Gebéuden), wurde in einer weiteren geologischenl
hydrogeologischen Steilungnahme ("Zusétzliche geologischel
hydrogeologische Stellungnahme" vom 26. Juli 2012) eine Untersuchung
und Beurteilung hinsichtlich des Einflusses auf das Schutzziel der
Grundwasserneubildung vorgenommen. Ebenso wird der Umgang mit
belasteten Aufschtittungen in diesem Bereich behandelt.

Die vorhandene belastete Aufschiittung sUdlich der Straf3e "Am Wasser-
werk" 6stlich der HofstraI3e so|| vollstéindig aufgenommen und ordnungsge-
méif3> entsorgt werden. Ersatz erfolgt durch entsprechendes Material. Die
Aushubarbeiten sollen zwecks fachgerechter Bodendeklaration und fachge-
rechte Entsorgung durch einen Baugrundsachverstandigen bzw. Altlasten-
experten begleitet werden.
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Begrundung zur Satzung Uber die Anderung der Innenbereichssatzung fUr die Ortslage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck

Die Beseitigung der belasteten Aufschllttung bildet die Basis fur die geplante
Bebauung und soll vor dem Bauantragsverfahren der geplanten Gebéude
vorgenommen werden.

Mit einer ergéinzenden Stellungnahme stimmte der Landkreis Rostock,
Untere Wasserbehorde und Untere Bodenschutzbehorde der 1. Anderung
der lnnenbereichssatzung Hinter Bollhagen zu. Einer
Ausnahmegenehmigung von den Verbotstatbesténden der
Schutzzonenordnung fur die Errichtung der geplanten Gebéude wird von der
unteren Wasserbehorde aus hydrogeologischer Sicht zugestimmt.
Der Landkreis Rostock, Untere Bodenschutzbehorde, hat in seiner
Stellungnahme die ordnungsgeméf3e Aufnahme und Entsorgung als Basis
ftir eine Bebaubarkeit gefordert. Dieses Vorgehen ist entsprechend
vorgesehen.

Eine Festsetzung der Fléiche mit belasteten AufschUttungen in der
Planzeichnung ist seitens des Baugesetzbuches nicht rechtlich gedeckt.
Jedoch wird ein entsprechender Verweist unter "Hinweise" aufgenommen.
Damit enthélt die 1. Anderung der lnnenbereichssatzung Hinter Bollhagen
den Verweis auf die erforderliche Berficksichtigung der vorhandenen
Bodenbelastung, auch im Hinblick auf die nachfolgenden Verfahren (z. B.
Baugenehmigungsverfahren).

lnnerorts wird darauf geachtet, dass eine ortstypische Bebauung erfolgt und
keine Eintrége in den Boden erfolgen.

Zuséitzlich ist zu betrachten, dass Entsiegelungen auf3erhalb des
Satzungsgebietes erfolgen. Der dstlich von Hinter Bollhagen vorhandene
Weg wird entsiegelt. Dies betrifft die Entfernung der Betonoberfléche - bis
auf den Einmiindungsbereich auf die Landesstraf$e L12. Der Weg befindet
sich nicht auf einem Wegeflurstfick. Die Erreichbarkeit der sudlichen Wiesen-
und Ackerfléchen wird jedoch weiterhin gewéhrieistet, ggf. durch Einbringen
einer wasserdurchléissigen Tragschicht. Die Wegefléchen siidlich des
Flurstiickes 50 sind nicht weiter als solche notvvendig, so dass in diesem
Bereich kiinftig auf den Weg verzichtet werden so|I.

Im sudlichen Plangebiet befindet sich ein Bachlauf (,,Fulgenbach"), welcher
ein Gewésser II. Ordnung ist. Der Wasser- und Bodenverband teilt in seiner
Stellungnahme vom 17.07.2012 mit, dass die geplanten Maf3nahmen
beidseits des Baches (mit ®, ® und @ gekennzeichneten Fléchen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) aus
Grunden des Gewésserschutzes begrUI3t werden. Der Fulgenbach wird
durch den Wasser- und Bodenverband von der Sijldseite aus unterhalten.
Aus diesem Grund wurde vom Wasser- und Bodenverband siidlich der
Bdschungsoberkante ein Unterhaltungsstreifen von 5m gefordert, welcher
von Anpflanzungen dauerhaft freigehalten werden so||. Die Bepflanzung des
n6rdlichen Randstreifens ist auch Sicht des Wasser- und Bodenverbandes
m6glich. Die PflanzmaBnahmen sind aus diesem Grund mit dem Wasser-
und Bodenverband abzustimmen, damit die Gewésserunterhaltung auch
weiterhin gewéihrleistet ist. Weiterhin wird geméif$ § 38
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Wasserhaushaltsgesetz der Gewésserrandstreifen in einer Breite von 5m
beidseits des Grabens nachrichtlich in die Planunterlagen Clbernommen.

Abfallwirtschaftliche Belange

Im Rahmen der weiterfllhrenden Planungen und der Realisierung der
Baumaf5nahmen ist die Gewéihrleistung der ordnungsgeméil3en
Abfallentsorgung fur alle bewohnten, gewerblichen oder anders genutzten
Grundstillcke entsprechend der Abfallsatzung fur den Landkreis Rostock, fur
den Teil des ehemaligen Landkreises Bad Doberan, zu bertlcksichtigen.

Die Abfallentsorgung der zukunftigen Grundstucke ist grundstticksbezogen
zu gewéhrleisten. Die zur Abfallentsorgung genutzten Straf3en miissen
6ffentlich sein, die Tragféihigkeit, die Straf$enbreiten sowie an Stichstraf3en
vorhandene Wendeanlagen miissen entsprechend der gesetzlichen
Anforderungen geplant und realisiert werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass Stichstraf3en ohne Wendeanlagen sowie
Privatstraf3en nicht befahren werden.

Bei der Behebung von Misssténden sind die aufgefundenen Abfélle einer
ordnungsgeméI3en Entsorgung (Verwertung/ Beseitigung) zuzufuhren. Die
Entsorgungsnachweise sind der zustéindigen Beh6rde auf Verlangen
vorzulegen.

Ver- und Entsorgung

Trink-, Schmutzwasser: Der Zweckverband KClhlung teilte in seiner
Stellungnahme vom 4. Juli 2012 mit, dass die Erschlief5ung mit Trink- und
Schmutzwasser fClr die geplante Bebauung grundsétzlich m6glich ist. Die
Versorgung mit Trinkwasser/ Entsorgung des Schmutzwassers ist im
Rahmen der weiterfilhrenden Planung und Durchfuhrung der
BaumaBnahmen mit dem Zweckverband abzustimmen.

Brandschutz/ L6schwasser: Die Sicherung des L6schwasserbedarfes wird
Uber Hydranten abgedeckt. Der Landkreis Rostock, SG Brand-,
Katastrophen- und Zivilschutz, hat in seiner ergéinzenden Stellungnahme
vom 18. Juli 2012 mitgeteilt, dass der 1. Anderung der Innenbereichssatzung
nach Vorlage der L6schwasserversorgung zugestimmt wird.
In der Ortslage Hinter Bollhagen befinden sich die Hydrantenstandorte 2 bis
8.

Energie: Die Stromversorqunq erfolgt durch die Anbindung an das 6rtlich
vorhandene Versorgungsnetz. Ftir einen weiteren Anschluss an das
Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsaniagen erforderlich, was eine rechtzeitige Abstimmung mit
der E.ON edis AG erfordert. Die E.ON edis AG teilte in ihrer Stellungnahme
vom 13. Juni 2012 mit, dass gegen die vorliegende Planung keine Bedenken
bestehen. Der aktuelle Anlagenbestand wurde mitgeteilt und in die
Planunterlagen tibernommen.
Im Plangebiet befinden sich Gasversorqunqsaniaqen der Stadtwerke
Rostock. ln ihrer Stellungnahme vom 22. Juni 2012 teilen die Stadtwerke
Rostock mit, dass gegen die vorliegende Planung keine Einwénde bestehen.

Planungsstand: Satzung g
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Begrilndung zur Satzung Uber die Anderung der Innenbereichssaizung fUr die Ortslage Hinter
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Der aktuelle Anlagenbestand wurde mitgeteilt und in die Planunterlagen
iibernommen.
Die Sicherung der Telekommunikation innerhalb des Plangebietes erfolgt
Uber das Netz der Deutschen Telekom AG. Diese teilt in ihrer Stellungnahme
vom 26. Juni 2012 mit, dass weder Einwénde noch Bedenken zur
vorliegenden Planung bestehen. Eine Neuverlegung der
Telekommunikationslinien ist zur Zeit nicht geplant.

Die Gemeinde trifft geméI3 § 34 Abs. 5 BauGB einzelne Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB geméf3 ihrer zuvor formulierten
Zielstellungen.

4. Plandaten
Die Gr6f3e des Plangebietes betréigt ca. 10 ha.

I

E

I
I

a

N
l_..

5. Hinweise

Bau- und Kulturdenkmalel Bodendenkmale
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale
bekannt, welche nachrichtlich in die Planunterlagen iibernommen wurden.
Es handelt sich um Bodendenkmale Bd, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
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dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Maf3nahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Maf3nahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiJr Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an der Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Fur Bodendenkmaie, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden,
gelten die Be-stimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unveréindertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpfiichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Munitionsfunde
Es wird darauf hingewiesen, dass Munitionsfunde nicht auszuschlief3en sind.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebiihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fLir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz LBPK M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung vom LPBK empfohlen.

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verféirbunden bzw. Geriichen des
Bodens
Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéichtige Fléchen wéihrend
der Erdarbeiten, erkennbar an unnaturliche Verférbungen bzw. Gerilchen
oder Vorkommen von Abféillen, Flussigkeiten u,éi. (schéidliche
Bodenverférbungen) des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Rostock als zustéindige untere Abfallbehorde zu informieren.
Grundstclcksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméI3en
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Festpunkte des geodéitischen Festpunktnetzes
Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sich gesetzlich geschiitzte
Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V.
Die Festpunkte wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. In
der Ortlichkeit sin die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken
gekennzeichnet (,,vermarkt"). Lagefestpunkte (TP) haben zudem noch im
Umgebungsbereich bis zu 25m wichtige unterirdische Festpunkte.
Vermessungsmarken sind geméfi § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI.
M-V S. 713) gesetzlich geschtltzt.
Fa|Is Festpunkte durch Baumaf3nahmen geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen) vor Beginn der Baumaf3nahme ein Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen, Liibecker Str. 287, 19059 Schwerin, zu stellen.
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Beseitigung von Gehéilzen
Die Beseitigung von Geh6|zen darf geméfé § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz eines jeden
Jahres durchgefilhrt werden. Beseitigungen von Geh6|zen aufLerhalb dieser
Zeit sind zuléssig, wenn durch den Bauherren/ Vorhabentréger Nachweise
erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis ist
durch den Bauherren bzw. Vorhabentréger der zusténdigen Beh6rde vorzu-
legen.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und III
(Schutzzone ll: Kiihlungsborn, MV_WSG_1836_02, Nummer Beschluss:
25/VIII-4/84, Schutzzone III: Bastorfer Holm, MV_WSG_1836_01, Nummer
Beschluss: 88Nl-13/76).
Es ist daher die Richtlinie f|Ilr Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk
des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) einzuhalten. Es
sind bei allen Baumaf$nahmen Maf3nahmen zum Schutz des Grundwassers
zu beachten und durchzufuhren. Hiernach ist in der engeren Schutzzone
(Zone ll) das Errichten und/ oder Erweitern von baulichen Anlagen nur
ausnahmsweise genehmigungsféihig (sh. auch "Geologische/
Hydrogeologische Standortbewertung" fiir die Teilbebauung im Bereich des
ehemaligen Gutshauses in 18209 Hinter Bollhagen vom 7.11.2011 vom
lngenieurbiiro H.S.W. Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH, Gerhart-
Hauptmann-StraBe 19, 18055 Rostock).

LandesstraBe L12
Durch den Geltungsbereich verléuft die LandesstraBe L 12. Es gilt das
Straf3en- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG -
MV).
Die Stationen der festgesetzten Ortsdurchfahrt wurden nachrichtlich in die
Planzeichnung ubernommen, ebenso die Anbauverbotszone. Das Plangebiet
befindet sich hiernach in Teilbereichen bereits aui3erhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt. GeméI3 § 31 Abs. 1 StrWG-MV dtlrfen bauliche Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung an Landesstrailen auBerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 20m, gemessen
vom éuileren Rand der befestigten, fiJr den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden (Anbauverbotszone).
Die gesetziichen Bestimmungen des StrWG - MV sind einzuhaiten.

Fléchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landsehaft
Im Rahmen der vorliegenden Planung wird kein Pflanzplan erarbeitet. Die
Bepflanzung ist in der weiterftihrenden Planung und Durchfiihrung der
MaBnahmen (Ausftihrungsplanung) abzustimmen und festzulegen. Die
Gewésserunterhaltung (Wasser- und Bodenverband) ist zu beachten und zu
gewéhrleisten.

Die Fertigstellung der AusgleichsmaBnahmen auf den in der Planzeichnung
mit ®, G) und @ gekennzeichneten Fléchen hat zeitnah mit dem jeweils
zugeordneten Eingriff zu erfolgen.

C
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Fléchen mit schadlichen Bodenverinderungen
Im Geltungsbereich der 1. Anderung der Innenbereichssatzung befinden sich
6stlich der HofstraBe im Bereich der ehemaligen Bebauung Aufschiittungen,
die eine schéidliche Bodenveranderung darstellen. Dies wurde in der
"Geologischen/ Hydrogeologischen
Standortbewertung" vom 7.11.2011 untersucht, eine "Zusatzliche
geologische/ hydrogeologische Stellungnahme" vom 26.07.2012 wurde
erarbeitet.
Die vorhandenen belasteten Aufschiittungen 6stlich der Hofstraf3e sollen
gemaf3 der "Zusatzlichen Geologischen/ Hydrogeologischen SteIlungnahme"
vollsténdig aufgenommen und ordnungsgemaI3 entsorgt werden. Ersatz
erfolgt durch entsprechendes Material. Die Aushubarbeiten sollen zwecks
fachgerechter Bodendeklaration und fachgerechter Entsorgung durch einen
Baugrundsachverstandigen bzw. Altlastenexperten begleitet werden.
Die Beseitigung der belasteten Aufschiittungen bildet die Basis fLir die
geplante Bebauung und ist vor dem Bauantragsverfahren der geplanten
Gebaude vorzunehmen.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Landrat des Landkreises Rostock,
untere Bodenschutzbehérde zusténdig ist fiir die Anordnung von
Maf3nahmen zur Sanierung der schadlichen Bodenveranderungen.

6. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Aufqabenstellunq und Gesetzliche Grundlagen
Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbesténde des
§ 44 Abs.1 des BnatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Berticksichtigung des
Europarechtes zu prufen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH- Richt-
Iinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS- RL verstof3en wird.

Mit der vorliegenden 1. Anderung der Innenbereichssatzung werden die Fléi-
chen der bisher giiltigen Innenbereichssatzung fiJr die Ortslage Hinter
Bollhagen bis auf eine kleine Fléiche n6rdlich der StraBe ,,Am Wasserwerk"
Ciberplant. Somit befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches Fléchen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (geméfi § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB) und Ergéinzungsfléchen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).
Fiir die Fléichen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) sind artenschutzrechtliche Belange im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren geméi3 den Vorgaben des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu behandeln. Entsprechende Hinweise werden in die Sat-
zung aufgenommen.

Die Ergénzungsfléchen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB), welche in der
Planzeichnung grau unterlegt sind, werden fiJr eine Bebauung ausgewiesen.
Diese Fléchen sind Gegenstand des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.
Fiir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5 BNatSchG, wodurch der
Verbotstatbestand eingeschréinkt wird:

Geméf2> §44 (5) BNatSchG gilt:
- FiJr nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorha-

ben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuléissig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote nach MaI3gabe der Sétze 2 bis 5.
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Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tie-
rarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, Iiegt ein
Verstofi gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild Iebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéitten im réumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fu||t wird.

Soweit erforderlich, k6nnen auch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen
festgesetzt werden. FiJr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefUhrten Arten gelten die Sétze
2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschlltzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Berucksichtigung des Merkblattesz ,,Hinweise
zum gesetzlichen Artenschutz geméif3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung" (Quelle: Landesamt fUr Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen
Artenschutz geméf3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der
Bauleitplanung, November 2010). Die nachfolgenden Angaben wurden
diesen Unterlagen entnommen:
Kurzdarstelluno der relevanten Verbote
,,Schéidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Totungsverbot, §44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BnatschG, ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschUtzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéidigen oder zu zerstdren oder
wi/dlebende Pflanzen der besonders geschdtzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Sfandone zu
beschéidigen oder zu zerstOren.
Das Verbot tritt ein:
- wenn die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéitte fUr die

betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort nicht
durch vorgezogene AusgleichsmaI3nahmen (,,CEF") im réiumlichen Zu-
sammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang
mit der Schéidigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann
ebenfalls durch Maf3nahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des
Verbotes ausgeglichen werden.

St6rungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)" Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européiischen Voge/arten wéihrend der
Fortpf/anzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Ubelwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen.
Das Verbot tritt ein:
- wenn sich durch die St6rung der Erhaltungszustand der lokalen Population

einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstijltzende Mai3nahmen vermieden werden.
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T6tungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schétdigungsverbot, § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschdtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tdten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder ZU zersforen.
Das Verbot:
- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiltzten Arten

aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erh6ht,

- umfasst auch unbeabsichtigte T6tung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmafZ~.nahmen (,,CEF") zu Uberwinden."[Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Merk-
blatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz geméfL § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung, November 2010]]

Danach sind nachfolgende Arten zu berilcksichtigeni

I
l l
III

alle wildlebenden Vogelarten
sémtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,
Standorte wild Iebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92I43IEWG aufgeflihrten Arten

Relevanzpriifung
Fiir die Einschétzung der mdglichen, vorkommenden Arten werden die
bestehenden Biotopstrukturen der in der Planzeichnung grau hinterlegten
Fléchen herangezogen. Die Fléchen werden als Acker (Flurstiicke 56, 57),
Zierrasen (Flurstiicke 52/1, 135/1) oder Intensivgriinland (Flurstiick 31/4)
intensiv genutzt. Teilfléichen sind versiegelt (Flurstijlck 33/1). Zum Teil sind
Siedlungsgehdlze vorhanden. Gebéiude sind auf den zur Bebauung
vorgesehehen Fléchen nicht vorhanden.
Die Fléichen sind anthropogen vorgepréigt. Die Fléchen befinden sich am
Siedlungsrand. Es grenzen Bebauung oder Iandwirtschaftlich intensiv
genutzte Fléichen an. Im siidlichen Bereich der Satzung verléuft der
Fulgenbach. Andere Gewéisser sind nicht vorhanden.

Unter Berucksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangenen werden, dass die benannten Baufléchen nur eine
geringe faunistische Bedeutung aufvveisen. Aufgrund der Siedlungsrandlage
ist voraussichtlich ein hoher Préidatorendruck durch Hunde und
insbesondere Katzen zu erwarten.

I alle wildlebenden Vogelarten

Innerhalb der kilmftigen Baufléchen sind zum Teil Geh6|ze vorhanden,
welche als Brutstétte fUr Brutv6ge| dienen k6nnten.

Die Freifléchen dienen als potentielles Nahrungshabitat, insbesondere fUr
ubiquitére Brutv6gel des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in
Bezug auf menschliche Aktivitéten im Umfeld sind.

l l sémtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- Fiir die Anhang IV
Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiJr Umwelt und Natur
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Gefars-
pflanzen

Angelica
palustris

Sumpf-Engelwurz Aufgrund der anthropogenen
Uberformung des Gebietes
und der Lage am Rand des
Siedlungsraumes ist das
Vorkommen ausgeschlossen.

Apium repens
_

Kriechender
Scheiberich,
Sellerie

Cypripedium
calceolus

Frauenschuh

Jurinea
cyanoides

Sand-Silberscharte

Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut,
Torf-Glanzkraut

Luronium
natans

Schwimmendes
Froschkraut

Weich-
tiere

Anisus
vorticulus

Zierliche
Tellerschnecke

-

Unio crassus Gemeine
Flussmuschel

Libellen Aeshna viridis Griine
Mosaikjungfer

Gomphus
flavipes

Asiatische
Keiljungfer

Leucorrhinia
albifrons

ésuiche
Moosjungfer

Leucorrhinia
caudalis

Zierliche
Moosjungfer

Sympecma
paedisca

Sibirische
Winterlibelle

Leucorrhinia
pectoralis

GroBe Moosjungfer

Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock Da keine
vorhanden

Eichenbestéinde
sind ist das

Begrilndung zur Satzung Uber die Anderung der lnnenbereichssatzung fUr die Crislage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck

(LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV zugrundegelegt,
(siehe nachfolgenden Tabelle).

III Standorte wild Iebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92l43lEWG aufgefiihrten Arten- Als Grundlage wird die Tabellez
,,|n Mecklenburg-Vorpommern Iebende, durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH- Richtlinie ,,streng geschUtzte" Pflanzen und Tierarten" verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berflcksichtigung der Lebensraumansprilche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
ergénzt. Darlegungen hierzu wurden vornehmlich den ,,Steckbriefe der in M-
V vorkommenden Arten der Anhénge Il und IV der FFH- Richtlinie"
[www.|ung.mv-regierung.de/] entnommen.

Da im Bereich der betrachteten Baufléchen, welche in der Planzeichnung
grau hinteriegt sind und dessen Umgebung keine Gewésser vorkommen,
kann ein Vorkommen und somit eine Betroffenheit entsprechender
Artengruppen/ Arten ausgeschlossen werden.

Planungsstand: Satzung 16



1 2 3 4
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Relevanz im Plangebiet

Vorkommen ausgeschlossen.
Dytiscus
latissimus

Breitrand

Graphoderus
bilineatus

Schmalbindiger
Breitfliigel-
Tauchkéifer

Osmoderma
eremita

Eremit,
Juchtenkéfer

Bevorzugte Baumarten sind
entsprechende Altbéiume der
Arten: Eiche, Linde, Buche,
KopfWeide, Erle, Bergahorn
und Kiefer. Eine Betroffenheit
entsprechender Geh6|ze ist
nicht gegeben. Weiterhin sind
Vorkommen in der Region
nicht bekannt.

Falter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter
Lycaena helle Blauschillernder

Feuerfalter
Proserpinus
proserpina

Nachtkerzenschwéir
mer

Fische Coregonus
- 1oxyrlnchus 0 )

Nordseeschnéipel

Acipenser sturio St5rEuropéischer
Erg Mains)

Lurche Bombina
bombina

Rotbauchunke FElr die Artengruppe der
Amphibien und Reptilien
stellen die betrachteten
Bauflachen keinen optimalen
Lebensraum dar. lnfolge des
weiter sudlich verlaufenden
Fulgenbaches kann eine
untergeordnete Bedeutung
der Flachen als
Wanderkorridor oder
Sommerlebensraum nicht
v6llig ausgeschlossen
werden. Eine
artenschutzrechtliche
Betroffenheit
planungsrelevanter Arten der
Amphibien und Reptilien
kann jedoch ausgeschlossen
werden.

Bufo calamita Kreuzkréite
Bufo viridis Wechselkr6te
Hyla arborea Laubfrosch
Pelobates
fuscus

Knoblauchkriite

Rana arvalis Moorfrosch
Rana dalmatina Springfrosch
Rana Iessonae Kleiner

Wasserfrosch
Triturus cristatus Kammolch

Kriech-
tiere

Coronella
austriaca

Schlingnatter Entsprechende
Biotopstrukturen, die
Voraussetzung fur ein
Vorkommen wéren, sind nicht
vorhanden.

Emys orbicularis Européische
Sumpfschildkr6te

Lacerta agilis Zauneidechse Geeignete Biotopstrukturen,

Begrllndung zur Satzung Uber die Anderung der Innenbereichssatzung fUr die Ortslage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck

Planungsstand: Satzung 17



1 2 3 4
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Relevanz im Plangebiet

die auf ein Vorkommen
schliel3en Iassen sind nicht
vorhanden.

Meeres-
séiuger

Phocoena
phocoena

Schweinswal U

Fleder-
méiuse

Barbastella
barbastellus

Mopsfledermaus Die Freifléchen k6nnen eine
Bedeutung als Jagdhabitat
einnehmen. Eine
artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Artengruppe
kann ausgeschlossen
werden.

Eptesicus
nilssonii

Nordfledermaus

Eptesicus
serotinus

Breitfliigel-
fledermaus

Myotis brandtii GrofSe
Ba|1'fledermaus

Myotis
dasycneme

Teichfledermaus

Myotis
daubentonii

Wasserfledermaus

Myotis myotis GroBes Mausohr
Myotis
mystacinus

Kleine
Bartfledermaus

Myotis nattereri Fransenfledermaus
Nyctalus Ieisleri Kleiner

Abendsegler
Nyctalus noctula Abendsegler
Pipistrellus
nathusii

Rauhhaut-
fledermaus

Pipistrellus
pipistrellus

Zwergfledermaus

Pipistrellus
pygmaeus

Miickenfledermaus

Plecotus auritus Braunes Langohr
Plecotus
austriacus

Graues Langohr

Vespertilio
murinus

Zweifarbfledermaus

Land-
siuger

Castor fiber Biber
Canis lupus Wolf Vorkommenkein Habitat,

ausgeschlossen
Lutra Iutra Fischotter I

Muscardinus
avellanarius

Haselmaus Geeignete Biotopstrukturen
beflnden sich nicht im Bereich
der Baufléichen, daher ist ein
Vorkommen ausgeschlossen.

Begrilndung zur Satzung Uber die Anderung der Innenbereichssatzung fur die Ortslage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck

Auswirkunqen des Vorhabens

Baubedingte Verluste von Brutplétzen von Bodenbriltern sind nahezu aus-
geschlossen, da das Vorkommen von Bodenbrfltern aufgrund des hohen
Prédatorendruckes und der Biotopausstattung ausgeschlossen werden kann.
Es kann zur T6tung einzelner Individuen wéhrend der Baumaf3nahmen

Planungsstand: Satzung 18
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Die potentiell vorkommenden Arten sind héiufige Arten des Siedlungsraumes.
T6tungen einzelner Individuen wéihrend der Bauzeit k6nnen nahezu
ausgeschlossen werden, da die V6ge| den Baumaschinen ausweichen kdnnen.
Das Risiko, beim Uberfliegen der Straf3>en durch KFZ getdtet zu werden, ist
wesentlich h6her einzuschéitzen. Ein VerstoI3 gegen §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
liegt demnach nicht vor.
Baubedingte Verléirmungen sind zeitlich bedingt und werden voraussichtlich
unerhebliche Auswirkungen verursachen.
Die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG wéiren bei Rodungen von
Geh6Izen, welche als Nistplatz dienen wéhrend der Brutzeit gegeben. Um
artenschutzrechtliche Belange zu wurdigen, darf die Beseitigung von Geh6|zen
geméI?> § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 1. Méirz durchgefiihrt werden. Beseitigungen von
Geh6|zen auI3erhalb dieser Zeit sind zuléissig, wenn durch den Bauherren/

BegriJndung zur Satzung Uber die Anderung der Innenbereichssatzung fUr die Ortslage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck

kommen, welche die Fléche als Nahrungshabitat nutzen. Generell sind die
V6ge| jedoch in der Lage, den Baumaschinen auszuweichen.

Eventuelle baubedingte Vergréimungen insbesondere durch Verlérmung
werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit
nicht erheblich sind.

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt sind keine relevanten zuséitzlichen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Prufung der Einhaltung der _

VerbindunQ mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten
/Artengruppen die vom Vorhaben betroffen sein k6nnten:

o.q. Vorschriften des § 44 BNatSchG in

• § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild Iebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen sie zu fangen, zu ver-
Ietzen oder zu t6ten oder ihre ' aus der Natur zu
entnehmen, zu beschidigen oder zu zerst6ren.

Entwlcklungsformen

• § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild Iebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der européiischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu st6ren; eine erhebliche St6rung Iiegt
vor, wenn sich durch die St6rung der Erhaltungszustand der Iokalen
Population einer Art verschlechtert.

• § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs-
und Ruhestétten der w ild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéidigen oder zu zerst6ren:

II
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Vorhabentréger Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.
Dieser Nachweis ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentréger der zusténdigen
Beh6rde vorzulegen.
II sémtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- FiJr die Anhang IV
Eine Betroffenheit ist im Ergebnis der Relevanzprufung nicht erkennbar.

Begrilndung zur Satzung Uber die Anderung der lnnenbereichssatzung fUr die Ortslage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild Iebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéidigen oder zu zerst6ren.
Besonders geschiltzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BnatschG werden nicht beriihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind
nicht betroffen.

Zusammenfassung
In Auswertung der Betrachtungen zu m6glicherweise betroffener Arten und
m6gliche Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Um erhebliche Beeintréchtigungen der lokalen Populationen potentiell
vorkommenden, heimischen Brutv6ge| des Siedlungsraumes zu vermeiden,
wird der nachfolgende Hinweis in die Satzung aufgenommen:

Die Beseitigung von Geh6|zen darf geméif2> § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durchge-
fiihrt werden. Beseitigungen von Geh6lzen auf3erhalb dieser Zeit sind zulés-
sig, wenn durch den Bauherren/ Vorhabentréger Nachweise erbracht wur-
den, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundes-
naturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis ist durch den
Bauherren bzw. Vorhabentréger der zustéindigen Beh6rde vorzulegen.

Der Verlust unbebauter Fléche als m6gliches Nahrungshabitat héufiger Brut-
vogelarten des Siedlungsraumes, wird voraussichtlich nicht zu erheblichen
Beeintréchtigungen oder Beeintréchtigungen der Erhaltungszustéinde der
Populationen fiihren. Eventuelle baubedingte Vergrémungen von héufigen
BrutvOgeln des Siedlungsraumes werden als nicht erheblich angesehen, da
diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind. Entsprechend der Vor-
gaben des (5) des §44 des BNatSchG wird die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten im
réiumlichen Zusammenhang somit weiterhin erfu|It.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstof3en somit nicht gegen die Vorschriften fiJr besonders geschilitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §44 des BNatSchG.

Planungsstandt Saizung 20
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7. Arbeitsvermerke

Die Ausgleichs- und Ersatzfléchen werden im Rahmen der Satzung neu
geregelt. Die fUr die Vorhaben erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzfléchen
werden im Plan festgesetzt und neu zugeordnet.

L

Il

Vor Beschluss Uber die Satzung, spéitestens zum Abwégungsbeschluss sind
die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzfléchen, die in der Satzung festge-
setzt und zugeordnet sind, durch Baulast bzw. Grunddienstbarkeit zu si-
chern. Gleichermaf3en sind die Anforderungen an Ausgleichs- und Ersatz-
zahiungen zu sichern, so dass die Mai3nahmen auch durchgefiihrt werden
k6nnen. Die konkrete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme ist im Zuge des Be-
teiligungsverfahrens mit dem Entvvurf abzustimmen.

8. Beschluss Uber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber die Anderung der Innenbereichssatzung
fur die Ortslage Hinter Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung am gebilligt.

Wittenbeck, den (Siegel)

Fink
Burgermeisterin

Aufgestellt fUr die Gemeinde Wittenbeck durch das:

Planungsburo Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StraBe 11
23936 Grevesmtlhlen
Telefon 03881 / 71 05 - 0
Telefax 03881 / 71 05 _. 50
pbm.mahneI.qvm@t-online.de
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