SATZUNG FUR DIE ORTSLAGE HINTER BOLLHAGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG
. FESTSETZUNGEN Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der § 9 (7) BauGB i Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer
1. Anderung der Innenbereichssatzung Hinter Bollhagen > .
// vorhandene Gebaude
Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts- % o s 1
teils (5 34 Abs. 4 Satz 1Nr. 1 BauGB)g I % kiinftig fortfallend, z.B. Geb&ude
Ergénzungsfléachen -—— in Aussicht genommene Grundstlcksgrenzen
. (834 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN  Par. 9 (1) 13 BauGB _ Ortsdurchfafrtsstein/ -grenze
[ ——— ~ Par. 9@ BauGB e
Vermutlicher Verlauf von Leitungen/Graben 5 -
—¢—+—  oberrdsch A\ ob L encRSVErTE Il = Moekos e Wermanitert
hier: Mauerbolzen
GRUNFLACHEN § 34 Abs. 5 i.Vm.
§ 9 (1) 16 BauGB

Grunflache

offentliche Grinflache

Parkanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE § 34 Abs. 5 iV

WASSERWIRTSCHAFT § 9 (1) 16 und
Abs. 6 BauGB

Wasserflache

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

TWSZ i Wasserschutzgebiet: Trinkwasserschutzzone |l

S TWSZ i Wasserschutzgebiet: Trinkwasserschutzzone |i

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHVEN UND ~ § 34 Abs. 5 iV.m.
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  § 9 (1) 20 und

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND Abs. 6 BauGB
LANDSCHAFT
Umgrenzung von Fléchen flir MaBnahmen zum Schutz, § 34 Abs. 5 iV.m.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und § 9 (1) 20 und
Landschaft Abs. 6 BauGB
Nr. der Flache mit MaBnahme, hier: 1
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten § 34 Abs. & iV
im Sinne des Naturschutzrechts § 9 (6) BauGB
Landschaftsschutzgebiet “Kihlung”

‘ Um%renzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Par. 9 Abs. 6 BauGB

2] im Sinne des Naturschutzrechts i.V. mit Par. 38 Wasser-

- Gewésserrandstreifen haushaltsgesetz-WHG

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ

Bereich mit Bodendenkmal, die dem Denkmalschutz unter-
liegen; einer Uberbauung oder Nutzungsénderung kann Par. 172 (1) BauGB

sl
Bd)

zugestimmt werden Par. 9 (6) BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
AL :
I O mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 34 Abs. 5 i.V.m.
P 1] Flachen zugunsten des hinterliegenden Grundstiickes § 9 (1) 21 BauGB
ng@\/\% Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung Par. 9 (1} 10 BauGB
TR freizuhalten sind (A - Anbauverbotszone) Par. 9 (8) BauGB

SATZUNG

DER GEMEINDE WITTENBECK UBER DIE 1. ANDERUNG DER
INNENBEREICHSSATZUNG FUR DIE ORTSLAGE HINTER BOLLHAGEN

gemiR § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 und 3 BauGB .

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugeseizbuches (BauGB) inder Fassung der
Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndernt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli2011 (BGBI. 1 S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenbeck vom 21. August 2012 folgende Satzung der
Gemeinde Wittenférden iiber die 1. Anderung der Innenbereichssatzung fiir die Ortslage Hinter
Bollhagen erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Die Grenzen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gema den in der beigefiigten
Karte ersichtlichen Darstellungen festgelegt und ergénzt.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Festsetzungen fir die Abrundungsflachen

Geman § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB wenden folgende Festsetzungen nach § 9 BauGB fir eine kiinftige
Bebauung auf den Abrundungsflachen getroffen:

1. Es ist nur Wohnbebauung mit den enisprechenden Nebengebduden und Garagen zulassig.
Gewerbe ist nur in Raumen innerhalb dieser Bebauung zuldssig.

2. Es sind maximal 2 Voligeschosse zuldssig.

3. Fuir die Wohnbebauung sind nur gleichgeneigte Satteldacher und Kriippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 42° zuldssig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:

4. Die mit ® gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Eniwickiung von Boden, Natur und
Landschaft wird unveréndert gemaR dem Ursprungsplan fesigesetzt. Die Flache ist als
naturbelassene Griinflaiche, die der Landwirtschaft dient, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

5. Die mit @, ® und @ gekennzeichneten Flachen zum Schuiz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind als extensives Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Fur die MaBnahmenflichen @ und @ wird eine einmalige Mahd pro Jahr nach dem 10. Juli eines
jeden Jahres festgesetzt.

6. Auf den mit @ und ® gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind grabenbegleitend Anpflanzungen heimischer und standorigerechter
Gehdlze in Gruppen zu 5 bis 10 Gehdlzen einen maximalen Abstand von 15m auszufithren und
dauerhaft zu erhalten.

7. Die mit ® gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwurf von Boden, Natur und
Landschaft ist von Unrat zu sdubem.

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:

8. Die MaRnahmen aufden festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden wie folgt wllstédndig zugeordnet:

- Flache @:wird den Erganzungsflichen (§ 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauGB) (ohne Flurstiicke 56, 57)
nordlich der StraRe "Am Wasserwerk" (Landesstrae L12) zugeordnet,

- Flache @:wird den Ergénzungsflachen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) auf den Flurstiicken 56
und 57 im Geltungsbereich der vorliegenden Satzung zugeordnet,

- Flache ®@: wird den Ergénzungsflichen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) sidlich der StralRe "Am
Wasserwerk" (LandesstralRe L12) aufden Flurstiicken 31/4, 33/1, 35 zugeordnet.

§3
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt nach § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit Ablauf des Tagesder
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE

1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kuliurdenkmale bekannt.
Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale bekannt, welche
nachrichtlich in die Planunterlagen libernommen wurden.

Es handelt sich um Bodendenkmale Bd, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRBnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu fragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt
fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeiig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an der Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Be-stimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Uniere DenkmalschutzbehGrde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. MUNITIONSFUNDE

Es wird darauf hingewiesen, dass Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind. Konkrete und akiuelle
Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebiihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz LBPK M-V, GratYork-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein enisprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung vom LPBK empfohien.

3. VERHALTENSWEISE BElI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN

DES BODENS

Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Fléchen wahrend der Erdarbeiten, erkennbar
an unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen von Abfdllen, Fliissigkeiten u.&.
(schadliche Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Rostock als
zustandige untere Abfallbehdrde zu informieren. Grundstiicksbesiizer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4. FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkie der amtlichen
geoddfischen Grundlagennetze des Landes M-V. Die Festpunkie wurden nachrichtlich in die
Planzeichnung ibernommen. In der Ortlichkeit sin die Festpunkie durch entsprechende
Vemmessungsmarken gekennzeichnet (,vermarkt?). Lagefesipunkte (TP) haben zudem noch im
Umgebungsbereich bis zu 25m wichtige unterirdische Festpunkte.

Vemmessungsmarken sind gemaR § 26 des Gesetzes iber das amtliche Geoinformations- und
Vemmessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesez — GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt

Falls Festpunkte durch BaumaRRnahmen geféhrdet sind, ist rechizeitig (ca. 4 Wochen) vor Beginn der
BaumaRnahme ein Antrag auf Veregung des Festpunktes beim Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen, Liibecker Str. 287, 19059 Schwerin, zu stellen.

5. BESEITIGUNG VON GEHOLZEN

Die Beseitigung von Gehélzen darf geméR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschuizgesetzes nur im
Zeitraum zwischen 1. Okiober und 1. Mérz eines jeden Jahres durchgefiihit werden. Beseitigungen
von Gehdlzen auRerhalb dieser Zeit sind zuldssig, wenn durch den Bauhemen/ Vorhabentrager
Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschuizgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis ist durch den Bauherren bzw.
Vorhabentriger der zusténdigen Behdrde vorzulegen.

6. WASSERSCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und lll (Schutzzone 1I: Kithlungsborn,
MV_WSG_1836_02, Nummer Beschluss: 25/VllI-4/84; Schutzzone Ill. Bastorfer Holm,
MV_WSG_1836_01, Nummer Beschluss: 88/VI-13/76).

Es ist daher die Richilinie fiir Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches) einzuhalten. Es sind bei allen BaumaBnahmen MaRnahmen zum
Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufithren. Hiernach ist in der engeren Schutzzone
(Zone 1) das Errichten und/ oder Erweitern von baulichen Anlagen nur ausnahmsweise
genehmigungsfiahig (sh. auch "Geologische/ Hydrogeologische Standortbewertung” fir die
Teilbebauung im Bereich des ehemaligen Guishauses in 18209 Hinter Bollhagen vom 7.11.2011 vom
Ingenieurbiiro H.SW. Geselischaft fiir Energie und Umwelt mbH, Gerhari-Hauptmann-StraBe 19,
18055 Rostock).

7. LANDESSTRARE L12

Durch den Geltungsbereich verlduft die LandesstraBe L 12. Es gilt das StraRen- und Wegegesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommem (StrWG - MV).

Die Stafionen der festgesetzten Ortsdurchfahrt wurden nachrichtlich in die Planzeichnung
tibernommen, ebenso die Anbauverbotszone. Das Plangebiet befindet sich hiernach in Teilbereichen
bereits auRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt. GemaR § 31 Abs. 1 St'WWG-MV diirfen bauliche
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an LandesstraBen auRerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrten in einer Entfemung bis zu 20m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fiir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden (Anbauverbotszone).

Die gesetzlichen Bestimmungen des StiWWG — MV sind einzuhalten.

8. FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird kein Pflanzplan erarbeitet. Die Bepflanzung ist in der
weiterfilhrenden Planung und Durchfithrung der MaBnahmen (Ausfithrungsplanung) abzustimmen und
festzulegen. Die Gewdésserunterhaltung (Wasser- und Bodenverband) ist zu beachten und zu
gewahrleisten.

Die Fertigstellung der AusgleichsmaBnahmen auf den in der Planzeichnung mit @, ® und ®
gekennzeichneten Flichen hat zeitnah mit dem jeweils zugeordneten Eingriff zu erfolgen.

9. FLACHEN MIT SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN

Im Geltungsbereich der 1. Anderung der Innenbereichssatzung befinden sich éstlich der Hofstrale im
Bereich der ehemaligen Bebauung Aufschitiungen, die eine schédiche Bodenverdnderung
darstellen. Dies wurde in der "Geologischen/ Hydrogeologischen

Standortbewertung” vom 7.11.2011 untersucht; eine "Zuséatzliche geologische/ hydrogeologische
Stellungnahme” vom 26.07 2012 wurde erarbeitet.
Die vorhandenen belasteten Aufschiittungen dstlich der HofstraBe sollen geméR der "Zusétdichen
Geologischen/ Hydrogeologischen Stellungnahme" vollsténdig aufgenommen und ordnungsgemaf
entsorgt werden. Ersatz erfolgt durch entsprechendes Material. Die Aushubarbeiten sollen zwecks
fachgerechter Bodendeklaration und fachgerechter Entsorgung durch einen

Baugrundsachversténdigen bzw. Altlastenexperten begleitet werden.
Die Beseitigung der belasteten Aufschiittungen bildet die Basis fiir die geplante Bebauung und ist vor
dem Bauanftragsverfahren der geplanten Gebaude vorzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Landrat des Landkreises Rostock, untere Bodenschutzbehdrde
zustandig ist fir die Anordnung von MaRnahmen zur Sanierung der schédlichen

Bodenveranderungen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
27.03.0004% . 2072. Die ortsiibliche Bekannimachung des Aufgestellungsbeschlusses
erfolgte am .09 06 ol0A2.210.0b: JoA. ... in W7 denbedk "

f '

(Annette Fink, Blirgermeisterin)

: 719.05- doAd.. ... den Entwurf zur Satzung tber die
1. Anderung der Innenbereichssatzung fur die Ortslage Hinter Bollhagen der Gemeinde
Wittenbeck mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung geméR § 34 Abs. 6
i.V.m. § 13 und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
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Wittenbeck, 24.0%. oL
(8¢ (Annette Fink, Biirgermeisterin)

3. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
06:90.X0A2%.. 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13
und § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

e

Wittenbeck, d%t08.d012 | s
(Annette Fink, Blrgermeisterin)

4. Die Abstimmung mit den Nachbarg
vom £6.. 0G.. de4d... erfolgt.

Wittenbeck, . 4O . da 1. T T e

(Annette Fink, Blirgermeisterin)

5. Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung der Innenbereichssatzung fiir die Ortslage
Hinter Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck sowie die zugehdrige Begrindung haben in
der Zeit vom 11:00.2042 . bis 12.0%..80/2. ... wahrend der Dienststunden nach §
34 Abs. 6 i.V.m. § 13 und § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen. Die Offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedeqmann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
49:05:210:06. 092 im Schatilkagky.. ... ....... ortsiblich Bekannt gemacht worden. Es
wurde ebenso darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspéatet hatten geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden kénnen.

——

i et

I
Wittenbeck, Ae08. Jond. L e
(Annette Fink, Blirgermeisterin)

6. Der kastastermaRige Bestand mit Stand vom ... wird als richtig
dargestellt bestatigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte; Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

................. R (=1 e <)

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Qffentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am L91.98 HeaR gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

—

7T A
(Annette Fink, Blirgermeisterin)
o SNLANDES
8. Die Satzung Uber die 1. Ande}‘L}’ng der Innenbereichssatzung fir die Ortslage Hinter
Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck wurde am R0:08. tloga. ... von der

Gemeindevertretung Wittenbeck gemaR § § 34 Abs. 6 i.V.m. 10 Abs. 1 BauGB als

. / Bl i 7:

Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
(Annette Fink, Birgermeisterin)

/47//7 #= e

(Annette Fink, Bu rge'rnie}steriﬁ‘)-

Wittenbeck, "2 1"09 Ao L.

10. Der Beschluss {iber die Satzung Uber die 1. Anderung der Innenbereichssatzung fir die
Ortslage Hinter Bollhagen der Gemeinde Wittenbeck sowie die Stelle bei der die
Aufhebungssatzung und die Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedemrmann eingesehen werden kénnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ol#.40.-08:11: doAL... im .Schanlaskh. . ..... onsiblich Bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Mangein des Abwéagungsvorganges
sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung am 09:44-66412 in Kraft

getreten.

Wittenbeck, .72 0.7 5 (Siege
S (Annette Fink, Blirgermeisterin)

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DER
INNENBEREICHSSATZUNG FUR
DIE ORTSLAGE HINTER BOLLHAGEN
DER GEMEINDE WITTENBECK
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