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AuBenbereichssatzung geméB § 35, Absatz 6 Baugesetzbuch fiir den
Ortsteil Neu Pannekow

Auf der Grundlage des § 35, Absatz 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. IS. Nr. 52 vom 01.10.2004 S. 2414), zuletzt geéndert am
20. November 2014 (BGBI. IS.1748), hat die Gemeindevertretung Altkalen am 15.01.2015
die Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung fUr den Ortsteil Neu Pannekow beschlossen.

1.) Anlass und Ziel der Planung
Um eine geordnete stéidtebauliche Entwicklung fiir den Ortsteil Neu Pannekow zu
ermtiglichen, ist die Aufstellung einer Auiiienbereichssatzung gemiéIL § 35, Absatz 6 des
Baugesetzbuches (BauGB) erforderlich. Allgemeines Ziet der Satzung ist die Regelung eines
bebauten Bereiches im AuIZ>enbereich, der nicht tiberwiegend landwirtschaftlich geprégt ist
und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Im Rahmen dieser
Satzung soil die vorhandene Bebauung einer stéidtebaulichen Entwicklung zugefiihrt und
gleichzeitig ktinftige Vorhaben, die dem Wohnen dienen, in die vorhandene Bausubstanz
integriert und zugelassen werden. Dies umfasst auch Regelungen Liber die Zuléissigkeit
kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe im Satzungsgebiet.
Die Baugenehmigungspflicht fiir Bauvorhaben innerhaib des Satzungsgebietes bleibt hien/on
unberiihrt.

2.) Réiumlicher Geltungsbereich
Der réumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst in der Gemarkung Neu Pannekow,
Flur 1
die FlurstUcke 1, 2, 3, 6, 7/1, 8, 9,'10, 13/2, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 und 106 in Teilen
sowie die Flurstilcke 4, 5, 11 und 12.
Der Geltungsbereich der Satzung ist in der als Anlage beigefflgten kartographischen
Unterlage im MaI3stab 1 : 1000 dargestellt, wobei die Innenkannte der Umrandung ftlr die
Festlegung maf3gebend ist. Die Anlage ist Bestandteil der Satzung.

3.) Rechtsfolge

C

Rechtsfolge der Satzung ist, dass den Wohnzwecken dienende Vorhaben im Aui3enbereich
begiinstigt sind. lhnen kann im Gegensatz zu sonstigen Auf$enbereichsvorhaben nicht
entgegengehalten werden, dass sie die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Spiittersiedlung befiirchten lassen.
Dies gilt auch fElr Vorhaben die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen sofern
diese Vorhaben
. in ihrer baulichen Struktur der dem Auf3enbereich angemessenen Bebauung in Form von

Siedlungssplittern entsprechen
der Wohnbebauung und den zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Range
nachstehen

. eine Vertréiglichkeit zwischen den Nutzungen sicherstellen.
Die Anwendung des § 35, Absatz 4 BauGB iiber die PrClfung der Zuléssigkeit von Vorhaben
bleibt von dieser Satzung unberijihrt.
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4.) Sachlicher Anwendungsbereich
Im Bereich der Auf3enbereichssatzung von Neu Pannekow sind folgende Vorhaben zuléssigz

Errichtung von Wohngebéiudeh, die sich in die néhere Umgebung einfiigen
- Erweiterung von Wohngebéiuden, auch wenn sie von § 35, Absatz 4, Satz 1, Nr. 5

BauGB nicht erfasst werden, bis zu einer Gr6f3e von 50 von hundert des vorhandenen
Gebéiudes
Nutzungsénderungen von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken, wenn die éuf3ere Gestalt
der baulichen Anlagen im Wesentlichen erhalten bleibt, bei Einhaltung Regelungen zu a
und b
Errichtung oder Anderung kleinerer, nicht stbrender Handwerks- und Gewerbebetriebe,
auch wenn sie nicht von den Regelungen des § 35, Absatz 4, Satz 1, Nr. 6 BauGB
erfasst werden, die vorstehenden Regelungen zu a. b und c finden entsprechen
Anwendung.

5.) Ausgleichsregelung
Im Geltungsbereich der Satzung sind Eingriffe in Natur und Landschaft geméifl § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszugleicherm. Der Nachweis Uber die erforderlichen
Ausgleichsmaf3nahmen ist vom jeweiligen Bauherrn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Der Ausgleichsbedarf ist vorrangig innerhalb des
Satzungsgebietes umzusetzen.

Gemeinde Altkalen, den 02. Ao. 204

Renate Awe

(Blllrgermeisterin)


