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Gemeinde Lambrechtshagen Begrilndung
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1. Planungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

...

Planungserfordemis, Planungsziele:
Der B-Plan Nr. 18 ist seit dem 08.04.2014 in der Fassung der 1. Anderung rechtskréftig. Die hier festge-
setzten Baugebiete Nr. 1 - 5 sind vollsténdig stadttechnisch erschiossen und verkehrlich Uber die plan-
geméii3 ausgebaute Straiie Am Erlenteich an die Strai3e Alt Sievershagen angeschlossen.
Die Gemeinde hat die neu erschlossenen Wohnbaufléchen zieigerichtet filr die Errichtung altersgerechter
Wohnungen bestimmt, um einer alterebedingten Abwanderung von élteren Einwohnern aus dem Ge-
meindegebiet entgegenzusteuern. Unter der Grundbedingung einer vertretbaren Einfilgung der Neube-
bauung in den Bebauungskontext der Umgebung ist sie deshalb an einer intensiven Ausnutzung der
hierfiir bereitgesteliten Fiétchen interessiert und mdchte mit ihrem planungsrechtlichen Instrumentarium
gleichzeitig auch beitragen, ein vertretbares Mietpreisniveau zu erméglichen.

Mit der Bebauung in den ersten Quartieren des Plangebietes wurde deutlich, dass die pflichtgeméii nach-
zuweisenden Pkw-Stellplétze nur ebenerdig nerstellbar sind, wenn gleichzeitig noch ein vertretbares Miet-
preisniveau erreicht werden soil. Dadurch wird die wohnungswirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Baugrund-
stiloksfiécNen gleichzeitig stark begrenzt. Mit dem Ziei, die Ansiedlung eines Arztehauees (mit erhehtem
Stellpiatzbedarf) zu befdrdern und zeitnah auch eine nennenswerte Zahl altersgerechter Wohnungen be-
reitzustellen, hatte die Gemeinde in den Baugebieten Nr. 2 und Nr. 3 einer teilweisen Abldsung der Ver-
pflichtung zur Herstellung privater Stellplétze zugestimmt. Dabei war beabsichtigt, entsprechende Ersatz-
Ibeungen im Strai3enseitenraum zu schaffen. Dieser Ansatz konnte aus planungsrechtlichen Grilnden
jedoch nicht verwirklicht werden. Das Ertordernis zur Herstellung der notwendigen Stellplétze besteht
insoweit fort. Als ProblemlCsung wird nunmehr die Festsetzung und Herstellung einer zusétzlichen Fléche
fiJr private Stellplétze sildlich des Baugebietes Nr. 3 angestrebt. Diese Planungsabsicht erfordert eine
Anderung des B-Plans Nr. 18, weil die Nutzungsart auf der betreffenden Fléche bisher als bffentiiche
Parkanlage festgesetzt ist und insoweit die Herstellung von Stellplétzen nicht zulésst.

Desweiteren hat die Gemeinde bei der Plandurchfiihrung festgestellt, dass die im Begriindungstext zur 1.
Planéinderung zugrunde Qelegten Wohnungszahlen und die dargelegten Planungsziele beziiglich einer
Hdhenbeschrénkung auf 3 Vollgeschosse mit der einschlégigen Textfestsetzung Nr. 1.4 Uber die zuléssi-
gen BauhChe nicht wirksam erreicht werden. Unter Verweis auf die Baustruktur und die Gebéudehbhen
der Umgebungsbebauung soil das Anderungsverfahren deehalb gleichzeitig fiir die Ergénzung einer
Festsetzung zur Begrenzung der zulétssigen Geschosszahl auf 3 Vollgeschosse genutzt werden.

Rechtsqrundladenz
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB. FiJr
die Aufstellung und den Vollzug dieser Bebauungsplanénderung gelten folgende Rechtsgrundlagenz

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3634),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBi. I S. 3786)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-\/) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344).

Die Planétnderung ist der Innenentwicklung i.S.v. § 13a BauGB zuzurechnen, weil die Wohnnutzung be-
reits zuléssig ist, der Anderungsbereioh bereits teilweise bebaut ist und und das Plangebiet von Bau- und
Verkehrsfléchen umgeben und somit integraler E3estandtei| des Siedlungszusammenhanges von Sie-
vershagen ist. Die Planénderung beriihrt die zuléssige Grundfléche nicht, die in den betroffenen Bauge-
bieten Nr. 2 - 5 unveréndert 5.175 m2 betrégt und den Schwellenwert nach § § 13a (1) BauGi3 sichtlich
unterschreitet. DuroN den B-Plan bzw. die Planenderung wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben be-
grtindet oder vorbereitet, die nach UVPG oder nach Landesrecht einer UVP-Pflicht unterliegen. Von der
Pianéinderung gehen auch keine Auswirkungen auf Gebiete des gemeinsamen européischen Netzes
,Natura 2000' aus.
Der B-Plan wird daher nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren geéndert. Die Satzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplans tritt nach § 10 (3) i.V.m. § 246 (1a) BauGB unmittelbar durch Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Vordaben Uberdeordneter Planunqen:
Flaumordnund und Landesplanundz
Bauleitpléne sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die
Leitlinien der Landesentvvicklung und Ziele der Flaumordnung werden durch das Landesraumentwick-
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Iungsprcgramm M-V (LEP) und das Flegionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (FIFIEP) vorgegeben.
Hiernach ist die Gemeinde dem Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR) zugecrdnet und nimmt keine zent-
raldrtlichen Funktionen wahr. Ftir die Gemeinde besteht ein besonderes Kooperations- und Abstim-
mungsgebot auf der Grundlage des SUFI-Entwicklungsrahmens (LEP 3.3.3 (2, 4), RREP 3.1.2 (1, 3)). FUr
die Wohnbauentwicklung ist insbesondere Prcgrammsatz Z 4. 1 (2) des RREP ZU beachten, der zunechst
eine am Eigenbedarf crientierte Fléchenentvvicklung und eine Zunahme des Wohnungsbestandes um bis
zu 3% vorgibt. Dabei sind die besonderen Flegelungen fElr eine weitere Wchnbaufiérchenentwicklung im
Ergebnis der Stadt-Umland-Kooperation zu berijcksichtigen (Z 3.1 .2 (1, 3) F¥REP).
Die mit dieser 2. Planénderung zusétzlich zugelassene Stellplatzanlage beriihrt keine Ziele der Flaumord-
nung und Landesplanung. Die Beschrénkung der Zahl der Vollgeschosse veréndert die bisher mit der 1.
Anderung des B-Plans Nr. 18 zugelassene und in den Iandesplanerischen Stellungnahmen vom
29.05.2013, 13.12.2013 bestétigte Wohnbauentwicklung nicht und berdhren insoweit ebenfalls keine Ziele
der Raumordnung und Landesplanung. Sie dienen gleichwohl einer Erhéjhung der Planungssicherheit zur
Umsetzung des gefundenen Abstimmungskompromisses Uber die Wohnbauentwicklung.

Flachennutzunqsolanz
Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan 2013 (wirksam seit 09.04.2014) stellt fiir das B-Plangebiet die
Wohnbauflache W 6 und sUdlich angrenzend Dauerkleingarten dar. Die geplante Stellplatzanlage als Be-
standteil der Wohngebietsentvvicklung weicht von der Grilnfachendarstellung Uber ,Dauerkleingarten' ab.
Dies ist naclw § 13a (2) Nr. 2 BauGB zulassig, der F-Plan wird im Wege der Berichtigung an die Festset-
zungen der 2. Anderung des B-Plans Nr. 18 angepasst.
Die Abweichung vom FNP 2013 ist auch mit den Entvvicklungsabsichten der Gemeinde hinsichtlich der
ehemals hier befindlichen Kleingarten vereinbar, die sich unumkehrbar in der Plandurchfiihrung der 1.
Anderung des B-Plans Nr. 18 manifestieren. Die ursprilnglich im Plarigebiet befindlichen Pacritgarten
wurden mit der GebietserschlieBung auch sUdlich der Wohngebiete WF? 3 und WR 4 vollstandig beraumt,
um sie der verbindlich durch B-Plan festgesetzten Nutzung als Parkanlage bzw. als Flache filr Natur-
schutzmal3nahmen zuzufiihren. Die FNP-Darstellung Uber Dauerkleingarten ist insoweit Uberholt.

Sonsticle Planunqen der Gemeinde:
keine

2. Geltungsbereich, Bestand

Im Plangebiet sind die Erschliei3ungsanlagen und die Griinaniagen plangeméI3 Nergesteilt und von der
Gemeinde abgenommen.
Das Baugebiet 1 (auI3eMalb des Anderungsbereichs) ist fertig gestellt und mit zweigeschossigen Mehr-
femilienhéusem bebaut. Im Baugebiet 2 wird zzt. ein dreigeschossiges Mehrfamiiienhaus errichtet (Roh-
baureife). Das Baugebiet 3 ist mit einem Wohn- und Geschéftshaus bebaut und genutzt, in dem neben 6
Wohnungen ein Arztehaus und eine Tagespflegeeinrichtung untergebracht sind. FLir einen weiteren, zzt.
noch ungenutzten Bauplatz im Baugebiet 3 Iiegt ein Bauantrag fiir ein 3-geschossiges Mehriamilienhaus
(9 Wohnungen) vor. Die Baugebiete 4 und 5, die gegeniiber dem Niveau der ErschlieI3ungsstrai3e jeweils
ca. 0,8 m tiefer Iiegen, sind noch ungenutzt / unbebaut.
Die von der 2 Planénderung betroffene Griinfléche ,Parkanlage siidlich des Baugebietes 3 stellt sich zzt.
noch als Ruderalfléche dar. Die plangeméii herzustellenden Gehdlzgruppen wurden im Siidteil der Griin-
fléche an einem Erdwall konzentriert. Die von der Planéinderung betroffene Fléiche ist frei von Anpflanzun-
gen.
Zwischen der Griinfiéche ,Parkanlage' und der westlich angrenzenden Griinfléche ,C' fiir Naturschutz-
maI3nahmen befindet sich eine Entwésserungsmulde und eine ca. 2,5 m breite asphaltierte Zuwegung zu
den Riickhaltebecken und dem Sohmutzwasserpumpwerk an der B105.

3. Grundzllge der Planung

Die Grundzirge der Planung, die dem altersgerechten Wohnungsbau zur Bedarfsdeckung der Gemeinde
dienen, bleiben von der 2. Anderung des B-Plans unberilhrt.
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4. Bauliche und sonstige Nutzung

Q

4.1 Art der Nutzung:
Die Art der baulichen Nutzung bleibt im Grundsatz unverandert.
Jedoch wird eine Teilflache der bisher als Cbffentliche Parkanlage festgesetzten Grtinflache siidlich des
Baugebietes 3 zusatzlich als Fleines Wohngebiet festgesetzt, um eine bedaNsgerechte Versorgung der
Baugebiete mit Steflplatzen zu gewahrleisten. Die Flache wird nach der Anzahl der erforderlichen Stellplat-
ze bemessen, die im Rahmen der Vorhaben in den Baugebieten 2 und 3 nicht auf dem Baugrundstillck
untergebracht werden k6nnen. Angesichts der besonderen wohnungspolitischen Zielstellung des B-Plans
und der hohen Nachfrage nach altersgerechten Wohnungsangeboten sollte unter den bestehenden
Rahmenbedingungen eine intensive Flachenausnutzung ermdglicht werden. Gleichzeitig mdchte die Ge-
meinde ihre planungsrechtlichen Einflussmdglichkeiten auf eine vertretbare Mietpreisentwicklung nutzen,
und untersttitzt deshalb Alternativldsungen, die z.B. einen Verzicht auf kostenintensive Tiefgaragen er-
mdglichen. Aul3erdem war im Zusammenhang mit der konzentrierten Unterbringung von Anlagen fiir ge-
sundheitliche und soziale Zwecke im Baugebiet 3 (Arztehaus, Tagespflege) gegeniiber der urspriingli-
chen Plankonzeption ein erhdhter Stellplatzbedarf entstanden, der zusatzlich zu berdcksichtigen ist. Die
Gemeinde hatte unter diesen Erwagungen einer erganzenden Unterbringung von Stellplatzen auf sonsti-
gen Flachen des Plangebietes zugestimmt.
Mit der 2. Plananderung wird dazu das Baugebiet WR 6 festgesetzt, das der Unterbringung dieser i.S.v. §
49 LBauO M-V notwendigen Stellplatze dient. Das Baugebiet WR 6 ist ausreichend bemessen, um das im
Plangebiet voriibergehend zugefassene Defizit von 24 Stellplatzen auszugleichen. Die Fache Eibernimmt
ausschliel3lich Erganzungsfunktionen und ist nicht ftir eine zusatzliche Wohnbebauung konzipiert (unselb-
standige, dienende Flachennutzung). Dies wird im Plan deutlich durch den Verzicht auf Festsetzung einer
illberbaubaren Grundstiicksflache i.S.v. § 23 BauNVO. Die Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 4 E3auGB als Fla-
che fiir Nebenanlagen - hier private Stellplatze - bestimmt damit die ausschliel3liche Nutzungsmdglich-
keit. Gem § 49 LBauO M-V kdnnen die notwendigen Stellplatze in zumutbarer Entternung von dem jeweili-
gen Baugrundstilck auf einem geeigneten anderen Grundstiick hergestellt werden. Da die Gemeinde in
ihrer Eigenschaft als derzeitige Flacheneigentiimerin des WR 6 in der Lage ist, die Zuordnung zu den
unterschiedlichen Baugrundstiicken bedarfsgerecht zu steuern, wird auf weitergehende Zuordnungsfest-
setzungen im B-Plan verzichtet.

4.2 MaB der baulichen Nutzung:
FiJr das Baugebiet WR 6 wird eine Grundfléchenzahl bis 0,8 zugelassen. Die Festsetzung Liberschreitet
die gem. § 17 (1) BauNVO vorgesehene Obergrenze von 0.4. Dies ist nach § 17 (2) BauNVO zuléssig und
wird mit der festgesetzten besonderen Funktion der Fléche begriindet. Die Festsetzung der erhehten
Grundfléchenzahl stiitzt sich auch auf § 19 (4) S. 3 E3auNVO und entiastet insoweit das Baugenehmi-
gungsverfahren von der Einzelfallprilfung Uber die Zuléssigkeit einer erhdhten Versiegelung. Die Uber-
schreitung der allgemeinen Versiegelungs-Obergrenzen wird durch den Freiraum der unmitteibar angren-
zenden dffentlichen GriinfléicNen hinreichend ausgeglichen.

Fiir die Baugebiete WR 2 .- 5, deren Bebauung noch nicht abgeschlossen ist (WR 2) bzw. noch nicht be-
gonnen wurde (westl. Teilflache WR 3 sowie WR 4, 5), werden die Bauhdhenfestsetzungen mit der 2.
Plananderung konkretisiert.
Die Gemeinde ist bei der Festsetzung einer max. Bauhdhe von 11,5 m im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplans von einer maximal dreigeschossigen Bebauung ausgegangen (vgl. Begrtindung zur 1.
Anderung, S. 9). Sie bezog sich dabei auch auf die Baustruktur und insbesondere die Firsthehen der
bestehenden Wohngebaude in dem n6rdlich angrenzenden Einfamilienhausgebiet. Als Bezugshéhe ist
die Strai3enoberflache der zur GrundstiJckserschlieI3ung bestimmten dffentlichen Stra13e festgelegt.
Unter Zugrundelegung der Mindestanforderungen an die Raumhéhen gem. § 47 LE3auO (22,40 m) und
iiblichen Konstruktionshdhen fiir Geschossdecken wird jedoch deutlich, dass die bisherige Bauhdhen-
festsetzung (TF 1.4) ohne weiteres die Errichtung von 4 Vollgeschossen ermbglicht. in den Baugebieten
WR 4 und WR 5 erdffnet der Niveauunterschied zwischen der Straf3e Am Erlenteich und der angrenzenden
Baugrundstiicksflache, der nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen ersichtlich wurde, diesbeziiglich
zusatzlichen Spielraum.
Um das urspriingliche Planungsziel ,max. 3 Vollgeschosse' wirksam in verbindliches Planungsrecht um-
zusetzen, wird die bestehende Bauhdhenfestsetzung deshalb im Flahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans um eine Begrenzung der Traufhijhe auf hdchstens 10 m erganzt und 3 Voilgeschosse rechts-
verbindlich als Hechstgrenze festgesetzt (sh. Planzeichnung). Die geanderte Bauhéhenfestsetzung dient
dabei der Vermeidung einer ortsuntypischen Siedlungsstruktur/Baudichte. lndirekt wird damit gieichzeitig
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eine Geschossfléchenbegrenzung bewirkt, die der Wahrung des Iandesplanerischen Abstimmungskon-
senses zu diesem B-Pian dient.
Unter dem derart geéinderten Festsetzungsrahmen kann eine vierte Geschossebene nicht génzlich aus-
geschlossen werden. Ein unterhalb der Vollgeschossgrenze ausgebautes Dachgeschoss bleibt z.B. meg-
Iich. Unter Verweis auf die Planungsabsicht, die Hdhendifferenz zu dem angrenzenden Einfamilienhaus-
gebiet vertréglich zu gestalten, wére es fiir die Ortsbildentwickiung jedoch inakzeptabel, wenn eine vierte
Geschossebene eine baulich-réumliche Wirkung entfaitet, der optisch wahrnehmbare Hdhenunterschied
zu den genannten Einfamilienhéusern wére zu erhebiich.
Zur Vermeidung einer solchen nachteiligen optiscnen Wirkung wird die Dachneigung deshalb auf 25°
begrenzt und stehende Dachfenster (Gauben) oberhalb des 3. Vollgeschosses ausgeschlossen (sh.
Planzeichnung, Textfestsetzung Nr. 11.1). Die baulich-réumliche Wirkung einer 4. Geschossebene wird
dadurch minimien.

5. ErschlieBung des Plangebietes

Zur Anbindung der zusétzlich festgesetzten privaten Stellplatzanlage (Baugebiet 6) wird
Die verkehriiche und stadtteehnische ErschlieBung des Baugebietes bleibt von der 2. Anderung des B-
Plans unberiihrt.
eine geringftigige Verléngerung der PIanstraBe ,Gdsselweg auf der Zufahrtstrasse zu den Fttickhaltebe-
cken und dem Schmutzwasserpumpwerk festgesetzt (ca. 15 m).
Auf die Ver- und Entsorgungsmedien hat die 2. Anderung des B-Plans keine Auswirkungen. Bei der Her-
stellung der o_g_ Strai3enverlénQerunQ und der Zufahrt zu der geplanten Stellplatzeniage sind die beste-
henden Leitungssysteme zu beachten OW, sw).
Anfallendes Niederschlagswasser auf der als WR 6 zugelassenen Stellpiatzanlage ist vorzugsweise inner-
halb des Baugebietes durch entsprechende Bauweise / Befestigungsart der Fahrgassen und Stellpiétze
ZU versickern. Sofern eine Versickerung allein nicht ausreichend ist, sind die Mdgiichkeiten zur Einleitung
in die dffentliehe Flegenwasserkanalisation mit dem WWAV und der Nordwasser GmbH abzustimmen.

C

6. Grilnordnung, Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB, Artenschutz n

GrUnordnunQ:
Die 2. Anderung des B-Plans beriihrt die effentliche Griinfléche Nr. 1, die als Parkanlage mit Anpflanzung
von Gehelzgruppen auf 2 10% der Fléche festgesetzt ist (Teil B Nr. 7.2). Da die Anpflanzungen im siidli-
chen Teil der Fléche umgesetzt wurden, greifl die Festsetzung der Stellplatzanlage jedoch niclwt in das
(bereits Llmgesetzte) Anpflanzgebot ein. Ein dariiber hinaus geltendes Erhaltungsgebot fiir Béu-
me/Stréucher ist bzgl. der festgesetzten Stellplazanlage gegenstandslos, da siclfl auf der Fléche keine
Gehélze befinden.

Einqriffsregelungz
Eine Eingriffsermittlung gem. § 1a (3) BauGB ist wegen der Anwendung des beschleunigten Verfahrens
grundsatzlich entbehrlich. Eingriffe gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 E3auGB als vor der Planaufstellung erfolgt
bzw. zulassig. Ein Ausgleich ist gem. § 1a (3) BauGB insoweit nicht erfcrderlich.
Abweichend davon war zu prUfen, ob/inwieweit die 2. Anderung des B-Plans mit der teilweisen Uberpla-
nung der Griinflache Nr. 1 und mit der Zulassung zuséitzlicher Grundstilcksversiegelungen in die bisher
ausgeglichene naturschutzrechtliche Eingriffsbilanz eingreift.
Die durch Festsetzung der Stellplatzflache MR 6) betroffene Griinflache Nr. 1 Ubemimmt im bisherigen
Plankonzept keine Ausgleichsfunktionen i.S. der Eingriffsregelung des BauGB. Die Flache wurde in der E-
/A-Bilanzierung weder als Eingriff bewertet noch als Aufvvertungsmalinahe eingestellt. Die Umwandlung
der damaligen Kleingartenanlage in eine Parkanlage ertolgte fléchen- und wertgleich. Mal3nahmen zum
Ausgleich i.S. einer Steigerung des Biotopwertes der Flache wurden nicht festgesetzt, da kein Ausgleich-
serfordernis bilanziert wurde. (vgl. Anlage 3 zur Begriindung der 1. Anderung des B-Plans, Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung, Lammel LA, 18.01 .14).
Die mit der 2. Plananderung vorgenommene Stellplatzfestsetzung stellt nunmehr einen zusatzlichen na-
turschutzrechtlichen Eingriff dar, der iedoch fiir sich genommen keinen Ausgleich erfordert (s.o.). Die
bisher bestehende Festsetzung eines Erhaltungsgebotes ware grundsatzlich kompensationsbediirltig und
im Zusammenhang mit der Stellplatz-festsetzung zu ersetzen, soweit sie der planungsrechtlichen Siche-
rung der bilanzierten Gleichwertigkeit dienen sollte. Die nicht naher spezifizierte Erhaltungsfestsetzung
wird mit der Stellplatzfestsetzung jedoch nicht beriihrt, da sich auf der betroffenen Flache keine GehClze
befinden. Ebenso wenig berfihrt die Stellplatzfestsetzung das in Teil B Nr. 7.2 geregete Anpflanzgebot
(s.o.).
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Eine von der unteren Naturschutzbehérde im Verfahren der 2. Planénderung geforderte Eingriffsermittlung
und ein Ausgleich der durch die geplante Stellplatzanlage verursachten Eingriffe wurden deshalb als
rechtlich unbegrllndet zurilckgewiesen.

l

Artenschutzrecht:
In der Artenschutzpriifung zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 18 wurden Handlungserfordemisse festge-
stellt, die der Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG dienen.
Zum Schutz von Fledermausen und Gebaudebriitem war beim Abbruch der Gartenlauben eine E3auzei-
tenegelung zu beachten. Als Ersatz fiir potenzielle Verluste von Brutplatzen bzw. Quartiere wurden aul3er-
dem je 6 Rauchschwalbenkunstnester und Fledermauskasten an Baumen der Umgebung angebracht (TF
6.2).
Wegen potenzieller Vorkommen der Zauneidechse in den ehem. Kleingarten, deren Habitatangebot auf-
grund der Plananderung verloren ging, wurden als Ersatz weiterhin je zwei Reptilienquartiere in Form von
Steinpackungen innerhalb der dffentlichen Griinflachen ,A' und ,C' angelegt. (TF 6.3).
Die 2. Anderung des B-Plans berUhrt weder Gebaude (Brutplatze von Gebaudebrtitern bzw. FM-
Quartiere) noch Kleingartenflachen (pot. Habitat fiir die Zauneidechse).
Die Kleingewasser in den Grtfnflachen A und C kdnnen als Laichgewasser fiir verschiedene Amphibienar-
ten dienen. Diese Funktion ist von der Wohngebietsentwicklung mittelbar betroffen. Die Baugebiete 4 und
5 und ihre Erschliel3ung kdnnen eine Unterbrechung der Wandervvege zwischen den vorhandenen Klein-
gewassern und den umgebenden Landlebensraumen bewirken. Zur Vermeidung des Tdtungsrisikos
wandernder lndividuen sind deshalb wahrend der Bauphase an der Siidgrenze des Baugebietes 4 und an
der Ostseite der Planstral3e Kirchstieg lll Amphibienzaune zu errichten (fortgeltende TF 6.1). Unabhangig
von der inzwischen realisierten ErscNliel3ung haben die Regelungen der 2. Anderungen des E3-Plans keine
Auswirkungen auf die angesprochenen Wanderwege. Der potenzielle Verlust von Landlebensraumen
besteht mit der 2. Anderung nach Lage und Gr6Be der betroffenen Flachen unverandert fort. Er wird nach
den Feststellungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags durch die Grilnflachen ausreiohend kom-
pensiert (vgl. Anlage 5 zur Begriindung des 1. Anderung des B-Plans, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung, Lammel LA, 25.01.14).

7. Umweltauswirkungen der 2. Anderung

Im Anderungsverfahren wurde eine Prtifung angeregt, ob die Festsetzung der privaten Stellplatzanlage
(WR 6) i.S.v. § 15 BauNVO negative Auswirkungen auf die zugelassene Wohnbebauung der benachbar-
ten Baugebiete WR 3, WR 4 haben kann. Betrachtet wurden dabei die von der Steilplatzanlage zu erwar-
tenden Schallemissionen.
Grundsétzlich ist klarzustellen, dass die Verkehrsgerausche von Stellplatzen zu den iiblichen, untrennbar
mit der Wohnnutzung verbundenen Ailtagserscheinungen Qehdren, und nicht als erhebliche, billigerweise
unzumutbare Stdrung der Wohnruhe zu bewerten sind. Dies gilt nattirlich nur soweit, wie die Anzahl der
Stellplatze dem durch die zugelassene Wohnnutzung verursachten Bedarf entspricht. 1 Letzteres ist hier
der Fall, die Sellplatzanzahl wurde i.S. von § 49 LBauO M-V nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
bemessen (s.o., Kap. 4.1).
Die Beurteilung der Geréuschimmissicnen aus nicht dffentiichen Parkplatzen erfclgt nach der TA Larm 2.
Als Beurteilungsmafistab sind dabei grundsatzlich die lmmissionsrichtvverte fiir reine Wohngebiete von 50
/35 dB(A) (tags/nachts) nach Pkt. 6.1 der TA-Larm ma13geblich. Zu beachten ist dabei allerdings, dass die
Unzumutbarkeit einer Larmbeiastung durch die Nutzung von notwendigen Stellplatzen auf dem Nachbar-
grundstiick sich nicht alleine durch eine Uberschreitung technisch-rechnerischer Immissionswerte beieg-
bar ist, allein schon weil dies zu einem Wertungswiderspruch zu § 12 (2) BauNVO (Uber die Zuléssigkeit
von Stellplatzen in WR-Gebieten) ftihren wtirdeF* Anderenfalls kCnnten namlich auf Grundstiicken in reinen
Wohngebieten keine Stellplatze hergestellt werden. Hinzuweisen ist dabei auch auf die Geltung der TA
Larm nur ftir die Beurteilung gewerblichen Larms. 4

1 Vgl. Beschluss d. VGH Baden-Wilrttemberg vom 20.07.1995 - Az. 3 S 3538/94
1? Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz ((Technische Anieitung zum Schutz gegen Lérm)

v. 26.08.1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), get-1. d. Verwaltungsvorschrift vom 0106.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)
3 Vgl. Beschluss d. VGH Baden-Wilrttemberg vom 11.12.2013 - Az. 3 S 1964/13
4 Vgl. Urteil d. VGH Baden-Wflrttemberg vom 15.02.2012 - Az. 3 S 1324/09; auch: Kuschnerus, Der Lérmschutz in der Abwégung,

in: Die Abwégung - das Herzstilck der stédtebaulichen Planung, 2010, S. 87, 92

C.
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Teilfléche Zahl der Stellplétze Schallleistungspegel Lw dB(A)
tags / nachts

1 2 1 64 99 58,00
2 09 61 31 54,32
3 05 58 76 51 ,77
4 04 57 79 50,80
5 02 54,78 47,79
6 0 2 54,78 47,79
7 0,5 58,76 51,77

B-Plan Nr. 18
2. Anderung

Gemeinde Lambrechtshagen Begrilndung
(Stand 22.112018)

Nach § 3 (1) LBauO und § 15 (1) BauNVO dart die Nutzung von Stellplétzen die Gesundheit derAnwohner
nicht schédigen. AIs kritisch fUr die Gesundheit werden chronische Lérmbelastungen tags Uber 70 db(A)
und nachts Uber 60 db(A) angesehen.5

Zur UberprUfung des Kriteriums einer meglichen Gesundheitsgeféhrdung erfolgte deshalb eine Berech-
nung des Schallieistungspegels der festgesetzten Stellpiatzanlage (VVR 6) nach der Parkplatzlérmstudie
des Bayerischen Landesamtes fUr Umwelt im zusammengefassten Verfahren nach Abschnitt 8.2.1. Als
Immissionsorte wurden der néchstgelegene Punkt eines gegenUber der Gemeinde angezeigten Vorha-
bens fUr ein Mehrfamilienhaus im Westteil des Baugebietes WR 3 / FS 85/6 (IO1) und der néchstgelegene
Punkt des Baugebietes WR 4 (|O2) bestimmt. Eine
Bei der Berechnung des Emissionspegels wurde der Parkpiatz in 23 Teilfléchen unter BerUcksichtigung
des Punktschailquellenkriteriums (Diagonale der Teiifléche < 0,5 * Abstand zwischen lmmissionsort und
Mitte der Teilfléche) aufgeteilt (sh. Bildausschnitt). Die insgesamt auf der Stellplatzanlage unterbringbaren

Die Berechnung erfolgte nach Formel 9 (Abschnitt 8.1) und Formel Ha (Abschnitt 8.21) Uber die nachfol-
gende Gleichung.

LwA = Lw0 + KpA + K. + KD + KSlr0 + 10 IQ (B . N) in dB(A)

Die Stellplatzanlage ist nach ihrem Nutzungsregime am ehesten der Parkplatzart P+R zuzuordnen (vgl.
Abschnitt 7.1 .5 der Parkplatzlérmstudie), ist dabei aber mit der P+R - Nutzungsspezifik nur sehr bedingt
vergleichbar. (Auch das Fehlen von Untersuchungen zu wohnungsbezogenen Stellplatzanlagen in der
Bayerischen Parkplatzlérmstudie deutet darauf hin, dass auch bei den Verfassern der Studie wegen der
o.a. rechtliciwen Beurteilungsgrundsétze i.Allg. kein Prtifbedarf gesehen wird.)

LwA = Schallleistungspegel der Teilfléche
Lwo = Ausgangsschalleistungspegei fClr eine Bewegung/h, 63 dB(A)
KPA = Zuschlag fiJr die Parkplatzart, 0 dB(A)
KI = Zuschiag fUr die Impulshaltigkeit, 4 dB(A)
KD = Zuschlag ftir den Durchfahr- und Parksuchverkehr in den Fahrgassen

Entfélit aufgrund der priv. Nutzungsspezifik
KSlr0 = Zuschiag ftir unterschiedliche Fahrbahnoberfléchen, bei asphaltierten Fahrgassen 0 dB(A)
N = Bewegungshéufigkeiten (Bewegungen je Einheit der Bezugsgr6I3e und Stunde, Tag (6-22 Uhr) =

0,3, Nacht (6-22 Uhr) = 0,06
B . N = alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzfléche

Ftir die einzelnen Teilfléchen des Parkplatzes ergeben sich damit folgende Schallleistungspegel LWA:

5 Vgl, Beschluss des BVerwG vom 30.07.2013 -Az. 7 B 40.12
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B-Plan Nr. 18
2. Anderung

Gemeinde Lambrechtshagen Begrllndung
(Stand 22.112018)

D

l l

Die Ermittlung der Geréuschimmission erfolgte geméf3 Anhang TA Lérm Gleichung 4 Abschnitt A.2.4.3 in
Form einer Uberschlégigen Schallausbreitungsrechnung fClr die einzelnen lmmissionsorte f[Jr jede Teilflé-
che der Stellplatzanlage nach der Formel:

LAeq(sm) = LwAeq + DI + K0-20 lg (sm) - 11 dB

mit:
LAeq(Sml = Schalldruckpegel am Immissionsort
LWAeq = mittlerer A-bewerteter Schalleistungspegel der Schallquelie
DI = FlichtwirkungsmaI3 nach VDI 2714 (nur bei Eigenabschirmung durch das Gebéude),

hier: 0 d6(A)
= FIaumwinkelmai3 nach VDI 2714, Abschnitt 5.2, Tab. 2, fUr halbkugelartig abstrahlende Lérm-

quellen in Bodennéhe: 3 dB(A)
sm = Abstand des immissionsortes in m vom Zentrum der Teilqueile

FUr die lmmissionsorte IO 1 und IO 2 ergeben sich daraus folgende Immissionspegel fiir den Tagzeitraum
als Vorbelastung durch den bestehenden Parkplatz am Vogelpark:

K0

F

I

Q



IO 1 IO 2
Teilfléche sm (m) LAeq Sm (Egg LAeq(3mlnacms sm (m) LAeq (sm) lags LAeq (sm) I'18Chl$

21 20,18 30,46 23,47 33,18 26 14 19,15
22 22,04 30,89 23,90 28,71 28,59 21 ,60
23 25,58 29,76 22,77 24 44 30 16 23,17

B-Plan Nr. 18
2. Anderung

Gemeinde Lambrechtshagen Begrilndung
(stand 22.11 2018>

Z (tags/nachts) 43,85 dB(A) 36,86 dB(A) I Z (tags/nachts) 38,95 dB(A) 31 ,96 dB(A)

Fazit: Im Ergebnis ist festzustelien, dass die Immissionsrichtwerte ftir reine Wohngebiete von 50 / 35
dB(A) (tags/nachts) fiir das Baugebiet WR 3 (IO 1) im Nachtzeitraum um 2 dB(A) geringftigig iiberschrit-
ten und im Tagzeitraum unterschritten werden. Wegen der o.a. Rechtsgriinde stellt diese prognostizierte
Richtwertiiberschreitung keine unzumutbare Stdrung fiir das Baugebiet WR 3 dar. Fiir das Baugebiet WR
4 werden die immissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete im Tag- und im Nachtzeitraum unterschritten.
Lérmbelastungen, die als kritisch fiJr die Gesundheit anzusehen sind (70 /60 db(A)), sind nicht zu erwar-
ten.
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