SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN UBER DIE 2. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES Nr. 1, GEWERBE-, MISCH- UND WOHNGEBIETE "STEINBECKER ECK" in Elmenhorst

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindeverireterversammiung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen vom
27.09.2018 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,
Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete ,,Steinbecker Eck® in Elmenhorst, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG, AUSSCHNI

Flur 4 der Gemarkung Elmenhorst

Kartengrundlage: Flurkarte vom 10.03.2009
Kataster- und Vermessungsamt
Landkreis Bad Doberan/Rostock
ergénzt durch: Elmenhorst-Teilplan, XXIlI/=NP 2100
Bodenneuordnungsverfahren, Amt fur Landwirtschaft
M. 1: 2.000, 14.12.2010

DER ANDERUNGSBEREICHE

Lageplane von Betrieben: M. 1: 1.000
Stadtbackerei, IMTECH, Versogungsbetrieben, StraBenbauamt Gistrow
Festsetzungen je Baugebiet; = S —
Flache Art der Grund- Anzahl Bau- Traufhdhe Dach- 0 10 30 40 50 100 m
Nr. baulichen | flachen- der Voll- weise bzw. form
Nutzung zahl geschosse OK Gebéaude
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Die Anderungen beziehen sich ausschlieRlich auf die stark farbig angelegten Bereiche.

PLANZEICHENERKLARUNG
FUR DEN GESAMTEN PLANGELTUNGSBEREICH

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057) gedndert worden ist.

Planzeichen

I. FESTSETZUNGEN

Erlauterung Rechtsgrundiage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Mi
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
GE

Sonstige Sondergebiete
SO Bauhof-Lagerflache
SO Tourismus

(§ 11 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl GRZ als HochstmaR, z.B. 0,6

1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Ii

9,0 Hoéhe baulicher Anlagen/ Trauf- bzw. Firsthohe als HochstmaB,
z.B. 9,0 m (Bei Angabe von 2 Werten ist der 1. Wert die maximale

Traufh6he in m)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

] Offene Bauweise
SD Satteldach
Baugrenze

ETRE IS ISR

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN
GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

= = (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

.= | Flachen fir den Gemeinbedarf
— GB

:: Flachen flr Sport und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

= StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Id cfeentiche Parktiache
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSER-BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- ——8—-——
beseitigung sowie fiir Ablagerungen
-oteojoto
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflachen

RSDN 608

offentliche Grunflachen

1]

private Grunflachen

Zweckbestimmung:

WASSERFLACHEN UND
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

unterirdisch mit Kapazitdtsangabe

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

Wasserfldchen

E Parkanlage

Schutzgrin Zweckbestimmung:
HH

Dauerkleingérten / Kleingartenanlage: KG ®

Feldhecke/Gehdlzstreifen

Hausgarten @

Spiel, Sport & Freizeit

MEE

Trasse fur FuR-, Rad- und Reitweg

- o

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR 10
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, 7]
NATUR UND LANDSCHAFT i‘ﬁ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft 24

* % Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Pe ¢ ¢ o ¢ FErhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewasser

O
9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
S sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Baumen
SONSTIGE PLANZEICHEN

HHEERE  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

A AV v vy
> Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
D (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

PAVAN

VAVAVAVAN

S ™. Sichtdreieck

Regenriickhalteteich

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmalbereich

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nummer des Baugebietes, hier Nr. 10
Nummer der Griinflache, hier Nr. 17
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Festpunkt des Amtes fiir Geoinformation M-V
BemaRung (z.B. 20,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

kiinftig entfallende hochbauliche Anlage

Schnittfiihrung

Zuordnung

11
1.2

1.3

14
1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

3.1

41

42

4.3

51

5.2

53

54

5.5

56

5.7

58

59

5.10

5.1

5.12
513

5.14

5.15

6.1

6.2

6.3

6.4

71

8.1
8.2

A

B

1. Art und MaR der baulichen Nutzung:

2. Nebenanlagen:

3. Zahl der Wohnungen:

4. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (Sichtdreiecke):

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 u. 11BauNVO
In allen Baugebieten der Planzeichnung sind Ferienwohnungen unzuléssig.

In Allgemeinen Wohngebieten (Baugebiet Nr. 11a der Planzeichnung) sind auf Baugrundstiicken
mit mindestens 500 m? Wohngeb&aude als Einzelhauser zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht zuldssig. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplétze sind auf den
Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze nicht zuléssig.

(iV.m.§ 1 Abs. 5 und § 4 Abs. 3 BauNVO)

In Mischgebieten sind folgende Nutzungen unzuléssig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergniigungsstatten. (i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVOQ)

In Gewerbegebieten sind Vergniigungsstatten unzulassig. (i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO)

In den Gewerbegebieten entlang der Gewerbeallee sind Vorbauten, die die Baugrenze in Richtung
StraRenbegrenzungslinie iiberschreiten, ausnahmsweise bis zu einer Fldchengréfe von 70 m?
zulassig, wenn ein Abstand zur StraBenbegrenzungslinie von mindestens 5 m verbleibt.

Bezugspunkt der maximal zuldssigen Traufhéhe bzw. der Oberkante der Gebé&ude ist die
offentliche Verkehrsflache im Bereich der Grundstiickszufahrt. (i.v.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Im Baugebiet Nr. 15 der Planzeichnung, Sondergebiet fiir Tourismus, sind zuléssig: Anlagen fir
Tourismus, Sport, Freizeit, Service, Vertrieb, Kletter- und Spielgerdte bis 15 m Hohe, ein
Aussichtsturm bis 30 m Hohe. Im Baugebiet Nr. 15 sind auBerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflache maximal 6 Masten der Kletteranlage zulassig.

Im Baugebiet Nr. 16 der Planzeichnung, Flache fir Gemeindbedarf, sind zuléssig:
Gemeindeverwaltung, Versammlungsraume, Gaststatten, Klubraume, Jugendkiub.

Die Stellplatze sind in versickerungsféhiger Bauweise anzulegen. Befestigte Flachen, die mit einer
wasserdurchlassigen Oberfliche / Okopflaster hergestellt sind (Mindestspeicherkapazitat 20 1/m?
bzw. offener Fugenanteil von mind. 30%) bleiben bei der Ermittlung der Grundfléchen

unberiicksichtigt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen und Garagen sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflache zulassig, nicht
jedoch im Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und paralleler Baugrenze.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten Nr. 10a, 11, 12 und 13c¢ sind nur
Einzelhauser mit maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,8 m Hoéhe Uber Fahrbahnoberkante standig von jeglicher Art
sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten.

Entlang der Gewasser 1l. Ordnung (2/1/2, 2/1 und RL 19), die sich im Plangeltungsbereich
befinden, ist ein Schutzstreifen beidseitig der Leitungsachse festgesetzt. Bei den Leitungen 2/1/2
und 2/1 betragt der Schutzstreifen beidseitig der Leitungsachse 7 m, bei der Leitung RL 19 in der

D Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit ist die Beseitigung von Geholzen i.d.R. nur auerhalb der Brutzeit im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 1. Marz zuléssig. Ein Beginn der Bautatigkeit auRerhalb dieser Zeit
bedarf gesonderter Nachweise, das die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine geschitzten
Brutvogel oder Fledermause vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den
Bauherren/ Vorhabentrager der zustindigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der
Baumafinahmen vorzulegen.

E GemaR § 18 (1) NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von 1 m, gemessen in

1,30 m Hoéhe Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Bei mehrstammigen Baumen gilt die
Summe der Stammlinge in der vorgenannten Hohe. Die Untere Naturschutzbehodrde kann
Ausnahmen vom Verbot der Beeintrachtigung bzw. Zerstdrung zulassen. Diese
Ausnahmeentscheidungen sind mit einer Verpflichtung zum Ausgleich verbunden.
Der Ausgleich der Ersatzverpflichtung richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.
Danach sind Baume mit einem Stammumfang bis zu 150 cm im Verhaltnis 1:1, Baume mit
einem Stammumfang bis zu 250 cm im Verhaltnis 1:2 und Baume mit einem Stammumfang
Uber 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen "Steinbecker Eck", wurde von der Gemeindevertretung am 13.10.2016
gefasst. Der Beschluss tber die Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wurde am 15.12.2016 gefasst. Beide Beschliisse wurden durch Aushang
vom 26.01.2017 bis zum 08.02.2017 bekannt gemacht.

2. Die fiur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 05.04.2018 den Entwurf der Planzeichnung zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen und den Entwurf der Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Planzeichnung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 11.05.2018 bis
zum 11.06.2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungszeit abgegeben oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgemaR abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang vom
19.04.2018 bis zum 02.05.2018 bekannt gemacht worden.

5. Griinordnung:

7. Lirmschutz:

Grinflache Nr. 5: 2,5 m.

Am Baugebiet Nr. 11a sind die Grundstiickseinfriedungen (Zaune, Hecken) im Sichtbereich der

Grundstiicksausfahrten auf den Steinbecker Weg in einer Hohe von maximal 0,80 m zul&ssig.

Private Grinflachen sind mit einer geschlossenen Bepflanzung aus Baumen und Strauchern
anzulegen. Je 2 m? Flache ist mindestens ein 2 x verpflanztes Baumschulgeholz zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzenarten: Eiche, Birke, Rot-Erle, Roter Hartriegel, Schlehe,
WeiRdorn, Hasel, Schneeball, Hundsrose, Salweide.

Die ibrigen, nicht baulich genutzten Baugebietsflaichen sind mit einer Vegetationsdecke zu
versehen: je 400 m? ist mindestens ein groRkroniger, heimischer Laubbaum (Stieleiche,
Winterlinde, Spitzahorn) in einer GréfRe von mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter
Baumschulqualitét zu pflanzen.

In Gewerbe- und Mischgebieten ist entlang der nicht angebauten Grenzen eine mindestens 2 m
breite Geholzpflanzung mit heimischen Arten, Geholze wie Festsetzung Nr. 5.1, anzulegen.
Nadelbdume, mit Ausnahme von Kiefern, sind unzulassig.

Auf Stellplatzflachen ist fur 5 Stellplatze mindestens 1 groRkroniger, heimischer Laubbaum
(Winterlinde, Stieleiche, 1 Art je Stellplatzanlage) in einer PflanzgréRe von mindestens 18 cm
Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mindestens 6 m? gro anzulegen.

Schallschutzwénde sind auf der AuRenseite mit Selbstklimmern, Rankern oder Schlingern
(Pfeifenwinde, Anemonenwaldrebe, Gemeine Waldrebe, Jeléngerjelieber, Immergr. Heckenkirsche,
Wilder Wein, Knéterich) zu begriinen, je 3 m Wandlange eine Pflanze.

Auf der Griinflache Nr. 9 der Planzeichnung sind Hausgarten zuldssig, jedoch ohne bauliche
Anlagen.

Die MaRnahmeflachen Nr. 16, 17 und 21 sowie der offentlichen Griinflache Nr. 22 der
Planzeichnung sind mit Geholzgruppen zu bepflanzen, mindestens 20 % der Flache in den
Pflanzarten und -qualitdten wie Festsetzung Nr. 5.1.

Auf der privaten Grinflache Nr. 20 mit der Zweckbestimmung Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen
sind zulassig:

- Spielgerate bis 15 m Hohe iiber Gelande,

- Gelandebewegungen bis +/- 2,0 m,

- Wege mit versickerungsfahigem Belag,

- Wasserflachen, jedoch nicht zum Baden,

- Freizeitanlagen mit befestigten Flachen in einer GesamtgroRe von 20 % der Griinfléche

- Fahrschul- und Trainingsgelande.

Auf éffentlichen Griinflachen sind FuB,- Rad- und Reitwege in wasserdurchldssiger Bauweise
zuldssig.

Zum vollsténdigen Ausgleich beim Flachentausch zwischen Baugebiet 4 und der Griinflache Nr. 5
sind 6 Winterlinden mit einer PflanzgréRe von mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x
verpflanzter Baumschulqualitat entlang der Westgrenze der Grinflache Nr. 5 zu pflanzen. Dabei ist
der Abstand von 2,5 m zur vorhandenen Hauptleitung (RS DN 600) einzuhalten.

Innerhalb der offentlichen Griinflache Nr. 5 ist die 1-reihige Hecke auf der Ostseite zu einer
3-reihigen Hecke mit Uberhéltern zu ergénzen. Der Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihe und
der Reihen untereinander muss 1,50 m betragen. Auf der Erganzungsfliche von 60 m? sind
30 Straucher und 3 Baume gemaR Pflanzenliste (Festsetzung Nr. 5.1) zu pflanzen.

Die Grinflache Nr. 7 der Planzeichnung ist der Randweg. Er besteht aus dem naturbelassenen
FuR-und Radweg, einer Feldhecke mit 1 Baum und 9 Strduchern der Pilanzenliste auf 15 m
Heckenlange und dem Reitweg. Die Mindestbreite des Randweges betragt 6 m.

Der Mindestabstand von Gehdlzwurzeln zu Gewassern 1l. Ordnung betrégt 2,50 m.

Der konkrete Flachenzuschnitt der Griinfliche Nr. 20, der MaRnahmefldche Nr. 21 und der

Grinflache Nr. 7 (Randweg) kann geandert werden, wenn Anlagen firr Niederschlagswasser das
erfordern.

Auf der 6ffentlichen Griinflache Nr. 24 ist eine geschlossene Bepflanzung aus Strauchern
anzulegen. Vorhandene heimische Gehdlze sind einzubeziehen und zu erhalten. Je 2 m? Flache ist
mindestens ein 2x verpflanztes Baumschulgeholz zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzenarten: Roter Hartriegel, Schlehe, WeiRdorn, Hasel, Schneeball, Hundsrose, Salweide.

Grundstiickszufahrten sind in der Granflache Nr. 24 unzul&ssig.

6. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 1a Abs. 3 u. § 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. § 178 BauGB:

Fir die Realisierung von MaRnahmen fur den Naturschutz (festgelegte MaRnahmen zum
Ausgleich) ist § 178 BauGB anzuwenden.

Die Verlagerung von privaten Grinflachen mit Pflanzgebot an den Stidrand des B-Plan-Gebietes ist
wie folgt zugeordnet:

- aus dem Baugebiet Nr. 15 zur MaBnahmeflache Nr. 21

- aus den Baugebieten Nr. 4, 10 und 10a zur Manahmeflache Nr. 17

- aus den Baugebieten Nr. 11,12 und 13a zur MaRnahmefl&che Nr. 16.

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur, Boden und Landschaft, der durch die Realisierung baulicher
Anlagen auf den nun verlagerten Griinflachen entsteht, ist auf der offentlichen Grinflache Nr. 7
.Randweg" zu realisieren.

Der Ausgleich firr die Eingriffe in Natur, Boden und Landschaft, die durch bauliche Anlagen in der
Griinflache Nr. 20 und durch die VergroRerung der Bauflachen im Sondergebiet Nr. 15 (durch die
Verlagerung von Griinflachen) entstehen, sind in der benachbarten MaRRnahmefléche Nr. 21 zu
realisieren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Gewahrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind durch eine
entsprechende Gestaltung der Wohnungen (etwa durch Anordnung der Wohn-, Schilaf- und
Kinderzimmer, Fertigung des AuRenmauerwerkes, Einbau von Schallschutzfenstern, Liftungs-
anlagen, Anordnung von vorgesehenen Aufenflachen etc.) sicherzustellen, dass innerhalb der
Mischgebietsflachen Baugebiet Nr. 13c und Westseite vom Baugebiet Nr. 13a tags ein Wert von
60 dB(A) in einem Abstand von 0,5 m vor den geéffneten Fenstern und auf den vorgesehenen
AuRenflachen sowie nachts ein Wert von 25 dB(A) in den Innenrdumen durch die Summe aller
gewerblichen Gerduschimmissionen nicht tGiberschritten wird.

8. Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Satteldacher sind nur mit einer Dachneigung von 12 bis 49 Grad zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Grundstiickseinfriedung mit einer
maximalen Hohe - wie sie im Baugebiet fur bauliche Anlagen festgesetzt ist - zulassig.

Fir Unternehmen, Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations- und
Orientierungssystem bis zu einer Héhe von 15 m zuléssig.

Leitungsrechte §) Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnisse, ungehindert Ver- und Entsorgungsleitungen

herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrachtigen, sind unzulassig.

HINWEISE:

Der Grunordnungsplan zur Erstfassung der B-Plan-Satzung, wirksam seit 06.08.1993 wir
hiermit aufgehoben.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemak § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige untere
Denkmalschutz-behérde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Planzeichen BD kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
(5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

§ 1a; § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b; § 9 Abs. 1a BauGB

Die von der Planung beriihrten Behérden und Tréager sonstiger Belange sind mit Schreiben vom
07.05.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und die AuRerungen der Offentlichkeit am 27.09.2018
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 27.09.2018. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 27.09.2018 gebilligt.

Die Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen "Steinbecker Eck”,,-bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. e "7/
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Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann uqdy\ﬁbe@rg\geﬁzl‘nhalt Auskunft zu erhalten
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ist, sind durch Aushang vom/Bl ..... 2018 bis zum ...&7t:.0%:... 2018 bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen der Entschédigungs {iche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des Is)‘z\t/’\_en“d‘e;’B”eh@g tmachungstages in Kraft getreten.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 1 mit gekennzeichnetem
Anderungsbereich der 2. Anderung, o.M.

Luftbild: Quelle GAJA-MV

GEMEINDE
ELMENHORST - LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

2. Anderung des
BEBAUUNGSPLANES Nr. 1

Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete ,,Steinbecker Eck“
in EImenhorst

die Baugebiete 2 und 5, die Griinflache Nr. 1
und eine Verkehrsflache betreffend

Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

27.09.2018
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