Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der -andesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der BekanntnlaaChung EIION e E0e (GVOB!.'

M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13;1,2‘201 7 (GVOBI. M-V S. 331), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung K(1ZmMow vom 28.08.2018 folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 flr das Gebiet "Am Karauschensoll"
nordwestlich der Satower StraBe und norddstlich der StraBeneinmindung Am Karauschensoll,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

SATZUNG DER GEMEINDE KRITZMOW

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 18 FUR DAS GEBIET "AM KARAUSCHENSOLL'

54 N Gegenstand der 1. Anderung des B-Plans sind nur die farblich blau hervorgehobenen Textabschnitte. Die

7 \ ‘ schwarz abgedruckten Textfestsetzungen des B-Plans Nr. 18 gelten fort. beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
o 1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) 1. Geéndert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.07.2017 Die orts-

MaBstab 1 : 1 000

1.1 Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 (2) BauNVO)
Das Sondergebiet Einzelhandel (SO/EH) dient der Unterbringung eines Lebensmittel-Discountmarktes
mit bis zu zwei kleineren, integrierten Lebensmittel-Shops mit einer Verkaufsflache von insgesamt
max. 850 m? und eines Geschaftshauses fUr Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.
Zulassig ist
- der Verkauf von Lebensmitteln sowie branchenUblicher Rand- und Nebensortimente an letzte Ver-

Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln am 14.05.2018 erfolgt.

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 a @
BauGB abgesehen.

; braucher. Das Kernsortiment Lebensmittel ist dabei auf mind. 85 % der Verkaufsflache anzubieten. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
e Der Verkauf von branchentiblichen Rand- und Nebensortimenten des mittelfristigen Bedarfs ist auf Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 & (2) BauGB abgesehen.

g 0w .8 -8 @Ei Bw hochstens 15% der Verkaufsfidche zu beschranken. 5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 06.06.2018
Planunterlage:

- die Urr;terbringung von Pkw-Steliplatzen fur den durch die Einzelhandelsnutzung verursachten bis zum 06.07.2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
Bedarf;

legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungs-
frist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unber{ick-
sichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 14.05.2018 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Kataster-, Lage- und Hoéhenplan vom(23.11.2011

Gmk. Kritzmow, Flur 2; Lagebezug 4p/83, Héhenbezug HN76
(Vermessungsbiiro Golnik, ObVI, Li -Meitner-Ring 7, 18059 Rostock)
mit |
Liegenschaftskataster (ALKIS® 10.10.2847)

Vo N - die Errichtung von Uberdachungen fir das Abstellen von Einkaufswagen;
‘j\%‘;‘;_-" NG - im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung die vortibergehende Aufstellung mobiler Verkaufs-
/AR & stdnde im Freigelande sowie

Gemeinde Kritzmow

\ g : : . Landkreis Rostock
A, A - dEErichiling eines Wethepylons:im Rahmen derzuigelassonen Baubshe 6. Die von der Planénderung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit A
Kritzmow \ \”‘ - Geschaftsrdume fir Bank- und andere ladengebundene Dienstleistungen (z.B. Reisebiro, : s )
I " , & - ~ v -'ﬁii‘.‘f"""w Frisér etc.) sowie freiberufliche Tatigkeiten (z.B. Arztpraxis, Versicherungsberatung efc.). Schreiben vom 15.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 1 : Andel’u ng deS Bebauumgsplans N r. 1 8
80 : 81 &/ ‘ i s . - 7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der Be- " At ! n
> ] - TTT « o Aoty . . . ; g g geg g g
| 2 R Als Verkaufsflache gilt die Fiache, die dem Verkaut dient, einschlielich der Génge und Treppen in horden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange am 28.08.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteil fUr das Gebiet "Am Karauschensoll
. den Verkaufsraumen, der Standfléachen fir Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen sowie Auslage- " . . .
und Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zugénglich sind, und alle nicht in fest umbauten in Kritzmow, nordwestlich der Satower StraBe und
Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur 8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text B okl : -
e N kurzfristig genutzt werden. Zur Verkaufsflache zahlen auch Shop-in-Shop-L&den im Eingangsbereich (Teil B), wurde am 28.08.2018 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin- nordostlich der StraBenemmundung Am Karauschensoll
81 M des Markies. dung zur Planénderung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.08.2018 gebilligt.
1 ,;f.ﬂ\: Mg 5 - 5 s ; o :
<« \ (ErlaB des Ministeriums flr Bau, Landesentwickiung und Umwelt vom 4. Juli 1995 - VIl 410 505.3-4;
: BVerwG 4 C 8.05 und 4 ¢ 14.04 v. 24.11.05) AU S F E RT' G U N G Bearbeitungsstand: 19.07.2018
9 \ < S 1.2 Hobhe baulicher Anlagen / Hohenbezug (§ 18 Abs. 1 BauNVvO) . i ]
7 5 22 FrgLl | 0 % MaBgeblich fiir die Bestimmung der Hhe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des in Teil A gekenn- Ubersichtsplan M 1 : 10 000 N 5
. O iiil ‘, | zeichneten Bezugspunktes im Gehwegbereich der Satower StraBe (nordéstliches Baufenster) bzw. im e 5
\ / Fahrbahnbereich des Flurstiicks 59/6 (stidwestliches Baufenster). - £
» : N L 1 A B s g . : ' aiser %
( \i Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung (Teil A) ist die Hohe der Schnittlinie der GebaudeauBenwand Kritzmow, 7L 2eerE Blrgermeister Biet oner e
SO/EH i mit der Dachhaut im Bereich der Tropfkante des Daches. PN} 4
“ s B et Yos . } ~ALEDS =~ 5
GRZ 0,5 ~1 2. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksfiache, Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 9. Der katastermaBige Bestand im Anderungsbereich des Bebauungsplans am .24, 46.C74.... wird £ &
5 ) TH 4.50 m ‘1 2.1 Pkw-Stellpléatze i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind auBerhalb der als richtig dargestellt bescheinigt. § s 5
e \ Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) allgemein zuléssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Zang,, g S 5
OK 10,50 m 59 i Kritzmow 55 Neb ; ; = g : " . 5 S h, ~ MejseS
50 ‘1 : enanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind, sowie Standpléatze fir Abfallbehélter, & PN
- 0 ; . \ \l FiGr2 durfen auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) nur in einem Abstand von .
5 ey > i ; = \ mindestens 5,0 m zu den StraBenbegrenzungslinien errichtet werden. (8§ 14 (1), 23 Abs. 5 BauNVO) i %
: £ yaP S ‘\ 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, & v ((.\@ﬁ’
N o7/ ~ .y '\ Anpflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB) =, & / Zande Sriterow
3.1 Pkw-Steliplatze sind mit wasserdurchlssiger Befestigungsart in versickerungsfahiger Bauweise Rostock, 04. 40. 2016 (n i o :
" o anzulegen. L) ayprER : \@(\q@‘)
P LAN Z E I ( : __I E N E R KLAR U N G GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8.2 An den mit Anpflanzgebot festgesetzten Standorten ist jeweils ein Baurn der Art Quercus robur (Stiel- 10.  Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnuing (Teil A) s B
FRERC eiche) fachgerecht zu pflanzen. Standortabweichungen innerhalb der Reihen bis zu 3m sind zuléssig. %

= und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. I S. 132), S p L

geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. 05. 2017 (BGBL. | S. 1057) sowie die Planzeichen-
verordnung v. 18. 12. 1990 (BGBI.|1991 | S. 58), geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes

private Griinflachen Von Teil A abweichende Anpflanzstandorte innerhalb des Baugebietes konnen zugelassen werden,

wenn die Anforderungen des Lieferverkehrs dies erfordern.

Zweckbestimmung:

_Fur das Pflanzenmaterial sind mind. 3mal verpflanzte Hochstédmme mit durchgehendem Leittrieb und B 103
vom 04. 05. 2017 (BGBL. | S. 1057). einem Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1m Hohe zu verwenden. Je anzupflanzenden
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgeho- ### Schutzgriin Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m2 und mindestens 2,5 m Breite freizuhalten. ! 5
benen zeichnerischen Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Plan- . . 7.
zeichen Die abgeschwécht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungsplans ist nicht Bestandteil der PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN T T— Zg ﬂ¢ Z - /UP S ey 1
-- ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ow, - Ll i g 3
1. Anderung des Bebauungsplans g
I ch Eriéut o ” (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB) LIS we %
anzeichen Sl echisgrundiage Anpf] B § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 11. Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer g\e“weq &
|. FESTSETZUNGEN npflanzen von Baumen ( s. T Nr. 25 a BauGB) Ortiche B hrif § 86 Abs. 1 und 3 LBauO-M wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den_Inhalt Auskunft zu e Su
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2Te Daivorsennfien ( el Bl erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln amé:0/-0% %A frtstiblich bekannt g2 o
z . . ® Aufgabe bisher festgesetzter Anpflanzgebote fir Baume 5.1 Fassaden sind als ziegelsichtiges Mauerwerk im Farbton Ziegelrot bis Braungelb mit bis zu 70 % hell gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- e =1 MO
8_‘3”_3“99 Sondergebiete (§ 11 BauNVO) getontem Putzanteil auszufihren. und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 T = 3
e higi Birzalnangel SONSTIGE PLANZEICHEN 5.2  Dacher sind als Satteldach oder als Walmdach mit einer Mindestneigung der Hauptdachfiachen von BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléscf;tzn voné;;}zggédi (g}g?'s,anspr%chen (§§ 44 BauGB) hin- 2, 3,
; ° ¥ i ili i i & i it einzu- i . Di i it Ablauf des .£/75.6/<..: &L 7 in Kraft getreten. 0 3
L bestehende Stromversorgungsanlage, Lagekennzeichnun 25 ° auszufuhren und mit profilierten Dachsteinen in den Farbténen Ziegelrot oder Anthrazit einzu gewiesen worden. Die Satzung ist mi 9
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) O ke - 0 - decken. Zuléssig sind auch Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15° und von Satz 1 abweichenden
GRZ Grundflachenzahl Dachmaterialien.
Hohe baulicher Anlagen E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Hinweise:
TH Trauthdhe als Hochstmal in Meter Uber Bezugspunkt (§ 9 Abs. 7 BauGB) A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, P
OK Oberkante als HochstmaB in Meter (iber Bezugspunkt & Lagekennzeichnung des maBgeblichen Hohenbezugspunktes (vgl. Teil B Nr. 1.2) von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches [

BAULINIEN, BAUGRENZEN
== Baugrenze

Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, fur den Grundeigentimer, und
far zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
Ein- bzw, Austahtten und Anschluss anderer Elachen an dis Verkehrsflschen bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) B Sofern im Bereich der Satower StraBe die Errichtung eines Werbepylons innerhalb des Anbauvorbe-
I Einfahribereich | haltsstreifens gem. § 32 StrWG M-V vorgesehen wird, ist das StraBenbauamt Stralsund im Bauge-
\ 4 ’ nehmigungsverfahren zu beteiligen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO) Kritzmow, Z 5:5/ ; - orE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Kritzmow, /¢ A FO /? ‘\f
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Dipl.- Ing. Wilfried Millahn  Architekt fir Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d
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