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1 ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG

Die Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 6 umfasst alle
Flachen auf der Sudseite der fur die StraRe ,An der Hasenheide" festgesetzten Verkehrsfla-
che. Darliber hinaus umfasst die Plananderung eine Teilflache dieser Verkehrsflache auf der
Nordseite sowie einzelne Festsetzungen auf der Stellplatzflache, westlich des Hotelgeb&u-
des.

So wurde eine Verkehrsflache auf einer bisherigen 6ffentlichen Grunflache ,naturnahe Park-
anlage* siidlich der Strale ,An der Hasenheide" im Bereich des jetzigen FuRweges festge-
setzt. Damit soll eine Fahrverbindung fur den Anliegerverkehr zwischen der Stralle ,Am
Sportplatz® und der Strale ,An der Hasenheide® hergestellt und die Erschliefung flr eine
angrenzende Bebauung sichergestellt werden.

Weiterhin ist eine Flache auf der Sidseite der StraRe ,An der Hasenheide® aus dem Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans herausgelést worden, um zukinftig
eine Beurteilung nach § 34 BauGB zu erméglichen.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten AusgleichsmaRnahmen wurden auf-
grund verschiedener Umstande bisher nicht vollstandig umgesetzt. Das bestehende Aus-
gleichsdefizit und die zusétzlichen Eingriffe durch die Herstellung der Verkehrsflache sind
neu bilanziert worden. Als Ausgleichsmafinahme soll die verbliebene Grunflache sudlich der
Stralle ,An der Hasenheide“ und &stlich des FulRweges, unter Berilicksichtigung des Lei-
tungsbestandes, mit standortgerechten heimischen Gehélzen bepflanzt werden. Das verblie-
bene Ausgleichsdefizit ist von einem Okokonto abgebucht worden.

Auf eine Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb der Stellplatzflache fir das Motel ist ver-
zichtet worden, da sie bisher und zuklnftig nicht in Anspruch genommen wurde oder wird.
Demgegeniiber ist die Nutzung einer Teilflache der Stellplatzflache fur Garagen und Neben-
anlagen entsprechend festgesetzt worden.

2 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Fur die Anwohner der StralRe ,Am Sportplatz’ kann es zu héheren Verkehrsbelastungen
kommen, da die festgesetzte Verkehrsflache auch eine kurze Verbindung von der Landes-
stralRe L182 ,Stralsunder StraRe” nach Bentwisch bietet. Eine Minderung kann im Rahmen
des Planvollzugs durch die Betonung der Aufenthaltsfunktion als Mischverkehrsflache ohne
separaten Gehweg oder durch die Aufpflasterung im Einmundungsbereich an die Stralle ,An
der Hasenheide* erreicht werden. In Betracht kommen auch bauliche und verkehrsorganisa-
torische Mafnahmen zu einer teilweisen Einbahnstrallenregelung.

Es sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Kima zu erwarten. Durch
den Ausbau bzw. die Erweiterung eines bestehenden FuBweges kann die Neuversiegelung
minimiert werden. Gleichzeitig wird die restliche zusammenhangende Flache flr diese Zwe-
cke nicht in Anspruch genommen.

Eine Nutzung des Grundwassers ist nicht vorgesehen. Somit ergeben sich keine Auswirkun-
gen auf das Grundwasserdargebot. Die Grundwasserneubildung wird aufgrund der zuneh-
menden Versiegelung durch die StraBenanbindung geringfiigig herabgesetzt. Da die Versie-
gelung linear begrenzt ist, ist die Grundwasserneubildung jedoch nur geringfiigig beeintrach-
tigt.
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Die Verringerung der Grundwasserneubildung durch Flacheninanspruchnahme beim Bau der
neuen ErschlieRungsstrale und die VergréRerung von mikroklimatischen Erwarmungsberei-
chen sind daher von untergeordneter Bedeutung.

In den Anderungsbereichen (stdlicher Bereich des Geltungsbereiches) sind intensiv gepfleg-
te Siedlungsbiotope betroffen die sich zwischen Hauptverkehrsstraen und dicht bebauten
Einfamilienhausgebieten befinden. Die festgesetzte Verkehrsflache konzentriert sich auf den
westlichen Teilbereich dieser urspringlichen MaBRnahmeflache, so dass die restliche zu-
sammenhéngende ostliche MalRnahmenflache weiterhin dem Ausgleich dienen kann. Dort
werden die urspriinglich geplanten Gehoélzgruppen angepflanzt.

Auf der Flache des geplanten Ausbaus eines bestehenden Fulweges und der angrenzen-
den Intensivrasenflachen zu einer ErschlieRungsstralie, lassen sind keine Tiergruppen ver-
muten, die hinsichtlich ihres Schutzstatus, ,speziellen Anforderungen unterliegende Arten®
sind.

Es sind keine wertvollen Biotopstrukturen und damit auch keine Nahrungsbiotope betroffen.
Die neuen Anpflanzungen in den Flachen fur Manahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft bieten neue Nahrungs- und Lebensraumbiotope
fur die siedlungsnahen Tierarten.

Die verbliebene Grinflache stidlich der StrafRe ,An der Hasenheide“ und tstlich des Fullwe-
ges soll, unter Beriicksichtigung des Leitungsbestandes, mit standortheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden. Das mit der 1. Anderung entstehende Ausgleichsdefizit und auch durch
die neu entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht innerhalb des Sat-
zungsgebietes ausgeglichen werden. Das verbliebene Ausgleichsdefizit ist von einem Oko-
konto abgebucht worden.

Mit dem Monitoring sind die Folgen der verwirklichten Planung weiterhin zu beobachten. So
soll Uberprift werden, wie die MaRnahmen, die der Plan vorsieht, zugunsten der Umwelt
vollzogen werden. Funf Jahre nach Erlangung der Rechtskraft und in Folge alle funf Jahre
soll die Herstellung und ordnungsgemafle Entwicklung der festgesetzten Kompensations-
mafnahmen Kontrolliert werden.

Bei Nicht-Umsetzung der 1. Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans Nr. 6 ware der urspriingliche Plan weiterhin nicht in der Grinordnung ausgegli-
chen. Die durch die geplante Verbindungsstralle verursachten zuséatzlichen Eingriffe in die
Grinflache wirden vermieden.

3 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Belange des Immissionsschutzes

Das StALU Mittleres Mecklenburg verweist darauf, dass die fur eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen einander so zuzu-
ordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliefllich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie
maglich vermieden werden. In dem Zusammenhang verweist das StALU darauf, dass fir das
aus dem Geltungsbereich herausgeldste Grundstiick Schallemissionen, welche sowohl von
der unmittelbar angrenzenden Hotelanlage als auch von den sich in Planung befindlichen
Sportanlagen und von der Feuerwehrkampfbahn sowie von den angrenzenden Verkehrswe-
gen ausgehen, beachtet werden sollten. Ggf. sollten diese im Rahmen einer Schallimmissi-
onsprognose gutachterlich tiberpriift werden.
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Mit der Herauslésung der genannten Teilflache aus dem Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans entzieht sich die Flache zukinftig den Festsetzungen des Plans. Fur
die Zulassigkeit von Vorhaben ist dann § 34 BauGB malligebend.

Soweit es sich bei der Flache um ein faktisches Baugebiet handelt (§ 34 Abs. 2 BauGB) rich-
tet sich die Zulassigkeit eines zuklnftigen Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es in
dem entsprechenden Baugebiet allgemein zulassig ware.

Soweit es sich nicht um ein faktisches Baugebiet handelt, unterliegt das Vorhaben dem Ein-
flgegebot des § 34 Abs. 1 BauGB. In diesem Zusammenhang ist die Vorbelastung durch
bereits vorhandene Anlagen in der ndheren Umgebung, insbesondere die Vorbelastung
durch Immissionen zu beriicksichtigen. Ein Vorhaben fugt sich, was die von ihm hinzuneh-
menden Immissionen angeht, in die derart vorbelastete Eigenart der ndheren Umgebung ein,
wenn es nicht starkeren Belastigungen ausgesetzt sein wird als die bereits vorhandene Be-
bauung. Eine diesbezigliche Prifung kann nur in einem entsprechenden Baugenehmi-
gungsverfahren vorgenommen werden. Die Erstellung einer Immissionsprognose flr die 1.
Anderung und Teilaufhebung des Vorhabenbezogenen ErschlieBungsplans ist daher nicht
erforderlich.

Belange des Verkehrs

Seitens des Strallenverkehrsamtes sind folgende Anregungen vorgebracht worden:

Fur die neue ErschlieBungsstralle, ausgehend von der StralRe ,Am Sportplatz® mit Anbin-
dung an die StralBe ,An der Hasenheide" sollte ein Querschnitt vorgesehen werden, der zu-
mindest die Anlage eines strallenbegleitenden Gehwegs ermdglicht. Weiterhin sollte darge-
legt werden, welche organisatorischen MaRnahmen, auch auflerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans, vorzusehen wéren, durch die eine Durchfahrt in der Stralle ,Am Sport-
platz* fur den allgemeinen Verkehr eingeschrénkt oder unterbunden werden kann. In diesem
Zusammenhang wird empfohlen, durch Vorliegen entsprechender Verkehrsuntersuchungen
zu belegen, dass fur die Bewohner der Stralle ,Am Sportplatz* keine unzumutbaren Zustan-
de durch die Strallenanbindung an die Stral’e ,An der Hasenheide" entstehen. Dem ist dann
in erster Linie straRenbaulich mit Auswirkungen auf den Bestand und auf die Festsetzungen
des VE-Planes Nr. 6 entgegenzuwirken. Weiterhin sollten flr die neue Straenanbindung die
Sichtdreiecke im Plan dargestellt werden.

Fur die im Bebauungsplan festgesetzte neue Verkehrsflache ist, in Abstimmung mit der pa-
rallel stattfindenden ErschlieBungsvorplanung, ein 6 m breiter Querschnitt gewahit worden.
Dieser Querschnitt erlaubt eine 4,5 m breite Fahrbahn im Mischungsprinzip, zuzlglich beid-
seitiger Bankettstreifen. Auf Grund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens wird
eine StralRe im Mischungsprinzip von Seiten der Gemeinde favorisiert, die durch entspre-
chende bauliche Gestaltung (z.B. durch Aufpflasterung an der Einfahrt) zur Verkehrsberuhi-
gung beitragen kénnte.

Nach derzeitigen Vorstellungen soll die Verbindungsstralle bis auf Hohe des Gebaudes (Am
Sportplatz 9¢) in beide Richtungen befahrbar sein. Dadurch kénnten die auf den derzeitig
noch unbebauten Flachen vorgesehenen Wohnhauser unmittelbar Gber die Stralle ,An der
Hasenheide", ohne Mitnutzung der jetzigen Stralle ,Am Sportplatz erschlossen werden. Die-
ser Abschnitt der Stralle liegt jedoch aulerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans, so dass hierzu keine Festsetzungen getroffen werden kénnen.

Soweit eine Weiterfuhrung in Richtung der ,StraBe am Sportplatz® vorgesehen werden soll,
ware ggf. eine Einbahnstralenlésung in Richtung StraBe ,An der Hasenheide" denkbar.
Dadurch kénnte eventuell geflrchteter Durchgangsverkehr, der bei geschlossenem Bahn-
Uibergang als Ausweichstrecke aus Richtung Stralsund entstehen kénnte, vermieden werden.
Diese Losung ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan jedoch nicht festsetzungsféhig, da
der Geltungsbereich etwa auf Hhe der vorhandenen Trafostation endet.
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