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I. Ziel und Zweck der Satzung, Auswirkungen

Die Gemeinde Bentwisch verfligt Uber einen Flachennutzungsplan. Dieser stellt den
Ortsteil Albertsdorf als Wohnbauflachen W 7, W 8 und W 9 dar. Bereits im Jahr 2016
wurde eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Albertsdorf aufge-
stellt. Diese Satzung ist mit Ablauf des 28.04.2016 in Kraft getreten. Ausgel6st durch
private Baubegehren hatte die Gemeinde Bentwisch mit den Mitteln einer stadtebauli-
chen Satzung nach § 34 BauGB eine weitere planungsrechtliche Mdglichkeit ausge-
schopft, um die stadtebauliche Entwicklung im Bereich des Ortsteils Albertsdorf der
Gemeinde Bentwisch geordnet zu steuern und abzurunden.

Nach aktueller Uberpriifung stellen sich tber die in der bisherigen Innenbereichssat-
zung erfassten Grundstiicke und Grundstiicksteile weitere Fldchen des Ortsteils ein-
deutig als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemaf § 34 BauGB dar. Daher soll der
Klarstellungsteil der Satzung korrigiert werden. Dies betrifft Grundstiicke stdlich der
Carbak und westlich der Strale Albertsdorf.

Die Abgrenzung zum Aufienbereich im Ostlichen Randbereich der Ortslage bedarf ei-
ner Konkretisierung durch die vorliegende neue Satzung. Die Flursticke 99/2, 100,
101, 102, 103, 193 der Flur 1, Gemarkung Albertsdorf sind derzeit dem Aufenbereich
geman § 35 BauGB zuzuordnen. Teile dieser Flurstlicke sollen aufgrund der eindeuti-
gen Pragung aus dem umliegenden Bestand gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
erganzend in den Innenbereich einbezogen werden.

Fir das Flurstiick 193 ist derzeit ebenfalls keine Innenbereichsqualitat gegeben, da der
Abstand zwischen der nordlich vorhandenen Bebauung auf dem Flurstick 195/1 und
der slidlich vorhandenen Bebauung auf dem Flurstiick 192/4 zu grof ist, um hier noch
von einer ,Bauliicke” im Sinne des § 34 BauGB auszugehen. Der Bebauungszusam-
menhang, der fir die Qualitt eines Innenbereichs erforderlich ist, ist an dieser Stelle
nicht vorhanden. Daher wird auch das Flurstlick 193 teilweise als Erganzungsflache
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in die Satzung aufgenommen.

Da die vorliegende neu aufgestellte Klarstellungs- und Erganzungssatzung den Gel-
tungsbereich der bestehenden Satzung vollstandig tUberplant, ist es erforderlich, die In-
halte der bestehenden Satzung vollstandig zu Ubernehmen, da deren Festsetzungen
sonst ihre Wirkung verlieren wiirden. Dies betrifft vor allen Dingen die Erganzungsfla-
che im Siiden der Ortslage an der Carbdk. Diese Erganzungsflache war bereits Be-
standteil der bestehenden Satzung und wird nun als Erganzungsflache 4 weiterhin an
der Innenbereichssatzung teilnehmen.

Ziel der vorliegenden Satzung ist neben einer Klarstellung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils (Klarstellungsflachen) auch die Schaffung planungsrechtlicher Voraus-
setzungen fiir eine bauliche Entwicklung auf den Erganzungsflachen fir Wohngebau-
de, Nebenanlagen und technische ErschlieBungsanlagen zu schaffen.

Dabei soll der Klarstellungsbereich, der bereits jetzt dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gemal § 34 BauGB zuzuordnen ist, gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 um Fla-
chen erganzt werden, die heute noch dem AuRlenbereich gemaf § 35 BauGB zugehd-
rig sind. Diese Moglichkeit wird in § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB ausdrtcklich eroffnet.

Ziel der Satzung ist, dass auch im sidlichen und 6stlichen Teilbereich der Ortslage Al-
bertsdorf sowie auf dem Flurstlick 193 Vorhaben auf der Grundlage des § 34 BauGB
(Innenbereich) beurteilt werden. Damit wird auf bisherigen AulRenbereichsflachen eine
Bebauung wesentlich erleichtert. Ohne die relativ aufwendige Form eines Bauleitplans
heranzuziehen, kann so eine Bebauung ohne negative stadtebauliche Auswirkungen
ermoglicht werden und die Ortslage Albertsdorf ohne weiteren Aufwand an Erschlie-
fungsanlagen sinnvoll abgerundet werden.



Durch die Festlegung und Ergdnzung des Innenbereichs (§ 34 BauGB) wird Klarheit
zur baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstiicke geschaffen.

Auswirkungen der Satzung

Die Klarstellungssatzung fiir den Bereich der Flurstlicke, die in der Karte der Satzung
nicht schraffiert sind, hat lediglich deklaratorischen Charakter. Hier sind Bauvorhaben
bereits jetzt nach § 34 BauGB Abs. 1 und 2 BauGB zu beurteilen. Die Satzung stellt
dies lediglich klar und erleichtert damit der Gemeinde und der Bauordnungsbehorde
Entscheidungen Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben.

Dabei ist jedoch dringend darauf hinzuweisen, dass im Ortsteil Albertsdorf eine einrei-
hige, grundsétzlich stralRenbegleitende Bebauung vorherrscht und somit geman § 34
Abs. 1 Satz 1 BauGB eine Bebauung mit Wohngebauden in der Tiefe, auch in der 2.
Reihe, sich nicht in die Eigenart der Umgebung einfiigt und deshalb als nicht zuldssig
beurteilt werden muss. Es werden lediglich die stéadtebaulichen Funktionsflachen klar-
stellend in den Innenbereich mit einbezogen, um die wohnerganzenden baulichen An-
lagen und Nebenerwerbseinrichtungen zu begtinstigen.

Neben der Anwendung des § 34 BauGB auf den bereits bebauten Bereich (Klarstel-
lungsflache) wird nach Erlass der vorliegenden Satzung auch auf bisherigen AulRenbe-
reichsflachen (Erganzungsflachen) nach den MafRgaben des § 34 BauGB uber Vorha-
ben zu entscheiden sein.

D.h. ein Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich gemaf § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und
Mafy der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlielfung gesi-
chert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen ge-
wahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Daneben sind die Festset-
zungen der vorliegenden Satzung zu berticksichtigen.

Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der
Baunutzungsverordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens
nach seiner Art allein danach, ob es nach der Baunutzungsverordnung in dem Bauge-
biet allgemein zuléssig wére. Auf die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmswei-
se zuldssigen Vorhaben ist § 31 Abs. 1 BauGB, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 BauGB ent-
sprechend anzuwenden (Ausnahmen und Befreiung gemaf § 34 Abs. 2 BauGB).

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,2 auf den Erganzungsflachen
wird einerseits sparsam mit Grund und Boden umgegangen und andererseits eine den
Gegebenheiten entsprechende adaquate Nutzungsdichte erreicht. Der Bodenschutz-
klausel nach § 1a (Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz) Abs. 2 BauGB wird
damit entsprochen.

Die vorhandenen Systeme der technischen Infrastruktur und der ErschlieBungsanlagen
werden konsequent ausgenutzt und ausgelastet.

Bezliglich der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wer-
den die Beeintrachtigungen ausgeglichen und flr die angrenzenden Nutzungen keine
restriktiven Auswirkungen ausgeldst.

Die mit der Bebauung auf der Ergénzungsflache entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden mit den in der Satzung festgesetzten MaRnahmen vollstandig aus-
geglichen.

Als Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist beabsichtigt, die Erganzungs-
flachen 1 und 2 durch eine Gehdlzflache zu trennen und den weiterhin benétigten Aus-
gleich durch den Erwerb von Anteilen an einem Okokonto zu vollziehen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir die Erganzungsflache 3 und fur den Fortfall
des bisher auf dem Flurstiick 193 der Flur 1, Gemarkung Albertsdorf vorhandenen, ge-
setzlich geschitzten Biotops wird auflerhalb des Plangebiets erbracht. Ein entspre-



chender Bescheid ist im Rahmen der Genehmigung fur die Beseitigung des Biotops
seitens der unteren Naturschutzbehorde ergangen.

Der erforderliche Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Ergan-
zungsflache 4 ist bereits im Rahmen der bestehenden Satzung ermittelt und bewertet
worden. Die Festsetzungen zum Ausgleich werden in die vorliegende neue Satzung
Ubernommen.

Hinsichtlich der Art der zuldssigen Nutzungen ist im Satzungsgebiet grundsétzlich auf
die Pragung aus dem Bestand abzustellen. Hier sind insbesondere die Merkmale eines
allgemeinen Wohngebiets im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) heranzu-
Ziehen.

Insgesamt wird die Satzung zur Erleichterung des Umgangs mit Vorhaben in ihrem
Geltungsbereich beitragen. Mit der Neuaufstellung der Innenbereichssatzung wird sie
allein mafigeblich fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben. Auswirkungen auf
Gebiete aulRerhalb der Satzung werden nicht erwartet.

Il. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Grundsatzlich kénnen die Satzungsformen nach § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB miteinan-
der verbunden werden. Im vorliegenden Fall werden also die Satzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB (Klarstellungssatzung) mit der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) verbunden und die Wirkung des § 34 BauGB somit
auch auf bebauten und unbebauten Flachen des Ortsteils innerhalb der Satzung gesi-
chert.

Voraussetzung zur Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Ergé@nzungssatzung) ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt fir die betreffenden
Bereiche der Satzung bereits Wohnbauflachen dar. Die Einordnung der vorliegen-
den Satzung in die Grundsatze der Bauleitplanung, insbesondere nach § 1 Abs. 3
bis 7 BauGB, steht also nichts im Wege.

Fir die Erganzungsflachen wird aufgrund ihrer Lage keinerlei Widerspruch gese-
hen. Daher wird neben den Ausgleichsfestsetzungen und geringen Regelungen
zum Mal der baulichen Nutzung, zur Grundstlcksflache, die Uberbaut werden
darf und zur Bedachung auch keine Notwendigkeit zu erganzenden Festsetzun-
gen gesehen.

Der Ortsteil Albertsdorf entwickelt ein ausreichendes Gewicht fur die erganzende
Einbeziehung der bisherigen Auenbereichsflachen und auch eine ausreichende
Pragung aus dem angrenzenden baulichen Bestand fUr diese Flachen.

Sowohl die in der Offentlichkeits- als auch in der Behdrdenbeteiligung zu ermittel-
ten Belange werden vor Erlass der Satzung einer entsprechenden Abwagung un-
terzogen und gegebenenfalls berticksichtigt.

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird,

aufgrund der GrofRe und Struktur der Ergénzungsflachen und die aus der Pragung
der baulichen Nutzung der angrenzenden Bereiche abzuleitenden weiteren Zulas-
sigkeitskriterien ist es unmdoglich, die Zulassigkeit von Vorhaben abzuleiten, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Gesetz lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern unterliegen wdr-
den.



3. und keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiter (Natura-2000 Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes) bestehen.

Der Gemeinde Bentwisch sind keine solchen Gebiete im vorliegenden Bereich be-
kannt bzw. keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Unter Beriicksichtigung des staddtebaulichen Ordnungsbedarfs (§ 1 Abs. 3 BauGB),
sowie der pragenden Merkmale des bebauten Bereichs, werden also alle Vorausset-
zungen nach § 34 Abs. 5 BauGB zur Aufstellung der vorliegenden Satzung erfullt.

Da die Festlegung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil die Zuldssigkeit nach § 34
Abs. 1 und 2 zur Folge hat, muss der Bereich in einer Weise bebaut sein, dass er die
Eigenart der naheren Umgebung im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB in hinreichender
Weise pragt. Nur soweit sich aus der vorhandenen Bebauung die Eigenart der naheren
Umgebung bestimmen lasst, in die sich Vorhaben einfligen missen (§ 34 Abs. 1
BauGB), oder die Voraussetzung fur die Anwendung der Baunutzungsverordnung be-
steht (§ 34 Abs. 2 BauGB), sind die Voraussetzungen fir eine Anwendung der Vor-
schriften Gber den nicht beplanten Innenbereich Uberhaupt gegeben.

Neben der gesetzlich gegebenen Mdglichkeit der Klarstellung des bebauten Bereichs
als im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist dessen Ergéanzung im vorliegenden Fall
mdglich, weil die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereichs entsprechend gepragt sind.

Bei ihrer Aufstellung sind entsprechend § 34 Abs. 6 BauGB die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB (vereinfachtes Verfahren) anzuwenden. Im vorliegenden Fall wurde

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen, die ohnehin nicht in § 34 Abs. 6 BauGB als Verfahrensteil vor-
gesehen ist,

- zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 08.12.2017 bis zum
12.01.2018 eine offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt (dabei
wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die
Satzung unberticksichtigt bleiben kénnen),

- von den berilihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden die
Stellungnahmen zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
07.12.2017 eingeholt.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, wird abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht an-
zuwenden. Diese Bestandteile einer Bauleitplanung sind fur eine Satzung auch nicht
vorgesehen.

Neben den Festsetzungen der Satzung bleiben die Bestimmungen des § 34 Abs. 1 und
2 BauGB fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben hinsichtlich der Art und des
MalRes der baulichen Nutzung und der Bauweise wirksam.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S. 344), geandert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V S. 331), wird die Satzung uber die Klarstellung und Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Albertsdorf der Gemeinde Bentwisch geman § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertre-
tung neu erlassen.



Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung in
Kraft.

lll. Lage und Umfang des Satzungsgebiets

Der Ortsteil Albertsdorf liegt im Osten der Gemeinde Bentwisch und ist Uber die Lan-
desstralle L 182 sehr ginstig an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Be-
bauungsstruktur des Ortsteils ist sehr kompakt aber nicht eng. Der Ortsteil erfahrt
raumlich eine Gliederung durch den allseitig umbauten Anger.

Im Stden wird der Ortsteil durch die Carbak tangiert, zu der die entsprechenden Ab-
stdnde einzuhalten sind. Die Satzung nimmt darauf eindeutig Rulcksicht. Ein kleiner
unmittelbar angrenzender Teil der Bebauung sldlich der Carbak wird mit der Satzung
klargestellt um hier den Bebauungszusammenhang eindeutig vom AufRenbereich ab-
zugrenzen.

Im gesamten Ortsteil ist eine einreihige Bebauung mit rickwartigen Grundstticken und
Nebenanlagen (Schuppen, Garagen, Stélle, Hobbyraume) mallgebend, die besonders
im westlichen Bereich eine erhebliche Ausdehnung entwickeln.

Der Geltungsbereich der Satzung erfasst den bebauten bzw. den baulich genutzten
Bereich der gesamten Ortslage Albertsdorf nérdlich und sudlich der Carbak.

Die Flachen der Erganzungsflachen 1 und 2 befinden sich &stlich der Strae Alberts-
dorf an der Parkflache des Land-Gut-Hotels Hermann und bindet direkt an die westlich
liegende pragende Bebauung an. Die Erganzungsflache 3 liegt im Stdwesten und be-
findet sich in direkter Umgebung bereits bestehender Bebauung. Die Erganzungsflache
4 liegt stdlich des Angers und noérdlich der Carbak auf den Flurstiicken 17/1 und 17/3
der Flur 1, Gemarkung Albertsdorf.

Zur Darstellung der Festsetzungen der Satzung wurden die Angaben des Katasteram-
tes des Landkreises Rostock verwendet.

Neben den baulich genutzten Flachen werden auch die der Erschliefung dienenden
Verkehrsflachen sowie andere stadtebauliche Funktionsflachen von der Satzung er-
fasst.

Unter Beriicksichtigung der angrenzenden bebauten Bereiche mit ihren Uberwiegend
durch Wohnen gepragten Merkmalen sowie des erheblichen Gewichts der sonstigen
Bereiche des Ortsteils ist es aus Sicht der Gemeinde Bentwisch nunmehr Gberfallig
und auch entsprechend begrtindet, hier eine bescheidene bauliche Weiterentwicklung
zu sichern.

Die Eigenart der naheren Umgebung ist eindeutig baulich gepréagt. Einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird durch die vorliegende Ergédnzung konsequent ent-
sprochen. Unter Berlicksichtigung der Lage der Ergénzungsflache im sonstigen bauli-
chen Zusammenhang ergibt sich eine zwar kleinteilige aber eindeutige Abrundung, die
fast Gberfallig erscheint.

IV. Inhalte der Satzung

Neben der klarstellenden Festlegung der bereits heute dem im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil zuzuordnenden Flachen nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB, der auch
wenige einzelne Baullicken umfasst, werden mit der vorliegenden Satzung auch ein-
zelne AuBenbereichsflachen gemal § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen, die durch die bauliche Nutzung der an-
grenzenden Bereiche entsprechend gepragt sind.



Fir die Erganzungsflache besteht nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB die Moglichkeit, ein-
zelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB zu treffen.

§ 9 Abs. 6 BauGB (nachrichtliche Ubernahmen) ist entsprechend anzuwenden. Ebenso
sind die §§ 1a Abs. 2 und 3 (sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie die Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz unter entsprechender Abwagung)
und 9 Abs. 1a BauGB (Festsetzung und Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen) bei
den Erganzungsflachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsprechend anzuwen-
den.

Solche oder ahnliche Regelungen fiir den Klarstellungsbereich zu treffen, entzieht sich
naturgemal dem Ermachtigungsrahmen der vorliegenden Satzung. Dies wlrde eine
Uberplanung des Bestandes mittels einer verbindlichen Bauleitplanung voraussetzen,
woflr keinerlei Anlass besteht.

Da bei den einbezogenen Ergdnzungsflachen ein gewisser Regelungsbedarf fir das
Mal} der baulichen Nutzung besteht, wurden Festsetzungen dazu getroffen.

Als Maf} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Damit soll gewahrleistet bleiben, dass auch auf den Erganzungsflachen keine zu starke
Verdichtung der Bebauung erfolgt.

Mit Hilfe von Baugrenzen sind innerhalb der Erganzungsflachen 1, 3 und 4 die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen konkret bestimmt. Hiermit ist einerseits die stédtebauli-
che Ordnung gewahrt und andererseits vermieden, dass Gebadude in ,2. Reihe® zur
StralRe errichtet werden. Dies widersprache der im Ort vorhandenen Grundstticksfla-
che, die Uberbaut werden soll (siehe Klarstellungsteil).

Innerhalb der Ergdnzungsflaiche 2 werden keine Uberbaubaren Grundsticksflachen
festgesetzt. Hier ist die Errichtung einer Klaranlage als technische Nebenanlage des
westlich angrenzenden Hotels beabsichtigt. Es wird hier kein Erfordernis gesehen,
Uber die Schaffung von Baurecht hinaus weitergehende Regelungen zur stédtebauli-
chen Ordnung zu treffen.

Als ortliche Bauvorschrift ist als Dachmaterial fir die Hauptgebaude eine harte Beda-
chung vorgesehen. Damit soll gesichert werden, dass die im Ortsteil untypischen Reet-
oder Schilfdachern nicht angewendet werden. Gleichzeitig wird damit auch die poten-
zielle Brandlast reduziert. Diese Festsetzung erfolgt geman § 34 Abs. 5 Satz2i.V.m. §
9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V.

Alle weiteren Darstellungen der Satzung, wie die Flurstticksgrenzen, die Flurstucksbe-
zeichnungen, vorhandene hochbauliche Anlagen, Wasserentnahmestellen und die
Hausnummern, nehmen nicht an der Satzung und ihren Festsetzungen teil. Sie haben
allenfalls erlauternden, orientierenden und erkldrenden Charakter. Festsetzungen sind
allein auf bisherigen Aufenbereichsflachen zuldssig, die erganzend in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einbezogen werden (§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Fir die Anwendung der Satzung (Rechtsfolgen) ist festzuhalten, dass fir alle Vorhaben
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs der § 34 BauGB als Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen ist. Gegebenenfalls ist die Zulassigkeit der Art der Nutzung auch
nach den Bestimmungen der BauNVO und generell nach den weitergehenden ergan-
zenden Festsetzungen der Satzung zu beurteilen.

Die Bestimmungen des § 35 BauGB sind im Geltungsbereich der Satzung nicht anzu-
wenden.

Fir die Ergdnzungsflaichen werden in § 2 der vorliegenden Satzung auch die
§§ 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB angewandt. Das heif3t, es werden ent-
sprechende Regelungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und
§ 9 Abs. 1a BauGB zum Ausgleich der mit der Satzung ermdglichten Eingriffe auf den
Ergénzungsflachen bzw. auf den angrenzenden Grundstiicksteilen getroffen.



V. Griinordnung, Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, Artenschutz
Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen der Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ist gemafn
§ 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG die Eingriffsregelung zu Uberprifen.
Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zulassigkeit zu untersuchen sind, MaR3nah-
men zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fir unvermeidbare, aber
zulassige Eingriffe MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kdnnen.

Methodik

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fiir die Flachen-/ Biotopverluste auf der
Grundlage "Hinweise zur Eingriffsregelung”, erstellt vom Landesamt fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999).

Ausgangsdaten

Kurzbeschreibung des Eingriffs

Mit der Satzung wird der Innenbereich nach § 34 BauGB fur den Ortsteil Albertsdorf
der Gemeinde Bentwisch klargestellt. Bei einer Bebauung in diesen Bereichen entsteht
kein Ausgleichserfordernis fur Eingriffe in Natur und Landschaft.

Am Ostrand der Ortslage Albertsdorf werden zwei Erganzungsflachen und im sudli-
chen Bereich zwei weitere Erganzungsflachen ausgewiesen. Hier wird eine zuséatzliche
Bebauung ermdglicht, die sich an die umgebende Bebauung anpassen muss. Mit der
Neubebauung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft.

Auf einer Flache von insgesamt ca. 12.706 m? ist eine Einzelhausbebauung maglich,
die sich in die umgebende Bebauung einflgt.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch:
— Neuerrichtung von baulichen Anlagen,
— Umnutzung von Flachen.

Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

L ®
£3
= Q o
= oc e © =
Biotoptyp/ £ £ .| Art der Beeintréchti- 55
Erlauterung zum Kompensationserfordernis o 2 3| gung &
221 Feldgeholz aus heimischen Baumarten 3 5,0 |Lage am Orts- 0,75
altere Eschen in zwei Gruppen, Zustand rand
noch relativ gut, Unterwuchs Ruderalflur
mit verschiedenen Ablagerungen und St6-
rungen, nach § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschutztes Biotop Nr. DBR05558
Biotopwert 3, Abwertung auf KW 5 auf-
grund sichtbarer Storungen und fehlender
Strauchschicht
12.1.2 |Lehmacker 1 1,0 |Lage am Orts- 0,75
Randbereiche groer zusammenhangen- rand
der Ackerflachen, intensiv bewirtschaftet




13.2.3 | Siedlungshecke aus lberwiegend heimi- 1 1,5 |Lage am Orts- 0,75
schen Gehdlzarten rand
lineare jungere Anpflanzung mit Berg-
ahorn und Vogelbeere als Bdume, einrei-
hige Unterpflanzung mit Schneeball,
Weilldorn, Johannisbeere, Forsythie, ver-
schiedene Spierstraucher
13.10.2 | Sonstige Griinanlage ohne Bau- 1 1,0 |Lage am Orts- 0,75
mezusammenhangende Rasenflache, re- rand
gelmaBig gemaht, mit einer Lagerflache
von Feldsteinen, teilweise umgeben mit
nichtheimischen Ziergehdlzen wie Ligus-
ter, Schneebeere, Spiraea, auf der Flache
stehen einzelne Eschen unterschiedlichen
Alters, die deutlich abgangig sind. Eine
Fallung wird aufgrund der Verkehrssicher-
heit notwendig. Wertbestimmend ist die
relative Strukturarmut.
Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses
Biotopbeseitigung durch Flichenversiegelung oder Funktionsverluste
2 2 w
= S 3
(] o) 3 <
Bl 5 £ > =
g 9 © < ZE
. 2 3 L5 o) 3£
= = & @© > {:ﬂ S X =
= w! £ 2 o) 5 € < @ g
= = 3| § £ 23 e S5
5 ol & g 5 9= &£ £ g
S <| 8| § g &3 w 3 §
Biotoptyp @ Ll 2| ¥ N <€ = T
Summe des Kompensationsfla-
chenbedarfs 9.654 m? Baufldache 13.251
Erweiterungsbereich 1 GRZ 0,20 | 4.066 m?2 Bauflache 3.508
Lehmacker 12.1.2 |4.066
Biotopverlust durch Versiegelung 1.220 111010,5/0,75 |1,125 1.373
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 2.846 1 (1,0 0,75 10,75 2.135
Erweiterungsbereich 2 GRZ 0,20 | 3.553 m? Bauflache 3.133
Lehmacker 12.1.2 3.371
Biotopverlust durch Versiegelung 1.011]1 [1,0]0,5]0,75 [1,125 1.137
Biotopverlust durch Nutzungsédnderung 2.36011 |1,0 0,75 10,75 1.770
Siedlungshecke heimisch 13.2.3 182
Biotopverlust durch Versiegelung 5511 11,5]0,5/0,75 |1,5 83
Biotopverlust durch Nutzungsédnderung 12711 [1,5 0,75 |1,125 143
Erweiterungsbereich 3 GRZ 0,20 | 2.035 m? Bauflache 3.977
Lehmacker 121.2 1.295
Biotopverlust durch Versiegelung 389(1 |1,0]0,5/0,75 |1,125 438
Biotopverlust durch Nutzungsénderung 9061 |1,0|/0 |[0,75 0,75 680
Feldgehdlz aus heim. Baumarten 2.2.1 740
Biotopverlust durch Versiegelung 222 50]0,5| 0,75| 4,125 916
Biotopverlust durch Nutzungsénderung 518 5,0 0,75 3,75 1.943
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Erweiterungsbereich 4 GRZ 0,20 3.052 m? Bauflache 2.633
Sonstige Griinflache ohne Baume 13.10.2 3.052

Biotopverlust durch Versiegelung 9161 /1,0/0,5| 0,75| 1,125 1.031
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 2136|110 0]0,75 0,75 1.602

Bei dem Biotopverlust durch Versiegelung wird die zulassige Uberschreitung der GRZ
um 50% bertcksichtigt.

Biotopbeeintrachtigungen

Vom Vorhaben konnen in unterschiedlicher Intensitat auch Einwirkungen auf die Um-
gebung bzw. umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative
Randeinflisse, wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize, Eu-
trophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem Intensitatsgrad definiert.

Im Normalfall sind nur Wertbiotope mit einer Wertstufe >= 2 zu bertcksichtigen. Derar-
tige Biotope sind im Umfeld der Erganzungsfldchen nicht vorhanden.

Zusammenfassung des Kompensationsflachenbedarfs

Flachen&quivalent fir Biotopverluste: 13.251 m?
Flachendquivalent fir die Biotopbeeintrdchtigungen: 0 m?
Die Summe des Kompensationsflachenbedarfes betragt 13.251 m?

Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

KompensationsmalRnahmen

Kompensations-
wertzahl
Wirkungsfaktor/
Leistungsfaktor
Wertfaktor (K x W)
Flachenaquivalent
|in m?

Flache in m?

Baume in Stlick
Wertstufe

MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung

658

Anpflanzung eines Gehdlzes im Norden der Er-
ganzungsflache 2 mit heimischen, standortge-
rechten Baumen und Strauchern, Abstand in-

nerhalb und zwischen den Reihen 1,50 m 470 2 2,0 10,7 (1,40 658

MaRnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches

der Satzung 12.892

Anpflanzung einer 7-reihigen Feldhecke auf den
Flurstlicken 440 und 448 (Flur 1 Gem. Gro3
Kussewitz) mit heimischen, standortgerechten
Baumen und Strauchern, Abstand zwischen den
Reihen 1,50 m, innerhalb der Reihen 1,00 m,
Gesamtbreite 13,50 m,

zugeordnet dem Erweiterungsbereich 3 2.025| 2| 20| 1,0 2,00| 4.050

Abbuchung vom Okokonto "Fresendorf DBR-

006" - zugeordnet dem Erweiterungsbereich 1 3.508

Abbuchung vom Okokonto "Fresendorf DBR-

006" - zugeordnet dem Erweiterungsbereich 2 2.475

Anlage einer naturnahen Wiese mit Gehdlz-
gruppen (max. 10 % der Gesamtflache) mit ei-
ner Breite von 12 m und einer Lange von 92 m

auf dem Flurstiick 2, Flur 1 Gemarkung Alberts- 1.082| 2| 20| 0,7 1,40 1.515
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dorf als Ausgleich flir Erweiterungsbereich 4
FSt. 17/1

Anlage einer naturnahen Wiese mit Gehdlz-
gruppen (max. 10 % der Gesamtflache) mit ei-
ner Breite von 10,5 m und einer Lange von 93
m auf dem Flurstick 2, Flur 1 Gemarkung Al-
bertsdorf als Ausgleich fur Erweiterungsbereich

4 Flurst. 17/3 960 20| 0,7 1,40 1.344
Gesamtumfang der Kompensationen 13.550
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gesamtkompensationsflachenbedarf 13.251
Gesamtumfang der Kompensation 13.550
Uberschuss(+) / Differenz(-) 299

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen mit den dargestellten MaRnahmen und
einer Abbuchung von einem Okokonto vollstandig kompensiert werden.

Festsetzungen

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist ein Siedlungsgehdlz anzupflanzen. Je 100 m? Flache ist ein grofRkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Auf der verbleibenden Flache sind in einem Raster von 1,50 m mal 1,50 m
heimische, standortgerechte Straucher, Qualitat 60 — 100 cm, zu pflanzen. Die Pflanzung ist mit
einem Wildschutzzaun zu schiitzen. Es ist eine Entwicklungspflege von 3 Jahren durchzufih-
ren. Die MalRnahme ist dem Eingriff auf der Erganzungsflache 2 zugeordnet.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Ausgleich zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft fir die Erganzungsfla-
chen 1 und 2 im Umfang von 5.983 Flachenaquivalenten erfolgt durch den Erwerb von Anteilen
an dem Okokonto DBR-004 Fresendorf (Erganzungsflache 1 = 3.508 m? und Erganzungsflache
2 = 2.475 m? Flachenaquivalent). Der Erwerb der Okopunkte ist mit Einreichen des Bauantra-
ges durch den Grundstiickseigentimer bzw. durch dessen rechtlichen Nachfolger nachzuwei-
sen. (§ 34 Abs. 5 Satz2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Ausgleich zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft fir die Erganzungsflache
3, einschlielllich der Kompensation fir die Beseitigung des geschitzten Feldgehdlzes
DBR05558 (Gemarkung Albertsdorf, Flur 1, Flurstlick 193/2), erfolgt durch Anpflanzung einer
naturnahen Feldhecke von mindestens 2.025 m? auf dem Flurstiick 440 und 448 der Flur 1 der
Gemarkung Grofd Kussewitz (externe Ausgleichsmafinahme). Auf den Flursticken sind heimi-
sche, standortgerechte Baume und Straucher in 7 Reihen mit einem Reihenabstand von 1,50 m
und einem Abstand von 1,00 m in den Reihen zu pflanzen. Fur die Pflanzung sind Stréucher in
Baumschulqualitadt, mindestens 2 x verpflanzt, 60-100 cm und Baume als Heister H 150-200 cm
zu verwenden. Der Ausgleich ist dann erfolgt, wenn diese Anpflanzung nach 3 Jahren erfolg-
reich angewachsen ist. Die Anpflanzung ist durch einen Wildschutzzaun zu sichern. Dieser ist
nach spatestens 7 Jahren, soweit die Anpflanzung dann gegeniiber Wildverbiss gesichert er-
scheint, auf Kosten des Grundstiickseigentimers zu entfernen.

Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahme hat spatestens bis zum Ende der nachsten Pflanzpe-
riode nach begonnener Umnutzung zu erfolgen.
(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft fiir die Erganzungsflache 4 wird auf ei-
ner Teilflache des Flurstiickes 2 (Flur 1, Gemarkung Albertsdorf) eine naturnahe Wiese ange-
legt. Dazu sind insgesamt 2.042 m? der heute als Acker genutzten Flache entlang des Nordran-
des der Ortslage aus der ackerbaulichen Nutzung zu nehmen und mit krauterreichem Land-
schaftsrasen anzusaen. Die Flache ist dauerhaft mindestens alle zwei Jahre zu mahen. Maxi-
mal zuldssig sind zwei Mdhgange pro Jahr nach dem 1. Juli und dem 15. September. Die Fla-
che ist durch Spaltpféhle, Findlinge 0.4. optisch von der Ackerflache abzugrenzen. Eine Umset-
zung der MaRnahme in Abschnitten, je nach Eingriff, ist zul&ssig.
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Fur die Bebauung auf dem Flurstiick 17/1 missen 60 %, fir das Flurstick 17/3 40 % der
Anlage einer naturnahen Wiese auf einer heutigen Ackerflache am Nordrand der Ortslage Al-
bertsdorf Umnutzung umgesetzt werden.  (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung

Ergénzungsflachen 1 und 2

Im Norden der Ergdnzungsflache 2 soll ein Siedlungsgehdlz entstehen, um eine Le-
bensraumverbindung in die freie Landschaft zu erhalten. Dazu sollen heimische,
standortgerechte Laubbdume und Straucher angepflanzt werden. Die Pflanzdichte und
-qualitat wird vorgegeben, um eine stabile Entwicklung zu gewahrleisten. Dem dient
auch die Errichtung eines Wildschutzzaunes.

Der vollstandige Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft fur die Erganzungsfla-
chen 1 und 2 erfolgt durch den Erwerb von Anteilen an dem Okokonto DBR-004
Fresendorf im Umfang von 5.983 m? Flachen&quivalent. Die Sicherung erfolgt durch
die vorliegende Reservierung. Der Erwerb der Okopunkte ist mit Einreichen des Bau-
antrages durch den Grundstlickseigentiimer bzw. durch dessen rechtlichen Nachfolger
nachzuweisen.

Erganzungsfldchen 3

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft fir die Ergdnzungsflache 3 ein-
schlieRlich der Kompensation fir die Beseitigung des geschitzten Feldgeholzes
DBR05558 (Biotoptyp 2.2.1) werden naturnahe Feldhecken auf den Flurstlicken 440
und 448 Flur 1 der Gemarkung Grof3 Kussewitz angepflanzt. Eigentimerin der Grund-
stlicke ist die Stiftung Umwelt und Naturschutz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(StUN). Diese hat Pflanzschemen fir die Pflanzungen in Verbindung mit den angren-
zenden Flurstiicken. Die GesamtgroRe der Feldhecken muss 2.025 m? betragen. Auf
den Flurstiicken sind heimische, standortgerechte Baume und Strducher in 7 Reihen
mit einem Reihenabstand von 1,50 m und einem Abstand von 1,00 m in den Reihen zu
pflanzen. Fir die Pflanzung sind Straucher in Baumschulqualitét, mindestens 2 x ver-
pflanzt, 60-100 cm und Baume als Heister H 150-200 cm zu verwenden. Damit wird ei-
ne stabile Entwicklung der Pflanzung gewahrleistet. Der Ausgleich ist dann erfolgt,
wenn diese Anpflanzung nach 3 Jahren erfolgreich angewachsen ist.

Die Anpflanzung ist durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss zu sichern. Dieser ist
nach spétestens 7 Jahren abzubauen, um eine Einengung der Vegetation zu verhin-
dern. Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahme hat spétestens bis zum Ende der
nachsten Pflanzperiode nach begonnener Umnutzung zu erfolgen.

Erganzungsfldchen 4 1

Die mit der Umsetzung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung im Erganzungsbe-
reich 4 entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Anlage einer
naturnahen Wiese auf einer heutigen Ackerflache am Nordrand der Ortslage Alberts-
dorf ausgeglichen. Gleichzeitig dient diese Wiesenflache als Ausgleich fur den Verlust
prioritirer Nahrungsflachen des in der Ortslage nistenden WeilRstorchs.

Die MaRnahmenflache hat eine GréRe von insgesamt 2.042 m?2. Auf dieser ist krauter-
reicher Landschaftsrasen anzuséen. Die Flache ist mindestens alle 2 Jahre zu méhen,
um einen Aufwuchs von Gehdlzen zu verhindern. Die Flache wirde dadurch als Nah-
rungsflache fir den Weiltstorch nicht mehr nutzbar sein. Maximal zuléssig ist eine 2-
malige Mahd pro Jahr, damit sich eine artenreiche Wiese entwickeln kann. Die 1. Mahd
darf erst nach dem 1. Juli und die 2. Mahd nach dem 15. September erfolgen, um bo-
denbritende Vogel nicht zu geféhrden.

t Ubernahem aus der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Albertsdorf 2016
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Das Flurstlick Nummer 2 der Flur 1, Gemarkung Albertsdorf befindet sich im Eigentum
des Besitzers, der fiir eine Bebauung vorgesehenen Grundstlicke. Die Flache fur die
Wiese ist durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu Gunsten der Naturschutzbehorde
des Landkreises Rostock dauerhaft zu sichern.

Eine Umsetzung in Abschnitten wird fUr zuldssig erklart. Damit wird einer zeitlich ge-
trennten Umsetzung der Bebauung auf den einzelnen Flurstlicken Rechnung getragen.
Fir die Bebauung auf dem Flurstiick 17/1 missen 60 %, fur das Flurstlick 17/3 40 %
der Feldhecke umgesetzt werden.

' Ubernahme aus der bisher rechtswirksamen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Albertsdorf aus dem
Jahr 2016
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Abbildung 0-1: AusgleichsmaBnahmen Naturnahe Wiese auf dem Flurstiick 2 der Flur 1,
Gemarkung Albertsdorf
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Abbildung 0-2: Externe AusgleichsmaBnahme fiir Erganzungsflache 3
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Pflanzschema fiir die Pflanzung einer naturnahen Hecke
Artenauswahl:

&% Schlehe - Prunus spinosa
¢ Hasel - Corylus avellana

¥ Hundsrose - Rosa canina

A Weilldorn - Crataegus monogyna
oc Brombeere - Rubus fructicosus

A Himbeere - Rubus idaeus

® Feldahorn - Acer campestre

O Wildapfel - Malus sylvestris

e Stieleiche - Quercus robur

V Holunder - Sambucus nigra

Pflanzabstand =1 m
Reihenabstand = 1,5 m
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Artenschutz

Wichtigste Grundlage fir die Priifung des besonderen Artenschutzes sind die §§ 44-47
BNatSchG. Diese Vorschriften sind striktes Recht. Sie unterliegen nicht der Abwagung.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es "... verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wanderungszei-
ten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzung-oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
stéren.”

Eine Befreiung von den Verboten des § 44 kann auf Antrag gewahrt werden, "wenn die
Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung flhren
wurde." Das ergibt sich aus § 67 Abs. 2 BNatSchG.

Projektwirkungen

Mit der Umsetzung der Satzung kann es zu unterschiedlichen Wirkungen auf die vor-
handenen Lebensraume kommen. Im Folgenden werden dabei nur die artenschutz-
rechtlich relevanten Beeintrachtigungen betrachtet, die die zu betrachtenden Arten-
gruppen betreffen kénnen. Dabei wird nach bau-, anlage-und betriebsbedingten Wir-
kungen unterschieden.

Baubedingte Beeintrachtigungen

* Verlust von Fortpflanzung- und Ruhestatten besonders geschiitzter Arten durch die
Beraumung der Bau- und Nebenflachen,

* Verlust von Einzelindividuen der européischen Vogelarten wéhrend der Bauarbeiten,

» Beeintrachtigungen durch visuelle Effekte, Schallemissionen und Erschutterungen
durch die Baustellentechnik und Personen,

« Schadstoffemissionen durch den Baustellenbetrieb.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen
« dauerhafte Flacheninanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen durch Bebauung,
* Anderung der Nutzungsintensitat auf bisher wenig genutzten Flachen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
» Scheuchwirkungen und Vergramung durch die Grundsttcksnutzung.

Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass die vorher aufgefuhrten Beeintrachti-
gungen prinzipiell nicht zu einer Erflllung der Verbotstatbestdnde des § 44 (1)
BNatSchG flihren kdnnen. Daher erfolgt die artenschutzrechtliche Prufung.

Bestandsdarstellung

Die Erganzungsflachen 1 und 2 sind Teil einer gro3en ackerbaulich genutzten Land-
wirtschaftsflache. Entlang des Westrandes der Ergadnzungsflache 2 verlauft eine ein-
reihige Siedlungshecke mit Berg-Ahorn und Vogelbeere und Stréduchern wie Schnee-
ball, Weiltdorn, Johannisbeere, Forsythie und Spiraea als Unterpflanzung.

Die Erganzungsflache 3 ist ebenfalls Teil einer Ackerflache. Der dstliche Bereich wird

von einem Eschengehdlz bestimmt. Die Bdume stehen locker in zwei Gruppen. Eine
Strauchschicht ist nicht vorhanden. Die Badume bleiben weitgehend erhalten.

16



Die Erganzungsflache 4 war bereits Bestandteil der bestehenden Satzung. Die Rege-
lungen zum Ausgleich und zum Artenschutz werden hier aus den alten Satzung uber-
nommen.

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt
sind, kann flr das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Die Relevanzpriifung flr die Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ergibt, dass
das Vorkommen geschiitzter Amphibien, Reptilien, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter
und Sdugetiere im Untersuchungsgebiet weitgehend ausgeschlossen werden kann.
Viele Arten kommen nachgewiesenermaflen nicht vor, da das Untersuchungsgebiet
und die weitere Umgebung nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete dieser Art liegen
(vergleiche Range-Karten, BfN 2007). Bei einigen Arten liegt das Untersuchungsgebiet
zwar innerhalb des Verbreitungsgebietes der Art, aber die vorhandenen Lebensraum-
strukturen entsprechen nicht den Anspriichen der jeweiligen Art (siehe Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie, 2011).

Fir Amphibien kénnten die beiden Kleingewasser sudlich des Landhotels und nérdlich
der Carbak als Laichgewasser von Bedeutung sein. Die Erganzungsflache 3 liegt in ei-
ner Entfernung von ca. 120 bis 150 m Luftlinie. Allerdings gibt es eine Abschirmung
durch die Carbak und Bebauung, so dass die Nutzung speziell des Eschengehdlzes
als Sommer- und/oder Winterlebensraum wenig wahrscheinlich.

Fir Rastvogel und Nahrungsgaste hat das Untersuchungsgebiet aufgrund der vorhan-
denen Bebauung und ErschlieBung sowie der geringen Flachengréfen keine Bedeu-
tung.

Aus den Karten der Verbreitungsgebiete der Arten und dem Abgleich der Lebens-
raumanspriiche mit den im Untersuchungsgebiet vorhandenen Strukturen kénnen die
potenziell vorkommenden Vogelarten bereits stark eingeschrankt werden (siehe Rele-
vanzprufung im Anhang).

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 3 BNatSchG greift grundsétzlich nur, wenn ganze,
regelméRig genutzte Reviere beseitigt werden. Damit ist die vollsténdige Uberpragung
des Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats gemeint, aber auch die durch
Stérungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Das gilt nicht, wenn die Nistplatze
bzw. Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Drei Fledermausarten konnen potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommen. Das
sind die Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus), die Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) und das Braune Langohr (Plecotus auritus).

Die Fledermause kénnen die Baume in der Ergénzungsflache als Sommer- und Win-
terquartiere nutzen. Hélungen wurden nicht gefunden. Die Baume sollen erhalten blei-
ben, so dass keine Gefahrdungen entstehen.

Mit der Bebauung gehen offene Nahrungsraume fur die Fledermause verloren. Aller-
dings handelt es sich nur um relativ kleine Flachen. Angrenzend bleiben vielfaltig nutz-
bare Nahrungsraume erhalten. Aulerdem bilden die entstehenden Hausgarten in der
Regel auch einen nutzbaren Nahrungsraum. Eine Gefdhrdung potenzieller Fleder-
mauspopulationen kann daher ausgeschlossen werden.

Insgesamt wird bei den besonders und/oder streng geschitzten Tierarten die Erheb-
lichkeitsschwelle fir die Erflllung der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG nicht
erreicht.

In Albertsdorf gibt es einen aktiven Horst des Weilistorches (Ciconia ciconia) auf dem
Dorfanger in ca. 100 m Entfernung. Die Ergdnzungsflachen werden ackerbaulich ge-
nutzt und sind somit als Nahrungsraum nur von geringer Bedeutung. Eine Gefahrdung
der lokalen Population ist durch diese Bebauung nicht zu erwarten.

Potenziell konnen Brutstatten von europédischen Vogelarten vorkommen. Diese gelten
im Sinne des Art. 1 der EU Vogelschutzrichtlinie als besonders geschitzt. Zur Prifung
der Gefahrdung dieser Arten werden diese in Gruppen zusammengefasst.
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Als Geb&dudebriter kdnnen der Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und der
Haussperling (Passer domesticus) an Gebauden im Umfeld der Ergdnzungsflache nis-
ten. Die Vorhabensflachen werden zur Nahrungssuche aufgesucht.

Durch die Neubebauung auf den Flachen ergeben sich keine direkten Verluste von
Fortpflanzung-und Ruhestéatten dieser Art. Auch eine baubedingte Stérung des Brutge-
schehens kann aufgrund der Vorbelastung durch die Bebauung und den Verkehr sowie
dem Abstand der Neubebauung in Relation zur geringen Fluchtdistanz weitgehend
ausgeschlossen werden.

Die moglichen Beeintrachtigungen flir gebaudebritende Vdgel kdnnen insgesamt als
gering eingeschatzt werden. Eine Erflllung der Verbotstatbestdnde des § 44 (1)
BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Die meisten in der Tabelle aufgeflinrten Arten sind Gehdlzbriter. Die Brutstatten kon-
nen sich in den Geholzen innerhalb der Erganzungsflachen 2 und 3 sowie in den um-
gebenden Gehdlzstrukturen befinden. Die Baume in der Ergénzungsflache 3 bleiben
erhalten. Neubebauung der Flachen ist mit einem Verlust der Gehdlze innerhalb der
Flache zu rechnen. Damit geht ein potenzieller Verlust von Nistplatzen gehdlzbritender
Arten einher. Allerdings befinden sich im unmittelbaren sowie weiteren Umfeld ver-
schiedenste Gehdlzstrukturen, die ein Ausweichen der Arten ermdglichen. Eine Ge-
fahrdung der Populationen ist von daher nicht zu erwarten.

Zu vermeiden ist ein unmittelbarer Verlust genutzter Nistplatze in den Gehdlzen. Das
bedeutet, dass eine Rodung der Baume und Straucher nur auf3erhalb der Brutzeit, also
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden darf. Damit kann
eine Verletzung des Verbotes geman § 44 (1) 1 und 3 BNatSchG vermieden werden.

Die Erganzungsflachen sind flir Bodenbrlder geeignet, die reine Ackerflachen nutzen.
In Randbereichen zur Dorflage ist eine Nutzung eher selten. Eine Gefahrdung von
Brutstatten kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung unmittelbar
nach der regulédren Aberntung des Ackers beginnt.

Insgesamt wird die Erheblichkeitsschwelle fir die Erfillung der Verbotstatbestande des
§ 44 (1) BNatSchG nicht erreicht.

Festsetzungen
Zur Vermeidung von Storungen aktiver Nistplatze von gehélzbriitenden Vogelarten dirfen die
Geholze innerhalb der Erganzungsflachen nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar
gerodet werden. Sollte im Einzelfall eine Rodung auerhalb dieses Zeitraumes erforderlich sein,
so sind die Geholze auf aktiv genutzte Nester von Vogeln zu tberprifen. Dies ist der unteren
Naturschutzbehoérde nachzuweisen.

(§ 34 Abs. 5 Satz2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

Zur Vermeidung von Storungen von Sommer-und Winterquartieren von Fledermdusen in den
Altbaumen sind vor den aufgrund der Verkehrssicherheit in nachster Zeit notwendigen Fallun-
gen vorhandene Hohlungen auf eine aktuelle Nutzung zu Uberpriifen. Gegebenenfalls sind die
Fallungen erst nach einer Aufgabe der Quartiernutzung durchzuflihren. Eventuelle Vergra-
mungsmafnahmen kénnen in Abstimmung mit einem Experten durchgefihrt werden.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

VI. Weitere Hinweise fiir eine Bebauung im Geltungsbereich der Satzung

Fir die Belange des Bodendenkmalschutzes ist festzustellen, dass keine Funde be-
kannt sind.

Denkmale sind gemal § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Lande Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-
V]) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und
Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fur die Ge-
schichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Ar-
beits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kiinstleri-
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sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stddtebauliche Griinde
vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). Gemal § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei 6f-
fentlichen Planungen und MafRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden (aufféllige Bo-
denverfarbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund so-
wie die Fundstelle in unverandertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu si-
chern. Verantwortlich hierfir sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Zuge von gemeindlichen BaumaRnahmen im westlichen Teil der Erganzungsflache
4 (Zisterne) vorgefundenen Bodenbelastungen wurden ordnungsgemaf berdumt. Es
ist jedoch nicht auszuschlieen, dass bei Erdarbeiten jedoch weitere Auffalligkeiten
diesbezlglich wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gertiche des Bodens auftreten, ist
das Umweltamt des Landkreises Rostock Uber diesen Tatbestand zu informieren. Der
betreffende und im Ubrigen der jeweilige Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer
bzw. der Abfallerzeuger sind zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs nach § 11 des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Siche-
rung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994
(BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.07.2007 (BGBI. |
S. 1462), verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42
KrW-/AbfG. Die Abfélle diirfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Anfallende Abfélle sind gemal Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012
(BGBI. I S. 212), zuletzt gedndert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S.
1324) und den dazugehorigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlas-
tengesetz fur Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS
M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVOBI. M-V S. 186, 187) sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Rostock vom 17. Dezember 2013. D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsgemal} und
grundstiicksbezogen sicherzustellen.

Auf den Grundsticken sind im Rahmen der Bauantrage die entsprechenden Stellplat-
ze fiir Miill- und Wertstoffcontainer im Sinne des § 45 LBauO M-V vorzusehen.
Bereitstellungsplatze sind so anzulegen, dass eine leichte Reinigung moglich ist und
sie missen auch allen Erfordernissen des Arbeitsschutzes “Verhalten bei der Mull-
sammlung“ BGV C 27 insbesondere §§ 10, 11 genigen. Die Abfallentsorgung erfolgt
nur aus dem offentlichen Bereich - private Flachen/Stralten werden nicht befahren und
eine Milltonne wird hochstens 10 m von der Bereitstellung bis zum Millwagen von den
Mullwerkern ungehindert transportiert.

Hausmdll und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfille sowie gewerblicher
Siedlungsabfall zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV sind durch das offentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fur Grundstiicke, die
gewerblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag
mit der zustandigen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab.
Anfallende Abfalle zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer ei-
genstandig ordnungsgemal einer Verwertung zu zuflhren. Baumafinahmen, die die
offentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor Baubeginn dem zustan-
digen Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten, schriftlich mitzuteilen und
mit diesem abzustimmen. Bei Versdumnis dieser Meldepflicht tragt der Antragsteller al-
le zusatzlichen Kosten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach
§ 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveréande-
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rungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf
die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hin-
gewiesen.

Das Gebiet der Satzung ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist je-
doch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigen-
falls sind die Polizei und gegebenenfalls das Ordnungsamt hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der vorliegenden Flachen sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des LPBK M-V zu erfragen.

Hinweise zur Elektroenergieversorgung

Der vorhandene Anlagenbestand der E.DIS Netz GmbH ist zu sichern und bei der wei-
teren Planung zu beriicksichtigen. Abstdnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
sind einzuhalten. Der Anlagenbestand darf grundsatzlich nicht freigelegt bzw. Gberbaut
werden. In Kabelndhe ist Handschachtung vorzunehmen.

Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, sind die Antragsunterlagen
mit Darstellung der Baugrenzen rechtzeitig einzureichen.

Hinweise des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes und der unteren Was-
serbehdrde

Der Ortsteil Albertsdorf ist abwassertechnisch nicht erschlossen und bleibt nach dem
glltigen Abwasserbeseitigungskonzept des Warnow Wasser- und Abwasserverbandes
dezentral. Demzufolge sind die Grundstlicke mittels Kleinklaranlage, die den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechen missen (Kleinklaranlagen gemaf DIN
4261 Teil 2 oder Pflanzenklaranlage gemanl ATV) zu erschlieRen. Vor der Errichtung
dieser Abwasserbehandlungsanlagen ist bei der unteren Wasserbehdrde ein Antrag
auf wasserrechtliche Erlaubnis gemal § 8 Landeswassergesetz zu stellen. Die Abfuhr
der Inhalte aus abflusslosen Gruben und Kleinklaranlagen wird Gber die Betreiberfirma
des WWAV organisiert.

In der Ortslage Albertsdorf befinden sich keine Anlagen des Warnow-Wasser- und Ab-
wasserverbandes zur Niederschlagswasserbehandlung. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll in geeigneten Féllen, je nach Bodenart, auf den Grundstlicken
gemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes auf dem jeweiligen Grundstlck versickert
und so dem natlrlichen Wasserhaushalt zugefiihrt werden. Der Nachweis der Versi-
ckerungsfahigkeit ist zu erbringen. Fir den Fall der Einleitung des gefassten Nieder-
schlagswassers in die vorhandene Vorflut ist gemal § 8 Landeswassergesetz eben-
falls bei der unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Die technischen Anschlussbedingungen und -maoglichkeiten fur Trink- und Brauchwas-
ser sind mit der EURAWASSER Nord GmbH abzustimmen.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen gemal § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemal § 39 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehodrde anzuzeigen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafinahme evil. aufgefundene Leitungssys-

teme (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen)
sind ordnungsgeman aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.
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Notwendige Gewdsserabsenkungen im Rahmen der durchzuflihrenden Baumalinah-
men stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechts dar und bedirfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises
Rostock.

Regelungen nach der Wasserrahmenrichtlinie

Im Slden der Erganzungsflachen 2 und 4 befindet sich die Wasserrahmenrichtlinie-
berichtspflichtige Carbak, Gewasser Il. Ordnung Nr. 27. Gemall Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) §§ 36 und 38 ist ein Gewdasserrandstreifen von mindestens 5 Meter von
jeglichen baulichen Anlagen, die nicht wasserwirtschaftlich gebunden sind, freizuhal-
ten. Der Gewasserrandstreifen darf nicht fest eingezdunt werden. Der Zugang zum
Gewasser muss gewabhrleistet sein. Natirliche Uferstrukturen und die Sohle sind vor
Beschadigungen zu schiitzen und entstehende Schaden fach- und sachgerecht zu be-
heben, bzw. wiederherzustellen. Das Aufbringen, Lagern und Ablagern wassergefahr-
dender Stoffe und der Umgang damit ist unzuldssig. Ein schadloser Wasserabfluss ist
jederzeit zu gewéhrleisten. Sedimenteintréage in das Gewasser sind nach Baubeendi-
gung unverzliglich zu beseitigen. Der Wasser- und Bodenverband ist in die Ausfuh-
rungsplanung einzubeziehen. Der Termin der Bauabnahme ist dem Wasser- und Bo-
denverband mitzuteilen.
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