SATZUNG UBER DIE KLARSTELLUNG UND ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILS ALBERTSDORF DER GEMEIMNDE BENTWISCH

Planzeichen

PLANZEICHENERKLARUNG

Erlauterung Rechtsgrundlage

FESTSETZUNGEN

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB)

N
\ Erganzungsflache mit Nummerierung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

== Baugrenze

(§34 Abs.5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Grunflache Zweckbestimmung ,Anger*
(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen zum Ausgleich und fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft
(§ 34 Abs. 5 Satz3i.V.m. § 1aund § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) sowie Abs. 1a BauGB)

—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Erganzungsflachen

(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 Satz 2 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DAR-
STELLUNGEN auch fur den Klarstellungsbereich und auRerhalb der Satzung

Klarstellungsflachen

Flursticksgrenzen
Flurstlicksbezeichnungen
vorhandene hochbauliche Anlagen
erganzte hochbauliche Anlagen

Umgrenzung von Flachen mit Bodendenkmalen, deren Veradnderung
oder Beseitigung genehmigt werden kann, sofern die fachgerechte
Bergung und Dokumentation sichergestellt wird.

(§ 34 Abs. 5 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

XX Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
¥ denden Stoffen belastet sind

[—_0:%:0:—] Trinkwasserleitung DN 100 AZ mit beidseitigem Schutzstreifen von 2 m

@ Loschwasserentnahmestelle

® Erhaltenswerte Baume einer gesetzlich geschiitzten Baumreihe
(§ 34 Abs. 5 Satz 31.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB und § 19 NatSchAG M-V)

durch Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Rostock entfallendes, friiher gesetzlich geschutztes Biotop

v— Ein- und Ausfahrtbereich
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SATZUNG

der Gemeinde Bentwisch Uber

die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB),

die Erganzung dieses Gebiets durch Einbeziehung einzelner Auienbereichsflachen (§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geéndert durch das
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V 8. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom 12.07.2018 folgende Satzung uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Albertsdorf der Gemeinde Bentwisch erlassen:

(1

(2)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Albertsdorf der Gemeinde Bentwisch (§ 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB) umfasst die Gebiete, die innerhalb des in der nebenstehen-
den Karte festgesetzten Geltungsbereichs liegen.

Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Festsetzungen fur die Ergénzungsflachen

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 und 4 i.V.m. § 9 Abs. 1 und Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzun-
gen fur eine ktnftige bauliche Nutzung auf den Ergénzungsflachen getroffen:

(1)

(2)

(4)

®)

(6)

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
(§34 Abs. 5 Satz2i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Décher der Hauptgeb&ude sind nur mit festen Baustoffen einschlieRlich Dachpappe (feste
Bedachung) herzustellen. Die Verwendung von Reet- oder Schilfdachern ist unzuldssig.
(8§34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr.1 LBauO M-V)

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist ein Siedlungsgehélz anzupflanzen. Je 100 m? Flache ist ein groRkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Auf der verbleibenden Fléache sind in einem Raster von 1,50 m mal 1,50 m
heimische, standortgerechte Straucher, Qualitédt 60 — 100 cm, zu pflanzen. Die Pflanzung ist mit
einem Wildschutzzaun zu schitzen. Es ist eine Entwicklungspflege von 3 Jahren durchzufuh-
ren. Die MaRnahme ist dem Eingriff auf der Ergédnzungsflache 2 zugeordnet.

(§ 34 Abs. 5 Satz2i.V.m. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Ausgleich zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft fur die Erganzungsfla-
chen 1 und 2 im Umfang von 5.983 Flachené&quivalenten erfolgt durch den Erwerb von Anteilen
an dem Okokonto DBR-004 Fresendorf (Erganzungsfléache 1 = 3.508 m? und Erganzungsflache
2 = 2.475 m? Flachen&quivalent). Der Erwerb der Okopunkte ist mit Einreichen des Bauantra-
ges durch den Grundsttickseigentumer bzw. durch dessen rechtlichen Nachfolger nachzuwei-
sen. (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Ausgleich zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft fur die Erganzungsflache
3, einschlieRlich der Kompensation fur die Beseitigung des geschltzten Feldgeholizes
DBR05558 (Gemarkung Albertsdorf, Flur 1, Flurstuck 193/2), erfolgt durch Anpflanzung einer
naturnahen Feldhecke von mindestens 2.025 m? auf dem Flurstiick 440 und 448 der Flur 1 der
Gemarkung Groft Kussewitz (externe AusgleichsmaRnahme). Auf den Flurstticken sind heimi-
sche, standortgerechte Baume und Straucher in 7 Reihen mit einem Reihenabstand von 1,50 m
und einem Abstand von 1,00 m in den Reihen zu pflanzen. Fur die Pflanzung sind Straucher in
Baumschulqualitat, mindestens 2 x verpflanzt, 60-100 cm und Baume als Heister H 150-200 cm
zu verwenden. Der Ausgleich ist dann erfolgt, wenn diese Anpflanzung nach 3 Jahren erfolg-
reich angewachsen ist. Die Anpflanzung ist durch einen Wildschutzzaun zu sichern. Dieser ist
nach spéatestens 7 Jahren, soweit die Anpflanzung dann gegentber Wildverbiss gesichert er-
scheint, auf Kosten des Grundstuickseigentumers zu entfernen.

Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahme hat spétestens bis zum Ende der néchsten Pflanzpe-
riode nach begonnener Umnutzung zu erfolgen.
(§ 34 Abs. 5 Satz2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(7)  Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft fur die Ergénzungsflache 4 wird auf ei-
ner Teilflache des Flurstuckes 2 (Flur 1, Gemarkung Albertsdorf) eine naturnahe Wiese ange-
legt. Dazu sind insgesamt 2.042 m? der heute als Acker genutzten Flache entlang des Nordran-
des der Ortslage aus der ackerbaulichen Nutzung zu nehmen und mit krauterreichem Land-
schaftsrasen anzuséen. Die Flache ist dauerhaft mindestens alle zwei Jahre zu méahen. Maxi-
mal zulassig sind zwei Mahgéange pro Jahr nach dem 1. Juli und dem 15. September. Die Fla-
che ist durch Spaltpféahle, Findlinge 0.4. optisch von der Ackerflache abzugrenzen. Eine Umset-
zung der MaRRnahme in Abschnitten, je nach Eingriff, ist zuldssig.

Fur die Bebauung auf dem Flurstick 17/1 mussen 60 %, fur das Flurstuck 17/3 40 % der
Anlage einer naturnahen Wiese auf einer heutigen Ackerflache am Nordrand der Ortslage Al-
bertsdorf Umnutzung umgesetzt werden.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(8)  Zur Vermeidung von Storungen aktiver Nistpléatze von geholzbritenden Vogelarten durfen die
Geholze innerhalb der Ergéanzungsflédchen nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar
gerodet werden. Sollte im Einzelfall eine Rodung auerhalb dieses Zeitraumes erforderlich sein,
so sind die Geholze auf aktiv genutzte Nester von Végeln zu tberprufen. Dies ist der unteren
Naturschutzbehérde nachzuweisen.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

(9)  Zur Vermeidung von Stérungen von Sommer- und Winterquartieren von Fledermé&usen in den
Altbdumen sind vor den aufgrund der Verkehrssicherheit in néchster Zeit notwendigen Fallun-
gen vorhandene Hohlungen auf eine aktuelle Nutzung zu uberprufen. Gegebenenfalls sind die
Fallungen erst nach einer Aufgabe der Quartiernutzung durchzufthren. Eventuelle Vergra-
mungsmaBnahmen kénnen in Abstimmung mit einem Experten durchgefuhrt werden.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

§3

In-Kraft-Treten

Die Satzung uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Oristeils Alberts-
dorf der Gemeinde Bentwisch (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB) tritt mit Ablauf
des Tages der ortsuiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Hinweise

Schmutz- und Niederschlagswasserableitung

Fur die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Schmutzwassers sind abflusslose Abwas-
sergruben oder biologische Kleinklaranlagen zu errichten. Weiterhin sind die einschlégigen Regelun-
gen des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) sowie der Fachsatzung des WWAV zu beachten. Die
Abfuhr der Inhalte aus abflusslosen Gruben und Kleinklaranlagen wird Uber die Betreiberfirma des
WWAV organisiert.

In der Ortslage Albertsdorf befinden sich keine Anlagen des WWAYV zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung. Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern und so dem nattrlichen Wasserhaushalt zuzufihren.

Fur den Anschluss an das ortliche Trinkwassernetz ist unter Umsténden eine Netzerweiterung not-
wendig.

Regelungen nach der Wasserrahmenrichtlinie

Im Suden der Erganzungsflachen 2 und 4 befindet sich die Wasserrahmenrichtlinie-berichtspflichtige
Carbak, Gewasser Il. Ordnung Nr. 27.

Gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) §§ 36 und 38 ist ein Gewdasserrandstreifen von mindestens
5 Meter von jeglichen baulichen Anlagen, die nicht wasserwirtschaftlich gebunden sind, freizuhalten.
Der Gewasserrandstreifen darf nicht fest eingezdunt werden. Der Zugang zum Gewé&sser muss ge-
wéhrleistet sein. Naturliche Uferstrukturen und dir Sohle sind vor Besché&digungen zu schutzen und
entstehende Schaden fach- und sachgerecht zu beheben, bzw. wiederherzustellen. Das Aufbringen,
Lagern und Ablagern wassergefahrdender Stoffe und der Umgang damit ist unzuléssig. Ein schadloser
Wasserabfluss ist jederzeit zu gewahrleisten. Sedimenteintrage in das Gewasser sind nach Baubeen-
digung unverzuglich zu beseitigen. Der Wasser- und Bodenverband ist in die Ausfuhrungsplanung ein-
zubeziehen. Der Termin der Bauabnahme ist dem Wasser- und Bodenverband mitzuteilen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.08.2017. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und
im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de/bekanntmachungen in der Zeit vom 22.11.2017 bis zum
07.12.2017 erfolgt.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
eine o6ffentliche Auslegung durchgefiihrt. Die Entwiirfe der Satzung Giber die Neuaufstellung der Klarstellung
und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Albertsdorf der Gemeinde Bentwisch, bestehend
aus dem Satzungstext und der Karte sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 08.12.2017 bis zum
12.01.2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten und im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de/In-
Auslegung-befindliche-Bauleitplaehe-und-staedtebauliche-Satzungen nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberticksichtigt bleiben kénnen,
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet unter www.amt-rostocker-
heide.de/bekanntmachungen in der Zeit vom 22.11.2017 bis zum 07.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 12.07.2018 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Neuaufstellung der Satzung der Gemeinde Bentwisch tber die Klarstellung und Ergénzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Albertsdorf, begiehend-aus dem Satzungstext und der Karte, wurde am
12.07.2018 von der Gemeindevertretung als Sa m}}ke% sen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit

Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.0 \‘2\0’ Brgeb
Susanne Stribin

Blrgermeisterin

Bentwisch, k(l C)q :&O 1R

Die Neuaufstellung der Satzung der Gemeinde Bentwisch Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Albertsdorf, bestehend aus dem Satzungstext und der Karte, wird hiermit
ausgefertigt.

Bentwisch, Aq ‘m a()l%

Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zur Neuaufstellung der SatzungderGemeinde Bentwisch tber die Klarstellung und
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Albertsdorf, bestehend aus dem Satzungstext und
der Karte, sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekannt-

achungstafeln_und im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de/bekanntmachungen in der Zeit vom
%i..'ﬁf):,.l. 22. 10, 0(pis zum O A4, Q0 . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachu von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die R
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
Die Satzung ist mit Ablaufdes ... O,

Bentwisch, /13 ' M. @048

Susanne Stribing
Burgemeisterin
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Bentwisch, Juli 2018

Gemeinde Bentwisch

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Albertsdorf
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Susanne Stribing
Burgermeisterin




