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Planungsbliro Mahnel, 23936 Grevesmihlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6.2 "Wohnanlage 55+
am Gutspark Rakow" der Gemeinde Am Salzhaff

Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

1. Vorbemerkung

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten gewahlt wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Die Gemeinde Am Salzhaff stellt den Bebauungsplan Nr. 6.2 auf, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer Wohnanlage 55+ zu schaffen.
Die zugehorigen infrastrukturellen Anlagen fir Service und zur Freizeitgestaltung usw.
werden mit dem Gutshotel Rakow geschaffen und von den Bewohnern der geplanten
Wohnanlage mitbenutzt werden. Die Flache am westlichen Ortsrand der Ortslage
Rakow ist derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache; der ehemalige Gutspark/ Wald ist
als Bestand vorhanden.

Mit der Wohnanlage 55+ sollen in einer attraktiven Ortslage Mdglichkeiten des Zuzugs
der Altersgruppe 55+ nach M-V in die Region am Salzhaff geschaffen werden. Die ge-
plante Wohnanlage 55+ tragt zur Deckung des Bedarfs an altengerechtem Wohnraum
bei.

Gemeinsam mit der Errichtung der Hotelanlage Gutshof Rakow sind positive Synergie-
effekte durch das Neben- und Miteinander der geplanten Wohnanlage und der geplan-
ten Hotelanlage zu erwarten.

Beide Vorhaben tragen in ihrer Gesamtheit zur Beseitigung der stadtebaulichen Miss-
stdnde in Rakow sowie der Aufwertung des ehemaligen Gutshofes und -parkes/ -
waldes und damit des Ortsbildes insgesamt bei.

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Realisierung der Wohnanlage 55+
aus planungsrechtlicher Sicht nicht moglich, da die Beurteilung des Gebiets nach § 35
BauGB dieses nicht ermoglicht.

Die Gemeinde stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im zweistufigen regulé-

ren Verfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches unter Berticksichtigung der
Erstellung eines Umweltberichtes und der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung auf.

3. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Uber den Bebauungsplan Nr. 6 23.11.2009

Uber den Bebauungsplan Nr. 6.2 23.03.2011
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

vom 27.07.2011

bis 28.08.2011
Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 25.07.2011
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Umstellung des Verfahrens von einem Bebauungsplan auf einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal} § 12 BauGB und

Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss 27.03.2013
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

vom 04.06.2013

bis 05.07.2013
Beteiligung der Behorden gemalt § 4 Abs.2 BauGB 04.07.2013
Wiederholung der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

vom 06.03.2014

bis 08.04.2014
Benachrichtigung der Behérden gemaf § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB 27.02.2014
Beschluss des Durchfiihrungsvertrages 13.05.2014
Abwagungsbeschluss 13.05.2014
Satzungsbeschluss 13.05.2014
4, Berlicksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderter Teil ein
Umweltbericht beizufliigen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Prifung der
Umweltbelange durchgefihrt.

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungs-
plan.

Als Basis fur die Beurteilung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens wurden fol-

gende umweltbezogene Untersuchungen vorgenommen und Gutachten erarbeitet:

= "Flora Fauna Fléchenanalyse Standortgutachten”, inkl. Ergénzung, erstellt von
Umwelt & Planung BfOD, Weidengrund 22, 18209 Stulow: Die Erfassung von Flora
und Fauna wurde vorgenommen. Hierbei wurden folgende Kategorien untersucht:
Biotoptypen, Flora, Fauna (Herpetofauna, Avifauna). Im Ergebnis wurden Maf3-
nahmen aufgeflhrt.

» "Gutachten: Untersuchung zum Vorkommen von Fledermausen (Chiropteren) an
und in Gebauden auf dem Geldnde der ehemaligen Rindermastanlage in Rakow",
erstellt von Green Way - Daniel Triebel, Dorfstral’e 1, 18465 Hugoldsdorf: Auch un-
ter Bezug auf den geplanten Abriss von Gebauden auf dem benachbarten Gelénde
der ehemaligen Rinderhaltungsanlage in Rakow wurde der Bestand an Fleder-
mausquartieren aufgenommen und dokumentiert sowie eine Bewertung des Alt-
baumbestandes hinsichtlich der Bedeutung fiir die Fledermause vorgenommen.
MaRnahmen wurden vorgeschlagen.

= FFH- und SPA-Vertraglichkeitsuntersuchung, erstellt vom Planungsbiro Mahnel,
Rudolf-Breitscheid-Strale 11, 23936 Grevesmiihlen: Durch die vorliegende Pla-
nung sind Natura-2000-Gebiete beriihrt. Aufgrund der Inanspruchnahme von Fla-
chen des SPA-Gebietes und der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf das
FFH-Gebiet wurde eine Vertraglichkeitsuntersuchung fir die Schutzgebiete vorge-
nommen. Die zu Grunde zu legenden Rahmenbedingungen wurden ermittelt und
dargelegt. Mogliche Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch das Vorhaben
wurden prognostiziert und MalRnahmen wurden formuliert. Die Vertraglichkeitsun-
tersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der Planungsziele der

Zusammenfassende Erklarung 02. Oktober 2014 2



Planungsbiiro Mahnel, 23936 Grevesmiihlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

vorliegenden Planung unter Berucksichtigung der dargestellten MaRnahmenen er-
hebliche Beeintrachtigungen der Schutzzwecke, Zielarten oder Lebensraume der
Natura-2000-Gebiete ausgeschlossen werden kénnen. Die anteilige Uberbauung
und Nutzungsanderung von Flachen des SPA- Gebietes fithren nicht zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Europaischen Vogelschutzgebietes. Die Festset-
zungsvorschlage wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

= Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, erstellt vom Planungsbiro Mahnel, Rudolf-
Breitscheid-Stralke 11, 23936 Grevesmihlen: Es war darzulegen, inwiefern die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 des
BNatSchG wirken. Weiterhin war, zur Berlcksichtigung des Europarechtes zu pri-
fen, ob gegen .einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5
der VS-RL verstolRen wird. Grundlage fur die Berlicksichtigung der Belange des
besonderen Artenschutzes bildeten die Ergebnisse der vorliegenden faunistischen
und floristischen Erfassungen (Giersberg, Triebel) und darliber hinaus die
"Herpetofauna- Kartierung 1998-2004/2005 u. 2011 im Bereich der Gemeinde Am
Salzhaff, Abschluss 20. Oktober 2011, von Ingelore Nerge, Rostock. Artenschutz-
rechtlich relevante Pflanzenarten kommen im Bereich des Vorhabenstandortes
nicht vor. Durch die Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes kénnen
Brutvogel, Amphibien und Reptilien des Anhang IV der FFH-RL insbesondere im
Bereich der Parkanlage betroffen sein. Die baubedingten, anlagebedingten und be-
triebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens wurden ermittelt und dargestellt.
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen werden erforderlich, da erhebliche
Beeintrachtigungen besonders geschitzter Arten- insbesondere von Brutvdgeln
und Amphibien/ Reptilien- nicht ausgeschlossen werden kénnen. Diese Mal3nah-
men wirken multifunktional auch auf Arten und Artengruppen, welche keine arten-
schutzrechtliche Relevanz aufweisen. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6.1
wurden Malnahmen im Park festgesetzt. Diese Festsetzungen werden auch Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 6.2, als nachrichtliche Ubernahme. Alle Schutz,
Pflege — und vorgezogenen Malnahmen sind Bestandteil des Text- Teil B. Der
Verlust unbebauter Flache als mégliches Nahrungshabitat haufiger Brutvogelarten
des Siedlungsraumes wird voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
oder Beeintrachtigungen der Erhaltungszustande der Populationen fiihren. Eventu-
elle baubedingte Vergramungen von haufigen Brutvogeln des Siedlungsraumes
werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht er-
heblich sind. Fir die vorkommenden Brutvogelarten des Siedlungsraumes und
Amphibien/ Reptilien werden Flachen mit geringerer Pflegeintensitat ausgewiesen,
so dass voraussichtlich ausreichend Flachen, mit geringem Stdérungspotential ver-
bleiben. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit, erhebliche Beeintrachtigungen
der lokalen Populationen werden daher nicht erwartet. Beeintrachtigungen von
Hoéhlenbritern und Fledermausen werden durch die Festlegung von Rodungszeiten
und die Untersuchung entsprechender Geholze vermieden. Eine erhebliche Sto-
rung oder Tétung von Brutvégeln und Amphibien/ Reptilien kann durch die Festle-
gung von Bauzeiten, Zeiten fir eine Baufeldberdumung und Zeiten fir
Geholzbeseitigungen ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen einer intensive-
ren Pflege und starkeren Frequentierung der Parkanlage (Vergrdmung von Arten,
Habitatverschlechterung kénnen unter Berlicksichtigung von MafRhahmen und der
Anlage eines Ersatzhabitates gemindert und ausgeglichen werden. Entsprechend
der Vorgaben des (5) des §44 des BNatSchG wird die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang somit weiterhin erfiillt. Die Auswirkungen des Vorha-
bens, die durch die Planung vorbereitet werden, verstolen somit nicht gegen die
Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenar-
ten des § 44 des BNatSchG.

= Geruchsprognose zum B-Plan Nr. 6.2 "Wohnanlage 55+ am Gutspark Rakow" der
Gemeinde Am Salzhaff, aufgestellt vom TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG,
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Trelleborger Str. 15, 18107 Rostock: Zur Untersuchung der Auswirkungen des vor-
handenen Abwasserpumpwerkes an der "Haffstral’e auf die schitzwirdigen Nut-
zungen im Plangebiet wurde die Geruchsprognose erstellt, da bei abwassertechni-
schen Anlagen vom Grundsatz davon auszugehen ist, dass Geruchsemissionen
vorhanden sein kénnen. Es wurde untersucht, ob durch den Betrieb des Abwasser-
pumpwerkes innerhalb der geplanten Wohnanlage 55+ erhebliche Geruchsbelasti-
gungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu erwarten sind. Es kann zu-
sammenfassend festgestellt werden, dass es innerhalb der Bebauungsgrenzen des
B-Planes Nr. 6.2 der Gemeinde Am Salzhaff nur zu geringen Geruchseinwirkungen
durch den Betrieb des an der Haffstral’e gelegenen Abwasserpumpwerkes kommt.
Nur an der direkt westlich angrenzenden Bauflache sind im Sinne der GIRL M-V re-
levante Geruchseinwirkungen zu erwarten. Der Immissionswert der GIRL-M-V fir
ein Wohngebiet wird sicher eingehalten und deutlich unterschritten. Somit werden
keine  erheblichen  Geruchsbelastigungen im  Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzes hervorgerufen. Weiterhin verweist die Gemeinde darauf, dass
die SO-Gebietsflache W55+ bereits mit dem Entwurf gegentber dem Vorentwurf
von dem APW abgeriickt wurde und mit der geplanten Griinflache zwischen dem
SO-Gebiet und dem Abwasserpumpwerk dem subjektiven Empfinden entgegen-
wirkt. Die Gemeinde sieht aus den zuvor aufgefiihrten Griinden nicht vor, den Ab-
stand zwischen APW und Sondergebiet W55+ noch weiter zu vergrofiern. Die ge-
sunden Lebenverhaltnisse sind gesichert.

= Schalltechnische Untersuchung fiir den B-Plan Nr. 6.2 " Wohnanlage 55+ am
Gutspark Rakow" der Gemeinde Am Salzhaff, erstellt von TUV Nord Umweltschutz
GmbH & Co.KG, Trelleborger Str. 15, 18107 Rostock: Im Rahmen des Planverfah-
rens wurden untersucht und bewertet: Einwirkungen von aulRen auf das Plangebiet
(StraRenverkehr und Gewerbe: nahe Rakow befindliche Windenergieanlagen, Ab-
wasserpumpstation an der Haffstrale) und Auswirkungen der durch die Planung
veranderten Verkehrssituation. Hierbei wurden die Gerduschtypen Verkehrslarm
und Gewerbelarm unterschieden. Die Eingangsdaten wurden ermittelt. Die Schutz-
bediirftigkeit des festgesetzten sonstigen Sondergebietes Wohnanlage 55+ wurde
wie fir ein allgemeines Wohngebiet zugeordnet und begriindet. Fir den Stralien-
verkehr wurden die Berechnungen fir den Prognosehorizont 2020 vorgenommen.
Hierbei werden der Durchgangverkehr auf der Landesstral’e L12, der zusatzliche
Verkehr durch die geplante Hotelanlage sowie der zuséatzliche Verkehr durch die
geplante Wohnanlage 55+ betrachtet. Fir das Plangebiet werden die Larmpegelbe-
reiche auf Basis des malfigeblichen AufRenlarmpegels ermittelt und dargestellt. In
der "Schalltechnischen Untersuchung wurden Vorschlage fiir die Festsetzungen
getroffen. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurden entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.Unter Beachtung der Auswirkungen
der gewerblichen Nutzung auf die schitzbediirftigen Nutzungen im Plangebiet wur-
den die Beurteilungspegel flir Windenergieanlagen und fiir die Abwasserpumpstati-
on im Plangebiet im Tag- und Nachtzeitraum fur die Immissionsorte ermittelt. Im
Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung wurde ermittelt, dass die Gesamtbe-
lastung Gewerbe — wozu neben dem Abwasserpumpwerk auch die Windenergiean-
lagen gehoéren — die Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebietes unterschrit-
ten werden. Weiterhin verweist die Gemeinde darauf, dass die SO-Gebietsflache
W55+ bereits mit dem Entwurf gegeniber dem Vorentwurf von dem APW abge-
rickt wurde und mit der geplanten Grunflache zwischen dem SO-Gebiet und dem
Abwasserpumpwerk dem subjektiven Empfinden entgegenwirkt. Die Gemeinde
sieht aus den zuvor aufgefihrten Griinden nicht vor, den Abstand zwischen Ab-
wasserpumpwerk und Sondergebiet W55+ noch weiter zu vergroRern. Die gesun-
den Lebenverhaltnisse sind gesichert.

Im Umweltbericht wurde die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
auf die Schutzglter Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Kli-
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ma, Luft, Landschaftsbild, Erhaltungsziele/ Schutzzweck Natura-2000-Gebiete, Kultur-
und Sachgiter und der Wechselwirkungen zwischen den Belangen der einzelnen
Schutzgiiter vorgenommen. Die Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete/
Schutzobjekte wurden gepriift und dargelegt.

In der Begriindung wurde dargelegt, dass nicht mit einer optische Beeintréachtigung des
Plangebietes durch die vorhandenen Windenergieanlangen siddstlich von Rakow zu
rechnen ist.

Mit der geplanten Bebauung auf derzeit unbebauten Flachen ist von einem Eingriff in
den Naturhaushalt auszugehen, der durch entsprechende Maltnahmen zu kompensie-
ren ist. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Umweltberichtes. Zur
Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden Malinahmen innerhalb und
aullerhalb des Plangebietes festgesetzt. Erhaltungs- und Pflanzgebote férdern die Ein-
bindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum.

Im Zusammenhang mit der naturschutzfachlichen Bilanzierung wurde auch der
Schutzstatus des Geholzbestandes gepriift. Notwendige Rodungen bzw. Beeintrachti-
gungen gesetzlich geschitzter Gehodlze werden dargestellt und Kompensationsmal3-
nahmen festgelegt. Die Kompensation auf Grund der Rodung und Beeintrachtigung
geschitzter Baume erfolgt durch Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes. Es
wurde gemaf § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V ein Ausnahmeantrag gestellt.
Die geplanten Eingriffe werden mit der Umsetzung der MaRnahmen voraussichtlich
vollstdndig ausgeglichen. Die Gemeinde hat somit die Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen hinreichend definiert und sichert die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen ab. Der Erfolg der Schutz-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen
wird durch Uberwachung erfasst und sichergestellt.

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung

5.1 Im Rahmen der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligungen wurden zwei Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit zum Vorentwurf abgegeben. In einer Stellungnahme
wurde angeregt einen Teilbereich der festgesetzten Grunflache im nérdlichen Plangel-
tungsbereich kiinftig als Baugebiet festzusetzen. Die Gemeinde bericksichtigte die
Anregung dahingehend, dass die Flédche aus dem Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes entnommen wurde, da sich die Planungsziele hierauf nicht erstre-
cken. In einer weiteren Stellungnahme wurden Hinweise zur Niederschlagsversicke-
rung im Plangebiet gegeben. Dies ist im Rahmen der Niederschlagsentwasserung zu
bertcksichtigen. )

Weitere Stellungnahmen der Offentlichkeit liegen nicht vor.

5.2 Der Landkreis Rostock

- Art der baulichen Nutzung: Anregung: "Allgemeines Wohngebiet": keine Beriicksichti-
gung; Ziel der Gemeinde ist die Schaffung von Wohnflachen fir die Generation 55+;
Gemeinde halt am bisherigen Planungsziel fest.

- planungsrechtliche Basis fiir die abschnittsweise Realisierung des Bauvorhabens:
Berlicksichtigung und Ergénzung der Planunterlagen.

- Herausnahme des siidwestlichen Teilbereiches des SPA-Gebiets aus dem Geltungs-
bereich: bleibt im Geltungsbereich als Flache fir Malnahme M 2 zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

- endgliltige Stellungnahme nach Vorlage der Untersuchungen bezuglich der Auswir-
kungen der Planung auf die vorhandenen internationalen Schutzgebiete: Untersuchun-
gen wurden mit dem Entwurf vorgelegt.
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- Antrag auf Erteilung einer Ausnahme fiir die Inanspruchnahme des geschitzten Bio-
tops Nr. 00795: nach nochmaliger Priifung wurde festgestellt, dass ein Biotop nicht
vorhanden ist. Die Planunterlagen wurden entsprechend erganzt.

- Berlicksichtigung der "Hinweise zur Eingriffsregelung” bei der noch zu erstellenden
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz: Beriicksichtigung in den Planunterlagen mit der Erarbei-
tung des Entwurfes.

- Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes: Beriicksichtigung in den Planunter-
lagen mit der Erarbeitung des Entwurfes.

- Trennsystem zur Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers: Die Darlegun-
gen in der Begrindung wurden mit fortschreitender Planung konkretisiert. Ein Erschlie-
Rungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Zweckverband wurde abgeschlossen.

- Hinweis auf Lage des Plangebietes in TWSZ IlIA/ llIB der Grundwasserfassung
Temannsdorf: durch die Planung keine entgegenstehenden Belange; Beachtung im
Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfihrung der Baumafnahmen.

- Anregungen zu den Festsetzungen zugunsten des Cafe’s mit Terrassenbetrieb in der
Parkanlage: Die Anregungen wurden teilweise bericksichtigt. Die Festsetzungen wur-
den prazisiert, ebenso die Begriindung.

- Auseinandersetzung mit der Zulassigkeit von Kleinwindkraftanlagen: die Gemeinde
schliet Kleinwindkraftanlagen aus. Die Festsetzungen und die Begriindung wurden
entsprechend formuliert.

- Anregung zur Sicherung der externen Kompensationsmaflnahmen auf dem Gebiet
der Stadt Neubukow: die MaRnahmen wurden zwischen den Beteiligten abgestimmt.
Die Kompensationsmaf3nahmen wurden entsprechend festgelegt.

- Hinweise und Anregungen zum Artenschutz: Hinweise wurden zur Kenntnis genom-
men und Anregungen wurden bertcksichtigt bzw. teilweise bericksichtigt. Eine ent-
sprechende Berlicksichtigung erfolgte in den Unterlagen.

- Anregungen zum den festgesetzten MalRnahmen: diese wurden berticksichtigt. Die
Planunterlagen bzw. die Begrindung wurden entsprechend angepasst.

- Bedenken und Hinweise zum Konzept der Abfallentsorgung: das Konzept wurde
nochmals begriindet. Es wird weiterhin daran festgehalten.

- Anregung zur ErschlieBung im Trennsystem im Bereich der Wohnanlage: die Misch-
verkehrsflache wurde entsprechend begriindet. Die Mischverkehrsflache wird weiterhin
favorisiert. Die Festsetzung bleibt in der bisherigen Form weiterhin. Der Anregung zur
Anlage einer Verkehrsflache im Trennsystem wird nicht gefolgt.

- Hinweis zur verkehrsgerechten Anbindung an das Ubergeordnete StralRenverkehrs-
netz: Anbindung wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 6.1 planungsrechtlich vor-
bereitet.

- Anregungen zum abwehrenden Brandschutz: Abstimmung zwischen Vorhabentrager,
Gemeinde und Landkreis wurden vorgenommen. Planungsrechtliche Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Regenwasserzisterne im Plangebiet wurden geschaffen. Die
Planunterlagen und die Begriindung wurden ergénzt. Der Landkreis stimmte der beab-
sichtigten Loschwasserversorgung zu.

5.3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

- Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen Belange: teilweise beriicksichtigt.

- Beachtung des européischen Vogelschutzgebietes: Berlicksichtigung mit fortschrei-
tendem Planverfahren, Erganzung der Unterlagen zum Bebauungsplan.

- Hinweis auf moégliche Beeintréchtigungen des Plangebietes durch die vorhandenen
Windenergieanlagen siiddstlich von Rakow: Berilicksichtigung und Erganzung der Un-
terlagen zum Bebauungsplan.

5.4 Amt fir Raumordnung und Landesplanung
- Gutshotel als prioritare Malinahme: Berlcksichtigung mit weiterem Aufstellungsver-
fahren, auch mit B-Plan Nr. 6.1
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- Ausweisung als SO fir altersgerechtes Wohnen: Berlicksichtigung mit den Festset-
zungen; Ergédnzung der Planunterlagen.

- abschnittsweise Realisierung des Vorhabens: Berlicksichtigung mit den Festsetzun-
gen.

- Planungsrechtliche Sicherung tber Vorhaben- und Erschliefungsplan: die Gemeinde
stellt das Verfahrens von einer Angebotsplanung auf einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit dem Entwurf um.

- Uberdenken der verkehrlichen HaupterschlieBung der geplanten Wohnanlage 55+
uber den Gutspark: auf Grund des Gesamtkonzeptes bleibt es bei der ErschlieRung
Uber den Gutspark.

5.5 Stralkenbauamt

- Beachtung der Belange auf Grund der Landesstrale: Beriicksichtigung, teilweise
Berucksichtigung im Rahmen der weiterfihrenden Planung und Durchfihrung der
Baumalnahmen.

5.6 Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie

- Prifung der artenschutzrechtlichen Belange (Vorentwurf): Planunterlagen wurden
vervollsténdigt, weitere Unterlagen wurden mit der Entwurfsbearbeitung gefertigt. Wei-
tere Beurteilung erfolgte durch die untere Naturschutzbehorde des Landkreises.

5.7 Zweckverband Kiihlung

- Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Entsorgung des Schmutzwassers
uber Erweiterung der Anlagen des Zweckverbandes: Abschluss einer entsprechenden
Vereinbarung mit dem Vorhabentrager.

- Ausflihrungen zur Ver- und Entsorgung wurden in der Begriindung vorgenommen.

- Niederschlagswasserbeseitung: wird in Form einer volistandig grundstiickseigenen
Kanalisation, die das anfallende Niederschlagswasser direkt in den Vorfluter (Graben
bzw. Teich) einleitet, erfolgen. Entsprechende Einleitgenehmigungen sind vom Vorha-
bentrager bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Rostock zu beantragen.
Die Anlagen werden durch den Vorhabentrager nach Abstimmung mit dem ZVK und
der unteren Wasserbehdrde errichtet und bleiben nach Fertigstellung im Eigentum und
Zustandigkeit beim Vorhabentrager.

- ErschlieBungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Zweckverband in Anlehnung an
§ 124 BauGB wurde abgeschlossen.

- Hinweise zum Immissionsschutz (Schall/ Geruch) in Bezug auf das vorhandene Ab-
wasserpumpwerk: entsprechende Untersuchungen wurden wahrend der Aufstellungs-
verfahrens vorgenommen; der Abstand zur Bebauung etwas vergrofert.

- Leitungstrasse des Zweckverbandes: planungsrechtlich beachtet. Darlber hinaus
rechtliche Sicherung.

5.8 Hinweise und Anregungen weiterer Ver- und Entsorgungsunternehmen zu den Be-
langen der ErschlieRung wurden in der abschliefienden Planfassung beachtet. Zur ver-
und entsorgungstechnischen ErschlieBung sind vertragliche Regelungen zwischen den
Ver- und Entsorgern und dem ErschlieBungstrager abzuschlieRen.

5.9 Landesamt flir Kultur- und Denkmalpflege
- Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege: sind durch die vorliegende
Planung beachtet. Die Planunterlagen enthalten entsprechende Hinweise.

5.10 Wasser- und Bodenverband
- zum Entwurf grundsatzliche Zustimmung als Unterhaltungsverband fiir die Gewasser
Il. Ordnung.
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- Hinweise zu und Umgang mit den vorhanden Gewassern Il. Ordnung: teilweise Be-
riicksichtigung; geplante Offnung verrohrter Bereiche und Umverlegung ist in der wei-
terfiihrenden Planung und Durchfiihrung der Malnahmen abzustimmen.

5.11 Forstamt Bad Doberan

- alte Parkanlage ist teilweise als Wald i.S. des LWaldG M-V einzuschatzen, keine
Waldumwandlung: Der Wald wurde als solcher im Bebauungsplan mittels Festsetzun-
gen beriicksichtigt. Die Uberlagerung mit weiteren Festsetzungen wurde mit dem
Forstamt abgestimmt.

6. Prifung anderer Planungsmoglichkeiten

Der Standort ist im Flachennutzungsplan als Bauflache sowie als Grinflache "Parkan-
lage", Wasserflache und Waldflache dargestellt.

Ein Alternativstandort steht flir das konkrete Vorhaben nicht zur Verfligung, da konzep-
tionell die Verknlipfung mit den infrastrukturellen Anlagen des Bebauungsplanes Nr.
6.1 vorgesehen ist. Der Bebauungsplan Nr. 6.1 der Gemeinde Am Salzhaff bezieht
sich vordergriindig auf die Umnutzung des ehemaligen Standortes einer Milchviehan-
lage auf dem ehemaligen Gutsgeldnde und der Aufwertung des vorhandenen ehemali-

gen Gutshauses. Diese entspricht dem sparsamen Umgang mit dem.Schutzgut Boden.
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