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. Angaben zum Ursprungsplan, zur 1., 2., 3. und 4. Anderung

Das Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Bad Doberan fir
das Wohngebiet “Kammerhof*, begrenzt durch das Muhlenflie® und die dahinter gele-
genen Waldflachen im Norden, die Nienhdger Chaussee und die sich daran anschlie-
Rende Bebauung im Osten, den Geschosswohnungsbau im Sudosten und die villenar-
tige Bebauung der Dammchaussee im Siiden, die Dammchaussee im Stdwesten so-
wie Ackerflachen im Westen, begann mit dem Aufstellungsbeschluss vom 29.08.1991
und wurde mit dem Satzungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung vom
25.03.1993 gemaf § 10 des BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages
vom 31.08.1990 i.V.m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBI. | S. 1122) been-
det. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung erfolgte mit Bescheid des Innenmi-
nisteriums Mecklenburg-Vorpommern vom 06.10.1993, Az: Il 660b-512.113-01.01.04
(11), mit Nebenbestimmungen. Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsan-
dernden Beitrittsbeschluss vom 09.12.1993 erfullt.

Das wurde mit Bescheid des Innenministeriums Mecklenburg-Vorpommern vom
02.05.1994, Az: 11 660b-512.113-01.01.04 (11), bestatigt.

Durch Abdruck in der Ostsee-Zeitung am 14.05.1994 wurde die Erteilung der Geneh-
migung ortsiblich bekanntgemacht.

Damit trat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 in Kraft.

Der Ursprungsbebauungsplan zielte auf die Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung in Anbindung an das vorhandene Wohngebiet “Kammerhof* und verfolgte
die Planungsziele:

- Ausweisung und Erschlielung von Wohnbauland fur den Ortsteil - Kammerhof -
als Erweiterung der bestehenden Siedlung.

- Einbindung des gesamten Wohngebiets in das Orts- und Landschaftsbild u.a.
durch Festsetzungen grunordnerischer Maflnahmen im Bebauungsplan und Auf-
wertung der okologisch vergleichsweise geringwertigen Ackerflachen durch die
Ausweisung umfangreicher Grunzonen bzw. Grinflachen.

- Schaffung von gemischten Bauflachen im &stlichen Randbereich, um die Siche-
rung der wirtschaftlichen Strukturen und nétige Infrastruktureinrichtungen zu ge-
wahrleisten.

Angaben zur 1. Anderung

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 wurde mit dem Aufstel-
lungsbeschluss vom 30.04.1998 eingeleitet.

Nach Durchfiihrung des entsprechenden Verfahrens wurde die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 11 gemalR § 10 BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 1 S. 137) sowie § 86 LBauO M-V in der Fassung vom 27.04.1998 (GVOBI.
M-V S. 388) nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammliung vom
27.05.1999 als Satzung erlassen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses trat die 1. Anderung
des Bebauungsplans am 15.06.1999 in Kraft.

Die Planung zielte auf folgende Schwerpunkte:

- Festsetzung weiterer Wohngebietsflachen anstelle von Mischgebieten,

- Festsetzung von neuen Baugebieten im sldwestlichen sowie im nordwestlichen
Bereich.

- Zusammenfassung der Baufelder zu groRen einheitlichen Baugrundstiicken mit
weitestgehend freien Bebauungsmaoglichkeiten.



- Reduzierung der zuldssigen Geschossfldchenzahlen (GFZ) unter Beibehaltung
der zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ). Der Bebauung in ein- bis zweige-
schossiger Bauweise wurde stadtebaulich den Vorrang gegeben.

- Fur die optische Integration der Bebauung in die Landschaft wurde die Schaffung
eines naturnahen Griinglrtels im stdwestlichen und nérdlichen Bereich (Larm-
schutzwall) vorgesehen.

- Fir den Larmschutz wurde ein ca. 3-4 m hoher Larmschutzwall zur Randstralie
festgesetzt, der zum Zeitpunkt der Plandnderung bereits erstellt worden war.

Angaben zur 2. Anderung

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 wurde mit dem Aufstel-
lungsbeschluss vom 02.04.2007 eingeleitet.

Nach Durchfilhrung des entsprechenden Verfahrens wurde die 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 11 gemal § 10 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
sowie nach § 86 LBauO M-V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 30.03.2009 als Satzung erlassen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am trat die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans am 22.04.2009 in Kraft.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 zielte auf folgende Punkte:
- Klarstellung zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in Mischgebieten
- Zulassigkeit von Vergniigungsstatten bis 100 m? im Mischgebiet

- Reduzierung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse in einem Wohngebiet (Flur-
stiick 109/27, festgesetzt als WA).

Ebenso wurde das MaR der baulichen Nutzung (Zahl der zulassigen Vollgeschosse) im
allgemeinen Wohngebiet an der Nienhdger Chaussee (Flurstick 109/27) dem zwi-
schenzeitlich eingetretenen Bestand angepasst.

Angaben zur 3. Anderung

Das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 wurde mit dem Aufstel-
lungsbeschluss vom 11.04.2011 eingeleitet.

Nach Durchfiihrung des entsprechenden Verfahrens wurde die 3. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 11 gemafl § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323), nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammliung
vom 26.03.2012 als Satzung erlassen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses trat die 3. Anderung
des Bebauungsplans mit Ablauf des 04.04.2012 in Kraft.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 erfolgte eine weitgehende Neufas-
sung des Bebauungsplans, die sich insbesondere

- auf die Anpassung an die Katastersituation und die zwischenzeitlich hergestellten
ErschlieRungsanlagen,

- auf die Aufgabe der enormen Dichte der Festsetzungen zur Gestaltung baulicher
Anlagen und

- eine Verbesserung der Systematik der Planung zielte.

Auf der Grundlage dieser 3. Anderung bestand die Méglichkeit, die Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 der Stadt Bad Doberan fur das Wohnge-
biet “Kammerhof* nun zigig vollstandig einer Bebauung zuzuflhren.
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Angaben zur 4. Anderung

Das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 wurde mit dem Aufstel-
lungsbeschluss vom 26.08.2013 eingeleitet.

Nach Durchfiihrung des entsprechenden Verfahrens wurde die 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 11 gemal® § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, S. 1548) nach Beschlussfas-
sung durch die Stadtvertreterversammlung vom 27.01.2014 als Satzung erlassen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses trat die 4. Anderung
des Bebauungsplans mit Ablauf des 29.01.2014 in Kraft.

Die Inhalte der 4. Anderung bezogen sich auf den siidwestlichen Randbereich des Be-
bauungsplans Nr. 11. Die in der Ndhe des Wohngebiets “Kammerhof* an der Damm-
chaussee liegenden gesundheitlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Anlagen
und Einrichtungen freiberuflich Tatiger verfiigen nicht Gber ausreichend Stellplatze fiir
Mitarbeiter, Patienten und Kunden. Ziel der Planung war es daher, auf der verfugbaren
Flache fur Nebenanlagen im Rahmen eines Wohngebiets im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 11 den notwendigen Stellplatzbedarf fur die Mitarbeiter der gesund-
heitlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Anlagen und fur freiberuflich Tatige
und deren Mitarbeiter durch die Festsetzung einer eigenstdndige private Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung zu decken.

Il. Ziel und Zweck der 5. Anderung des Bebauungsplans

Regenriickhaltebecken
Flr das bestehende Wohngebiet “Kammerhof‘ im Geltungsbereich des rechtswirksa-
men Bebauungsplans Nr. 11 und das geplante Wohngebiet “Erweiterung Wohngebiet
Kammerhof* im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 12 wurde
1995 ein Regenrtckhaltebecken nordlich der Randstral3e errichtet und naturnah aus-
gebaut. Dieses Regenriickhaltebecken hat 2 Zulaufe:

- Uber die Strafte Am Brink (Bebauungsplangebiete Nr. 11 und Nr. 12)

- Uber den Zulauf von der Stralle Am MihlenflieR.
Der Auslauf aus dem Regenruckhaltbecken erfolgt Uiber eine Rohrleitung DN 800 in
den Randkanal.

Zwischen der Randstrale und dem bestehenden Riickhaltebecken betreiben die
Stadtwerke Rostock AG Gashochdruckleitungen, welche flr die értliche und tberregio-
nale Versorgung von grofRer Bedeutung sind. Die Leitungen und die dazugehorigen
Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung frei zu halten. Durch die
Festsetzungen zur Nutzungsart oder die Ubernahme als gesetzlich geschiitzte Biotope
dirfen keine Einschrankungen fir den Betrieb, die Wartung und gegebenenfalls fur ei-
nen Ersatzneubau entstehen. Die bestehende Zufahrt zum Schieberkreuz der Gaslei-
tungen bleibt flr den Betreiber der Gasleitungen ohne Einschrankungen bestehen.

Seit dem Bau des Regenrickhaltebeckens 1995 wurde die Anlage nicht gepflegt. Die
Flachen haben sich in den zurlickliegenden Jahren zu einem gesetzlich geschutzten
Biotop gemal § 20 NatSchAG M-V entwickelt. Die um das Regenriickhaltebecken ge-
pflanzten Baume und Straucher konnten im Sinne der angestrebten Sukzession au-
Rerordentlich gut wachsen.

Eine Ubergabe des Regenriickhaltbeckens an den Zweckverband ,KUHLUNG* durch
die Kammerhofgesellschaft zur Bewirtschaftung ist bis heute nicht erfolgt. Der Zweck-
verband ist nicht bereit, das Regenrlickhaltebecken im derzeitigen Zustand zu uber-
nehmen.

Fir die ordnungsgemafe Ableitung des Niederschlagswassers aus den Gebieten der
Bebauungsplane Nr. 11 und Nr. 12 und Bereichen an der Nienhager Chaussee wurde
einvernehmlich zwischen der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Rostock,
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der unteren Wasserbehérde des Landkreises Rostock, dem zusténdigen Wasser- und
Bodenverband ,Hellbach-Conventer Niederung®, dem Zweckverband KUHLUNG und
der Stadt Bad Doberan vereinbart, dass der westliche Teil des bisherigen Regenriick-
haltebeckens grundsatzlich als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG
M-V verbleibt.

Zur Sicherung der geordneten Regenwasserableitung wurde folgende Lésung heraus-
gearbeitet:

Das Regenwasser aus dem Bebauungsplan Nr. 12 wird {iber ein neu zu errichtendes
Sandfangbauwerk direkt in die bestehende Wasserflache (Teich, gesetzlich ge-
schitztes Biotop) zwischen der Randstrae und dem Randkanal geleitet und von
dort in das ebenfalls vorhandene Einlaufbauwerk am Randkanal. Das Sandfangbe-
cken wird zwischen Strafe und Biotop/Wald so positioniert, dass ein Eingriff in den
Wald bzw. in das Biotop moéglichst minimiert wird.

Das Regenwasser aus dem Bebauungsplan Nr. 11 und dem Bereich Nienhager
Chaussee wird Uber ein neu zu errichtendes Sandfangbauwerk und ein neu zu er-
richtendes Ruckhaltebecken separat in den Randkanal geleitet. Das Rickhaltebe-
cken soll so positioniert werden, dass auch hier der Eingriff in den Wald bzw. in die
gesetzlich geschutzten Biotope mdglichst gering gehalten wird.

Erst nach der Positionierung des Beckens ist eine Eingriffsermittiung moglich. Ange-
strebt wird fur die Bewirtschaftung des Beckens auch die Nutzung des vorhandenen
Fahrweges am Randkanal. Die Stadtwerke Rostock haben mitgeteilt, das bei den
Planungen die vorhandene Ferngasleitung zu beriicksichtigen ist. Ob eine Umverle-
gung erforderlich ist, wird im weiteren Verfahren gepriift. Die Stadt wird in diesem
Fall entsprechend des Konzessionsvertrages handein.

Die beiden Einlaufbauwerke am Randkanal werden in ihrem Querschnitt so ange-
passt, dass die Einleitmenge in der Summe nicht erhéht wird.

Die durch die zustdndige Forstbehdrde festgestellte Ausdehnung der sich neu gebil-
deten Waldflachen ist bei den weiteren Planungsschritten zu beachten.

Durch die untere Wasserbehorde wird darauf hingewiesen, dass bei der nun ange-
strebten Losung zur Regenwasserableitung, ein geteiltes Wasserrecht erlassen wer-
den muss. Der Bereich zur Ableitung des Regenwassers aus dem Bebauungsplan-
gebiet Nr. 11 und dem Bereich Nienhdger Chaussee (Sandfang, Rickhaltebecken,
Einlauf Randkanal) wird komplett durch den ZVK KUHLUNG (ibernommen. Im Be-
reich der Einleitung des Regenwassers aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 12 ist der
ZVK KUHLUNG bis zum Einleitpunkt in den Teich/gesetzlich geschiitztes Biotop zu-
standig. Der Bereich zwischen Einlauf in den Teich/gesetzlich geschitztes Biotop
und dem Einleitpunkt am Randkanal wird der Stadt Bad Doberan zugeordnet. Der
WBV unterhalt den Randkanal als Gewd&sser Il. Ordnung und Vorfluter fiir die Re-
genentwasserung. Die Bewirtschaftung der Ablaufleitungen vom vorhandenen bzw.
vom geplanten Regenruckhaltebecken erfolgt vom jeweiligen Wasserrechtsinhaber.,
Durch die Stadt Bad Doberan und den ZVK KUHLUNG sind diesbezliglich gesonder-
te Wasserrechte bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Die untere Naturschutzbehérde stellte klar, dass sich der Teich zwischen der Rand-
stralle und dem Randkanal zwar zu einem gesetzlich geschiitzten Biotop entwickelt
hat, jedoch weiterhin die Funktion als Regenriickhaltebecken ausfillen wird. Fur die-
sen Zweck wurde die Anlage auch errichtet. Somit steht eine Wartung der Ein- und
Auslaufe oder die Beseitigung von ibermafRigen Sandeintragen, zur Erhaltung der
Zweckbestimmung, dem Naturschutzrecht nicht entgegen.

Flr die dargestellte Losung der Regenwasserableitung wurde von allen Beteiligten ab-
schliefbend eine grundsatzliche Zustimmung gegentiiber allen anderen untersuchten
Varianten in Aussicht gestellt. Diese abgestimmte Losung der Regenwasserableitung
wird somit zum Gegenstand und Ziel der Planungen zur 5. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 11 der Stadt Bad Doberan.



Das Regenrilickhaltebecken einschlieRlich Nebenanlagen wird so in die Flache positio-
niert, dass der Eingriff in die gesetzlich geschiitzten Biotope und den Wald mdglichst
geringgehalten wird. Folgende Ausbaumaflnahmen sind nach vorliegendem Entwurf
(MERKEL INGENIEUR CONSULT, Stand 08/2017) vorgesehen:

Demgeman wird im &stlichen Teil des Anderungsbereichs ein neues Regenriickhalte-
becken als technisches Bauwerk als ,Flache fiir die Abwasserbeseitigung“ gemal § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt.

Das neue Regenruckhaltebecken wird die gesamte anfallende Niederschlagsmenge
aus dem Bebauungsplan Nr. 11 und dem Bereich Nienhager Chaussee aufnehmen.
Auch der Uberlauf der StraRengraben der Randstrale wird in das neue Regenriickhal-
tebecken eingebunden.

Das gesetzlich geschiitzte Biotop (altes Becken) wird das Regenwasser aus dem Be-
bauungsplan Nr. 12 aufnehmen.

Fir beide Regenriickhalteanlagen werden vorgeschaltete Sandfénge als Spundwand-
kasten mit Dauerstau ohne Untergrundabdichtung, bestehend aus Speicherrasen und
Rasenbdschung von 1:2, 1:3 und 1:10 im Bereich des Sandfangbeckens, als techni-
sches Bauwerk realisiert und entsprechend festgesetzt.

Der Uberwiegende Teil des bisherigen Regenrlickhaltebeckens bleibt unberihrt.

Das Sandfangbecken West und das neue Regenriickhaltebecken und das dortige
Sandfangbecken Ost werden eingeziunt.

Beide Regenriickhalteeinrichtungen erhalten bzw. besitzen Uberldufe in den Randgra-
ben. Zu deren Bewirtschaftung wird der weitgehend vorhandene Weg einschlielich
Wendebereichen als Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung - nicht dauerhaft
versiegelter Waldweg- festgesetzt. Er ist dauerhaft von Gehdlzen freizuhalten.

Die neuen Zufahrten zu den Sandfangbecken von der Randstralle aus werden eben-
falls als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - nicht dauerhaft versiegelte
Waldwege- festgesetzt.

Diese Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -nicht dauerhaft versiegelte
Waldwege- sind Waldwege im Sinne des § 2 LWaldG M-V und nicht fur den &ffentli-
chen Verkehr zu widmen.

Alle drei Wege sind durch Schranken vor 6ffentlichem Verkehr zu sichern und dienen
nur der Nutzung zur Waldbewirtschaftung und der Nutzung durch die Betreiber der An-
lagen fur die Abwasserbeseitigung.

An den Einfahrten hat die Installation von Hinweisschildern ,Nichtoffentlicher Waldweg
flr das Befahren mit Kraftfahrzeugen durch Unbefugte gesperrt® und abschlieRbaren
Schranken zu erfolgen.

Der ndrdliche Waldweg ist dauerhaft von Geholzen freizuhalten.

Die stdlichen Waldwege sind mit einer wassergebundenen Wegedecke herzustellen.
Da die Stadt Bad Doberan Eigentimer der Flachen ist, darf das beauftragte Versor-
gungsunternehmen ohne gesonderte forstrechtliche Genehmigung diese Wege befah-
ren

Mit dem beschriebenen Vorgehen ist zundchst ein groRer Eingriff in Natur und Land-
schaft und damit einhergehend ein héherer Ausgleichsbedarf verbunden. Vorteilhaft ist
jedoch die Tatsache, dass in Zukunft kein Pflegeaufwand flir die Stadt Bad Doberan
mehr besteht, der Pflegeaufwand fiir den Zweckverband KUHLUNG kalkulierbar bleibt
und Konflikte mit dem gesetzlichen Biotopschutz vermieden werden.

Es bedarf der Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 fir das
Wohngebiet “Kammerhof* im Bereich ndrdlich der Randstrale. Das vorhandene (alte)
Regenriickhaltebecken wird kiinftig als Wasserflache festgesetzt und als gesetzlich
geschuitztes Biotop libernommen.

Die Darstellung der ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft® gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind anzu-
passen. Die texilichen Festsetzungen (bisher im Punkt 5.1.3) sind entsprechend zu
andern. Der Kompensationsbedarf durch den Eingriff in gesetzlich geschitzte Biotope
ist durch geeignete Malnahmen innerhalb oder aulerhalb des Plangebiets zu decken.
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Die nachrichtliche Ubernahmg der Darstellung der vorhandenen Waldflachen und der
sonstigen im Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 liegenden gesetz-
lich geschutzten Biotope wird dem derzeitigen Bestand angepasst.

Begrindung zur Notwendigkeit der Waldumwandlung

Die Stadt Bad Doberan plant die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Kammer-
hof* im Stadtgebiet Bad Doberan. Grundlage fiir die Aufstellung der 5. Anderung ist der
Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung vom 04.05.2015. In dieser An-
derung enthalten sind Flachenzuschnitte bzw. -korrekturen, die sich vorrangig auf die
Nutzungsart Mischgebiet beziehen sowie die Anlage eines weiteren Regenrickhalte-
beckens (RRB) einschlieBlich Nebenanlagen als technisches Bauwerk auf der Flache
des bestehenden naturnahen Regenriickhaltebeckens nordlich der Randstrale.

Das bestehende Regenrlckhaltebecken wurde 1995 errichtet und naturnah ausgebaut.
Dieses dient der Speicherung und Ableitung von Niederschlagswasser, welches im
Zuge der Wohnbebauung am Kammerhof nach Starkregenereignissen abgefihrt wer-
den muss. Das Regenrlickhaltebecken wird durch die Zulaufe der Stralle ,Am Brink"
(Bebauungsplangebiete Nr. 11 und Nr. 12) und der StraRe ,Am Muihlenflie* gespeist.
Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt vom Regenrlckhaltebecken Uber eine
Rohrleitung in den Randkanal, der in die Conventer Niederung miindet und dann eine
Verbindung zur Ostsee hat.

In den vergangenen Jahren hat sich das Regenriuckhaltebecken aufgrund mangeinder
Pflege und Wartung zu einer sehr dichten nach § 20 NatSchAG M-V geschutzten Ge-
hdlzflache entwickelt. Der als Ausgleichsmafinahme im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 11 ,Kammerhof* als naturnahe Gehdlz-, Wiesen-und Wasserflache gestaltete Be-
reich ndrdlich der Randstrafe ist heute durch Sukzession grofitenteils zugewaldet, teils
als Ruderalflur mit eingestreuten Gehdlzen ausgebildet.

Vom kunstlich geschaffenen und abgedichteten Gewasser ist nur noch etwa die Halfte
als offene Wasserflache vorhanden, des Weiteren ist es durch Verschlammung ge-
pragt.

Aufgrund der oben dargelegten bisherigen Entwicklung, hat sich zur Aufrechterhaltung
der Entsorgungssicherheit des Niederschlagswassers und flr eine ordnungsgemale
Ableitung des Niederschlagswassers aus den Wohngebieten der Bebauungsplane Nr.
11 und Nr. 12 sowie Bereichen an der Nienhager Chaussee das vorhandene Regen-
ruckhaltebecken nicht als ausreichend herausgestellt. Flr beide Bebauungsplangebie-
te wird das Regenrlckhaltebecken in seiner Funktion derzeit nicht in vollem Umfang
gerecht. Aufgrund der sukzessiven Entwicklung der Flache ist eine Wartung und Pflege
des bestehenden Regenrlckhaltebeckens nur begrenzt moglich. Eine Ubergabe des
Regenrlckhaltebeckens an den Zweckverband KUHLUNG (ZVK) durch die Kammer-
hofgesellschaft zur Bewirtschaftung ist bis heute nicht erfoigt. Der Zweckverband ist
nicht bereit, das Regenriickhaltebecken im derzeitigen Zustand zu ubernehmen. Da
sich das Regenruckhaltebecken in den vergangenen Jahren zu einer sehr dichten nach
§ 20 NatSchAG M-V geschitzten Gehdlzflache entwickelt hat, wiirde eine Ertichtigung
des bestehenden Regenriickhaltebeckens einen erheblichen Eingriff in Natur und
Landschaft sowie in Wald darstellen.

Im Einvernehmen zwischen der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock,
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Rostock, dem zusténdigen Wasser-und
Bodenverband ,Hellbach-Conventer Niederung®, dem Zweckverband KUHLUNG und
der Stadt Bad Doberan wurde daher die Anlage eines weiteren Regenrlickhaltebe-
ckens als technisches Bauwerk vereinbart, dass im Zuge der 5. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 11 ,Kammerhof* erfolgt. Dies beinhaltet neben dem Regenriickhaltebe-
cken u.a. die Schaffung von Sandfangen, die Anlage von befestigten Wirtschaftswegen
zu den Sandfangen, das Anlegen einer Trasse als Notfallzuwegung durch Freischnei-
den von Gehdlzen sowie die Einzaunung von Regenrlickhaltebecken und Sandféangen.
Nur damit wird unter Berlicksichtigung der Topografie, der Lage der zu entsorgenden
Gebiete und der Lage der Vorflut die Méglichkeit erdffnet, das im Entstehen befindliche
Wohngebiet im Bebauungsplan Nr. 12 regenwassertechnisch zu entsorgen.




Dieses Uberwiegende offentliche Interesse macht die Anlage des neuen Regenriickhal-
tebeckens und damit den Eingriff in die zwischenzeitlich entstandenen Waldflachen
notwendig.

Angaben zu méglichen Planungsalternativen und zur Planungshistorie

Bei der Diskussion von Planungsalternativen sind die Ziele und der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung geht es dabei nicht um Standortalternativen auferhalb des Plangebietes. Zu prii-
fen sind nur plankonforme Alternativen hinsichtlich der Méglichkeit, die Planungsziele
auch mit geringeren Umweltauswirkungen umzusetzen.

Im September 2015 fand mit allen Beteiligten eine Beratung zu mdglichen Ertlichti-
gungsmafinahmen in Bezug auf das bestehende Regenriickhaltebecken statt. Im Zuge
dieser Beratung wurden aus den genannten Vorgaben 3 Modelle zur Ertiichtigung des
bestehenden Regenrlckhaltebeckens abgeleitet und diskutiert:

1. Umwandiung des gesamten Beckens in ein technisches Bauwerk unter Regie des
ZVK

+ sehr groller Eingriff in die Natur, dementsprechend sehr hoher Ausgleichsbe-
darf, hoher Pflegeaufwand ZVK, geringer Aufwand Stadt Bad Doberan

2. Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes unter Regie der Stadt

« GroRer Eingriff, dementsprechend hoher Ausgleichsbedarf, hoher Pflegeauf-
wand fur die Stadt durch regelmaflige Mahd und gelegentliche Entschlammung,
geringer Pflegeaufwand fir den ZVK

3. Umwandlung des ostlichen Teils des Beckens in ein technisches Bauwerk

+ Grofer Eingriff dementsprechend hoher Ausgleichsbedarf, kein Pflegeaufwand
flr die Stadt, kalkulierbarerer Pflegeaufwand fur den ZVK, ohne Konflikte mit
dem Biotopschutz

Im Zuge dieser Abstimmungsberatung wurde festgelegt, das bestehende Regenriick-
haltebecken einer Teilung zu unterziehen. Wahrend der westliche Bereich im jetzigen
naturnahen Zustand verbleibt und die darin befindliche Wasserfldche aus der direkten
Nutzung als Regenrlckhaltebecken herausgenommen wird, ist der Ostliche Bereich als
technisches Bauwerk umzugestalten, was Bestandteil des Vorentwurfs zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 11 “Kammerhof* war.

Zur Minderung bzw. Reduzierung des erheblichen Eingriffs in Natur und Landschaft
sowie in Wald durch die Teilung des bestehenden Regenrlickhaltebeckens wurde im
Zuge einer Beratung im Januar 2016 eine weitere Variante eines Regenrlickhaltebe-
ckens vorgestellt und diskutiert. Demnach bleibt das bestehende naturnahe Regen-
ruckhaltebecken erhalten bzw. unberlhrt, lediglich ein Sandfang wird vorgeschaltet
und es erfolgt die Anlage eines neuen Regenriickhaltebeckens einschlieRlich Sandfang
als technisches Bauwerk im &stlichen Bereich der Flache fir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Positionierung
der genannten Bestandteile sollte so erfolgen, dass ein Eingriff in die gesetzlich ge-
schutzten Biotope und den Wald méglichst geringgehalten wird.

Die dargelegte Losung der Regenwasserableitung wurde von allen Beteiligten ab-
schlieend einer grundséatzlichen Zustimmung gegeniber allen anderen untersuchten
Varianten in Aussicht gestellt und ist somit Gegenstand und Ziel der Planungen im
Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 “Kammerhof*. In diesem Sinne
wurde der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 hinsichtlich der Siche-
rung der Regenwasserableitung alternativios erarbeitet. Alternative Standorte stehen
aufgrund der bisher errichteten Regenwasserableitungsanlagen, des Entsorgungsbe-
reichs (auch Nienhdger Chaussee), der Vorflutbedingungen, der allgemeinen Topogra-
phie und der Festsetzung von Fldchen im ndheren Umfeld als notwendige Ausgleichs-
mafinahme fir das Bebauungsplangebiet Nr. 12 nicht zur Verflgung.



Zahl der Vollgeschosse

Im sidlichen zentralen Bereich, der ohnehin durch mehrgeschossigen Wohnungsbau
bereits im angrenzenden Bestand gepréagt ist, stellt sich fur eine noch verbliebene Bau-
licke ein Baubegehren ein, das allerdings auf die Errichtung eines Wohngeb&dudes mit
5 Vollgeschossen abzielt und das sozialen Zwecken dienen soll (sozialer Wohnungs-
bau).

Da in der ndheren Umgebung bereits gleich grolte Wohngebdude und gréfiere gesell-
schaftliche Einrichtungen vorhanden sind und der Bedarf an Wohnungen derzeit sehr
grofld ist, wird keine Veranlassung gesehen, diesem Baubegehren nicht zu entspre-
chen.

Daher wird fur den vorgesehenen kleinen abgegrenzten Bereich ein neues allgemeines
Wohngebiet WA 5 eingeflihrt, in dem bis zu 5 Vollgeschosse zulédssig sind.

Einzelhandel im Mischgebiet _

Von der noch mit dem Vorentwurf beabsichtigten Anderung zu den zuldssigen Einzel-
handelsverkaufsflachen in den westlich der Nienhager Chaussee gelegenen Mischge-
bieten des Bebauungsplans Nr. 11 wird nun mit dem Entwurf aufgrund der aktuellen
Entwicklung der Rechtssprechung Abstand genommen.

Da die Voraussetzungen flir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegen, soll
das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB Anwendung finden.

GemaR § 13a Abs. 4 BauGB gelten die Vorschriften des § 13a BauGB ausdrticklich
auch fur die Anderung und Erganzung eines Bebauungsplans.

I1. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Mit dem § 13a BauGB steht unter bestimmten Voraussetzungen ein Instrument der
stadtebaulichen Planung zur Verfigung, das rechtspolitisch das Ziel verfolgt, die Be-
glnstigung einer Entwicklung des Gemeindegebiets “nach innen* zu beférdern. Mit
dem beschleunigten Verfahren wird ein Instrument zur deutlichen Erleichterung der In-
nenentwicklung gegenuber der Auflenentwicklung bereitgestellt, dass insbesondere
hinsichtlich des teilweise Uberschiefenden Umgangs mit der Umweltpriifung und der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung eine Beglinstigung bewirkt.

Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens flir einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung ist u.a. dass in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der BauNVO oder eine GréRe der Grundflache von weniger als 20.000 m?2
festgesetzt wird, keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgter (Na-
tura 2000-Gebiete) bestehen.

- Mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 werden keine Vorha-
ben vorbereitet, die eine Grundflaiche von mehr als 20.000 m? Giberschreiten.
Alle Vorhaben sind in der Grundflache bereits zuldssig.

- Es werden keine Zulassigkeiten von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Dies gilt auch fiir die mit der Anderung vorbereitete Neuerrichtung eines Regenriick-
haltbeckens und die Anpassung der Festsetzungen, Darstellungen und nachrichtli-
chen Ubernahmen in Bezug auf das Naturschutzrecht und den Waldbestand.

- Unmittelbar westlich an das Plangebiet grenzt das FFH-Gebiet “Conventer Niede-
rung“ an. Die geschutzten Biotope und der geschiitzte Baumbestand im Plangebiet
bleiben weitgehend erhalten. In den Waldbestand wird fir die Errichtung des neuen
Regenrlckhaltebeckens nur geringfligig eingegriffen und an anderer Stelle Ersatz
geschaffen. Es ist daher nicht erkennbar, dass durch die vorliegende 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 11 die Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von Natura
2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden.
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Somit liegen hier die grundsatzlichen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens gemafn § 13a BauGB vor.

§ 13a Abs. 4 BauGB sieht das beschleunigte Verfahren ausdriicklich auch fiir die An-
derung von Bebauungsplanen vor.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden.

Hier wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 abgesehen. Stattdessen erhielt die Offentlichkeit am 10.12.2015 Gele-
genheit, sich im Amt fur Stadtentwicklung anhand eines Vorentwurfs Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu un-
terrichten und sich dazu zu duern (§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Das wurde durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Mitteilungsblatt der Stadt
Bad Doberan, am 25.11.2015 ortsUblich bekannt gemacht.

Vom Landrat des Landkreises Rostock als beriihrter Behdrde und Tréger 6ffentlicher
Belange und weiteren direkt erkennbar betroffenen Tragern offentlicher Belange
wurde bereits zum Vorentwurf mit Schreiben vom 24.11.2015 eine Stellungnahme
eingeholt.

Nach Prufung der Stellungnahmen zum Vorentwurf und Billigung des Entwurfs wur-
de zur Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB eine offentliche Auslegung in der Zeit vom
26.10.2017 bis zum 28.11.2017 durchgefiihrt. Dies wurde durch Abdruck im Ostsee-
Anzeiger, amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan und im Internet, am
18.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
holte die Stadt die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, mit
Schreiben vom 16.10.2017 zum Entwurf ein.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie die
Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgt parallel zur
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange.

Von der Umweltprlifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzu-
wenden (§ 13ai.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Nach Prlfung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
wird die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Stadt Bad Doberan fiir das
Wohngebiet “Kammerhof®, begrenzt durch das Muhlenflie und die dahinter gelege-
nen Waldflachen im Norden, die Nienhdger Chaussee und die sich daran anschlie-
Rende Bebauung im Osten, das Geschosswohnungsbauensemble im Sudosten, die
villenartige Bebauung der Dammchaussee im Stden, die Dammchaussee im Siid-
westen und den Bebauungsplan Nr. 12 “Erweiterung Wohngebiet Kammerhof* im
Westen, aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung als Satzung erlassen.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Doberan wurde im Parallelver-
fahren zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 geandert. Die Darstellungen des
Flachennutzungsplans stimmen nun mit den beabsichtigten Festsetzungen des Be-
bauungsplans Gberein.

Da die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 im beschleunigten Verfahren er-
folgt, gilt gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, dass ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden kann,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, sofern die geordnete
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stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréchtigt wird. Der Fla-
chennutzungsplan kann dann auch im Wege der Berichtigung angepasst werden.
Dazu besteht nunmehr keine Veranlassung.

Die entsprechenden Besonderheiten bei den Bekanntmachungen gemaR § 13a Abs. 3
BauGB wurden beachtet.

Nach Abschluss des Verfahrens ist beabsichtigt eine interne Arbeitsfassung aufgrund
der 5. Anderung anzufertigen, um den Umgang mit dem Bebauungsplan in der Fas-
sung der bisherigen Anderung zu erleichtern.

IV. Lage der Anderungsbereiche, Darstellung

Die Festsetzungen der 5. Anderung beziehen sich grundsitzlich auf den Bereich des
Bebauungsplans Nr. 11, der nérdlich der RandstraRe liegt.

Weitergehende neue Kenntnisse, z.B. die Abgrenzung von Flachen mit bekannten Bo-
dendenkmalen, werden fur den gesamten Geltungsbereich libernommen.

Die Anderungen im Bereich nérdlich der RandstraRe sind umfassend. Das bisherige
Regenruckhaltebecken wird grundsatzlich in seiner Nutzung belassen, aber seinem
derzeitigen Status entsprechend als Wasserflache, Waldflaiche und gesetzlich ge-
schutztes Biotop festgesetzt, bzw. Ubernommen.

Fur den erforderlichen Neubau eines Regenriickhaltebeckens wird die Festsetzung ei-
ner Flache fir die Abwasserbeseitigung nétig. Hier wird ein technisches Bauwerk ent-
stehen. Eine naturnahe Gestaltung, wie vor 20 Jahren bei der Errichtung des bisheri-
gen Beckens, ist nicht mehr Gegenstand der Planung.

Eine weitere Anderung besteht in der geringfligigen Erhéhung der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse in einem kleinen Teilbereich, um den Belangen des sczialen Woh-
nungsbaus gerecht zu werden.

Dies erfolgt fur die neu entstandenen Flurstiicke 98/44 und 99/54 der Gemarkung Bad
Doberan, Flur 6, an der Bussardstralle.

Die Anderungen werden in Anlehnung an den Anderungserlass des Ministeriums fur
Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 11. April 2001, Az.: VIII
230a 5.10.18.12, dargestellt.

Die einzelnen Festsetzungen der 5. Anderung werden durch farbige Darstellung und
unter Verwendung der gegebenenfalls modifizierten oder entwickelten Planzeichen der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063), auf der
schwachfarbigen internen Arbeitsfassung des Bebauungsplans aufgrund der
4. Anderung vorgenommen. Davon (berlagerte ,alte” Festsetzungen werden vollstan-
dig aufgehoben.

Fdr die vorliegende Planung werden die Vorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063),

unmittelbar und vollstandig wirksam.

Anderungen und Ergénzungen der textlichen Festsetzungen erfolgen tber sog. Ande-
rungsbefehle.
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V. Planungsinhalte, einzelne Gegenstinde der 5. Anderung

1. Regenriickhaltebecken nordlich der Randstrale

Hauptgegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ist die Berticksichti-
gung des inzwischen eingetretenen Status des bisherigen Regenrtickhaltebeckens als
geschutztes Biotop. Hier erfolgt die Festsetzung des betroffenen Teils als Wasserfla-
che (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) und Waldflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) sowie die
nachrichtliche Ubernahme als geschitztes Biotop (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20
NatSchAG M-V). Dieser Teil wird aus der Nutzung als Regenriickhaltebecken genom-
men. Zur weiteren Qualifizierung dieser Mallnahme wird erganzend zur Festsetzung in
der Planzeichnung (Teil A) folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

“5.4.1

Das bestehende Regenrickhaltebecken ist weiterhin als naturnahes Feuchtbiotop
dauerhaft zu erhalten, ist jedoch der Regenwasseraufnahme aus dem Wohngebiet des
Bebauungsplans Nr. 12 dienlich. Das Regenwasser wird zukunftig Uber ein Sandfang-
becken in die Wasserflache des bestehenden Regenriickhaltebeckens geleitet und von
dort Gber das vorhandene Einlaufbauwerk in den Randkanal. Eine Speisung der offe-
nen Wasserflache des naturnahen Feuchtbiotops wird gewahrleistet, so dass eine ei-
genstandige Entwicklung der VVegetation erfolgen kann.”

Der fiir den Neubau des Regenriickhaltebeckens vorgesehene Bereich wird als ,FI&-
che fiir die Abwasserbeseitigung” (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) festgesetzt. Damit erfolgt
eine eindeutige Zweckbestimmung des geplanten neuen Regenriickhaltebeckens als
technisches Bauwerk. Im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau wird die gering-
flgige Anpassung des Geltungsbereiches am nérdlichen Rand des Bebauungsplans
sinnvoll.

Bei der Planung des Ersatzneubaues des Regenrlickhaltebeckens sind die vorhande-
nen Gashochdruckleitungen zu beachten. Durch das neu hinzukommende Regenriick-
haltebecken dirfen der Betrieb, die Wartung und gegebenenfalls der Ersatzneubau der
Versorgungsleitungen nicht eingeschrankt werden. Die Zufahrt zum Schieberkreuz ist
zu erhalten und das Freihalten der Flachen von Bewuchs im Umkreis von 10 m vom
Schieberkreuz ist dem Betreiber der Gasleitungen uneingeschrankt gestattet.

Der vorhandene Leitungsbestand im Bereich nérdlich der RandstralRe wird nachricht-
lich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Der rechtswirksame Bebauungsplan setzt nordlich der Randstrale den zum damaligen
Zeitpunkt vorhandenen Waldbestand fest. In der Zwischenzeit hat sich der Wald in Ost-
liche Richtung entwickelt. Mit der 5. Anderung erfolgt die Festsetzung der Waldflachen
entsprechend des heutigen durch die Forstbehdrde festgestellten Bestandes.

Der gesamte Bereich ndrdlich der RandstralRe ist bereits im rechtswirksamen Bebau-
ungsplan als ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Bisher wa-
ren die beabsichtigten Malnahmen nicht naher definiert. Dies soll nun im Rahmen der
vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans iiber ergdnzende textliche Festsetzung
erfolgen.

Die vorhandenen Baume an der Randstralle stellen eine Allee im Sinne des § 19 Na-
turschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) dar. Im Ge-
setz wird ausgefiihrt:

JAlleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen sind gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstorung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind verboten. ...*

Weiterhin sind im Bereich nordlich der Randstraie Einzelbaume vorhanden, die nach
§ 18 NatSchAG M-V geschiitzt sind. Sie verfiigen (iber einen Stammumfang von min-
destens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden.
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2. Allgemeines Wohngebiet WA 5

Dazu wurden ausfiihrliche Angaben im Kapitel 1. Ziel und Zweck der 5. Anderung des
Bebauungsplans gemacht.

Der ohnehin durch mehrgeschossigen Wohnungsbau im angrenzenden Bestand ge-
pragte Bereich stelit sich ais noch verbliebene Bauliicke dar, fur die die Errichtung ei-
nes Wohngebdudes mit 5 Vollgeschossen vorgesehen ist, das geeignet ist, sozialen
Zwecken zu dienen.

Da in der nahren Umgebung bereits gleich grofte Wohngebdude und grolere gesell-
schaftliche Einrichtungen vorhanden sind und der Bedarf an Wohnungen derzeit sehr
grof} ist, wird keine Veranlassung gesehen, diesem bekannten Baubegehren nicht zu
entsprechen.

Daher wird fUr den vorgesehenen kleinen abgegrenzten Bereich ein neues allgemeines
Wohngebiet WA 5 eingefiihrt, in dem bis zu 5 Vollgeschosse zulassig sind.

Daneben wird in der Festsetzung 5.2.5 klargestellt, dass das Anpflanzgebot fur die Er-
richtung von 5 Stellplatzen sich nur auf die privaten Baugrundstlcke bezieht, da fur
den offentlichen Raum bereits spezielle Anpflanzvorschriften getroffen wurden.

VL. Belange der Griinordnung, des Artenschutzes, des Waldes sowie
Natura 2000 - Vertraglichkeitsuntersuchung

Wirkungen des Vorhabens

Die mit der Verwirklichung des geplanten Bauvorhabens im Rahmen der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 11 Wohngebiet “Kammerhof* ausgehenden Wirkfaktoren
kdnnen ihrer Ursache nach in anlagen-, bau- und betriebsbedingte sowie hinsichtlich
ihrer zeitlichen Wirkung in temporare oder dauerhafte Fakioren gegliedert werden.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (Versiegelung und Fidcheninanspruchnahme)

Innerhalb der heute teils zugewaldet, teils als Ruderalflur mit eingestreuten Gehdlzen
ausgebildeten Flache kommt es flr die Anlage des Regenriickhaltebeckens einschlief3-
lich Nebenanlagen (Sandfange, Wirtschaftswege, Rasenflache/-boschung, Geldnde-
modellierungen, von Bewuchs freizuhaltende Trasse, Einzdunungen) zur Baufeldfrei-
machung und zur dauerhaften Flacheninanspruchnahme in Form von Versiegelung,
Teilversiegelung und Uberbauung/Uberformung sowie zum Verlust von Einzelbdumen
und Geholzstrukturen durch Rodung. Des Weiteren ist die Herstellung des Regenrtick-
haltebeckens einschliefllich Nebenanlagen mit Bodenaushub verbunden.

Damit verbunden ist auch die einhergehende Zerstdrung der vorhandenen Funktions-
und Lebensraume.

Vorhabenwirkung Flichenumfang
Regenriickhaltebecken (Speicherrasen) Uberbauung/Uberformung* ca. 0,28 ha
Nebenanlagen ca. 0,58ha
Sandfénge einschl. Winkelstlitzelementen Versiegelung ca. 0,04 ha
und Pflasterflache
Wirtschaftsweg: Fahrbahn Asphalt Versiegelung ca. 0,01 ha
Wirtschaftsweg: Fahrbahn wassergebunden Teilversiegelung ca. 0,11 ha
Rasenflache/-boschung einschl. Einzéunung Uberbauung/Uberformung ca. 0,22 ha
und Anlage von Durchlassen
Gelandemodellierung Uberbauung/Uberformung ca. 0,03 ha
von Bewuchs freizuhaltende Trasse Uberbauunngberformung ca. 0,17 ha
Summe: ca. 0,86 ha

Erklarung:
* nach aktuellem Planungsstand sind keine MaRnahmen hinsichtlich einer Untergrundabdichtung des Regenriickhalte-
beckens vorgesehen.
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Neben der flachenhaften Beanspruchung kommt es im Zuge der Baufeldfreimachung
zum Verlust von 13 Bdumen durch Rodung.

Baubedingte (zeitlich begrenzte) Wirkfaktoren

Die Flacheninanspruchnahme des geplanten Vorhabens umfasst neben der anlagen-
bedingten Versiegelung, Teilversieglung und Uberbauung/Uberformung auch die vo-
rubergehende Inanspruchnahme fur Flachen wie Baustralien, Baustelleneinrichtungen
und Lagerplatze. Weiterhin werden temporare Aufschittungen zur Zwischenlagerung
von Full- und Oberboden notwendig. Die temporare Flacheninanspruchnahme betrifft
vorrangig Bereiche beim geplanten Sandfangbecken West.

Vorhabenwirkung ' X Flichénumfanﬁ

Baufeld temporare Uberbauung/ ca. 0,06 ha
Uberformung

Nach derzeitigem Stand werden keine zusétzlichen Flachen fir Baustrallen, Arbeits-
streifen, Baustelleneinrichtungen und Bodenlager in Anspruch genommen, die Uber
das erforderliche Maf} der Flacheninanspruchnahme hinausgehen

Die Arbeiten sind aus arbeitsschutzrechtlichen Griinden auf die Tageszeit beschrankt.
Im Rahmen der Baufeldfreimachung werden Einzelbdaume, z. T. nach § 18 NatSchAG
M-V geschiitzt, und Geholzbestande, z. T. nach § 20 NatSchAG M-V geschitzt, ent-
fernt.

Weitere Flachen, die aufgrund vorhandener Biotopstrukturen einen besonderen Schutz
geniefden, sind von einer Baustelleneinrichtung oder Lagerung ausgeschlossen. Eine
Reduzierung des technologischen Streifens wurde fir diese Standorte gepruft.

Des Weiteren sind als baubedingte Wirkungen tempordre Larm-, Schadstoff- und
Lichtemissionen sowie Erschitterungen und Bodenverdichtungen durch die Baufahr-
zeuge zu betrachten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die betriebsbedingten Wirkungen eines Vorhabens werden nach Abschluss der Bauar-
beiten wirksam und entstehen im Wesentlichen durch optische und akustische Storwir-
kungen, Schadstoffemissionen sowie durch verkehrsbedingte Barrierewirkungen. Sie
werden hervorgerufen durch den Kraftfahrzeugverkehr und durch MaRnahmen zur
Pflege und Unterhaltung sowie zur Erhaltung der Verkehrssicherheit.

Die technischen Bauwerke sind in der Unterhaltung mit dem zeitweisen Aufenthalt von
Kraftfahrzeugen und Menschen verbunden. Nach Aussage des technischen Planers
(MERKEL INGENIEUR CONSULT, Stand 08/2017) ist eine 2 x jahrliche Mahd des Regen-
ruckhaltebeckens, der begrinten Bereiche (Rasenflache/-bdschung) und der von Be-
wuchs freizuhaltenden Trasse sowie der Kontrollstreifen auerhalb der Einzdunungen
vorgesehen. Hinzu kommen Kontrollen der Funktionstlichtigkeit der technischen Bau-
werke sowie Kontrollgdnge nach witterungsbedingten Ereignissen Die hier beschrie-
bene Unterhaltung, die nur temporar auftritt, ordnet sich vollstandig in den Kontext ei-
ner Nutzung der Normallandschaft sowie der bereits vorhandenen Stérwirkungen durch
die RandstrafRe und die L 12 ein, so dass diesbeziglich nur sehr geringe Zusatzbelas-
tungen zu erwarten sind.

Bestandserfassung

Kurzcharakteristik des Vorhabengebiets

Der zu betrachtende Bereich, nachfolgend als Vorhabengebiet betitelt, befindet sich
nordlich der Randstrae innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 11.Das Vorhabengebiet wird sldlich von der Randstralte und westlich von der L 12
begrenzt. Westlich geht der Geholzbestand in das angrenzende Waldgebiet ,Grolker
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Wohld* Uber und nérdlich flieit der Randkanal (Miuhlenflie) am Rand der Conventer
Niederung entlang.

Das Vorhabengebiet liegt im Bereich der Landschaftszone ,Ostseekulstenland” und hier
am westlichen Rand des Unterwarnowgebiets. Die geologische Pragung erfolgte vor
etwa 12.000 bis 25.000 Jahren am Ende der Weichseleiszeit. Aufgrund des Stau- bzw.
Grundwassereinflusses ist die vorherrschende Bodengesellschaft Tieflehm-/lehm-
Pseudogley bis Gley.

Das Areal ist in friheren Jahren als naturnahe Gehdlz-, Wiesen- und Wasserflache
entstanden. Neben der Anlage des Regenriickhaltebeckens in Form eines naturnahen
Feuchtbiotops erfolgten Initialpflanzungen mit heimischen Gehélzen. Die Flache stellt
sich heute als teils zugewaldet und teils als Ruderalflur mit eingestreuten Gehdlzen
dar. Von der offenen Wasserfliche des naturnahen Regenruckhaltebeckens ist nur
noch etwa die Halfte vorhanden. Es konnten sich Réhrichte und Verlandungsgesell-
schaften etablieren. Zudem ist das Gewasser komplett mit einem standorttypischen
Gehdlzsaum u. a. aus Weiden und Erlen umschlossen. Das Niederschlagswasser des
Wohngebiets “Kammerhof* wird aktuell Uber einen westlichen und einen ostlichen Zu-
fluss eingeleitet. Im Slidwesten befindet sich ein weiteres Kleingewésser. Trotz der er-
schwerten Begehbarkeit der naturnahen Flache ist sie durch anthropogene Nutzung

gepragt.

Nordwestlich befindet sich ein Einzelgehoft und innerhalb der Flache sind mehrere
Trampelpfade vorhanden, die auf eine regelméaRige Nutzung schlieen. Des Weiteren
gibt es eine Zuwegung von der Randstrale aus zum Regenruckhaltebecken. Die Fl&-
che wird zudem zur illegalen Millablagerung benutzt. Die potenziell natirliche Vegeta-
tion, die ohne menschliche Einwirkung im Planungsraum vorhanden ware, kann als
Waldgersten-Buchenwald einschlief3lich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald
benannt werden.

Aufgrund der Lage des Vorhabengebiets in der jungpleistozanen Moranenlandschaft
Mecklenburg-Vorpommerns, besteht der Untergrund Uberwiegend aus machtigen Ge-
schiebemergeln mit haufig eingelagerten Steinen bis hin zur Findlingsgrélie. Dariber
liegen diinnschichtig glazifluviatile Sande, in Senken und Niederungsgebieten sind
haufig Moore und Mudden anzutreffen. Da es sich um altes Kulturland handelt, sind die
oberen Schichten anthropogen uberformt (GEOTECHNIK LABOR GMBH ROSTOCK, 2016).

Der Grundwasserflurabstand betragt laut KARTENPORTAL UMWELT M-V (Abfrage
08/2017) im Vorhabengebiet groRtenteils > 10 m, wahrend er im suddstlichen Bereich
des Vorhabengebiets weniger < 5 m betragt. Im Uberwiegenden Bereich des Vorha-
bengebiets wird die Geschutztheit der Grundwasseriiberdeckung daher mit hoch an-
gegeben. Lediglich im suddstlichen Bereich ist der Grundwasserleiter quasi bedeckt
und wird daher mit einer mittleren Geschutztheit angegeben. Die Grundwasserhdhen-
gleichen liegen im Vorhabengebiet bei ca. 3 m . HN.

Das Vorhabengebiet gehort zum atlantisch gepragten Klima und ist mit mittleren Jah-
resniederschlagen uber 600 mm niederschlagsbegunstigt. Aufgrund der kiistennahen
Lage ist der Raum durch die Ostsee beeinflusst. Dies aulert sich im Vergleich zum
Binnenland in der Temperaturstabilitat, einer hoheren Luftfeuchtigkeit und einer starke-
ren Windexposition. Die lokalen Gehdlzbestande innerhalb sowie des ,Groken Wohl-
des” aulerhalb des Vorhabengebiets tragen durch Aufnahme und Bindung von Luft-
schadstoffen sowie durch Sauerstoffabgabe zur Luftregeneration bei. Sie sind flr die
Entstehung von Frischiuft von lokaler Bedeutung.

Biotopfunktion

Biotope bilden als Lebensrdume von Pflanzen und Tieren hochkomplexe Funktionen
von Okosystemen ab. Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte fir die Eingriffsermittiung
mittels Auswertung von Grundlagenmaterial sowie vorhandener Planungsunterlagen
zum Vorhabengebiet, die durch eigene ortliche Erhebungen im September 2015 er-
ganzt worden sind.

16



Die Grundlage fir die Charakterisierung der Biotoptypen stellte die ,Anleitung fir Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*
(LUNG, 2013) dar. Die Bewertung der Biotope erfolgte nach der Methode des Landes-
amts fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG 1999) und basiert ausschlief3lich
auf den biotoptypenbezogenen Wertstufen der einzelnen Biotope. Die Biotope sind in
einem Biotoptypenplan im Malstab 1:2.500 grafisch dargestellt.
Die Einstufung der Wertigkeit eines Biotops erfolgt als Resultat einer Gesamtbewer-
tung auf Grundlage folgender Kriterien:

- Regenerationsfahigkeit

- Geféhrdung nach Rote Liste Biotoptypen BRD

- Schutzstatus

Bei der Bewertung wurden flr jedes Kriterium folgende 5 Wertstufen angewandt:

Wertstufe 0 = nachrangige Wertigkeit
Wertstufe 1 = geringe Wertigkeit
Wertstufe 2 = mittlere Wertigkeit
Wertstufe 3 = hohe Wertigkeit
Wertstufe 4 = sehr hohe Wertigkeit

Die hochste Wertstufe ergibt die resultierende Wertigkeit des Biotops.

Versiegelte Flachen wurden pauschal auf die Wertstufe 0 gesetzt. Die Ubrigen Flachen
erreichen zumindest die Wertstufe 1.

Bewertung und Beschreibung der Biotope

Innerhalb des Vorhabengebietes kommen keine Biotope einer hohen oder sehr hohen
Wertigkeit vor. Die einzelnen Bewertungen der Biotope sind in der folgenden Tabelle
dargestellt.

Typisierung und biotoptypenbezogene Bewertung der kartierten Biotope im Vor-
habengebiet

Nr. | Code Klartext Regene- RL | Schutz- | Gesamt-
rations- | BRD | status | bewert-
fahigkeit ung

1 WXS | Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten 2 - - 2

2 |BLM Mesophiles Laubgebiisch 2 3 § 20 2

3 |BLR Ruderalgebiisch 2 - § 20 2

4 |BFX Feldgehdlz aus liberwiegend heimischen 2 3 § 20 2
Baumarten

5 |BRG |Geschlossene Baumreihe 2 2-3 §19 2

6 |BBA |Alterer Einzelbaum 3 3 §18 3

7 |BBJ Jungerer Einzelbaum 1 3 - 1

8 |BBJ Jungerer Einzelbaum 2 3 §18 2

9 |SEL Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebssche- 2 2-3 §20 2
ren-Schwimmdecke

10 [SEV Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher 2 2-3 § 20 2
Stillgewasser

11 |VRP | Schilfrohricht 2 2-3 §20 2

12 |VSX Standorttypischer Gehélzsaum an stehenden 2 2-3 §20 2
Gewassern

13 |GIM Intensivgriinland auf Mineralstandorten 1 - - 1

14 |RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener 1 - - 1
Mineralstandorte

15 |RHK |Ruderaler Kriechrasen 1 - - 1
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Nr.| Code Klartext Regene- | RL | Schutz- | Gesamt-
rations- | BRD | status | bewert-
fahigkeit ung
16 |ODE |Einzelgehoft 1 - - 1
17 |OVD | Pfad, Rad- und Fullweg 0 - - 0
Erkldrung:
Regenerationsfahigkeit: Stufe 1 - 1-25 Jahre = relativ kurz regenerierbar, Stufe 2 - 26-50 Jahre = mittel regenerierbar,
Stufe 3 - 51-150 Jahre = schwer regenerierbar, Stufe 4 - > 150 Jahre = sehr schwer regenerierbar
RL BRD nach Stufe 1 - potenziell gefahrdet oder nicht gefahrdet, Stufe 2 - gefdhrdet, Stufe 3 - stark gefahrdet,
RIECKEN et al. 2006: Stufe 4 - von vollstdndiger Vernichtung bedroht
Status: § 20 - gesetzlich geschiitztes Biotop nach NatSchAG M-V

§ 19 — gesetzlich geschiitzte Baumreihen und Alleen nach NatSchAG-MV
§ 18 — gesetzlich geschitzte Baume nach NatSchAG M-V
* Anpassung aufgrund értlicher Gegebenheiten, jeweilige Erlduterung im Text

Nachfolgend werden die Biotope des Vorhabengebiets kurz beschrieben.

Walder (W)

Biotop 1:
Im westlichen Abschnitt des Untersuchungsgebietes ist die Sukzession weit vorange-
schritten. Geholze mit Gber 30 % Deckung treten hier zu "Waldern" zusammen, die ei-
nem Laubholzbestand heimischer Arten (WXS) zugeordnet werden kdnnen.
Beteiligt sind u.a.
- Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) in der
Nahe des Gewassers,

- Rotbuche (Fagus sylvatica) und Hainbuche (Carpinus betulus) am westlichen
Rand und

- Pappeln, Weiden, Kreuzdorn sowie Obstgehdlze nordlich des Gewassers.

Feldgeholze, Alleen und Baumreihen (B)

Biotop 2:

Die als Mesophiles Laubgeblisch (BLM) erfassten Vegetationsbestande setzen sich
hier aus Schneeball (Viburnum opulus), Schlehe (Prunus spinosa) und Traubenkirsche
(Prunus padus) zusammen. Oft treten Wildrosen (Rosa canina) und Feldahorn (Acer
campestre) mit auf. Alle als Mesophiles Laubgeblsch erfassten Vegetationsbestéande
auf der Flache sind nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Biotop 3:

An die nordliche Ruderale Staudenflur grenzend wachsen auf nahrstoffreichem Boden
einige Holunderblische (Sambucus nigra) und Schiehen (Prunus spinosa) mit Brenn-
nesseln und Knaulgras (Dactylis glomerata) in der Bodenvegetation, die als Ruderal-
gebusch (BLR) kartiert wurden. Es erreicht den Schutz des § 20 NatSchAG
M-V.

Biotop 4:

Vermutlich aus Anpflanzungen entstanden erstrecken sich entlang der Strale einige
Gruppen heimischer Geholze, die als Feldgeholz erfasst wurden (BFX) und nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Feldahorn (Acer campstre), Weilldorn
(Crataegus monogyna), Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhitchen (Eyonymus eu-
ropaeus) und verschiedene Weidenarten (Silberweide, Salweide u.a.) treten in Grup-
pen zusammen. Mitunter stehen Wildrosen (Rosa cf. canina) dazwischen.

Biotop 5:

Innerhalb des Intensivgriinlands ndrdlich der Randstralie verlauft die nur wenig Jahre
alte Lindenallee der RandstralRe weiter als Geschlossene Baumreihe (BRG). Die
Baumreihe ist nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt.
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Biotop 6, 7 und 8:

Innerhalb der gesamten Ruderalflache des Vorhabengebiets wurden gesondert Baume
als Altere (Biotop 6) und Jiingere Einzelbdume (Biotop 7 und 8) erfasst. Die Alteren
Einzelbdume sind aufgrund ihres Stammdurchmessers von mindestens 50 cm nach
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Ein Teil der erfassten Jungeren Einzelbau-
me (Biotop 8) sind aufgrund eines Stammumfangs ab 100 cm (Stammdurchmessers
mindestens 32 cm) ebenfalls nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Stehende Gewasser (S) in Verbindung mit Waldreien Biotopen der Ufer sowie der eu-
trophen Moore und Stumpfe (V)

Biotop 9, 11 und 12:

Das Kleingewasser wurde als Verbindung dreier Mulden angelegt. Die mittlere Flache
ist fast vollstandig mit einem Schilfréhricht (VRP) verlandet. Stellenweise ist dies llckig,
die Offenwasserflache (SEL) ist nur noch klein. Die beiden ostlich und westlich gelege-
nen Mulden sind ebenfalls mit einem R&hricht umschlossen. Grofitenteils besteht es
aus Schilf, aber auch Rohrkolben (Typha latifolia) und Seggenriede sind kleinflachig
beteiligt. An den Angleraustritten konnten Sumpfsegge (Carex acutiformis), Sumpf-
schwertlilie (/ris pseudacorus) und Wasserlinsen (Lemna minor) registriert werden. Die
grabenartige Verbindung ist nur sehr locker mit Schilf (Phragmites australis) bewach-
sen. Das Gewasser ist komplett mit einem Gurtel Standorttypischer Geholze (VSX)
umschlossen. Schwarzerlen (Alnus glutinosa) und verschiede Weidenarten (Salix alba,
S. caprea, S. cinerea) sdumen die Senke. Im Westen tritt Esche (Fraxinus excelsior)
hinzu. An den etwas steileren Béschungen tritt Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) auf.
Es besteht der Schutz nach § 20 NatSchAG M-V.

Biotop 10:

Am sudwestlichen Rand des Untersuchungsgebiets liegt schon unter dem Blatterdach
des Biotops WXS ein Temporires Kleingewasser (SEV), das nach § 20 NatSchAG M-
V gesetzlich geschutzt ist. Aufgrund der schattigen Lage ist keine Schwimmdecke aus-
gebildet. Es gedeihen keine typischen Wasserpflanzen, der sehr nasse Abschnitt nach
Osten beherbergt einige Sumpfseggen (Carex acutiformis).

Griinland und Grinlandbrachen (G)

Biotop 13:

Im Slden des Untersuchungsgebiets erstreckt sich der Randstreifen der Randstralle,
der mehrfach im Jahr gemaht wird. Es erfolgt daher die Zuordnung zu intensiv genutz-
tem artenarmem Griinland auf Mineralstandorten (GIM).

Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen (R)

Biotop 14:

Im Norden in Richtung Boschung des Randkanals (MuhlenflieR) erstreckt sich eine
Ruderale Staudenflur auf einem frischen Mineralstandort (RHU). Die Brennessel (Urti-
ca dioica) nimmt grof’e Teile neben dem Landreitgras (Calamagrostis epigejos) und
ausdauernden hohen Krautern ein. Durchbrochen wird die Staudenflur von Obstgehdl-
zen, Brombeeren (Rubus spec.) und Holunderblischen (Sambucus nigra). Im westli-
chen Abschnitt Uberzieht die Staudenflur kleinere und grofere Abgrabungen, die zum
Teil von Geholzen erobert werden. Uberall liegen alte "Siedlungsreste” in Form von
Bauschutt herum. Am stdwestlichen Rand des Biotops leitet eine (Hybrid-) Pappelrei-
he mit einem aktuell nicht Wasser flihrenden Graben zum Biotop WXS Uber.

Biotop 15:

Uberwiegend siidlich des Gewissers erstreckt sich ein geschlossener Ruderaler
Kriechrasen (RHK) aus Sandrohr (Calamagrostis epigejos) und vereinzelt stehenden
Karden (Dipsacus fullonum). Die Flachen werden von FuRpfaden durchzogen, dort an-
dert sich die Vegetation zu Trittfluren (RTT). Ungenutzte Abschnitte sind dicht mit
Landreitgras und Goldrute (Solidago canadensis) bewachsen oder von Kratzbeeren-
Gestripp (Rubus caesius) besiedelt.
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Es existieren keine offenen Stellen, die konkurrenzschwacheren Arten Lebensraum
bieten kdnnten. Sukzessive wandern weitere Geholze, wie Feldahorn und Weilkdorn,
Schneeball oder Wildrosen in den Kriechrasen ein und l6sen diese Strukturen ab. Mit
der Zeit etablieren sich Laubgehdlze heimischer Arten (Birken, Pappeln, Hainbuchen)
und leiten zum Biotop WXS Uber.

Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen (O)

Biotop 16:
Der als Einzelgehoft (ODE) erfasste Bereich wird von élteren Blrgern bewohnt und hat
einen kleinen Hausgarten.

Biotop 17:
Der unbefestigte Weg (OVD) flihrt bis ans Gewasser heran. Dort tritt das Sammelwas-
ser aus einem Rohr zu Tage und wird in das angelegte Gewasser geleitet.

Faunistische Funktionen

Im Rahmen des Entwurfs zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 “Kammerhof*
wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag verfasst. Im Vorhabengebiet ist aufgrund
der Habitatausstattung das Vorkommen folgender Arten bzw. Artengruppen wahr-
scheinlich bzw. wurden fir eine ndhere Betrachtung als relevant eingestuft
(PLAN AKZENT RoOSTOCK, 2017b).

Amphibien

Das bestehende naturnahe Regenrlickhaltebecken in Form eines Kleingewassers ein-
schliellich seiner umgebenden Strukturen stellt einen potenziellen Amphibienlebens-
raum dar. In der Vergangenheit wurden die Arten Grasfrosch, Wasserfrosch und Erd-
krote nachgewiesen (INROS LACKNER AG, 2007). Zum Zeitpunkt kann nicht ausge-
schlossen werden, dass das Regenrlickhaltebecken ein Laichgewasser von Arten des
Anhangs |V wie z.B. dem Kammmolch ist.

Reptilien

Fir den Bereich Messtischblatt-Viertel 1837-3 sind Vorkommen von Blindschleiche,
Waldeidechse und Zauneidechse bekannt (KARTENPORTAL UMWELT M-V, Abfrage
08/2017). Die gewassernahen Habitate sind fir Reptilien, d.H. auch fiir Blindschleiche
und Waldeidechse geeignet, sodass ein Vorkommen nicht auszuschlieRen ist.

Brutvégel

Bedingt durch die Habitatausstattung im Vorhabengebiet sind sowohl boden- und ge-
holzbritende Arten als auch Arten der Feuchtlebensraume und Gewéasser zu erwarten.

Rastvigel

Nordlich des Randkanals (Mdhlenflied) befinden sich stark frequentierte bis regelmaRig
genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen. Wei-
terhin sind nordwestlich im Bereich der Conventer Niederung Vogelrastgebiete vorhan-
den, in denen regelmafig regional bedeutsame Konzentrationen rastender Wat- und
Wasservogelarten auftreten.

Fischotter

Das Vorkommen der Art im Gebiet erschlielt sich aus den Verbreitungsangaben des
LUNG (KARTENPORTAL UMWELT M-V, Abfrage 08/2017) inklusive der Angaben (iber Ot-
tertotfunden, welche ein Vorkommen angeben. Weiterhin sind Reproduktions- und Ru-
herdume innerhalb der Conventer Niederung am ehesten am Conventer See und den
Torfstichen zu verorten. Der Randkanal (MihlenflieR) ist als Wanderkorridor des
Fischotters eingestuft (KALz &KNERR, 2007). Aufgrund der Nahe des Vorhabens zum
Muhlenflie® ist nicht grundsatzlich und von vorneherein auszuschlieRen, dass der
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Fischotter das bestehende naturnahe Regenriickhaltebecken und seine Uferbereiche
vereinzelt aufsucht. Damit ist im Vorhabengebiet von einer Nutzung auszugehen.

Flederméuse

Der gesamte Vorhabenbereich kann von verschiedenen Arten als Nahrungsgebiet auf-
gesucht werden. Neben den Geholzstrukturen besteht vor allem fur die westliche Ge-
wasserflache eine potenziell hohe Eignung als Jagdhabitat. In der Vergangenheit wur-
den hohe Jagdintensitdten des GroRen Abendseglers sowie mehrere Uberflige im
Vorhabengebiet erfasst (POMMERANZ ET AL., 2007).

Wolf

Gemal dem Managementplan fur den Wolf in M-V (MLUV, 2010) existieren Nachweise
aus der Lubtheener Heide und der Prignitz aus den Jahren 2008 bzw. 2009. Etablierte
Wolfsrudel sind seit 2014 aus der Liibtheener Heide und seit 2017 in der KaliRer Heide
in Sudmecklenburg bekannt (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT
MECKLENBURG-VORPOMMERN, Pressemitteilung Nr. 40/2017). Zudem gibt es derzeit ei-
nen (genetischen) Nachweis einer Wolfsfahe im Muritz-Nationalpark. (MINISTERIUM FUR
LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN, Pressemitteilung Nr.
144/2017). Das Vorhabengebiet ist somit als Wolfsgebiet anzusehen. Es ist nicht aus-
zuschliefen (wenn auch sehr unwahrscheinlich), dass Wélfe wahrend nachtlicher Ex-
kursionen auch das Vorhabengebiet durchstreifen.

Waldbetroffenheit

Als Wald im Sinne des Gesetzes werden alle mit Waldgehdlzen bestockte Grundfla-
chen mit Ausnahme von Hecken, Baumreihen und Baumgruppen bezeichnet (§ 2
LWaldG M-V). Die MindestflachengréRe flir bestockte Flachen betrdgt 0,2 ha. Daneben
konnen auch unbestockte Flachen zum gesetzlich definierten Wald gehoren, sofern sie
zur Erfullung der Waldfunktionen beitragen und eine flachige Verbindung zu bestockten
Waldflachen besteht (z. B. Waldschneisen, Grében).

Fur den Grofteil des Vorhabengebiets einschliellich des Gewéssers, Ruderalbereiche
und Siedlungs- und Verkehrsflaichen wurde durch das zustdndige Forstamt Bad
Doberan die Waldeigenschaft nach Landeswaldgesetz (LWaldG M-V) im Rahmen des
Vorentwurfs zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 “Kammerhof* erstmals im
Oktober 2015 festgestellt. Als Wald wurden damals zwei Flachen mit einer Grofe von
5,21 ha und 0,22 ha eingestuft.

Aufgrund der voranschreitenden Sukzessionsvorgange im Vorhabengebiet innerhalb
der letzten zwei Jahre wurden die im Jahr 2015 festgestellten Waldgrenzen durch das
zustandige Forstamt Bad Doberan im Juli 2017 Uberprift und an die durch Sukzessi-
onsvorgange erweiterte Gehdlzflache angepasst. GemaR Waldfeststellung durch das
Forstamt Bad Doberan im Juli 2017 ergibt sich demnach eine Flache von 6,84 ha, die
als Wald im Rahmen des Entwurfs zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
Wohngebiet “Kammerhof* eingestuft wurde und zu bertcksichtigen ist.

Schutzgebiete

Westlich des Vorhabengebiets grenzt unmittelbar das FFH-Gebiet (Flora-Fauna-
Habitat) ,Conventer Niederung® (DE 1837-301)an. Hierbei handelt es sich um den
GroRen Wohld, dessen Waldrandverlauf die Schutzgebietsgrenze markiert. Das FFH-
Gebiet DE 1837-301 ,Conventer Niederung” ist das grofte Niedermoorgebiet an der
Mecklenburgischen Ausgleichskiste (SCHMIDT et al. 2007). Es enthalt den seit 1939
als Naturschutzgebiet gesicherten Conventer See, die daran anschlieRenden Nieder-
moorflachen inklusive der Torfstiche bei Rethwisch entlang der Unterldufe von Stege
und Randkanal (MuhlenflieB). Ein GrofRteil des Waldes "GroRer Wohld" ist ebenfalls
Bestandteil des FFH-Gebiets. Aufgrund der Lage des Vorhabens in der Nahe eines

21



D

Schutzgebiets gemal § 32 BNatSchG bzw. § 21 NatSchAG M-V ist die Prifung auf
Vertraglichkeit geman § 34 BNatSchG erforderlich (PLAN AKZENT ROSTOCK 2017a).
Entlang des gesamten nordlichen Bereichs sowie geringfligig im Westen im Uber-
gangsbereich zum Waldgebiet ,GroRer Wohld" weist das Vorhabengebiet einen Uber-
schneidungsbereich mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Kiuhlung® (L54a) auf. Schutz-
zweck des Landschaftsschutzgebietes ist der groRradumige Erhalt der geomorphologi-
schen Oberflachenstruktur des Endmoranenkomplexes, der Umgebungsschutz/Schutz
fur innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindlichen Naturschutzgebieten und der
Ostseekuste sowie Erhalt und Entwicklung der Waldkomplexe, der Kustenuberflu-
tungsgebiete, von FlieRgewdsser und umgebende Niedermoorbereiche sowie land-
schaftspragender Einzelelemente. Weiterhin dient das Landschaftsgebiet der Erhaltung
Okologisch besonders wertvoller und natiirlicher Landschaftsstrukturen, weitraumiger
Grinlandbereiche, des fir die Region typische Landschaftsbild, der Sicherung der Er-
holungsfunktion des Raumes und des Lebensraums flr eine Reihe in ihrem Bestand
gefahrdeter und geschuitzter Arten und Lebensgemeinschaften sowie dem Schutz und
der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter und natlrlichen Ressourcen
(LANDKREIS BAD DOBERAN, 2000).

Der Geltungsbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone [V ,Bastorfer Holm*
(MV_WSG_1836_01).

Weitere Schutzkategorien

Gemal KARTENPORTAL UMWELT M-V des LUNG (Abfrage 08/2017) befindet sich nord-
westlich des Vorhabengebiets ein 1996 kartiertes gesetzlich geschutztes Biotop in
Form eines naturnahen Feldgehdlzes. In den vergangenen Jahren hat sich der Bereich
hinsichtlich des Vegetationsbestandes weiterentwickelt und stellt sich derzeit anders
dar (WXS - Biotop 1/RHU — Biotop14, vgl. Kap. 5.2, Biotoptypenkartierung im Septem-
ber 2015). Diese Schutzkategorie findet entsprechend gutachterlicher Einschatzung
daher keine Berucksichtigung.

Eingriffsermittlung

Biotopfunktion

Flr die Biotopfunktion werden die nachstehenden Beeintrachtigungen als erheblich

und/oder nachhaltig bewertet:

direkter Flachen- und Funktionsverlust im Bereich von Baukérper und Baufeld

— dauerhafte Inanspruchnahme (Versiegelung) von unversiegelten Biotopflachen
durch die Neuanlage von Sandfangen einschlielllich Winkelstutzelementen und
Pflasterflaichen sowie von Wirtschaftswegen mit asphaltierter Fahrbahn (anlagen-
bedingt)

— dauerhafte Inanspruchnahme (Teilversiegelung) von unversiegelten Biotopflachen
durch die Neuanlage von Wirtschaftswegen mit wassergebundener Wegedecke
(anlagenbedingt)

— dauerhafte Inanspruchnahme (Uberbauung/Uberformung) von unversiegelten Bio-
topflachen flr die Anlage von Rasenflachen/-bdschungen einschliellich der Ein-
zaunung und von Durchldssen sowie die Anlage ein zukilnftig von Bewuchs frei-
zuhaltenden nicht befestigten Trasse (anlagenbedingt)

— zeitweilige Inanspruchnahme (Baufeld) von unversiegelten Biotopflachen (baube-
dingt)

— Verlust von Geholzstrukturen und Einzelbdumen durch Rodung (bau- und anla-
genbedingt)

Die Vorhabenwirkung von Versiegelung und Uberbauung/Uberformung auf die beste-
hende RandstralRe wird nicht als Eingriff gewertet, da bereits eine Vollversiegelung in
diesem Bereich gegeben ist.
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Ermittlung des Kompensationserfordernisses

In tabellarischer Form wurden die einzelnen Eingriffe als unvermeidbare erhebliche
und/oder nachhaltigen Verluste bzw. Beeintrachtigungen fur den jeweiligen Biotopty-
pen, bedingt durch den Neubau des Regenriickhaltebeckens einschliellich Nebenan-
lagen zu einem technischen Bauwerk ermittelt.

Ebenso wurde der Verlust der Biotopfunktion durch Rodung von Einzelbdumen ermit-
telt.

Durch anlagen- und baubedingte Flacheninanspruchnahmen werden die Biotope,
uberwiegend mittlerer Wertigkeit (Wertstufe 2), erheblich und nachteilig beeintréchtigt.
Insgesamt werden ca. 8.524 m? durch Versiegelung (471 m?), Teilversiegelung
(1.136 m?) und dauerhafte Uberbauung/Uberformung (6.917 m?) beansprucht. Es han-
delt sich um Bereiche, die je nach Auspragung und Pflegegrad als Ruderalflachen und
Grunland, Laubholzbestand und Feldgehdlze mit heimischen Baumarten, Stillgewéasser
mit ufergebundenen Biotopen sowie Verkehrsfliche kartiert worden. Darliber hinaus
werden wahrend der Bauarbeiten Biotopflachen, die nicht direkt anlagenbedingt betrof-
fen sind durch tempordre Uberbauung/Uberformung in Form des Baufeldes fir
BaustralRen, Lagerflachen etc. in einem Umfang von 613 m? in Anspruch genommen.
Des Weiteren mussen 13 Jiingere Einzelbaume aufgrund der anlagen- und baube-
dingten Flacheninanspruchnahme gerodet werden. 5 Jiingere Einzelbdume unterliegen
dabei dem Schutz nach § 18 NatSchAG M-V (Stammumfang ab 100 cm). Die verblei-
benden 8 Jingeren Einzelbdume sind ohne Schutzstatus.

Die Betroffenheit der nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope um-
fasst insgesamt einen Anteil von 2.028 m?2.

Somit ergibt sich ein flachenhafter Eingriff von 9.137 m2.

Faunistische Funktionen

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung (PLAN AKZENT RosTOCK, 2017b)
wurden die Betroffenheiten der folgenden relevanten Artengruppen eingehender be-
trachtet.

Amphibien

Neben direkten Individuenverlusten wahrend der Bauphase im Winterquartier sowie
durch bau- und betriebsbedingter Kollision im Vorhabenbereich kommt es durch die
Flacheninanspruchnahme auch zur Zerstérung bzw. Beeintrachtigung von Laichhabita-
ten und essenziellen Landhabitaten inkl. Winterquartiere fiir die Artengruppe. Weiterhin
ist eine Stérung von saisonalen Wanderungen und Austauschbeziehungen zwischen
Teilpopulationen méglich.

Bau- und betriebsbedingte Storungen durch akustische oder optische Storreize (inkl.
Licht) sind fur die Artengruppe der Amphibien nicht relevant bzw. von so geringer Be-
deutung, dass sie in der Analyse keine Berlcksichtigung finden.

Reptilien

Durch die Beseitigung der Vegetationsschicht und flachendeckende Bodeneingriffe be-
steht die Gefahr baubedingter Stérung, Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten bis hin zur Individuentotung. Die Groflke der lokalen Population der Artengruppe ist
im Vorhabengebiet nicht bekannt, potenziell geeignete Lebensrdume sind jedoch vor-
handen. Wahrend der Bauphase ist daher eine Storung der Population zu erwarten.
Durch Habitatsverluste ist vor allem die Zauneidechse gefahrdet, die im Zuge der Bau-
feldfreimachung und Flachenbeanspruchung jedoch gering sind. Zudem werden durch
die Unterhaltungsarbeiten fiir die Zauneidechse nutzbare offene Flachen geschaffen.
Ein erhohtes Toétungsrisiko der Zauneidechse im Zuge der Baustelleneinrichtung be-
steht im Frihjahr, wenn die Temperaturen erst langsam ansteigen bzw. im Sommer,
wenn die Tiere aufgrund ihres geringen Aktionsradius von 20-30 m in das Baufeld aktiv
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einwandern und ihre Eier ablegen. Bei einer Baufeldfreimachung im Sommerhalbjahr
ist davon auszugehen, dass die Art die mit dem Baustellenverkehr verbundenen Bo-
denerschiitterungen wahrnimmt und rechtzeitig fliehen kann.
Bau- und betriebsbedingte Stérungen durch akustische oder optische Stérreize (inkl.
Licht) sind fiir die Artengruppe der Reptilien nicht relevant bzw. von so geringer Bedeu-
tung, dass sie in der Analyse keine Berucksichtigung finden.

Brutvigel

Mit der bau- und anlagebedingten Fldcheninanspruchnahme geeigneter Brutvogelha-
bitate in Hohe von insgesamt ca. 9.074 m?, davon ca. 1.549 m? Geholze, ca.1.342 m?
Wald, ca. 479 m? Feuchtlebensraum und 5.704 m? Ruderalbereiche ist ein Verlust von
Brutplatzen verbunden. Eine Zerstérung von Nestern und Gelegen bzw. eine Tétung
von brutenden Vogeln oder deren Nachkommenschaft ist im Zuge Baufeldfreimachung
durch Gehdlzrodungen und Flacheninanspruchnahme maglich. Weiterhin kann es zu
Stérungen von Individuen wahrend der Brutzeit kommen.

Die Beschadigung und Zerstdrung der Lebensstétte stellt dann keinen Verbotstatbe-
stand dar, wenn ihre Okologische Funktionalitdt im rdumlichen Zusammenhang beste-
hen bleibt. Unter Berlcksichtigung der randlichen Beanspruchung potenzieller Nist-
strukturen im siedlungsnahen Raum kann davon ausgegangen werden, dass die 6ko-
logische Funktionalitat der Lebensstatten fur alle potenziellen Brutvogel des Umfeldes
erhalten bleibt.

Mit der Inanspruchnahme von Einzelbdumen, Wald und weiteren Gehdlzen im Vorha-
bengebiet kann eine Zerstérung von potenziellen Fortpflanzungsstatten verbunden
sein. Fur die Arten der Walder, Gehdlze und weitere Baumbriiter, die keine Hohlenbr-
ter sind und keine langjahrig genutzten Nester besitzen, ist ein Ausweichen bei der An-
lage neuer Nester in angrenzende Bereiche mdglich. Innerhalb der Flache ist ein weit-
gehend ahnliches Habitatangebot vorhanden, so dass fir die betreffenden Gruppen ein
weitgehend kontinuierliches Bruthabitat und damit die Funktionalitdt der Fortpflan-
zungsstatte auch bei Umsetzung des Vorhabens erhalten bleiben.

Bau- und betriebsbedingte Stérungen durch akustische oder optische Stérreize ordnen
sich in den Kontext der derzeitigen Nutzung ein, sodass Stérungen (ber das vorhan-
dene Mal hinaus nicht zu erwarten sind.

Rastvoge!

Relevante Stérungen fir im Grinland der Conventer Niederung vorkommende Rastvo-
gel nordlich des Vorhabengebietes ergeben sich vorhabenbezogen in erster Linie aus
optischen Storreizen, wie sie z.B. sich frei bewegende Personen im Baustellenbereich
darstellen. Untersuchungen zum Einfluss von StralRen und Wegen sowie StralRenver-
kehr und FulRgéangern auf rastende Ganse und Kraniche zeigen, dass FuRgénger eine
gréfere Stérwirkung als vorbeifahrende Kraftfahrzeuge aufweisen. Gegentiber vertika-
len Strukturen, die das Sichtfeld einschranken, wird ebenfalls ein artspezifischer
Meideabstand eingehalten. Die beiden Sandféange werden weder stark frequentiert be-
gangen noch befinden sich vertikale Strukturen im Sichtbereich der Rastgebiete.

Unter Berlicksichtigung, dass Ostlich des Vorhabenbereichs die L 12 mit Radweg ver-
lauft, zum Vorhabenbereich durch seinen Gehdélzbewuchs ohnehin Abstand gehalten
wird, sich das angrenzende Griinland als Intensivgriinland darstellt und die Storwirkun-
gen nur bauzeitlich sowie wahrend der Unterhaltungsmaflnahmen, also temporér auf-
treten, sind nachhaltige Stérwirkungen fir alle potenziellen Rastvogel durch das Vor-
haben ausgeschlossen.

Fischotter

Da in den Randkanal (MuhlenflieR) bis auf die Schaffung eines Uberlaufs vom Regen-
ruckhaltebecken nicht baulich eingegriffen wird, tritt keine Zerschneidungswirkung auf.
Zudem handelt es sich im Bereich des neu anzulegenden Regenriickhaltebeckens ein-
schlielblich Nebenanlagen um keinen stérungsarmen Funktionsraum fiir die Art. Zahl-
reiche Trampelpfade, Angelstellen und Mulllagerplatze belegen die anthropogene Nut-
zung des Areals.
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Stoffliche, akustische und optische Wirkungen des Vorhabens sind nur temporér und
beschrénken sich auf tageszeitliche Bau- und Unterhaltungstatigkeiten. Somit liegen
sie aullerhalb der nachtlichen Hauptaktivitatszeit des Fischotters und zudem weit ent-
fernt von den Reproduktions- und Ruhestatten der Art.

Flederméause

Die bau- und anlagebedingten Gehdlzentnahmen bedeuten einen direkten Verlust von
potenziellen Nahrungshabitaten sowie Lebensstatten im Vorhabengebiet. Daraus re-
sultiert eine mogliche Zerstérung bzw. Beeintrachtigung essenzieller Fortpflanzungs-
und Ruhestétten sowie Nahrungshabitate durch den Verlust von Habitatstrukturen.
Weiterhin ist eine baubedingte Stérung durch akustische und Lichtemissionen wahr-
scheinlich.

Aufgrund des relativ jungen Alters von ca. 20 Jahren und des buschartigen Wuchses
der Uberwiegenden Gehdlze innerhalb des Vorhabengebiets, ist es wenig wahrschein-
lich, dass sich innerhalb der vom Vorhaben beanspruchten Flache Baume mit Fleder-
mausquartieren befinden. Jedoch sind von den Fallungen auch Einzelbdume mit po-
tenziellen Quartiersmaglichkeiten betroffen. Weitere Fledermausquartiere sind in den
Siedlungsbereichen und im Waldgebiet ,Grofler Wohld“ anzunehmen bzw. bereits
nachgewiesen.

Unter Berlcksichtigung der Art und der geringen GroRe des Vorhabens, der nur antei-
ligen Beanspruchung des gesamten Areals als potenzielles Jagdgebiet und der nur
temporaren akustischen, optischen und stofflichen Wirkungen sind populationsrelevan-
te Stérungen fur Fledermause nicht zu erwarten. Entlang der Randstrale bleiben die
Gehdlze bestehen, sodass auch die Verbindungsfunktion des Vorhabengebiets zwi-
schen dem Waldgebiet ,Grofter Wohld“ und dem Walkmdiller Holz fir strukturgebunde-
ne Fledermausarten erhalten bleibt.

Wolf

Wolfe bevorzugen vor allem wenig vom Menschen bewohnte Bereiche, die mit hohem
Waldanteil und hohen Schalenwilddichten besiedelt sind. Besonders geeignet sind ak-
tuelle oder ehemalige Truppenubungsplatze und Bergbaufolgelandschaften. Derartige
Strukturen sind im Vorhabengebiet als siedlungsnaher Bereich nicht vorhanden.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Prifung konnten fir alle potenziell durch die
Umsetzung des Vorhabens betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
der Europdischen Vogelarten unter Voraussetzung der Einhaltung von Vermeidungs-,
Schutz- und CEF-Mafnahmen die Verletzung der Verbote gemaR § 44 (1) BNatSchG
ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 7.2).

Waldbetroffenheit

Fir die Umwandlung der Waldflachen wird nach Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) ei-
ne Genehmigung erforderlich, die fir die Anlage des Regenriickhaltebeckens ein-
schlieBlich Nebenanlagen im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
"Kammerhof” erlangt werden soll.

Durch die Anlage des Regenrlckhaltebeckens einschliellich Nebenanlagen kommt es
zum vorhabenbedingten Verlust von Waldflache. Der Verlust von Waldflachen wird in
dauerhafter und temporérer Inanspruchnahme von Waldflachen unterteilt.

Durch das Vorhaben werden Waldflachen in folgendem Umfang in Anspruch genom-
men:

dauerhafte Inanspruchnahme 4.398 m?
temporare Inanspruchnahme 280 m?
Gesamt Waldverlust 4.678 m?

ca. 0,47 ha
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Gemal zusténdigem Forstamt Bad Doberan handelt es sich innerhalb der eingezdun-
ten Bereiche der Sandfangbecken und des Regenrlickhaltebeckens einschlieBlich ei-
nes 1 m breiten Kontrollstreifens auflerhalb der Einzdunung um eine dauerhafte Inan-
spruchnahme von Waldflache. Fur zeitlich in Anspruch genommene Fldchen, wie die
vorhabenbedingten Gelandemodellierungen ist eine tempordre Waldumwandiung zu
beantragen.

Fur das Anlegen der festgesetzten nicht dauerhaft versiegelte Waldwege ist unter Be-
rUcksichtigung, dass die Wege nicht dauerhaft versiegelt und mit wasserdurchlassigem
Material (Fahrbahn wassergebunden) angelegt werden, fir den forstwirtschaftlichen
Verkehr geeignet und nicht fir den offentlichen Verkehr gewidmet sind sowie an den
Waldeinfahrten die Installation von Waldwegschild und Schranke erfolgt, keine Wald-
umwandlung erforderlich. Die Anlage der dauerhaft von Bewuchs freizuhaltenden
Trasse wurde bei der Waldumwandlungsflache ebenfalls nicht berlicksichtigt, da die
als Unterhaltungszuwegung (Waldweg) zu nutzende Trasse nicht dauerhaft befestigt
wird. Auch hier ist am Anfang der Trasse aus Richtung L 12 kommend eine Schranke
zu installieren, damit der Weg nicht zur illegalen Miullablagerung genutzt wird
(STELLUNGNAHME FORSTAMT BAD DOBERAN, 24.08.2017).

Nach Einschatzung des technischen Planers (MERKEL INGENIEUR CONSULT, Stand
08/2017) werden keine zusatzlichen Waldflichen fir Baustrallen, Arbeitsstreifen,
Baustelleneinrichtungen und Bodenlager in Anspruch genommen sowie keine weiteren
Schaden am Waldbestand bei der Errichtung des technischen Bauwerks und der Un-
terhaltung erwartet, die Uber das erforderliche Maf} der ermittelien Flacheninanspruch-
nahme hinausgehen

Durch den Erhalt des bestehenden naturnahen Regenrlickhaltebeckens einschlielich
des Uberlaufs zum ndrdlich gelegenen Randkanal (MihlenflieR) wird gewahrleistet,
dass sich in Bezug auf die derzeitige Situation keine gravierenden Unterschiede fir die
Wasserflache hinsichtlich des Wasserstands und der Wasserverfligbarkeit fiir die Ve-
getationsbestande ergeben.

Die offene Wasserflache des bestehenden naturnahen Regenrlickhaltebeckens wird
weiterhin versorgt, so dass eine weitere eigensténdige Entwicklung der Waldflache er-
folgen kann. Der Uberlauf zum Randkanal sorgt weiterhin fiir ein kontrolliertes Ablaufen
des aufgenommenen Wassers. Negative Auswirkungen auf die verbleibenden Vegeta-
tionsbesténde werden dadurch vermieden. Aufgrund der Anlage des Regenriickhalte-
beckens mit einer Boschung von 1:2, 1:3 und 1:10 sowie einem Uberlauf zum nordlich
gelegenen Randkanal (Mahlenflie) wird gewdhrleistet, dass das aufgenommene
Wasser nicht in den westlich angrenzenden Waldbestand tberlaufen kann und keine
Ausspulungen (Erosionen) in Richtung Wald erfolgen. Zudem wird das Regenrtckhal-
tebecken als extensiver Rasenfliche ohne Untergrundabdichtung angelegt, so dass
eine Versickerung des aufgenommenen Wassers erfolgen kann.

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt die flurstickbezogene Darstellung des Waldver-
lusts. Die Ermittlung der FlachengroRe erfolgte auf der Grundlage des Katasters als
Kartengrundlage fur die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 “Kammerhof*
(MERKEL INGENIEUR CONSULT, Stand 08/2017).

Flurstiickbezogene Darstellung der vorhabenbedingt betroffenen Waldflache

, Gemarkung Flur Flurstiick Flachenverlust der vorhabenbedingt be-
troffenen Waldfliache [m?]

Bad Doberan 6 57 &1
Bad Doberan 6 59/12 20
Bad Doberan 6 91 50
Bad Doberan 6 103/24 537
Bad Daoberan 6 113/59 | 4.020

Summe Gesamt: 4.678
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Die Hohe der zu leistenden Ersatzaufforstungen bemisst sich nach dem forstlichen,
landeskulturellen und dkologischen Wert der in Anspruch genommenen Waldbestande
(Verordnung zur Erhebung einer Walderhaltungsabgabe vom 17. Juli 1995, GVOBI. M-
V 1995, S. 366) und wird seit 2015 nach der Einfiihrung eines neuen digitalen Berech-
nungsmodells der Landesforst M-V durch die zustédndige Forstbehdrde selbstandig er-
mittelt. Demnach erfolgte durch das zusténdige Forstamt Bad Doberan die Ermittiung
des Ausgleichsumfangs flir die Waldumwandlung in einem 5-stufigen Berechnungs-
modell.

Die ermittelte Waldinanspruchnahme von 4.678 m? betroffenem Waldbestand (vorwie-
gend Erlen, Birken, Weiden, vereinzelt Obstgehdlze, Waldrandstraucher) wurde zur
Ermittlung des Waldfunktionswertes (1. Stufe) hinsichtlich der 3 Waldfunktionen geman
Forstamt Bad Doberan folgenden Kategorien zugeteilt:

Darstellung der Waldfunktionen im Zuge der Ermittlung des Waldfunktionswer-
tes (1. Stufe Berechnungsmodell, Quelle: Forstamt Bad Doberan, 24.08.2017)

Kategorie | Waldumwandlungsfldche / Kriterium betroffen

Nutzungsfunktion

Kategorie 5 ‘ Waldbesténde der Standortklasse 5

Schutzfunktion

Kategorie 4 Waldflachen in Wasserschutzgebieten, Uferschutzwald gemaR Waldfunktio-
nenkartierung M-V

Kategorie 3 Waldflachen in Wasserschutzgebieten, Wald mit Klima-, Immissions-, Larm-
schutzfunktion gemal Waldfunktionenkartierung M-V

' Erholungsfunktion

Kategorie 5 Waldflachen im naheren Einzugsgebiet von mittleren Stadten, in Tourismus-
schwerpunkten, im ndheren Einzugsgebiet von gréReren Stadten, im Ge-
meindegebiet von stattlich anerkannten Kur- und Erholungsorten

Die derzeitige Waldstruktur des betroffenen Waldbestandes setzt sich aus Stangenholz
bis 14 m Hohe und Nicht-Holzbodenflachen zusammen. Es wurde bei der Ermittiung
des Ausgleichsumfangs fur die Waldumwandlung ein Waldbestandszuschlag von 0,25
Punkte/m? beriicksichtigt (2. Stufe). Nach der Ermittlung des Intensitatsfaktors in der
3. Stufe wurde in der 4. Stufe des Berechnungsmodells ein Waldflachendquivalenzwert
von 3,01 Punkte/m? ermittelt (STELLUNGNAHME FORSTAMT BAD DOBERAN, 24.08.2017).

In der 5. Stufe erfolgte die Ermittlung der Waldpunkte. Fir die Waldumwandlung von
insgesamt 4.678 m? werden fir die Anlage des Regenriickhaltebeckens einschlieflich
Nebenanlagen im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 “Kammerhof*
demnach 14.088 Waldpunkte aus Ausgleich notwendig (STELLUNGNAHME FORSTAMT
BAD DOBERAN, 24.08.2017).

Schutzgebiete

Aufgrund der Lage des Vorhabengebiets dstlich des FFH-Gebiets ,Conventer Niede-
rung” (DE 1837-301) gemaR § 32 BNatSchG bzw. § 21 NatSchAG M-V wurde eine
Prifung auf Vertréglichkeit gemal § 34 BNatSchG durchgefiihrt (PLAN AKZENT
RosTOCK 2017a). Aufgabe der FFH-Vorpriifung ist es, festzustellen, ob das geplante
Vorhaben das Schutzgebiet méglicherweise in seinen flr die Erhaltungs- und Entwick-
lungsziele maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt. Die maRgeblichen Be-
standteile eines FFH-Gebiets stellen die Lebensraumtypen (LRT) des Anhangs | sowie
die Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie dar.
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Die Aussagen der FFH-Vorprifung werden im Folgenden zusammenfassend darge-
stellt:
Aufgrund der natirlichen Gegebenheiten ist ausgeschlossen, dass die beiden LRT
- 1150: Lagunen des Kistenraumes (Strandseen)
- 3150: Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions,

die sich in einem Abstand von mindestens 1.400 m zum Vorhabengebiet befinden,
durch Projektwirkungen beeintrachtigt werden.
Westseitig des Vorhabengebiets kommt der LRT 9130 - Waldmeister-Buchenwald vor.
Da sich die Anlage des Regenruckhaltebeckens einschlielllich Nebenanlagen vorran-
gig auf den Gstlichen Bereich des Vorhabengebiets, im westlichen Bereich erfolgt ledig-
lich die Anlage eines eingezaunten Sandfangbeckens und Wirtschaftsweges, be-
schrankt und das gesamte Vorhabengebiet einschlieRlich Zuwegung aulerhalb des
FFH-Gebiets liegt, ist eine Flacheninanspruchnahme des LRT ausgeschlossen.
Baubedingte Schadstoffemissionen treten nur temporar auf. Die nach FROELICH&
SPORBECK angegebene Reichweite betragt fir den LRT 9130 50 m (geringe Intensitat).
Die Uberwiegenden Arbeiten beschranken sich auf den ostlichen Bereich des Vorha-
bengebiets, welcher sich ca. 400 m entfernt des LRT befindet und damit auRerhalb jeg-
licher Wirkzone. Auch das neu anzulegende westliche Sandfangbecken einschlieRlich
Wirtschaftsweg liegt mit ca. 100 m Abstand auferhalb der Wirkzone. Des Weiteren
sind fur den LRT 9130 keine akustischen und optischen Wirkungen zu erwarten.
Folgende FFH-Arten des Anhangs Il kommen im Schutzgebiet vor (lt. Standard-
Datenbogen und Gesamtiibersicht FFH-Gebietsmeldung), die Stichworte in den Klam-
mern benennen die Hauptlebensraumanspriiche:
- Schmale Windelschnecke (Feucht- und Nasswiesen, offene sonnige Lebens-
raume)
- Kammmolch (groRere Gewdasser mit reich strukturiertem Gewasserboden und
wenig bis kein Fischbesatz)
- Fischotter (moglichst ungestorte, reich strukturierte Gewasser mit dichter
Ufervegetation, fisch- und amphibienreich).

Fir die FFH-Arten des Anhangs Il ist nach der Vorpriifung festzustellen, dass keine
Auswirkungen auf Lebensraumelemente und Funktionsraume der Arten Kammmolch
und Schmale Windelschnecke durch das Vorhaben eintreten. Lediglich ein Wanderkor-
ridor (Mihlenflied) als Funktionsraum des Fischotters liegt innerhalb der Wirkzone von
bauzeitlichen stofflichen, akustischen und optischen Wirkungen. Diese Wirkungen sind
in ihrer Intensitat gering, temporér und treten nur am Tag auf, also auflerhalb der
nachtlichen Hauptaktivitatszeit des Fischotters. Beeintrachtigungen flr den Fischotter
sind auch unter Beriicksichtigung der kurzen Aufenthaltsdauer der Art im Wanderkorri-
dor ausgeschlossen.

Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die im FFH-Gebiet vorkommenden Le-
bensraumtypen (einschlielllich ihrer charakteristischen Arten) nach Anhang | sowie der
Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie sind durch die vorhabenbedingten Wirkungen
daher zusammenfassend nicht gegeben.

Erhebliche Beeintrachtigungen der im Standard-Datenbogen (LUNG 2015b) genannten
Erhaltungsziele:
- FErhalt und Entwicklung eines Schwerpunktraums des Kammmolch-
Vorkommens
- Erhalt der Gewasser- und Waldlebensraumtypen

sind durch die Wirkungen des Vorhabens nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die im Gebiet vorkommenden Lebens-
raumtypen nach Anhang | sowie auf die Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie sind
nicht méglich. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist daher nicht erforderlich.
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Das Vorhabengebiet weist entlang des gesamten nérdlichen Bereichs einen Uber-
schneidungsbereich mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Kihlung® (L54a) auf. Das neu
anzulegende Regenrluckhaltebecken einschliefilich Einzaunung, Schaffung des neuen
Uberlaufs und Kontrolistreifen aulerhalb der Einzaunung reicht mit seinem norddstli-
chen Bereich etwa bis zu 5,00 m auf einer Lange von etwa 90,00 m in das Land-
schaftsschutzgebiet hinein. Weiterhin befindet sich die Anlage der dauerhaft von Be-
wuchs freizuhaltenden nicht befestigten Trasse vollstandig im Landschaftsschutzge-
biet. Innerhalb dieser Bereiche kommt es zur dauerhaften Flacheninanspruchnahme in
Form von Uberbauung/Uberformung und zum Verlust von Einzelbaumen und Geholz-
strukturen durch Rodung in einem Umfang von insgesamt 2.157 m? und 3 Baumen.
Geringfligig handelt es sich hierbei um nach §§ 18 und 20 NatSchAG M-V geschitzte
Biotope (3 Jungere Einzelbdume, 255 m? Feldgehdlze und ufergebundene Biotope).
Unter Berlicksichtigung der GesamtgroRe des Landschaftsschutzgebiets ,Kihlung® von
ca. 12.831 ha und der durch Trampelpfade, Angelstellen und Mulllagerplatzen belegten
anthropogenen Nutzung des Vorhabengebiets ist die Flacheninanspruchnahme fiir das
neu anzulegende Regenrlckhaltebecken einschlieilich Einzdunung, Schaffung des
Uberlaufs und Kontrollstreifen sowie die Anlage der dauerhaft von Bewuchs freizuhal-
tenden nicht befestigten Trasse als relativ gering anzusehen.

Die Beeintrachtigung durch betriebsbedingte Wirkungen (Larm, Schadstoffe etc.) im
Rahmen der Unterhaltung des Regenrlckhaltebeckens ordnet sich vollstandig in den
Kontext einer Nutzung der Normallandschaft sowie der bereits vorhandenen Storwir-
kungen durch die Randstrafl’e und die L 12 ein, so dass keine zusatzlichen betriebsbe-
dingten Wirkungen zu betrachten sind. Aufgrund der randlichen sowie ortsnahen Lage
tritt zudem keine Zerschneidungswirkung ein, die die Erholungsfunktion sowie die Bio-
topverbundfunktion des Landschaftsschutzgebietes erheblich beeintrachtigt.

Das Vorhabengebiet befindet sich vollstandig in der Trinkwasserschutzzone [V ,Bastor-
fer Holm* (MV_WSG_1836_01) der Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Der
Geschutztheitsgrad des Grundwassers vor oberflachlichem Schadstoffeintrag ist als
hoch bis mittel zu bewerten. Unter der konsequenten Beriicksichtigung der Verbote
und Nutzungsbeschriankungen nach dem DVGW Arbeitsblatt W 101 “Richtlinie fir
Trinkwasserschutzgebiete; |. Teil: Schutzgebiete fur Grundwasser” steht der Umset-
zung des Bauvorhabens im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
“Kammerhof* nichts im Wege.

MaBnahmen zum Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemal § 15 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch geeignete
landschaftspflegerische MalRnahmen zu kompensieren. Das wird in § 1a -Ergénzende
Vorschriften zum Umweltschutz- Abs. 3 BauGB auch zur Aufgabe im Rahmen der Ab-
wagung im Zuge der Bauleitplanung gemacht.

Ziele der landschaftspflegerischen MalRnahmen sind die Gewahrleistung der Kompen-
sation im Sinne des Naturschutzrechtes, der Schutz vor weiteren Beeintrachtigungen
wahrend der Bauzeit sowie die Gewahrleistung der beabsichtigten Ziele durch Pflege
und gegebenenfalls durch Nachkontrolle und Nachbesserung. Die landschaftspflegeri-
schen Mafllnahmen sind darauf ausgerichtet, dass nach Beendigung des Eingriffes
keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtick-
bleiben und das Landschaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist.

Ermittlung des Kompensationsflachendquivalents (Bedarf)

Die Kompensationsermittlung flr den Flachen- und Funktionsverlust der Biotope erfolgt
in Anwendung der Anlage 10 der "Hinweise zur Eingriffsregelung" (LUNG, 1999). Da-
bei wird zunachst das Kompensationsflachendquivalent (Bedarf) ermittelt.
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Bezugsflache ist der Biotoptyp, die Wertermittlung erfolgte nach der vereinfachten Bio-
topwertansprache in Anlage 9 der "Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG, 1999).

In der 1.Stufe der Kompensationsermittiung wird ein Kompensationserfordernis mit Hil-
fe der vereinfachten Biotopwertansprache zugeordnet. Dabei wird der Grad der Vorbe-
lastung bzw. die Okologischen Funktion berlicksichtigt. Fir die Biotope, die einen
Schutzstatus aufweisen, wird zur adaquaten Wiederherstellung der betroffenen Werte
und Funktionen bei der Bemessung des Kompensationserfordernisses ein Zahlenwert
im oberen Bereich innerhalb der Bemessungsspanne zugrunde gelegt. Hierbei wird be-
ricksichtigt, dass die Ausstattung des jeweiligen Biotops bereits in der Einstufung der
Wertigkeit eines Biotops eingeflossen ist (vgl. Kap. 4.2). Das Kompensationserforder-
nis wurde fur alle von dem Eingriffstyp ,Versiegelung® betroffenen Biotope um 0,5 er-
hoht, bei ,Teilversiegelung” um 0,2 (vgl. LUNG: ANLAGE 10, TABELLE 2, 1999).

Die 2. Stufe der Kompensationsermittiung berlcksichtigt die Entfernung des Vorha-
bens von Stdrquellen bzw. vorbelasteten Bereichen. Das Vorhabengebiet befindet sich
aufgrund der Nahe zur Randstra’e und der L 12 (Abstand von 25 - 50 m zu den Stra-
Ren) sowie der sich im Suden anschlieRenden Bebauung des Wohngebiets “Kammer-
hof* in einem vorbelasteten Raum. GemaR der Karte der landschaftlichen Freirdume
des Kartenportals (LUNG, 2017) befindet sich das Vorhabengebiet in keinem land-
schaftlichen Freiraum und wird hinsichtlich der Landschaftsbildraumbewertung als ur-
ban eingestuft. Nordwestlich steht allerdings in unmittelbarer Nahe ein Landschaftsbild-
raum mit einer sehr hohen Bewertung (Waldgebiet bei Heiligendamm) an, der sich u. a.
Uber das Waldgebiet ,,Grolter Wohld“ erstreckt. Weiterhin befindet sich nordlich ca. 55
m vom Vorhabengebiet entfernt ein Landschaftsbildraum mit hoher bis sehr hoher Be-
wertung (Niederung des Conventer Sees). Aufgrund der mittlerweile stark ausgeprag-
ten und zusammenhangenden Geholzflache innerhalb des Vorhabengebiets, besteht
ein flieRender Ubergang zu dem Waldgebiet ,Groflter Wohld“, der sich westlich unmit-
telbar an das Vorhabengebiet anschlief3t. Trotz der Lage in einem vorbelasteten Raum
und der Nahe zu Stérquellen (Randstralle / L 12 / Wohngebiet “Kammerhof“) wird den
Flachen ein Korrekturfaktor von 1 zugeordnet.

In der 3. Stufe der Kompensationsermittlung werden mittelbare Eingriffswirkungen
durch das Vorhaben einbezogen. Innerhalb des Baukdrpers/Baufelds wird ein Wirkfak-
tor von 1 (=100 %) aufgrund des volistdndigen Verlusts der Biotope angenommen.
Lediglich bei Biotopen mit einer nachrangigen und geringen Wertigkeit (keine Wertbio-
tope) wird hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme fur das Baufeld (temporare Uber-
bauung/Uberformung) von keinem vollstandigen Funktionsverlust ausgegangen. Dem-
zufolge wird fir diese Biotope ein Wirkfaktor von 0,5 (= 50 %) angesetzt. Weitere Sto-
rungen im Umfeld des Vorhabens werden nicht erwartet, die lber die anlagen- und
baubedingten Projektwirkungen hinausgehen.

Das Kompensationsflachenaquivalent (Bedarf) wird anhand der folgenden Formel er-
rechnet, die entsprechend als Grundlage fur die Verknipfung der Werte in den dazu-
gehdrigen Tabellen verwendet wurden.

Flachenveriust x Kompensations- x Korrekturfaktor fiir x Wirkungsfaktor = Kompensations-
des betroffenen erfordemnis Freiraum-Beein- (3. Stufe) flachenédquivalent
Biotoptyps (1. Stufe) trdchtigungsgrade (Bedarf)

(2. Stufe)

Ermittlung des Kompensationsflichendquivalents (Bedarf) — Biotopbeseitigung
durch Versiegelung und Teilversiegelung

Lage des Biotoptyps |Biotop-| Fliachen- |Wert"| KE? KF¥ | WFY | KFA(B)®
typ verlust (m?)

Sandfange einschl. WXS 103 2 2,5 1 1 257,50 |

und Pflasterflache VSX 7| 2 35 1 1 24,50 ‘
RHK 266| 1 15 1 1 399,00 ‘
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Lage des Biotoptyps |Biotop-| Flichen- |Wert"| KE? | KF® | WFY | KFA(B)®
typ verlust (m?)
Wirtschaftsweg: Fahr- | BFX 5/ 2 35 1 1 17,50 |
bahn Aspha“ ¥ 2 il R R L RS
GIM 66 1 1,5 1 1 99,00 |
=4 ; 1 ............................. 15 ............................. : 1 =
| ovﬁ ................ = 3 : 1 : ¥
.Wirtschaftsweg: Fahr- WXS 79 2 22 1 1 173,80
bahn Wassergebunden NS ro— £ | [
BFX 276 2 3,2 1 1 883,20
SEL 40 2 3.2 1 1 128,00
VSX 56 2 3,2 1 1 179,20
RHK 642 1 1,2 1 1 770,40
ow | 43 0 0,7 1 1 30,10
Summe 1.607,00 2.988,20

"' Biotopwerteinstufung nach LUNG 1999, Anlage 9
2l Kompensationserfordemis (der Aufschlag von 0,2 / 0,5 fir Teil- /Versiegelung ist enthalten)
31 Korrekturfaktor fir Freiraum-Beeintrachtigungsgrade

4 Wirkungsfaktor

5 Kompensationsflachenaquivalent (Bedarf)

Das Kompensationsflachenéaquivalent (Bedarf) aus der Biotopbeseitigung durch Ver-
siegelung/Teilversiegelung betragt ca. 2.988,20 KFA (B).

Ermittlung des Kompensationsfldchendquivalents (Bedarf) - Biotopbeseitigung
durch Uberbauung/Uberformung und temporare Uberbauung/Uberformung

Lage des Biotoptyps | Biotop-| Flichen- |Wert"| KE? KF¥ WF# KFA(B)®
typ verlust (m?)
Regemrikhalipecen | WXR. | i I 2 1 L Eé ‘“FJ
EpEahesTasen) BLM 263| 2 3 1 1 789,00 |
BFX | 359| 2 3 1 1 1.077,00 |
. e e 1 s : S
Rasenflache/-bsschung | WXS 305 2 2 1 1 610,00 |
e anisgoson | B | se| 2 | 3 | 1 | 1 | seoo
' Durchlassen BFX 248| 2 3 1 1 744,00
| — el - . ey
VSX 87| 2 3 1 1 261,00
— i : : =
RHU 19 1 1 1 1 19,00
 RHK 1447| 1 1 1 1 1.447,00
Gelandemodellierung BFX 29 2 3 1 1 87,00
S e - 1 . e
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Lage des Biotoptyps | Biotop-| Flichen- |Wert"| KE? | KF® | WF% | KFA(B)®
typ verlust (m?)
| VRP 16| 2 3 1 9 48,00
| — —e : : e —
Von Bewuchs freizuhal- | WXS 513 2 2 1 1 1.026,00
bt iiiaal — i g : e o]
BFX 52| 2 | 3 1 1 156,00
VSX 60| 2 3 | 1 1 180,00
B e : — e —
e — — e - o e
Baufeld BLM 94| 2 3 1 1 282,00
\nglformung) | B | mo[ 2 |3 | 4 | 1 | a000!
| GIM 16| 1 1 1 0,5 58,00
e — e e i —
Summe 7.530 11.773,50 |

1)
2)
3
4
5)

Biotopwerteinstufung nach LUNG 1999, Anlage 9

Kompensationserfordernis (der Aufschlag von 0,2 / 0,5 flr Teil- /Versiegelung entfélit)
Korrekturfaktor fir Freiraum-Beeintrachtigungsgrade

Wirkungsfaktor

Kompensationsflachenaquivalent (Bedarf)

Das Kompensationsflachenaquivalent (Bedarf) aus der Biotopbeseitigung durch Uber-
bauung/Uberformung und temporare Uberbauung/Uberformung betragt ca. 11.773,50
KFA(B).

Fir die Anlage des Regenriickhaltebeckens und Nebenanlagen (Sandfénge einschl.
Winkelstutzelemente und Pflasterflache, Wirtschaftswege, Rasenflache/-boschung ein-
schl. Einzaunung und Durchlédsse, Gelandemodellierung und von Bewuchs freizuhal-
tende Trasse) sind 13 Baume zu fallen, die als Jlingere Einzelbaume (Biotope 7 und 8,
BBJ) kartiert wurden. Zum Teil weisen die Jlingeren Einzelbdume einen Stammumfang
> 100 cm auf und sind demzufolge nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Die
Berechnung des Ausgleichs fir den Verlust der Jingeren Einzelbaume wird tUber den
Baumschutzkompensationserlass M-V (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz, vom 15. Oktober 2007) ermittelt. Nach
Anlage 1 werden dabei Baume mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm in einem
Verhaltnis von 1:1 ausgeglichen.

Gemal Baumschutzkompensationserlass M-V besteht flir den Kompensationspflichti-
gen lediglich eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis von 1:1. Fur den Verlust der 13
Jungeren Einzelbaume sind nach Baumschutz-kompensationserlass M-V insgesamt 13
Ersatzpflanzungen zu tatigen.

Das bestehende naturnahe Regenrlickhaltebecken und dessen Uferbereiche (Anlage
erfolgte im Jahr 1995) wurden im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 11
“Wohngebiet Kammerhof* von 1992 als AusgleichsmalRnahme festgesetzt. Die Aus-
gleichsmaRnahme sah die Gestaltung des Regenriickhaltebeckens als naturnahes
Feuchtbiotop mit Dauerwasserstand vor. Die MalRnahme beinhaltete zudem die Pflan-
zung von heimischen, standortgerechten Gehdlzgruppen aus Straduchern und Baumen,
die dauerhaft zu erhalten sind. Die gesamte Flache des Regenriickhaltebeckens zwi-
schen der Randstralle, der L 12, dem Randkanal (MihlenflieR) und dem angrenzenden
Waldgebiet ,GroRer Wohld“ wurde als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (PLANUNGSBURO
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SCHULZ, 1998). Fir die anlagen- und baubedingte Flacheninanspruchnahme durch die
Anlage des Regenriickhaltebeckens einschlielllich Nebenanlagen innerhalb dieser
festgesetzten Flache ist daher ein doppelter Ausgleich anzusetzen.

Fur den Verlust der Jingeren Einzelbdume wird ein einfacher Ausgleich angesetzt, da
eine gezielte Anpflanzung der zu rodenden Baume nicht nachgewiesen werden konnte.

Das Kompensationsflachendquivalent (Bedarf) aus den Eingriffen in Biotopfldchen be-
tragt fur die Anlage des Regenriickhaltebeckens und Nebenanlagen im Rahmen der
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 in der Gesamtsumme ca. 29.523,40 KFA(B)
(Berucksichtigung doppelter Ausgleich: 2 x 14.761,70 KFA(B)) und 13 Ersatzpflan-
zungen fur den Verlust der Baume, die gemal Baumschutzkompensationserlass M-V
ermittelt wurden.

Ermittlung des Kompensationsfldchendquivalents (Planung)

Art und Umfang der Kompensationsmaflinahmen richten sich nach dem Umfang der
Beeintrachtigung aller Funktionsauspragungen, wobei die allgemeinen bzw. ortlichen
Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege zu berilicksichtigen sind. Die Kompensa-
tionsmaRnahmen fir die beeintrachtigten Flachen bzw. Funktionen werden umweltbe-
reichsbezogen im Gesamtkomplex der jeweiligen Kompensationsflachen vorgenom-
men. Bei der Festsetzung von Kompensationsmaflnahmen ist zu beachten, dass durch
eine MaRRnahme Eingriffe in verschiedene Umweltbereiche gleichzeitig ausgeglichen
werden konnen.

Innerhalb des Vorhabengebiets werden keine Kompensationsmallnahmen angestrebt.
Der gesamte Bereich nordlich der Randstralke innerhalb des Geltungsbereichs der
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 “Kammerhof* wird als Flache fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt und ist der Eigenentwicklung zu Uberlassen. In
den nachsten Jahren wird die Flache mit Ausnahme der technischen Bauwerke ein-
schliel3lich Wirtschaftswege und dauerhaft von Bewuchs freizuhaltende Bereiche suk-
zessiv zuwachsen. Die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Anlage des Regenrlickhaltebeckens einschlief3lich Nebenanlagen hat daher Gber ex-
terne KompensationsmaRnahmen zu erfolgen.

Da die Stadt Bad Doberan nur bedingt im Eigentum geeigneter Flachen fiir die Kom-
pensation des Eingriffs ist, wird zudem die Verwendung eines Okokontos erforderlich.
Folgende MalRnahmen wurden den Eingriffen zugeordnet:

Anpflanzung von Obstbdumen (P 1)

Hinsichtlich der Ersatzpflanzungen wurde geprift, inwieweit eine Pflanzung innerhalb
des Stadtgebiets Bad Doberan erfolgen kann, so dass ein rdumlicher Bezug zum Vor-
habengebiet besteht.

Im Rahmen des Vorhabens ,Kloster Doberan, Anlegen von Streuobstwiesen® plant die
Stadt u. a. auf dem Flurstlick 481, Flur 1, Gemarkung Bad Doberan die Entwicklung ei-
ner alten Streuobstwiese durch Anpflanzung alter heimischer Obstsorten in einem Um-
fang von ca. 60 Baumen.

In Abstimmung mit der Stadt Bad Doberan ist unter Beriicksichtigung der &rtlichen
landschaftlichen Gegebenheiten (feuchter Standort) die Neuanpflanzung von
13 Obstbdumen gemal Baumschutzkompensationserlass M-V als Ausgleich fir den
Verlust der Jungeren Einzelbdaume, z.T. nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schutzt, geplant.

Okokonto LRO-045: Umwandlung von Acker in Dauergriintand mit der Entwicklung von
Feldhecken (M 1)

Nach Priifung geeigneter Fldchen wird auf das Okokonto Nr. LRO-045 in der betroffe-
nen Landschaftszone ,Ostseekistenland” zurlickgegriffen. Es befindet sich in Klein
Bollhagen (Gemeinde Wittenbeck), Flurstlick 34/7, Flur 1. Das Okokonto beinhaltet die
vollzogene Umwandlung von Acker in Dauergriinland mit der Entwicklung von Feldhe-
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cken. Die Flache befindet sich dstlich von Wittenbeck und grenzt an den Bollhdger
Flie® (auch Bollhagener FlieR bzw. Fulgenbach genannt). Das gesamt zur Verfiigung
stehende Aquwalent betragt 239.246 KFA (Stand 08/2017), wovon anteilig abgebucht
werden soll. Das Aquivalent in Hohe von 29.523,40 KFA wurde bereits reserviert.

Mit der Umwandlung in Dauergrinland werden die bisherigen Schadstoffeintrage un-
terbunden, was zur Verbesserung des Boden- und Wasserhaushaltes beitragt. Durch
die Entwicklung von Feldhecken kann der Eingriff in den Gehdlzbestand des Vorha-
bengebiets funktional kompensiert werden.

Lage der Okokontoﬂache Nr. LRO 045 ostllch von Wittenbeck

Der Flachen- und Funktionsverlust des unversiegelten anthropogen beeinflussten Bo-
dens und die Beeintrachtigungen der Wasserhaushaltsfunktionen im Vorhabengebiet
werden durch die Multifunktionalitdt der KompensationsmaRRnahme kompensiert, die
fir den Ausgleich der Biotopfunktion nach Art und Umfang abgeleitet wurden. Die ge-
plante Malinahme ist geeignet, die beeintrachtigten Funktionen der abiotischen Land-
schaftsfaktoren wiederherzustellen bzw. zu ersetzen.

Mit der MaRnahme ist eine langfristige Sicherung von offenen Bodenstandorten ver-
bunden. Damit werden die Eingriffe in funktionaler Weise ausgeglichen. Nach Natur-
schutzrecht bedeutet dieses funktionale Ausgleichsgebot, dass die beeintrachtigten
Funktionen in erster Linie gleichwertig wiederhergestellt werden sollen. Es erfolgt eine
, Flachensicherung und somit der langfristige Erhalt offener Standorte. _

"f’ Im Folgenden wird das Kompensationsflichenéquivalent (Planung) - KFA(P) fiir die
genannten MaRnahmen dargestellt.

Ermittlung des Kompensationsflaichenaquivalents (Planung)

Nr. | MaBnahme Fliche /| Wert" | KWZ? | LF® | KFA(P)¥
Anzahl
P 1 | Anpflanzung von Obstbaumen 13 St| gemafl Ermittlung 13 St
Baumschutzkompen-
sationserlass M-V
M 1 | Okokonto LRO-045: Umwandlung von 29.523,40| Abrechnung im Ver- 29.5623,40
Acker in Dauergriinland mit der Entwick- KFA (B) haltnis 1:1
lung von Feldhecken
Summen 29.523,40
sowie 13 St
1) Werteinstufung der Mafinahmen nach LUNG 1999, Anlage 11
2) Kompensationswertzahl
3) Leistungsfaktor
4) Kompensationsflachenaquivalent (Planung)
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Das Kompensationsflaichendquivalent (Planung) betragt in der Gesamtsumme
ca. 29.523,40 KFA(P) und 13 Ersatzpflanzungen gemall Baumschutzkompen-
sationserlass M-V.

Nach der Bewertung der einzelnen Eingriffe und der KompensationsmafRinahmen ergibt
sich hinsichtlich der Bilanz folgendes Ergebnis:

Darstellung der Endbilanz bzgl. KFA (B) / KFA (P)

KFA (B)" KFA (P)?
MaRnahmenflache aufgrund des 29.523,40 | Mafnahmenflache aufgrund des 29.523,40
doppelten Ausgleichs doppelten Ausgleichs
Ersatzpflanzungen gemal Baum- 13 St | Ersatzpflanzungen gemak Baum- 13 St
schutzkompensationserlass M-V _' schutzkompensationserlass M-V
Gesamt
Differenz MaBnahmenfldchen Gesamt 0
KFA (B) - KFA (P) =

1) Kompensationsflachenaquivalent (Bedarf)
2) Kompensationsflachenaquivalent (Planung)

Das Kompensationsflichendquivalent Planung muss dem Kompensations-
flachendquivalent Bedarf ausreichend entsprechen. Mit den vorgeschlagenen
MaRnahmen koénnen die Eingriffe durch das Vorhaben Anlage eines Regenrtickhalte-
beckens einschlieRlich Nebenanlagen im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 11 “Kammerhof* somit ausreichend kompensiert werden.
ArtenschutzmaBBhahmen

Ein Bebauungsplan verliert seine Planrechtfertigung, wenn seiner Umsetzung dauer-
haft zwingende Vollzugshinderisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse
kénnen sich aus den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG erge-
ben. Daher muss der Vorhabentrager die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44
Abs. 1 BNatSchG in die bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Begleitend zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird in der Artenschutzfachlichen Prii-
fung (PLAN AKZENT ROSTOCK, 2017b) gemaR der gesetzlichen Vorgaben geprift, ob
Vorkommen von Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
bzw. Vorkommen von europaischen Vogelarten durch mit den Festsetzungen verbun-
dene Projektwirkungen in einer Form beeinflusst werden kdnnen, die die Verbotstatbe-
stdnde des § 44 BNatSchG erflillen.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG lassen sich fiir das vorliegende Vorha-
ben unter Beriicksichtigung artspezifischer Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen
ausschlief3en.

Ubersicht der artenschutzrechtlich begriindeten Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen sowie (ggf.) erforderlicher CEF-MaBnahmen

| Nr. MaBnahme Zeitfenster Beschreibung und Begriindung/Ziel
Var 1 | Aufstellen von 31.1. bis Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind temporare
temporéren Leit- Bauende Amphibien-/Reptilienleiteinrichtungen inklusive einer
einrichtungen fiir Okologischen Baubegleitung zur Kontrolle der zeit-
Amphibien und gerechten Errichtung, der Funktionalitédt sowie der
Reptilien einschl. Unterhaltung der Leiteinrichtungen und das einmali-
kologischer Bau- ge Absammeln bzw. Umsetzen der Tiere bei Beginn
begleitung der Einzaunung sicherzustellen.
Ziel ist die Freihaltung des Baufeldes von Individuen
und Schutz wahrend der Wanderungsaktivitaten |
zum Erhalt der Population. |
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Nr. MaRnahme Zeitfenster Beschreibung und Begriindung/Ziel

Var 2 |Bauzeitenregelung|01.11.-28.02. Baufeldberdumung und anlagebedingte Entnahme
zum Schutz der von Gehdlzen sowie Einzelbdumen aulerhalb der
Geholzbriiter und Brutzeit bzw. auferhalb der Nutzungszeit potenziel-
Fledermiuse ler Quartiere von Fledermausen. Inklusive der Fach-

gutachterliche Untersuchung des Gehdlzbestandes
vor der Baufeldberaumung auf Vogelnester und Fle-
dermausquartiere zur Bedarfsermittiung der Mafd-
nahme Acer 1 und Acer 2

Vermeidung der Verletzung und Tétung von Fleder-
mausen und Brutvégeln sowie der Zerstérung von
Gelegen und Bruten von Végeln bzw. Quartieren im
Zuge der Baumféilungen

AuBerhalb des Zeitfensters kann die fachgutachterli-
che Kontrolle der Gehdlzsubstanz kurz vor der Fal-
lung in Abstimmung mit der zustandigen UNB erfol-
gen. Ggf. verbleiben Baume mit nachgewiesenen
Hohlen.

Var 3 |Bauzeitenregelung |01.01.-31.12. |Die Bauarbeiten sind damit 1 Stunde nach Sonnen-
zum Schutz der Dammerung, |aufgang aufzunehmen und 1 Stunde vor Sonnenun-
Fledermaduse und |Nachts tergang zu beenden.

R Vermeidung von Stérungen der Flederméuse und
des Fischotters zu deren Hauptaktivitatszeit I

Acer 1 | Ersatz von Quartie- zeitnah zur Ersatz von Quartieren durch Kasten im Verhaltnis 1:2
ren baumbewoh- |Baufeldbe- bis 1:10 je nach Einstufung des vorgefundenen Quar-
nender Fleder- raumung (bis |tiers, Bedarfsermittlung im Zuge der MalBnahme
mausarten durch | Ende Febru- | Var 2, Umsetzung im raumlichen Umfeld. Manahme
Anbringen von Fle-| ar) entfallt, wenn keine Quartiere im Baufeld nachgewie-
dermauskasten sen werden.

Ausgleich einer méglichen Reduktion des Quartier-
angebots fiir baumbewohnende Fledermausarten,
Erhalt der Funktionalitat der Lebensstétten

Acer 2 |Ersatz von Brut- | zeitnah zur Ersatz von Bruthéhlen durch Kasten im Verhaltnis
hohlen durch Baufeldbe- 1:2, Bedarfsermittiung der Kastenmodelle und Kas-
Anbringen von raumung (bis |tenanzahl im Zuge der Mainahme Var 2, Umsetzung
Nistkasten Ende Febru- |im raumlichen Umfeld. Malnahme entfallt, wenn kei-

ar) ne Nistplatze im Baufeld nachgewiesen werden.

Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der héhlenbewohnenden
Brutvégel im raumlichen Zusammenhang

Erkldrung: Das Zeitfenster bezeichnet den Zeitraum, in dem die Malhinahme auszufiihren ist.

VermeidungsmaRnahme Var 1
Im Rahmen der Baufeldfreimachung sowie samtlicher Arbeiten besteht fiir Amphibien
und Reptilien im Vorhabenbereich die Gefahr baubedingter Stérung, Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bis hin zur Individuentdtung sowie Stérung der Wan-
derkorridore.
Zum Schutz der Amphibien und Reptilien ist vor Baubeginn die Errichtung von tempo-
réaren Amphibien- bzw. Reptilienzaune/-leiteinrichtungen mit Kragung und Fangeimern
allseitig des Baufeldes des Regenrlickhaltebeckens einschliellich Sandfangbecken
und Wirtschaftswege friihestens ab Marz nach den Fallungen zu errichten.
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Die MaRnahme der Schutzzdunung muss in der sommerlichen Aktivitatsphase vor dem
Winter oder im Frihjahr nach der Baufeldberdumung (nach der Fallung, jedoch vor den
Bodenarbeiten/Rodungen) bzw. vor der Fortpflanzungszeit begonnen werden. Die
Fangeimer sind innerhalb des eingezdunten Bereichs unmittelbar am Zaun aufzustel-
len (MAMS 2000). Weiterhin sind Fangeimer au3erhalb des eingezaunten Bereiches
an der dstlichen Baufeldgrenze zwischen der von Bewuchs freizuhaltenden Trasse und
der Randstralle einzusetzen.

Das tagliche Absammeln/-fangen hat mittels Fangeimer unmittelbar nach Errichtung
der Einzdunung durch eine 6kologische Baubegleitung (Fachburo fur Herpetologie) mit
Betrachtung auf die jahrlich variierende Wanderungszeit der Amphibien stattzufinden.
Die Fangeimer sind im Mai bzw. nach mindestens 7 Kontrollen ohne positives Fanger-
gebnis in allen Eimern wieder abzubauen. Zur Vermeidung der Wiedereinwanderung
ist das Vorhalten der Schutzzaunung fur die Dauer der gesamten Bauzeit notwendig.

VermeidungsmaBnahme Var 2

Im Zuge der Baufeldfreimachung werden Vegetationsstrukturen beseitigt, die als Brut-
platze fir Vogel geeignet sind. Hierbei handelt es sich um Baum- und Gebuschbestan-
de sowie um Feuchtgeblsche und Ruderalfluren. Auflerdem stellen vor allem altere
Baume potentielle Quartiere flr Fledermause dar, sodass auch diesbeziglich von ei-
nem potenziellen Tétungstatbestand ausgegangen werden muss.

Daher ist der Baubeginn aufRerhalb der Brutzeit des Uberwiegenden Teils der ansassi-
gen Brutvogel sowie aulerhalb der Nutzungszeit potentiell moglicher Fledermausquar-
tiere zu legen, um ein Zerstoren von Gelegen sowie ein Toten von Nestlingen, eventu-
ell von Altvogeln sowie von Fledermausen im Winterquartier zu vermeiden. Damit hat
die Freimachung des Baufeldes im Zeitraum zwischen 01.11. und 28.02. zu erfolgen.
Unmittelbar vor der Baufeldfreimachung und damit der Rodung betroffener Baume und
Gehdlze hat eine fachgerechte Kontrolluntersuchung der Baume und Geholze durch
einen Fachmann/Gutachter zu erfolgen. Die Kontrolle ist durch eine okologische Bau-
betreuung zu begleiten. Die Bdume und Gehdlze sind auf das Vorhandensein von Nes-
tern und Hoéhlen sowie von Nutzungsspuren und die Baumhoéhlen (ggf. mit Endoskop)
auf ihre Eignung und ihren Besatz hin zu uberprifen. Geeignete, nicht besetzte Baum-
hoéhlen werden verschlossen, um eine Neubesiedlung zwischen Untersuchungs- und
Falltermin zu verhindern. Durch Anbringen von Ersatzkasten werden die maglichen
Quartierhéhlen kompensiert (vgl. MalBnahme Acer 1 und Acer 2). Die Kontrolle der
Baume erfolgt auch zum Ermitteln geeigneter Bruthdhlen von Brutvogeln, fur die bei
positivem Nachweis ebenfalls ein entsprechender Ersatz durch Anbringen von Nistkas-
ten vorgesehen ist (vgl. Manahme Acer 1 und Acer 2).

Bei einem zwingenden Baubeginn auRerhalb dieses Zeitraums muss durch einen
Fachgutachter der Gehdlzbestand und die Freiflachen auf ein entsprechendes Vor-
kommen hin untersucht werden. Bei einem positiven Nachweis ist der Bereich dann je-
doch auszusparen bzw. u.U. sind die Bauarbeiten zu unterbrechen.

VermeidungsmafBnahme Var 3

Die Jagd von Fledermé&usen findet entlang der Gehdlzstrukturen und vor allem im Be-
reich der westlichen Gewasserflache statt. Viele Fledermausarten reagieren auf
Lichtemission empfindlich und sind somit einem erhdhten Tétungsrisiko bzw. Stérung
ausgesetzt. AuBerdem stellt das Gebiet einen potenziellen Wanderkorridor des Fisch-
otters dar, der ebenfalls empfindlich auf Lichtemissionen reagiert.

Daher ist der Verzicht auf Bautatigkeiten in der Da&mmerungs- und Nachtzeit vorgese-
hen. Dieser sichert die storungsfreie Nutzung des Gebiets als potentieller Wanderkorri-
dor und Nahrungsraum fur den Fischotter. Zugleich werden mégliche Stérungen von
Fledermausen bei der Jagd verhindert.

AusgleichsmaRnahme Acer 1

Ein Vorkommen von Fledermausquartieren in den Baumen kann grundsatzlich nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Bei einem Verlust von Quartieren ist die 6kologi-
sche Funktion der Lebensstétte fiir die jeweilige Art nicht mehr gegeben.
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Daher sind im Falle der Beseitigung von genutzten Quartieren vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich. Die Quartiere sind dabei durch geeignete Fleder-
mauskasten zu ersetzen. Ersatz von beeintrachtigten Quartieren mit nachgewiesener
Nutzung bzw. beeintrachtigten potenziellen Quartieren im Verhaltnis 1:2 bis 1:10, je
nach Einstufung des vorgefundenen Quartiers (Quartiere : Ersatz, in Abstimmung mit
einem Fachgutachter). Die Fledermauskésten sind im raumlichen Umfeld in den an-
grenzenden Waldbereichen bzw. Baumbestanden anzubringen und regelmafig auf
Funktionsfahigkeit zu Gberprifen.

Auswahl verschiedener Kastenmodelle (unterschiedliche Volumina, unterschiedliche
An- und Einflugmdglichkeiten), Auswahl langlebiger Kastenmodelle (z. B. Holzbeton),
Anbringung in unterschiedlichen Hohen (> 5 m - Schutz vor Vandalismus) und in unter-
schiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig). Auswahl von Standorten mit guten
Anflugmdglichkeiten und gruppenweise Anbringung.

Die Notwendigkeit und die Anzahl der ggf. notwendigen Ersatzkasten wird unmittelbar
vor Freimachung des Baufeldes, also vor Fallung der Baume und Beseitigung der Ge-
holzstrukturen durch eine fachgutachterliche Kontrolle im Rahmen der Vermeidungs-
maflnahme Var 2 ermittelt. Bei negativem Nachweis entfallt die MaRnahme.

AusgleichsmaRnahme Acer 2

Eine Nutzung von Baumhdhlen als Brutplatz flr Brutvégel kann grundsatzlich nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Bei einem Verlust von Bruthdhlen ist die okologi-
sche Funktion der Lebensstatte fir die jeweilige Art nicht mehr gegeben.

Um zu gewahrleisten, dass fur die Hohlen- und Halbhdhlenbriter weiterhin ein ausrei-
chendes Nistplatzangebot innerhalb der betroffenen Bereiche zur Verfugung steht, sind
im Falle der Beseitigung von genutzten Hohlen vorgezogene Ausgleichsmallnahmen
erforderlich. Die Brutplatze sind dabei durch Nistkdsten zu ersetzen. Ersatz von beein-
trachtigten Bruthéhlen mit nachgewiesener Nutzung (Kot, Nistmaterial u.a.) bzw. von
ungenutzten aber potentiell geeigneten Bruthohlen im Verhaltnis 1:2 (Hohlen : Ersatz,
in Abstimmung mit einem Fachgutachter). Die Nistkasten sind im raumlichen Umfeld in
den angrenzenden Waldbereichen bzw. Baumbestanden anzubringen und regelmaRig
auf Funktionsfahigkeit zu tberprifen.

Auswahl verschiedener Kastenmodelle (unterschiedliche Volumina, unterschiedliche
Grofe der Einflugéffnung: 26 - 45 mm), Auswahl langlebiger Kastenmodelle (z.B.
Holzbeton) und Anbringung in unterschiedlichen Hohen mit unterschiedlicher Expositi-
on (von schattig bis sonnig) im Beisein der okologischen Baubegleitung.

Die Notwendigkeit und die Anzahl der ggf. notwendigen Ersatzkasten wird unmittelbar
vor Freimachung des Baufeldes, also vor Fallung der Baume und Beseitigung der Ge-
holzstrukturen durch eine fachgutachterliche Kontrolle im Rahmen der Vermeidungs-
malnahme Var 2 ermittelt. Bei negativem Nachweis entfallt die MalRnahme.

Waldumwandlung

Bei der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzung ist gemal § 15 Abs. 5 Lan-
deswaldgesetz (LWaldG M-V) die Aufforstung und Pflege einer anderen Flache, die
nicht Wald ist und die der umgewandelten Flache nach GroRle, Lage, Beschaffenheit
und kunftiger Funktion gleichwertig werden kann, gefordert.

Da die Stadt Bad Doberan nicht im Eigentum geeigneter Flachen zur Ersatzaufforstung
fur die Kompensation der Waldumwandlung ist, wurde seitens des Forstamtes Bad
Doberan geprift, ob in dessen Zustandigkeitsbereich Ersatzaufforstungsflachen zur
Verfugung stehen, die rdumlich-funktional zum Eingriffsort liegen. Innerhalb des Zu-
standigkeitsbereiches des Forstamtes Bad Doberan stehen ebenfalls keine Ersatzauf-
forstungsflachen zur Verfigung (STELLUNGNAHME FORSTAMT BAD DOBERAN,
23.08.2017). In Abstimmung mit dem Forstamt Bad Doberan wird fir den forstrechtli-
chen Ausgleich von 14.088 Waldpunkten (vgl. vorige Ausfiihrungen) daher auf eine
geplante Aufforstungsflache des anerkannten Kompensationsflachenpool Gnewitz
(Erstaufforstung) zuriickzugreifen.

Die Aufforstungsflache liegt im Zusténdigkeitsbereich des Forstamts Billenhagen in der
Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte” in der Gemarkung
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Gnewitz, Flur 1, Flurstiick 191 (teilweise). Fur die Aufforstungsflache erfolgte durch die
untere Forstbehdrde per Schreiben vom 03.08.2016 (Az. 10a/7444.6) die Anerkennung
von 101.553 Waldpunkten. Der ermittelte forstrechtliche Ausgleich in einem Umfang
von 14.088 Waldpunkten erfolgt demnach (ber die Abbuchung der geplanten Auffors-
tungsflache im Zusténdigkeitsbereich des Forstamts Billenhagen. Die Aufforstung soll
durch Pflanzung von vorwiegend zu verwendenden Baumarten wie Larche und Buche
erfolgen. Vorgesehener Zeitpunkt der Aufforstung ist im Herbst 2017, sofern die Unter-
nehmerleistungen per Vergabeverfahren bis zum Herbst gebunden werden kénnen.
Andernfalls erfolgt die Aufforstung im Friihjahr 2018.

Fur die Aufforstungsflache erfolgte durch die untere Forstbehorde per Schreiben vom
03.08.2016 (Az. 10a/7444.6) die Anerkennung von 101.553 Waldpunkten. Die flr den
forstrechtlichen Ausgleich notwendige 14.088 Waldpunkte stehen noch zur Verfiigung.
Grundsatzlich ist eine Abbuchung der Waldpunkte erst nach Beendigung der Pflanzung
moglich. Hinsichtlich des tatsachlichen Zeitpunktes der Abbuchung hat eine enge Ab-
stimmung mit dem zusténdigen Fachgebiet der Forsthoheit zu erfolgen.

Mit der geplanten Aufforstungsfliche im Forstamt Billenhagen kann die Wald-
umwandlung durch das Vorhaben Anlage eines Regenriickhaltebeckens ein-
schlieBlich Nebenanlagen im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 11 fiir das Wohngebiet “Kammerhof*“ ausreichend kompensiert werden.

VII. Auswirkungen der Plandnderung

Die grundlegenden Ziele und Zwecke der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
sowie die Erforderlichkeit der Planung wurden ausfiihrlich in den vorigen Kapiteln dar-
gelegt, die einzelnen Gegenstande der Anderung in Kapitel V.

Im Bereich nordlich der Randstrale wird den Belange des Naturschutzes Rechnung
getragen. Die in den zuriickliegenden Jahren entstandenen gesetzlich geschitzten
Biotope werden weitestgehend berlcksichtigt und ihr Erhalt durch Festsetzung bzw.
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan auch fiir die Zukunft gewahrleistet.
Dies gilt gleichermalen fur den gesetzlich geschiitzten Baumbestand (Einzelbdume
und Allee).

Zur Sicherung einer geordneten Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers aus
den Gebieten der Bebauungspldne Nr. 11 und 12, aus Teilen der gewachsenen Orts-
lage und von der Randstral’e wird der Ersatzneubau eines Regenriickhaltebeckens er-
forderlich. Die hierfir bendtigten Flachen werden durch Festsetzung im Bebauungs-
plan flir das technische Bauwerk gesichert.

Bei der Neuerrichtung des Regenriickhaltebeckens sind die vorhandenen Gashoch-
druckleitungen und deren Schutzstreifen zu berlcksichtigen und in ihren Bestand zu
erhalten.

Die Waldflichen nérdlich der RandstraRe sind im Rahmen der 5. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 11 aktuell festgestellt und die Abgrenzung in den Bebauungsplan
ubernommen worden. Teile des heutigen Waldes werden flir den Ersatzneubau des
Regenrlckhaltebeckens in Anspruch genommen. Die erforderlichen Genehmigungen
bzw. die Inaussichtstellung einer Waldumwandlung (§ 15a Landeswaldgesetz M-V)
und zur Ersatzaufforstung an anderer Stelle werden von der zustdndigen unteren
Forstbehdrde eingeholt.

In einem durch gleichartige Bebauung geprégten Bereich wird Wohnungsbau mit
5 Vollgeschossen anstelle der bisherigen 4 Vollgeschosse ermoglicht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen Auswirkungen auf andere bei
der Bauleitplanung zu bertcksichtigende Belange durch die vorliegende 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 11 erkennbar. Es ist von einer weiteren Optimierung der stad-
tebaulichen Entwicklung auszugehen.

Auch wenn im vorliegenden Fall von der férmlichen Umweltpriifung und dem Umwelt-
bericht gemafR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird, sind die Umweltbelange aufgrund
§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7 und § 1a BauGB zu beriicksichtigen.
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Hinsichtlich umweltrelevanter Belange ist festzustellen, dass keine Widerspriiche zu
oder negative Auswirkungen auf

- die Darstellungen der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes,

- zum Umweltzustand und den Umweltmerkmalen des durch die Planung beeinfluss-
ten Gebiets,

- zu den Schutzgutern Mensch und seine Gesundheit, Tiere, Biotope, Schutzgebiete,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt und Kultur- und sons-
tige Sachglter

erkennbar sind.
Auswirkungen auf raumordnerische oder nachbargemeindliche Belange werden nicht
gesehen.

VIIl. MaBnahmen zur Sicherung der Planung

Im Rahmen der zuvor beschriebenen Anderungen sind keine speziellen férmlichen
MaBnahmen zur Sicherung der Planung etwa nach den §§ 45 ff BauGB (Umlegung)
vorgesehen oder beabsichtigt.

IX. Hinweise zur Planung

Bodendenkmale

Anhand der Hinweise des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern - Archdologie und Denkmalpflege - zum Vorentwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 werden nahezu flaichendeckend fiir den Geltungsbereich nach
derzeitigem Kenntnisstand Bodendenkmale festgestellt. Daneben befinden sich spezi-
eller Bereiche mit Bodendenkmalen in diesen Flachen.

Denkmale sind gemal § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und
Teile von Sachen an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht,
wenn die Sachen bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Sied-
lungen oder fur die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und flr
die Erhaltung und Nutzung kunstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskund-
liche oder stadtebauliche Griinde vorliegen. GemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V i.V.m. § 9
Abs. 6 BauGB sind daher bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen und diese Bodendenk-
male nachrichtlich zu Ubernehmen.

Fur die blau gekennzeichneten Bodendenkmale, kann deren Veranderung oder Besei-
tigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicherge-
stellt wird. Alle durch diese Mafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Maf-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Daneben gelten flr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden,
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzei-

ge.
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Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zu-
standigen unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin, zu erhalten.

Anlagen der Telekom

Im Bereich des neuen Regenriickhaltebeckens befinden sich im Randbereich Tele-
kommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH. Auf diese Anlagen muss bei
Tiefbauarbeiten Rucksicht genommen werden, sie verbleiben in ihrem aktiven Be-
triebszustand.

Eine Neuverlegung grokeren Ausmales von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH im Anderungsbereich ist zurzeit nicht geplant.

Blockheizkraftwerk

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich innerhalb des Bebauungsplangebiets das nach
dem BImSchG genehmigte BHKW der Stadtwerke Rostock AG befindet. Die Geneh-
migung fur die Errichtung und den Betrieb der Anlage mit einer Gesamtfeuerungswar-
meleistung von 17,36 MW wurde mit Datum vom 20.10.2010 durch das Staatliche Amt
far Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg erteilt.

Leitungen der Stadtwerke Rostock AG

Im Bereich des umzugestaltenden / neu zu bauenden Regenrtickhaltebeckens sowie
im Bereich zwischen der Nienhager Chaussee und dem Heizwerk Kammerhof der
Stadtwerke Rostock AG befinden sich Anlagen der Fernwarme-, der Gasversorgung
und innerbetriebliche Daten- und Steuerkabel.

Insbesondere fur den Bereich des Regenriickhaltebeckens sind folgende Hinweise zu
beachte:

+ Die nérdlich der Randstrale befindlichen Gashochdruckleitungen haben einen
Schutzstreifen von 6,00 m Breite.

« Die innerbetrieblichen Daten- und Steuerkabel sind stets zusammen mit den Lei-
tungen fur Fernwéarme und Gas verlegt.

» Im Bereich der Strafte ,An den Salzwiesen” verlauft die 1997 verlegte Fernwarme-
leitung, welche vom Heizhaus Kammerhof bis in die Innenstadt von Bad Doberan
fuhrt. Fur die Verlegung der Fernwarmeleitung gab es seitens der Stadtverwaltung
Bad Doberan eine Zustimmung zur Grundstlcksbenutzung fiir den damaligen
Versorger Stadtische Versorgungsbetrieb Bad Doberan GmbH Fernwarme.

Eine dingliche Sicherung der Fernwarme- und Gasleitungen erfolgte nicht.

* Schachterlaubnisscheine sind gesondert vor Baubeginn bei den Stadtwerken
Rostock AG zu beantragen.

Zufahrten zu Landesstralen

Zufahrten zu LandesstralRen gelten aulerhalb einer festgesetzten Ortsdurchfahrt als
Sondernutzung. Fur den Bau dieser Zufahrten sind der Stral3enbauverwaltung recht-
zeitig vor Baubeginn Planungsunterlagen zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.
Als Bestandteil der Planung sind die Sichtdreiecke nachzuweisen.

Fur die Sondernutzung werden Geblihren erhoben.

Anlagen der E.DIS Netz GmbH

Zur Einschatzung der Aufwendungen fur die kinftige Stromversorgung bittet die E.DIS
Netz GmbH rechtzeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf.
Nach Antragstellung unterbreitet die E.DIS Netz GmbH dem ErschlieBungstrager ein
Kostenangebot flr den Anschluss an ihr Versorgungsnetz. Bei notwendig werdenden
MaRnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit der E.DIS Netz GmbH
eine Vereinbarung zur Kostenlibernahme abzuschlielen.
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Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleis-
ten, ist darauf zu achten, dass Leitungstrassen der E.DIS Netz GmbH von Baumbe-
pflanzungen freizuhalten sind.

Im Bereich der Freileitungen der E.DIS Netz GmbH ist zu beachten, dass keine Auf-
schuttungen erfolgen dirfen und die Zuganglichkeit der Maststandorte jederzeit ge-
wahrleistet sein muss. Beeintrachtigungen der Standsicherheit der Maste sowie Be-
schadigungen von Erdungsanlagen missen ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich sind die Mindestabstdnde nach DIN VDE 0210 und die Schutzabsténde
nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu vorhandenen elektrischen Anlagen einzuhalten.

Bei Freileitungen mit einer Nennspannung > 1 kV darf der Abstand zwischen aulerem,
ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugeraten bzw. Personen 3 m nicht un-
terschreiten. Insbesondere beim Einsatz von Baufahrzeugen ist darauf zu achten, dass
diese Forderung beim Unterqueren des Schutzbereiches berlicksichtigt wird.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstéande nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut
werden.

Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Ober-
flache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Kontaminierte Bereiche
Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche - im Sinne des Gefahrstoffrechts -
festgestellt werden, sind diese dem LAGuS, Abteilung Arbeitsschutz und technische

Sicherheit, Regionalbereich Nord umgehend anzuzeigen.
GefStoffV § 18 Abs. 2 u. 3i. V. m. TRGS 524 - Schutzmalnahmen fur Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen -

Asbestbelastungen

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fach-
betriebe -unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und
der technischen Regeln fiir Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instand-
haltungsarbeiten (TRGS 519) - erfolgen. Diese Arbeiten sind dem LAGuS, Abteilung
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord spatestens 7 Tage vor

Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen.
GefStoffV § 8 Abs. 8i.V.m. Anh. 1 Nr. 2.4.2. und TRGS 519 Nr. 3.2 (1)

Bauvorhaben / Bautatigkeiten

- Der Bauherr tragt die Verantwortung fir das Bauvorhaben gemaf BaustellV.

- Dem Bauherrn obliegt die Pflicht zur Berlicksichtigung der allgemeinen Grundséat-
ze nach § 4 Arbeitsschutzgesetz.

- Bauvorhaben / Bautétigkeiten sind gemal § 2 Abs. 2 BaustellV (ab einem be-
stimmten Umfang) dem LAGuS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicher-
heit, Regionalbereich Nord spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle
mittels einer Vorankindigung zu Ubermitteln, die mindestens die Angaben -nach
Anhang 1 der BaustellV enthalt.

- Werden auf der Baustelle Arbeiten von Beschaftigten mehrerer Unternehmen
ausgefuhrt, ist ein geeigneter Koordinator zu bestellen.

- Fur Baustellen, fir die eine Vorankiindigung zu Ubermitteln ist oder Beschaftigte
mehrerer Firmen tatig werden oder gefahrliche Arbeiten nach Anhang Il BaustellV
ausgefiihrt werden, ist ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan zu erstellen.

Kampfmittelbelastungen

Es ist darauf hinzuweisen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht
auszuschlieffen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr flir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich.
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Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdun-
gen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen.
Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine magliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Mu-
nitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.
Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen
weiterfihrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im
Besitz einer Erlaubnis nach §7 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefuhrt wer-
den, bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-
Str. 6, 19061 Schwerin) die weitere Vorgehensweise fest.

43



