Aufgrund des § 10 des Baugesetizbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Bt 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. |

i . S. 2808) geandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn
‘ (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Artikel 4 des Gesetzes

’ 2 vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V 2017 S. 106, 107) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung

~ durch die Gemeindevertretung vom 25.09.2017 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

U BER DEN BEBAU U NGSPLAN N R 5 8 1 HIM WI ESENGRU N D ”” ‘ i Nr. 8.1, ,Im Wiesengrund I1“, dstlich des Wohngebietes ,Im Wiesengrund” und westlich des

Gymnasiums”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.11.2016.
Der Aufstellungsbeschluss ist vom 23.12.2016 bis zum 08.01.2017 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln sowie vom 22.12.2016 bis zum 14.02.2017 auf der Homepage des
Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstiblich bekanntgemacht worden.
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt
% worden.
3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
2 k 09.01.2017 bis zum 10.02.2017 durchgefuhrt worden.
s | i 4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 13.01.2017 erfolgt. :
- s = = 5. Die Gemeindevertretung hat am 24.04.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
= gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
MaBstab 1 : 1 000 6.  Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezo-
P v : | = ; : : genen Stellungnahmen in der Zeit vom 15.05.2017 bis zum 16.06.2017 wéhrend der Dienst-
T 0 10 20 30 20 50m und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
< s = 2 AT ; ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit
Lage- und Héhenplan der Gemeinde Rovershagen dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
Gemarkung Rovershagen, Flur 1, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben konnen, in
15 e L s G T der Zeit vom 28.04.2017 bis zum 14.05.2017 durch Aushang sowie vom 27.04.2017 bis zum
Vermessungsbiiro Hansch & Bernau, ObVl 14.05.2017 auf der Homepage des Amies Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de
= “s Talliner Sir.1, 18107 Rostock, Tel.:0381-776710 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden,
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit inm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
i nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
i . : 7. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind
I v gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
e aufgefordert worden.
st J R 2 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
Ees sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.09.2017 geprUit. Das
i Ergebnis ist mitgeteilt worden.
= &5 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
4 =y / am 25.09.2017 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
3 e Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.09.2017 gebilligt.
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5 e /EX s 10. Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 25.09.2017 wird als
2 2 = % richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt
Ed e der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
F\ MaBstab 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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& i Q& 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
% e | P—— ] wird hiermit ausgefertigt.
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= 7 o em pthlene S’[raBenquerSChnl’[te : Kiz = Kraftfahrzeuge 12. Der Beschluss (ber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
B o ~ M. 1:100 v = Radfe}hrer | der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
ol Trov F = FuBganger ey , erhalten ist, sind in der Zeit vom #{z..03.2043.. bis zum . 44. 4Q. 20{7. durch Aushang sowie
J : (s Sl : S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang) ' vom 20432043 bis zum AF A0 M43 auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
7 83 ‘ 7 www.ami-rostocker-heide.de ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
& ) s < i auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
s S S iy Planstrale A : PlanstraBen B und C FuB- und Radweg Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
. . = = weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entscliarligungsansprichen (§§ 44 BauGB) hinge-
& Flerueg e - = e 8 -~ Kiz /R <! g E Kiz /R 1 e & Fuip § wiesen worden. Die Satzung ist mit Abladfd )41 in Kraft getreten.
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' P LAN Z E l C H E N E R K LAR U N G ' PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ; Die im Geltungsbereich nicht ausgleichbaren Eingriffe in Naiur und Landschaft werden durch
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND ; folgende MaBnahmen kompensiert:

Rl s ) z 5 LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - Entwicklung einer naturnahen Grinflache auf einer Teilflache des Flursticks 145/4 der Flur 1 ; 1 ~
I L , : 1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 2 BauNVO) A e D Satzung der Gemeinde Rovershagen
-BauNVvO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die . Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur _ : s 9 9 ; _ : :
gyrc\? Artg(ej 2 d?é G?js-’eies Vot;n‘ :)4_ M;, 2317|(§G;?I' BS ; 0(?7) gear;d"ert Wodrdenp:St’-Sﬁvﬂe Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) - Abbt{chung von dem Okokontp LFiO—O45 ,,Umwandlung“ von Acker in Dauergrmland mit der : Landkreis Rostock

B Ry et |e— usar E_ﬂ Ung der baulefiplane una die Larsielung aes Flaninnafis In den Aligemeinen Wohngebieten sind zul&ssig Eptw!cklung von Feldhecken® in Hohe von 80.439 m? l_:AQ. Diese Abbuchung wird den Baugebieten % .
(Pk_anzelchenverordnung PlanzV )_ vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch SONSTIGE PLANZEICHEN - Wohngebzude, mit einem Anteil von 99,6 vom Hundert und der ErschlieBung von 0,4 vom Hundert zugeordnet. Uber den B eb auu ng Spl an Nr 8 1 "| m Wleseng ru nd ”"
;r’ﬂkel ?:es SrecEEsvaIn e Jul 201E1 I("B?Bi' S AR e e o 'St'R s * T - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften T Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
anzeicnen riauterung echisgrundlage il [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der anliegenden Grundstiicks- sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, 5 . . . 3 : : . . = i : i : 1
| FESTSETZUNGEN % E eigenttimer zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. 71 B:ij%ggzsg;r:ﬁs:ﬁbeo\?ggTshiqvgge?Zgﬁjgee;zg &ﬁg‘;lﬂ;’;g};’;ﬁi'::lgs?:efz‘zig-&hg (1)’3 L : Ostlich des Wo hggeblelj[eﬁ Clim Vélesengfund
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ' Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden 2uléssig. ; o und westlich des Gymnasiums
R—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, St ; : - :
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) :: (§ 9 Abs. 7 BauGB) - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 86 LBauO M-V)
. = gn;zgeg fﬂt’)foW;‘“U”ge”- 8.1  Im Baugebiet WA 3 sind nur Dachneigungen bis zu 23 Grad zur Waagerechten zuldssig.
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 9 Abs. 6 BauGB = enbaubetriece, ; ; y A :
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) b i & ) Tt 8.2 Zlegn Saug(\e[:/meten Wﬁ;' WA|2 u_nd WA 4 bis WA 7 sind nur Dachneigungen zwischen 23 Grad und
——— . . e rad zur Waagerechten zuldssig. - ;
GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvO) ggg;‘;‘r‘:g von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur- 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind offene und geschlossene Garagen erst in einem 44 Bl = G a G B BRI Ubersichtsplan
5 R} Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie zuléssig. § 12 Abs. 6 BauNVO : s WIOEEE T ) EE R EE TR e e TN B § ORI S e O R AL :
I B als' Hochsimas (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO) S , N ; - b : = : g. - H ( i ) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie offene und geschlossene Garagen. 3
@ i e (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO) Schutzgebiete und Schutzobjekte: 4 l\?Vinigr?e%?glg;gebgle\:)\g\:rgsgéegzr]ersr:ng ﬁigﬁw@ 32;::;;;528”9“”9 hs o 8.4 Dachflachen durfen nicht aus glasierten oder glasurahnlichen Materialien hergestellt werden.
o = - . - . Dachziegel/Dachsteine dirfen nur in den Farben Rot, Braun, oder Anthrazit verwendet werden. ' :
o TR e s s el I R SO : St lbionis b mmt oty 85 G ndstgckseinfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zul&ssi / '
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) i i u ! ur bl r VO, Sig. :
R e IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER , e ST i ke Sie sind ab einer Hohe von 0,8 m blickdurchlassig (z.B. Maschendraht) auszufihren. /
A & a 118 vorhandene Hohe tiber NHN 2.1 Bezugspunkt fir die festgesetzten Firsthohen ist die HOhenlage des zum Gebaude 8.6 In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohnung 2 Stellplatze oder Garagen zu errichten.
o offene Bauweise y nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbauféhigen und zur
e e Nummer des Baugebietes GrundstuckserschlieBung dienenden Verkehrsflache. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) / imeedl roaras
< i S s A vorhandene Flurstiicksgrenze vermarkt 3. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) r ﬁf , *"’“ffﬁ"“??‘*“"é ;
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e =t = ""’ :.
. g vorhandene Flurstiicksgrenze unvermarkt 3.1 In Wohngebauden sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig. P
offentliche StraBenverkehrsflachen . 5 Flurstiicksbezeichnung 4. Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) »
i % ]]]]]]]]] vorhandene hochbauliche Anlage 41 ZEJIT] Schutz vor von den angrgnzenden Landwirtschaﬁgﬂéchen wild abflieBendem Oper— ff u“”‘é?%%t:m o
StraBenbegrenzungslinie flachenwasser bei Starkregen ist innerhalb der Baugebiete WA 1 und WA 2 am nordlichen -y Theyersnagen &
************* Fahrbahnbegrenzung/Abgrenzung von Stellplatzflachen Rand eine 0,5 m tiefe durchgéngige Mulde auszubilden. Der Erdaushub ist zu einer durch- T N Rl AR
= - & : s toe Wt hene Crinsbikssiin gangigen Verwallung mit einer Hohe von mindestens 0,8 m auszuformen. Hierauf kann ’ B L7 pre 2t g{fﬁps{q%;: T
Bl el e DRI Do SR - e verzichtet werden, wenn durch Gelandeaufhthung im WA 1 und WA 2 ein ZuflieBen von o - ¥ Gorteronioge . =t A
. g Sichihsierk Oberflachenwasser ausgeschlossen werden kann. - / .d‘l ‘,,mum o
o 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ; NS . g
FER] FuB- und Radweg : Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : r
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN. FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND 5.1 Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
- : Boden, Natur und Landschaft ist eine naturnahe Wiesen-/Weideflache zu entwickeln. Die
=0 L NG EONE BB AR AGERUNGEN Flache ist mindestens alle 2 Jahre, maximal zweimal pro Jahr zu méhen. Die 1. Mahd darf
. £ e frihestens nach dem 1. Juli erfolgen. Das anfallende Mahgut ist zu beseitigen. Bei einer
E?;;Enjﬁr ii;g%&gs‘:migeg’ 2 i Abfallenésg ﬁ;" ng1 Ur:}d '1A 2b Mﬁrs;er-GB Beweidung ist maximal eine GroBvieheinheit pro Hektar zul&ssig. Im nordlichen Randbe-
= ‘ gung g g ( bt AuCEy reich sind 3 Lesesteinhaufen mit einer Grundflache von mindestens 5 m?2 anzulegen.
Zweckbestimmung: 5.2 Das Kleingewasser innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassene
Grunflache ist zu entschlammen. Die Uferbdschungen sind mit einer maximalen Neigung
@ Regenwasserriickhaltung von 1: 3 auszubilden. Auf der Siidseite sind im Abstand von 3 m von der Bdschungsober-
> 5 kante 2 Weiden (Salix alba) als Heister anzupflanzen. Die verbleibenden Flachen sind
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr.15BauGB) mindestens alle 2 Jahre, maximal 2-mal pro Jahr zu méahen. Das Mahgut ist zu entfernen.
- ik Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
rinflachen
6.1 Die MaBnahmen innerhalb der MaBnahmeflache und der Grinflache mit der Zweckbe-
- 2 e stimmung ,naturbelassene Griinflache* dienen dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und
0 eiishiliche Grinilachen Landschatft. Die MaBnahmen mit einem Kompensationsumfang von 12.004 m2 FAQ . Sdhere
: _ werden den Eingriffen durch die ErschlieBung des Baugebietes zugeordnet. Ravesshagen, 25092017 Birgermeisterin
Zweckbestimmung:
e naturbelassene Griinflache ) . Sogerereeren
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