SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DIE 2. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS Nr. 26.1 "Gewerbegebiete stdlich der B 105" in

Sievershagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGHI. |
S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.05.2017 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.26.1 — 2. Anderung - fur die Gewerbegebiete sudlich der
BundesstraRe 105 in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Festsetzungsschablone:

/

/ Baugebiet Nr.

/ Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

STRASSENQUERGCHNITT

Dachform

(Empfehlung)

maximale Hohe PlanstraBe A, M. 1: 100

Oberkante bzw.
Trauf-/ Firsthohe baulicher S
Anlagen uber Oberkante
der Verkehrsflache im
Bereich der

F

T

Sondergebiet] 0,5 2,0 + 5,5

Grundstiickszufahrt

- offentlicher Bereich=90m
r

f—

Grinfdache

Kfz = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fufiginger; S = Sicherheitsabstand; 6B := ffentlicher Bereich

100

Mafstab 1 ; 1000

100 m
Flur 1 Gemarkung Lambrechtshagen
(Flurstiicksnummern z.T. nicht aktuell)
Kartengrundlage:
Flurkartenausschnitt
KVA Bad Doberan

0 10 20 30 40 50

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

1.1 In den Baugebieten Nr. 1 bis 8 der Planzeichnung sind zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplétze, Laden, Ausstellungsgebiude und
Dienstleistungsbetriebe,
- Geschéfts, - Biiro- und Verwaltungsgebaude,
- Werbeanlagen bis zu vorgegebener Hohe je Baugebiet.

Ausnahmsweise zuldssig ist je Baugebiet eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
bzw. fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

An der nérdlichen Baugrenze des Baugebietes Nr. 5 ist eine bauliche Anlage mit einer maximalen
Grundflache von 10 x 10 m mit maximal 15 m Héhe ausnahmsweise zuldssig, wenn sie von
Wohngebduden mindestens 50 m entfernt ist.

1.2  In den Baugebieten 1 bis 8 sind unzuldssig:
- Tankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Vergniigungsstéatten.

1.3 Ausnahmsweise sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nur in
den Baugebieten 6 und 7 zuldssig. In den Baugebieten 1 bis 5 und 8 sind diese Anlagen
unzulassig.

1.4 Die Verkaufsraumflachen sind wie folgt begrenzt:
Baugebiet Nr. 1: 1.000 m? fiir Einzelhandelsbetriebe und Laden aller Art
Baugebiet Nr. 3: 800 m? fiir HolzgroRhandel
Zentrenrelevante Sortimente sind ausgeschlossen. Einzelhandel ist in den Baugebieten 6 bis 8
unzuléssig.

1.5 Auf der mit Il Vollgeschossen gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflache vom Baugebiet
Nr. 5, die zwischen den Ein- und Ausfahrten Nr. 1 und 2 liegt, ist nur ein Birogebéude zulassig.

1.6 Befestigte Flachen, die mit einer wasserdurchléssigen Oberflache / Okopflaster hergestelit sind
(Mindestspeicherkapazitit 20 I/m? bzw. offener Fugenanteil von mind. 30%). bleiben bei der
Ermittlung der Grundflachen unberiicksichtigt.

2. Freihalteflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

2.1  Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernder Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder
Aufschittung ab einer Hohe von 0,80 m ber der angrenzenden Verkehrsfliche freizuhalten.
B&ume im Sichtdreieck sind bis zu einer Héhe von 2,50 m astfrei zu halten.

3. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
3.1 Die Mitbenutzung der privaten Mischverkehrsflache ist tiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu

regelin.

3.2 Die Ein- und Ausfahrt Nr. 2 ist nur fiir Pkw zuléssig. Die Ein- und Ausfahrt Nr. 3 ist nur fir den
Landwirt zulassig.

4. Larmschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

41 Fur alle Vorhaben im Plangeltungsbereich sind SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung nachzuweisen: Im Norden und Westen: Mischgebiet;

im Osten: Allgemeines Wohngebiet.

4.2  Im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung ist aus Immissionsschutzgriinden eine nachtliche Produktion
der Zimmerei mit Gabelstaplerbetrieb und ge&ffneten Hallentoren nicht zulassig.

5. Pflanzgebot: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

5.1 Auf den mit Pflanzgebot belegten Griinflichen sind Hecken aus heimischen, standortgerechten
Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Zu pflanzen sind je 100 m? Griinflichen 2 Baume (Feld-, Bergahom) und 20 Straucher
(Heckenkirsche, Gemeine Felsenbime, Hundsrose, Haselnuss).

5.2 Im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung sind als Kompensation von Baumféllungen in diesem
Baugebiet an den vorgegebenen Standorten 7 einheimische, hochstdmmige Laubb&ume (Ahorn,
Eiche, Linde) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Mindeststammumfang 16-18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe.

5.3 Am vorgegebenen Standort in der Planzeichnung sind 5 einheimische, hochstdmmige Laubbdume
(Ahorn, Eiche, Linde) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Mindeststammumfang 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe. Einzuhaltende Mindestabstinde
zu vorhandenen unterirdischen Leitungen sind zu berucksichtigen. Die zur Erreichung der
vorgegebenen GRZ notwendigen unbefestigten Baufldchen sind zu begriinen.

5.4  Die neben der Ausfahrt zur B 105 liegende Flache mit Pflanzgebot darf auf Grund vorhandener
Leitungen weder mit Baumen noch Strauchern bepflanzt werden.

Vv

10.

ERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan Nr. 26.1 der Gemeinde Lambrechtshagen ist in der Fassung der 1.
Anderung seit dem 06.11.2014 in Kratft.

Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26.1, Gewerbegebiete
stdlich der B 105 hat die Gemeindevertretung am 09.06.2016 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom 20.06.2016 bis zum
08.07.2016 und im Intemet am 21.06.2016 veréfientlicht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 06.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwirfe der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26.1 der Gemeinde Lambrechtshagen
und der Begriindung haben in der Zeit vom 04.11.2016 bis zum 04.12.2016 und emeut vom
30.12.2016 bis zum 31.01.2017 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die é&ffentlichen Auslegungen sind mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen nicht berlicksichtigt werden miissen, durch Aushange
vom 12.10.2016 bis zum 27.10.2016 und vom 07.12.2016 bis zum 22.12.2016 bekannt gemacht
worden.

Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 21.10.2016 und 23.12.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen AuRerungen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 04.05.2017
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 26.1 in der Fassung der 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 04.05.2017 von den Gemeindevertretern als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 04.05.2017 gebilligt.

Die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit au sgefertigt.

H. Kutschke
Blirgemmeister

Lambrechtshagen, 23- 0. 20(}
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Der Beschluss dber die 2. Anderung ””“EB“eb(\‘aufJngsplanes Nr. 26.1 der Gemeinde

Lambrechtshagen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch

Aushang vom .. 23 10. 70\ . . .. bis zum . .03~ 4. 201} . .. bekannt gemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung in der Fassung der 2. Anderung ist mit Ablauf des

LQAMN20Y L in Kraft getreten.

&

H. Kutschke

Lambrechtshagen, /3. /41. 201+ Biirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22 Juni 2013 (BGBI. | S. 132) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22 Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Planzeichen Rechtsgrundiage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO

Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO)

Erlauterung

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.8 Grundflachenzahl GRZ als HéchstmaR, hier 0.8
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, hier Ii
10,0 Hohe baulicher Anlagen in m Uiber Oberkante angrenzender Verkehrsfidche

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baugrenze

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV Q)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs_6 BauGB)

StraBBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentlich

P

p privat

Zweckbestimmung:

Ein-bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9ADbs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Ein- und Ausfahrt

nur Einfahrt

nur Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und BauGB)

el

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchemn und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 8 BauGB)
hier: Feldhecke
Zweckbestimmung:
111 Schutzgriin
TTT
. Anpflanzen von Biumen
SONSTIGE PLANZEICHEN
I ] Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
| | schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1Nr. 4u. 22 BauGB)
- _

St  Steliplatze M Milltonnen
\ Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung der Baugebiete

"W o Vv v Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsidrm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVQ)

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

4 Nummer des Baugebietes
@ Nummer der Griinflache
10,0 _ ,
% + BemaRung inm (hier 10,0 m)
~
=~ Zuordnung
vorhandene hochbauliche Anlage

X X kiinftig entfallende hochbauliche Anlage

X

MIND
-0

30
Flursticksnummer alt (7—1) Flurstiicksnummer neu

' LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Wamow-West
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 26.1

in der Fassung der 2. Anderung
Gewerbegebiete siidlich der BundesstraRe 105
in Sievershagen

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)

Satzungsbeschluss am 04. Mai 2017
in Kraft seit .. 08 44.. 200X ..
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Lambrechtshagen, 22.10-20\%




