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Angaben zum Ursprungsplan sowie zur 1. und 2. Anderung

Grundsétzliche Entscheidungskriterien zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der
Gemeinde Broderstorf waren in der Absicht der Verbesserung der Wohnbedingungen
der Blrger der Gemeinde und allgemein in dem seinerzeit zu deckenden dringenden
Wohnbedarf der Bevdlkerung begriindet. Dem enormen Ansiedlungsdruck in der Ge-
meinde Broderstorf konnte bis dahin durch die bescheidenen Entwicklungen in Pastow,
Neu Broderstorf und Neuendorf nicht ausreichend begegnet werden. Es bestand somit
ein dringender Ordnungsbedarf zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan zielte auf die Entwicklung einer ddrflichen Wohnsiedlung in enger
Verbindung zur vorhandenen Bebauung mit den Einfamilienhdusern und teilweise
Wohnblocks, die den Hauptort der Gemeinde pragen. Neben den Wohnungen sollten
auch alle begleitenden Nutzungen dieser Hauptfunktion ermdglicht werden. Daher er-
folgte die Festsetzung der Uberwiegenden Anteile an den Baugebieten als Allgemeines
Wohngebiet. In dieser Baugebietskategorie sind am ehesten die Mdglichkeiten gege-
ben, eine leistungsfahige Infrastruktur zu entwickeln und gleichzeitig ungewolite Sto-
rungen der Wohnfunktion durch stérende Nutzungen zu verhindern. Alle Nutzungsar-
ten, die zur infrastrukturellen Ausstattung dieses landlich gepragten Wohngebiets ge-
héren, entsprechen der allgemeinen Zweckbestimmung eines Allgemeinen Wohnge-
biets im Sinne von § 4 BauNVO.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 7/8 wurde am 05.11.1997 durch die Gemeindever-
tretung als Satzung beschlossen. Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am
01.12.1997 durch den Landrat des Landkreises Bad Doberan erteilt. Mit der orts(ibli-
chen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung trat der Bebauungsplan am
21.07.1998 in Kraft.

Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 wurde von der Gemeinde-
vertretung am 03.11.1999 als Satzung beschiossen. Ziel dieser Anderung war der Fort-
fall von im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung von D&chern, die
sich bei der Umsetzung der Planung als Hemmnis erwiesen hatten. Nach erfolgter
ortsublicher Bekanntmachung des Beschlusses, trat die Satzung Uber die 1. (verein-
fachte) Anderung am 23.11.1999 in Kraft.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 wurde mit Beschluss der Gemeindever-
tretung am 01.11.2006 als Satzung beschlossen. Sie zielte im wesentlichen auf Ande-
rungen zur Zulassigkeit von Garagen und Carports auf dem Grundstick, zur Begri-
nung von Carports, von AulRenwénden von Garagen und Gebaudefassaden mit einem
Tur- und Fensteranteil unter 10 % sowie die Anderung einer drtlichen Bauvorschrift zur
Begrenzung der Hohe der Einfriedungen gegentber dem &ffentlichen Strallenraum ab.
Nach erfolgter ortsiiblicher Bekanntmachung des Beschlusses, trat die Satzung lber
die 2. Anderung mit Ablauf des 20.11.2006 in Kraft.

2. Ziel und Zweck der 3. Anderung

Im sliddstlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans - auf dem Flurstiick
240 (friiher 19) der Flur 1, Gemarkung Broderstorf - ist eine Flache fir die Abwasser-
beseitigung festgesetzt. Hier sollte urspriinglich ein Abwasserpumpwerk errichtet wer-
den. Das Pumpwerk wurde dann tatsachlich im angrenzenden offentlichen Verkehrs-
raum errichtet. Somit besteht keine Veranlassung mehr, das Flurstiick 240 (friiher 19)
weiterhin fiir die Abwasserbeseitigung vorzuhalten. Stattdessen soll entsprechend dem
Gebietscharakter auf den benachbarten Grundsticken im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und der angrenzenden Innenbereichssatzung eine Wohnnutzung er-
mdaglicht werden.



Hierfir wird eine 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 erforderlich. Ziel soll die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zur Errichtung eines Einfamilienhauses
sein.

Da die Grundzlge der Planung - bezogen auf das gesamte Wohngebiet - nicht berGhrt
werden, wird die 3. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

3. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuleizt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung vom 20. Juli
2017 (BGBI. 1, S. 2808), kann die Gemeinde Broderstorf fur die vorliegende 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 7/8 das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn die
Anderungen die Grundziige des Ursprungsbebauungsplans nicht beriihren und wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in
Mecklenburg-Vorpommern) unterliegen, nicht vorbereitet oder begrtindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtter (Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Die vorgesehenen Anderungen bewegen sich in einem Rahmen, der die Grundziige
der Planung, die in der Schaffung der Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Wohngebiets lagen, nicht bertihrt. Es sind also die Grundvoraussetzungen zur Anwen-
dung des § 13 BauGB fir die Verfahrensflihrung gegeben. Das planerische Konzept
des Ursprungsplans wird nicht berthrt, sondern eher gefordert.

Durch die ﬁ\nderung wird kein Vorhaben ermdglicht, das den Priufwert, der eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung auslésen wiirde, erreicht.

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Planung
nicht betroffen. Es sind auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Erhal-
tungszielen oder Schutzzwecken anderer Gebiete aufberhalb des Bebauungsplans er-
kennbar.

Aufgrund des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde daher von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange) abgesehen.

Die Entwiirfe der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.08.2017 bis 29.09.2017 wah-
rend der Dienst- und Offnungszeiten gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen,
im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde
Broderstorf, am 18.08.2017 ortslblich bekannt gemacht worden.



Von den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sind geman § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.07.2017 die Stellungnah-
men zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden.

Die Raumordnungsbehorde und die Nachbargemeinden wurden beteiligt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verflgbar sind, wurde nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
§ 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Nach Prifung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
wird die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der Gemeinde Broderstorf fir das
Wohngebiet auf der Flache zwischen Broderstorf und Neu Broderstorf, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des Rechts
der Umweltvertraglichkeitsprifung vom 20. Juli 2017 (BGBI. I, S. 2808), nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung als Satzung erlassen.

Da der Bebauungsplan und auch die hier vorliegende 3. Anderung mit den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf libereinstimmen,
die Planung also nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist,
ist keine Genehmigung erforderlich. Mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Be-
schlusses erlangt die Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans ihre Rechts-
kraft.

Es ist vorgesehen, nach Abschluss des Verfahrens eine interne Arbeitsfassung des
Bebauungsplans anzufertigen, die er aufgrund der 3. Anderung erfahren hat.

4, Planungsinhalte, einzelne Festsetzungen

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans beziehen sich grundsétzlich
auf den Fortfall der Festsetzung einer Flache fiir Versorgungsanlagen auf dem Fiur-
stiick 240 (frher 19) der Flur 1, Gemarkung Broderstorf, auf der ein Abwasserpump-
werk vorgesehen war. Stattdessen wird auf diesem Grundstiick nun ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die im Bereich des Flursticks 239 liegenden, bisher fiir die
Abwasserentsargung vorgesehenen Flachen werden entsprechend ihrer realen Nut-
zung als offentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Das Abwasserpumpwerk wurde inner-
halb des offentlichen Verkehrsraums auf dem Flurstick 239 errichtet. In der Planzeich-
nung ist es durch ein entsprechendes Symbol gekennzeichnet.

Danach ergeben sich folgende Veranderungen in den Baugebieten:

Baugebiet FlachengroRe in der | FlachengroBein |
bisherigen Festset- der Neuplanung
zung |

Allgemeines Wohngebiet 0 m? 722 m?

Offentliche Verkehrsflache 0 m? 118 m?

Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen 840 m? 0Om?

In Orientierung an den angrenzenden Baugebieten wird im aligemeinen Wohngebiet
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 festgesetzt und damit das nach § 17 BauNVO
mogliche MaR der baulichen Nutzung bewusst unterschritten, um den aufgelockerten
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Charakter des Wohngebiets zu gewahrleisten. Eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ um bis zu 50 % fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten ist
maglich.

Um das Einflgen der Bebauung in das Ortsbild zu gewahrleisten, wird — wie in den an-
deren allgemeinen Wohngebieten innerhalb des Bebauungsplans Nr. 7/8 — eine Trauf-
hohe von maximal 4,5 m und eine Gesamthdhe der Gebdude von 10,0 m {ber Ober-
kante der Fahrbahn der zugehdrigen ErschlieRungsstraiie festgesetzt.

Auf dem Grundstiick soll nur ein Einzelhaus zuldssig sein. Dies entspricht der vorhan-
denen Bebauung nérdlich des Moorweges.

Die sonstigen Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans Nr. 7/8, einschliellich seiner
1. und 2. Anderung bleiben unberiihrt. Ebenso die Festsetzungen und Angaben in der
Begriindung zu ortlichen Bauvorschriften und zur Griinordnung.

Ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft entsteht durch die vorliegende 3. An-
derung des Bebauungsplans nicht, da das Grundstiick auch bisher fir eine Uberbau-
ung mit einer technischen Anlage vorgesehen war. Insofern ist eine Uberpriifung der
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich hier vernachlassigbar.

Die verkehrliche ErschlieBung des Flurstlicks 240 (friiher 19) ist (ber den Moorweg
gewabhrleistet. Die Versorgung des Grundstiicks mit Trinkwasser und Strom sowie die
Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers sind Uber den Anschluss an das in
Broderstorf vorhandene Netz mdglich.

5. Artenschutz

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 wurde durch die TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Es wurde untersucht, ob bei der Umsetzung der Planung die Verbotstatbestdnde des
§ 44 BNatSchG fir die Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie fiir die europdischen
Vogelarten verletzt werden kdnnten. Weiterhin wurde gepriift, in wie weit CEF-
MaRnahmen erforderlich sind und diese ggf. greifen kénnen sowie ob im Falle der Ver-
letzung der Verbotstatbestdnde eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 bzw. § 67 BNatSchG
zulassig bzw. eine Beantragung dieser maglich ist.

Potenziell relevante Projektwirkungen des Vorhabens sind die Stérung (Schall und vi-
suelle Stérung) sowie Zerstdrung und Totung von Individuen, Entwicklungsformen so-
wie Ruhe- und Fortpflanzungsstatten durch die Umnutzung der Fliche (insbesondere
durch Baumafinahmen und damit dauerhaft durch die Fl&cheninanspruchnahme
selbst, aber auch durch die veranderte Nutzung der betreffenden Fléche). Diese sind
geeignet, Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG hervorzurufen.

Auf Grundlage einer Ortsbegehung wurde fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten
des Wirkbereichs die Verletzung der Verbotstatbestande untersucht. Dabei konnte zum
Zeitpunkt der Aufnahme hinsichtlich der zu untersuchenden Arten keine Hinweise auf
das Vorkommen bzw. die Nutzung der betreffenden Flache festgestellt werden. Ver-
meidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen sind nicht erforderlich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt es nicht zu Konflkten mit dem
§ 44 BNatSchG.

Im Weiteren wird auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 18.05.2017 verwie-
sen.



6. Technische ErschlieBung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung im Bereich der Anderung des
Bebauungsplans sind durch Anschluss an das o6ffentliche Netz der EURAWASSER
Nord GmbH gewahrleistet.

Das Flurstick 240 (friher 19) der Flur 1, Gemarkung Broderstorf, wird im westlichen
Teil von einer offentlichen Schmutzwasserdruckrohrieitung DN 150 AZ/PE-HD gequert,
die nach dem Sachrechtsbereinigungsgesetz gesichert ist. Eine Schutzstreifenbreite
von 3 m beidseits der Leitung ist festgesetzt. Zugunsten des Warnow-Wasser- und
Abwasserverbandes ist im Grundbuch eine beschrénkt persdnliche Dienstbarkeit ein-
getragen. Dem Versorgungstrager ist hiermit das Recht eingerdumt, auf der Flache des
Schutzstreifens die Leitung/Zubehér zu betreiben, zu unterhalten, instand zu setzen
und zu erneuern und das Grundstlick zum Zweck des Betriebes und der Unterhaltung
der Anlagen auf eigene Gefahr jederzeit im erforderlichen Umfang zu betreten und bei
Notwendigkeit zu befahren. Wéhrend des Bestehens der Leitung diirffen weder Gebau-
de errichtet noch sonstige MalRnahmen, die den Bestand und den Betrieb der Leitung
geféhrden, vorgenommen werden. Im Nahbereich des WA 20 verlduft der Nieder-
schlagswassersammiler DN 400 Stz.

Die Lage der Schmutzwasserdruckrohrleitung und ihr Schutzstreifen sind in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet. Ein Teil des Schutzstreifens verlauft geringfligig Gber das
allgemeine Wohngebiet. Dieser Bereich wird als ,Flache, die mit einem Leitungsrecht
belastet ist* festgesetzt.

Versorgung mit Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist durch Anschluss an das im Ort vorhan-
dene Netz der E.DIS AG gewahrleistet.

Im Nahbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 befinden sich Leitungen
und Anlagen der E.DIS Netz GmbH. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmittel
sind grundsétzlich Abstéande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vor-
handene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch liberbaut wer-
den, Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich. Rechtzeitig
vor Baubeginn ist eine Einweisung durch den Meisterbereich unter der Tel.-Nr.: 03821
70 12 20 zu beantragen.

Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag an
die E.DIS Netz GmbH zu stellen, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf
dieser Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot flr die Umverlegung der Anlagen
unterbreitet.

Gasversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch Anschluss an das im Ort vor-
handene Netz der HanseWerk AG gewahrleistet werden.

Im Nahbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans befinden sich Versorgungsanla-
gen aus dem Verantwortungsbereich der HanseWerk AG. Bei einer Bauausfiihrung
sind durch die bauausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn
anzufordern. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei
der Bauausfiihrung zu beachten.

Zum Schutz der vorhandenen Niederdruckgasleitungen sowie der Hausanschllisse
sind folgende Hinweise/Forderungen zu beachten:



— Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung / Bepflanzung
sind die nach dem jeweils glltigen Regelwerk geforderten Mindestabstan-
de/Schutzstreifen zu beachten.

— Es darf keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder ahnlichem Material, aufler im
direkten Kreuzungsbereich, erfolgen.

— Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Besché&digung zu sichern.

— Schaden an Gasleitungen / Anlagen sind unverziglich zu melden.

— Die Uberdeckung der Gasleitungen darf sich nicht andern.

— Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtung zu
ermitteln.

— Ober- oder unterirdische Anlagen / Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort
nicht verandert werden.

— Der Bauausfuhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu be-
antragen.

— Eventuell notwendige Umverlegungen / Anderungen / Sicherungen bediirfen einer
gesonderten Klarung. Die Durchfihrung von BaumaRnahmen (z. B. Instandhal-
tungsarbeiten, Einbindungen oder die Verlegung von Hausanschlussen) im Bereich
der Gasleitungen muss gewahrleistet sein.

Telekommunikation
Im Nahbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.

7. Auswirkungen der 3. Anderung des Bebauungsplans

Die grundlegenden Ziele und Zwecke des Ursprungsbebauungsplans werden vollstén-
dig beibehalten.

Die Erforderlichkeit der vorliegenden 3. Anderung wurden ausflhrlich in den vorherigen
Kapiteln dargelegt, die einzelnen Gegenstéande der Anderung in Kapitel 4.

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 zielt auf die Ermdglichung
der mit dem Ursprungsplan angestrebten Ziele und optimiert das Festsetzungsgeflige
hinsichtlich neu bekanntgewordener Erkenntnisse zur Erforderlichkeit der Sicherung
des Flurstiicks 240 (friher 19) fir ein Abwasserpumpwerk.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen Auswirkungen auf andere bei
der Bauleitplanung zu berlcksichtigende Belange durch die 3. Anderung des Be-
bauungsplans erkennbar.

Auch wenn im vorliegenden Fall von der férmlichen Umweltpriifung und dem Umwelt-
bericht gemaf § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird, sind die Umweltbelange aufgrund
§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7 und § 1a BauGB zu berticksichtigen.

Hinsichtlich umweltrelevanter Belange ist festzustellen, dass keine Widerspriiche zu
oder negative Auswirkungen auf

- die Darstellungen der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes,

- zum Umweltzustand und den Umweltmerkmalen des durch die Planung beeinfluss-
ten Gebiets,

- zu den Schutzgttern Mensch und seine Gesundheit, Tiere, Biotope, Schutzgebiete,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt und Kultur- und sons-
tige Sachgliter



erkennbar sind.

Auswirkungen auf raumordnerische oder nachbargemeindliche Belange werden nicht
gesehen.

8. MaBnahmen zur Sicherung der Planung

Die von der 3. Anderung des Bebauungsplans erfassten Flachen befinden sich — mit
Ausnahme der offentlichen Verkehrsflache und des Abwasserpumpwerks im Bereich
des Flurstlicks 239 - in privatem Eigentum. Die Gemeinde Broderstorf sieht sich in
Ubereinstimmung mit den Eigentimern. Von daher sind keine speziellen férmlichen
MaRnahmen zur Sicherung der Planung etwa nach den §§ 45 ff BauGB (Umlegung)
vorgesehen oder beabsichtigt.

9. Hinweise

Fundmunition

Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht
auszuschlie®en sind. GemaR § 52 Landesbauordnung M-V ist der Bauherr flir die Ein-
haltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle ar-
beitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht
gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber mdgliche Kampfmittelbelastung des Bau-
feldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind geblhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohien.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen
weiterflhrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im
Besitz einer Erlaubnis nach § 47 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefiihrt wer-
den bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdienst (Landesamt fir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katstrophenschutz M-V in Schwerin) die wei-
tere Vorgehensweise fest.

Gewésser 2. Ordnung

Nordlich des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 verlauft
der Graben Nr. 15/6/2/6, ein Gewé&sser 2. Ordnung. Grundsatzlich ist ein Gewasser-
unterhaltungsstreifen von 5 m beidseits zur Bdschungsoberkante von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten.

Umgang mit kontaminierten Bereichen

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche — im Sinne des Gefahrstoffrechts -
festgestellt werden, sind diese dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord, umgehend anzuzei-
gen.

Umgang mit méglichen Asbestbelastungen

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fach-
betriebe — unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung und der tech-
nischen Regeln fur Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- Instandhaltungsarbei-
ten® erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V,
Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord, spétestens 7 Ta-
ge vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen.




