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1. Angaben zum Ursprungsplan sowie zur 1., 2. und 3. Anderung

Grundsatzliche Entscheidungskriterien zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7/8 der
Gemeinde Broderstorf waren in der Absicht der Verbesserung der Wohnbedingungen
der Birger der Gemeinde und allgemein in dem seinerzeit zu deckenden dringenden
Wohnbedarf der Bevdlkerung begriindet. Dem enormen Ansiedlungsdruck in der Ge-
meinde Broderstorf konnte bis dahin durch die bescheidenen Entwicklungen in Pastow,
Neu Broderstorf und Neuendorf nicht ausreichend begegnet werden. Es bestand somit
ein dringender Ordnungsbedarf zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan zielte auf die Entwicklung einer dérflichen Wohnsiedlung in enger
Verbindung zur vorhandenen Bebauung mit den Einfamilienhdusern und teilweise
Wohnblocks, die den Hauptort der Gemeinde pragen. Neben den Wohnungen sollten
auch alle begleitenden Nutzungen dieser Hauptfunktion ermdglicht werden. Daher er-
folgte die Festsetzung der tUberwiegenden Anteile an den Baugebieten als Allgemeines
Wohngebiet. In dieser Baugebietskategorie sind am ehesten die Mdglichkeiten gege-
ben, eine leistungsfahige Infrastruktur zu entwickeln und gleichzeitig ungewollte Sto-
rungen der Wohnfunktion durch stérende Nutzungen zu verhindern. Alle Nutzungsar-
ten, die zur infrastrukturellen Ausstattung dieses landlich gepragten Wohngebiets ge-
horen, entsprechen der allgemeinen Zweckbestimmung eines Allgemeinen Wohnge-
biets im Sinne von § 4 BauNVO.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 7/8 wurde am 05.11.1997 durch die Gemeindever-
tretung als Satzung beschlossen. Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am
01.12.1997 durch den Landrat des Landkreises Bad Doberan erteilt. Mit der ortsubli-
chen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung trat der Bebauungsplan am
21.07.1998 in Kraft.

Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 wurde von der Gemein-
devertretung am 03.11.1999 als Satzung beschlossen. Ziel dieser Anderung war der
Fortfall von im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern,
die sich bei der Umsetzung der Planung als Hemmnis erwiesen hatten. Nach erfolgter
ortsublicher Bekanntmachung des Beschlusses, trat die Satzung uber die 1. (verein-
fachte) Anderung am 23.11.1999 in Kraft.

Die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung am 01.11.2006 als Satzung beschlossen. Sie zielte im Wesentli-
chen auf Anderungen zur Zulassigkeit von Garagen und Carports auf dem Grundstiick,
zur Begrinung von Carports, von AuRenwanden von Garagen und Gebaudefassaden
mit einem Tur- und Fensteranteil unter 10 % sowie die Anderung einer ortlichen Bau-
vorschrift zur Begrenzung der Hohe der Einfriedungen gegeniiber dem offentlichen
StralRenraum ab. Nach erfolgter ortsuiblicher Bekanntmachung des Beschlusses, trat
die Satzung uber die 2. (vereinfachte) Anderung mit Ablauf des 20.11.2006 in Kraft.

Die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 zielte im sudostlichen
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans - auf dem Flurstiick 240 der Flur 1,
Gemarkung Broderstorf - auf die Anderung einer kleinen Flache, fiur die bisher eine
Nutzung fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt war, in eine dem Gebietscharakter
entsprechende Wohnnutzung. Bislang sollte hier ein Abwasserpumpwerk errichtet
werden. Das Pumpwerk wurde tats&chlich im angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsraum
errichtet. Somit bestand keine Veranlassung mehr, das Flurstiick 240 weiterhin fur die
Abwasserbeseitigung vorzuhalten.

Aufgrund des § 10 i. V. m. 8§ 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I, S. 2808), wurde nach Beschlussfas-
sung durch die Gemeindevertretung vom 01.11.2017 die Satzung iiber die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 7/8 fur das Wohngebiet auf der Flache zwischen Broderstorf
und Neu Broderstorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), beschlossen.

Nach erfolgter ortstiblicher Bekanntmachung des Beschlusses, trat die Satzung Uber
die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 mit Ablauf des 17.11.2017 in Kraft.
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2. Ziel und Zweck der 4. Anderung

Nach der praktisch vollstandigen Umsetzung der Planung auch aufgrund der bislang
vorgenommenen drei Anderungen stellt sich im zentral gelegenen Mischgebiet MI 21,
nordlich und dstlich der Poststrale, eine Anderung der Betriebsstruktur ein.

Im Sinne der festgesetzten Art der baulichen Nutzung besteht hier eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben,
die auch beibehalten werden soll.

Nach Aufgabe der Getreidetrocknungsanlage auf dem Flurstiick 133 der Flur 1, Ge-
markung Broderstorf, ist der Abbruch der vorhandenen, nicht mehr benétigten, bauli-
chen Anlagen vorgesehen. Zur Gewahrleistung einer sinnvollen Nachnutzung des
Grundstiicks - auch im Hinblick auf mdgliche Grundsticksteilungen fir kleine Gewer-
bebetriebe und einzelne Wohnnutzungen - wird die Errichtung einer neuen Erschlie-
Bungsstral3e erforderlich, in der auch die notwendigen Anlagen der technischen Er-
schlieBung eingeordnet werden sollen.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen hierfir geschaffen werden. Die Art der baulichen Nutzung wird beibe-
halten. Allerdings soll im Zuge der Bebauungsplananderung die zulassige Zahl der
Vollgeschosse fir das Mischgebiet MI 21 von bisher eins auf kiinftig zwei erhéht wer-
den. Damit kann eine bessere Ausnutzung der zukinftig kleineren Baugrundstiicke er-
zielt werden. Gleichzeitig reagiert die Gemeinde auf aktuell nachgefragte Bauformen
auch fur gewerbliche Einrichtungen und die in den zurtickliegenden Jahren geanderten
Regelungen der Landesbauordnung M-V im Hinblick auf die Anforderungen an ein
Vollgeschoss.

3. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) -Bebauungsplane der Innenent-
wicklung- in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), kann die Gemeinde Broderstorf fur die vorliegende 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 7/8 das beschleunigte Verfahren anwenden, wenn

1. in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder
2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund
einer Uberschlagigen Prufung unter Berilicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4
Satz 4 in der Abwagung zu beriicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung berthrt werden kdnnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls
zu beteiligen.

2. keine Anhaltspunkte fur die Begriindung der Zulassigkeit von Vorhaben bestehen,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen,

4. oder Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Zu l. Mit der vorliegenden Planung werden keinerlei Baugebiete neu festgesetzt. In
geringem Mal3e werden Baugebietsflachen durch Straenverkehrsflachen und
Griunflachen reduziert. Es besteht also auch kein weitergehender Untersu-
chungsbedarf (Vorprifung des Einzelfalls) hinsichtlich erheblicher Umweltaus-
wirkungen,

Zu 2. da die Zulassigkeitskriterien bei denen des Mischgebiets verbleiben, bestehen
keine Anhaltspunkte fur die Begriindung der Zulassigkeit von Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen,

Zu 3. der Gemeinde Broderstorf sind im Naherungsbereich des Gebiets der Planan-
derung keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
bekannt. Auch ist nicht erkennbar, dass Erhaltungsziele oder der Schutzzweck
nicht direkt betroffener Gebiete beeintrachtigt wirden,

Zu 4. oder Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Dariiberhinaus dient die vorliegende Anderung des Bebauungsplans der Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung von Flachen.

Bisherige Aul3enbereichsflachen werden in keiner Weise von der Planung erfasst.

Es handelt sich also eindeutig um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Gemal} § 13a Abs. 4 BauGB gelten die Absétze 1 bis 3 des § 13a BauGB ausdriicklich
auch entsprechend fir die Anderung und Erganzung eines Bebauungsplans.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des

vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend;

- kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans ab-
weicht, auch aufgestellt (oder geéndert) werden, bevor der Flachennutzungsplan ge-
andert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen,;

- soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirkli-
chung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rech-
nung getragen werden;

- gelten in den Fallen des § 13a Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&assig;

- von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, wird nach § 13 Abs. 3 BauGB abgese-
hen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

- Hier werden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens angewandt.

- Zur Berichtigung des Flachennutzungsplans besteht keinerlei Veranlassung, da
der Bebauungsplan Nr.7/8 und auch seine 4. Anderung, aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Broderstorf entwickelt sind.

- Dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen, zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung
von Infrastrukturvorhaben, wurde in der Abwagung in angemessener Weise Rech-
nung getragen werden.

- Im vorliegenden Fall treten keinerlei Veranderungen hinsichtlich der naturschutz-
rechtlichen Eingriffe und ihrer Bewaltigung ein. Daher besteht keine Notwendigkeit,
die bevorteilende Wirkung hinsichtlich des naturschutzrechtlichen Eingriffs in Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB Anspruch zu nehmen.
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Demgemaln erfolgte folgende Verfahrensfiihrung:

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung in offentlicher
Sitzung am 04.04.2018 gefasst.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der frihzeiti-
gen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB er-
folgte durch Abdruck am 20.04.2018 im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, sowie
im Internet unter http://www.amtcarbaek.de/bekanntmachungen-nach-baugb-
95.html, hier wurde auch bekannt gemacht, dass die 4. Anderung im beschleunig-
ten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt werden soll,

GemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erhielt die Offentlichkeit durch ein Be-
reithalten der Unterlagen zum Vorentwurf in der Zeit vom 30.04.2018 bis zum
11.05.2018 im Amt Carb&k Gelegenheit, sich tUber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Dabei
konnte sich die Offentlichkeit innerhalb der o. g. Frist zur Planung duRern. Die Be-
kanntmachung und die Bereithaltung erfolgten auch im Internet.

Von wesentlichen Tragern offentlicher Belange wurde im Sinne des 8 4 Abs. 1
BauGB die Stellungnahme zum Vorentwurf eingeholt. Im Zuge dieser Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 06.06.2018 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt. Zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf des Plans in der Zeit
vom 02.07.2018 bis zum 06.08.2018 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten im
Amt Carbdk sowie zuséatzlich im Internet 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde durch
Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Ge-
meinde Broderstorf, am 22.06.2018, sowie im Internet ortsublich bekannt gemacht.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtli-
ches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf, ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den. Daneben wurden die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
auch in das Internet unter http://www.amtcarbaek.de/bekanntmachungen-nach-
baugb-95.html, eingestellt. Von der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen vor-
gebracht worden.

Gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und 8 4 Abs. 2 BauGB
holte die Gemeinde mit Schreiben vom 11.06.2018 die Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, zum Entwurf ein.

Die Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden (8 2 Abs. 2
BauGB) und die Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) er-
folgte parallel zur Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange.

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) so-
wie der Begrindung, wurde nach der offentlichen Auslegung gemanR § 13a Abs. 2
Nr.1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und nach der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 13a Abs. 2
Nr.1i. V. m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB erganzt. Die Ergan-
zungen betrafen nicht die Grundzige der Planung. Die von der Ergdnzung Be-
troffenen wurden gemaf § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt und ihre Stellungnahme zur
ergéanzten Planung mit Schreiben vom 03.08.2018 eingeholt. Gegen die Ergén-
zungen zum Entwurf bestehen keine Einwande. Die Zustimmung erfolgte mit
Schreiben vom 17.08.2018.

Nach Prufung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behdordenbeteiligung wird die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 fir das
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Wohngebiet auf der Flache zwischen Broderstorf und Neu Broderstorf, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit einer drtlichen Bauvor-
schrift, aufgrund des 8§ 10 i. V. m. 8§ 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 7/8 wird gebilligt.

- Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses liber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 7/8 fur das Wohngebiet auf der Flache zwischen
Broderstorf und Neu Broderstorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) mit einer drtlichen Bauvorschrift und der Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf, tritt die 4. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 7/8 in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften, der Vorschriften tiber das Verhaltnis der Anderung
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinzuweisen.

Die Bekanntmachung und die Unterlagen sind ebenfalls in das Internet einzustel-
len.

- Es ist vorgesehen, nach Abschluss des Verfahrens eine interne Arbeitsfassung
des Bebauungsplans anzufertigen, der aufgrund der 4. Anderung erfahren hat.

4. Planungsinhalte, einzelne Festsetzungen

Die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans beziehen sich grundséatzlich
auf die Sicherung einer Stral3enverkehrsflache, die es ermdglicht, das bestehende
grofRe Mischgebiet Ml 21 in zentraler Lage des Bebauungsplans bei Sicherung der 6f-
fentlichen ErschlieBung kleiner zu strukturieren.

Die Aufgabe des Betriebs der Getreidetrocknungsanlage erfordert eine sinnvolle Nach-
nutzung, um das Entstehen eines stadtebaulichen Missstandes in dieser zentralen In-
nenlage zu vereiteln.

Damit werden kleineren gewerblichen Strukturen, auch verbunden mit den entspre-
chenden Wohnungen, Mdglichkeiten zur Ansiedlung geschaffen, die in den relativ
gro3raumig strukturierten Gewerbegebieten der Gemeinde Broderstorf nicht bestehen.

Der gemischte Charakter des Baugebiets, der durch Wohnen und Gewerbe gepragt ist,
bleibt dabei grundsatzlich erhalten.

Begleitend zur Festsetzung einer neuen Stralenverkehrsflache erfolgt auch die Kenn-
zeichnung der darauf beruhenden Sichtdreiecke.

Dieser Zielstellung folgend, wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf Il (zwei) er-
hoht um z. B. ein Gewerbe im Erdgeschoss und das Wohnen im Obergeschoss zu er-
moglichen. Gleichzeitig wird damit eine bessere Ausnutzung der Baugrundstiicke er-
zZielt und die Gemeinde reagiert auf aktuell nachgefragte Bauformen und die in den zu-
rickliegenden Jahren geénderten Regelungen der Landesbauordnung M-V im Hinblick
auf die Anforderungen an ein Vollgeschoss.

Neben der neuen StralRenverkehrsflache wird auch eine kleine Grinflache der Zweck-
bestimmung Parkanlage eingefiigt, die geeignet ist, eine Verbindung zum angrenzen-
den Grinraum zu schaffen und den Anschluss technischer Medien an die innerhalb



des Bebauungsplangebiets liegenden Anlagen (z. B. Regenwasserableitung) herzu-
stellen.

Zur effektiven Nutzung der Baugrundstiicke werden die uberbaubaren Grundstucksfla-
chen (Baugrenzen) an die Ausdehnung des Baugebiets angepasst.
Die bisherigen Festsetzungen zielten seinerzeit nur auf die Sicherung des Bestandes.

Auf die verbleibenden angrenzenden Wohngebietsflachen (bt die vorliegende Ande-
rung keinerlei Wirkungen aus.

Die auf der Grundlage des festgesetzten Larmschutzwalls entstandene grof3ziigige und
gut von den Bewohnern angenommene Grinflache bietet einen ausreichenden Ab-
stand und eine gute Abschirmung zum Mischgebiet MI 21 auch in der Fassung seiner
hier vorliegenden Anderung.

Im Ergebnis der 4. Anderung stellen sich folgende Veranderungen in den Flachengro-
Ren der Gebiete ein:

Flachengrolie in der Flachengrolie in der
bisherigen Festsetzung Neuplanung
Mischgebiet 22.900 m2 21.738 m?
Stral3enverkehrsflache 0m2 1007 mz
Offentliche Grunflache 0 m? 155 m2

Die Ortlichen Bauvorschriften wurden hinsichtlich der zulassigen Dacheindeckung er-
ganzt. Weitere Veranderungen am sonstigen Festsetzungsrahmen wurden nicht vor-
genommen.

Es verbleibt also bei der zulassigen Grundflachenzahl von 0,5, der zuldssigen Ober-
kante Geb&aude von 12,5 m Uber der Oberkante der Fahrbahn der zugehérigen Er-
schlieBungsstrafl3e und der offenen Bauweise fiir das Mischgebiet Ml 21.

Die sonstigen Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans Nr. 7/8, einschlie3lich seiner
1, 2. und 3. Anderungen bleiben unberiihrt. Ebenso die Festsetzungen und Angaben in
der Begriindung zur Grinordnung. Die Verwendung von Reed- oder Schilfdachern wird
als im Ort Broderstorf untypische Dacheindeckung unterbunden. Diese Regelung er-
folgt auch zur Sicherung einer geringen Brandlast. Die 6rtlichen Bauvorschriften wur-
den dahingehend unter 7.3 erganzt.

Ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft entsteht durch die vorliegende 4. An-
derung des Bebauungsplans nicht, da das Grundsttick bereits jetzt baulich genutzt wird
und auch in diesem Sinne festgesetzt ist. Insofern ist eine Uberpriifung der Bilanzie-
rung von Eingriff und Ausgleich hier nicht notig oder geboten.

Eine technische Versorgung des Gebiets erscheint aufgrund der bereits bestehenden
baulichen Nutzung und der umgebenden intensiven Bebauung ohne Probleme gesi-
chert. Bei einer kleinteiligeren Strukturierung sind naturlich fur die Medien weiterge-
hende Anlagenteile insbesondere in der neuen Stralenverkehrsflache zu errichten.

5. Artenschutz

Im Zuge der Umsetzung der Planungen zur 4. Anderung des Bebauungsplans wird es
notwendig, die Halle der bisherigen Getreidetrocknungsanlage abzureil3en.

Wenn auch keine erkennbaren Anzeichen fir eine Nutzung der baulichen Anlagen
durch geschitzte Arten bekannt sind, ist es doch notwendig, vor dem Abriss ein ent-
sprechendes tierokologisches Fachgutachten zu erbringen und der unteren Natur-
schutzbehérde vorzulegen. Somit ist der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
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Rostock vor Abriss bzw. Umbau von Geb&uden eine Betroffenheit oder Nichtbetroffen-
heit nachzuweisen.

Die Gemeinde Broderstorf geht derzeit davon aus, dass es zu keinen Verletzungen ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kommen wird und
dass es im Falle des Vorkommens geschitzter Arten oder ihrer Brutplatze oder Wo-
chenstuben zu Loésungen kommen wird, die in Ubereinstimmung mit dem Artenschutz-
recht stehen.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass in dem Bereich der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7/8 befindliche Gebaude, hier insbesondere das ehemalige Trocken-
werk, als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte von nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatschG besonders oder streng geschuitzten Arten dienen. Zur Vermeidung des Ein-
tretens von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatschG ist daher ein tierékolo-
gisches Gutachten vor dem Abriss der baulichen Anlage erforderlich. Damit wird eine
zeitnahe und effektivere Bewaltigung der Artenschutzproblematik im Zusammenhang
mit dem Abriss der Getreidetrocknungsanlage gewahrleistet. Der Hinweis dient der be-
hordlichen Durchsetzung der Vorgehensweise.

In jedem Fall ist sicherzustellen, dass keine Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie
fur die européischen Vogelarten verletzt werden. Weiterhin ist zu prifen, in wie weit
CEF-MalRnahmen erforderlich sind und diese ggf. greifen kdnnen sowie ob im Falle der
Verletzung der Verbotstatbestdnde eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 bzw. § 67
BNatSchG zulassig bzw. eine Beantragung dieser moglich ist.

Potenziell relevante Projektwirkungen des Vorhabens sind die Stdérung (Schall und vi-
suelle Stérung) sowie Zerstérung und Tétung von Individuen, Entwicklungsformen so-
wie Ruhe- und Fortpflanzungsstatten durch den Abriss des Gebé&udes.

An der Flacheninanspruchnahme selbst andert sich mit der vorliegenden 4. Anderung
des Bebauungsplans nichts.

6. Technische Erschlielung

Trinkwasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser wird liber die vorhandene Trinkwasserleitung DN 150
AZ in der Poststral3e gewdhrleistet. An diese ist die innere Erschlie3ung anzubinden.

Die technischen Anschlussbedingungen und -méglichkeiten fur Trink- und Brauchwas-
ser sind mit dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband und der Nordwasser GmbH
abzustimmen.

Loschwasser

Fur die Gemeinde ist die notwendige Loschwassermenge bereitzustellen. Ein Losch-
wasserhydrant in der Kategorie Fb (48 m3/h Uiber einen Zeitraum von 2 Stunden) be-
findet sich auf Hohe der PoststraRe 19a. Eine Loschwassermenge von 48 ms3/h tber
zwei Stunden aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz wird als ausreichend verstanden.
Zur Sicherung der geringen Brandlast wurde zusétzlich eine ortliche Bauvorschrift zur
zulassigen Dacheindeckung getroffen, siehe dazu Teil B Text unter Pkt. 7.3.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist dem Schmutzwassersammler DN 150 PVV in der
StralRe Kottwiesenring zuzuleiten. Zwischen dem Plangebiet und dem Kottwiesenring
ist ein Freigefallesammler erforderlich. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt im
Trennsystem und ist vorzugsweise dem Abwasserpumpwerk des Warnow-Wasser-
und Abwasserverbandes im Kottwiesenring zuzuleiten. Die technischen Anschlussbe-
dingungen und —moglichkeiten sind mit dem Warnow- Wasser- und Abwasserverband
und der Nordwasser GmbH abzustimmen.




Sollte jedoch die Errichtung eines Abwasserpumpwerkes notwendig sein, ist bei der
Standortwahl darauf zu achten, dass es bei den angrenzenden und schutzbedurftigen
Nutzungen zu keiner Geruchs- und Gerauschbelastigung kommt. Dieses gilt auch bei
der Anordnung von Druckunterbrecherschachten.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundsticken entspre-
chend der Regelungen im 8§ 55 Grundsatze der Abwasserbeseitigung des WHG zu
versickern bzw. zu verwerten. Ist keine Versickerung maoglich, ist dieses in einem Bau-
grundgutachten nachzuweisen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das bestehende, offentliche Nieder-
schlagswassersystem im Kottwiesenring einzuleiten.

Die Trassen der vorhandenen Leitungen dirfen auf keinen Fall mit starkwichsigen
Geholzen oder Baumen bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen Stammach-
se des Baumes und Rohrauf3enwand der Versorgungsleitung muss 2,50 m betragen.
Kann die Einhaltung der Absténde nicht gewahrleistet werden, ist gemall Merkblatt
Uber Baume und unterirdische Leitungen und Kanale (DVGW GW 125, Ausgabe Feb-
ruar 2013) zu verfahren. Einer Baumpflanzung mit einem Abstand unter 1,50 m wird in
keinem Fall zugestimmt.

Fur die Einleitmengen in die 6rtliche Vorflut ist bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Rostock gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde des Landkreises, dem Warnow-
Wasser- und Abwasserverband, der Nordwasser GmbH sowie dem Tiefbauplaner wird
zu gegebener Zeit erfolgen.

Vertragliche Regelungen

Zwischen dem ErschlieBungstrager, der Gemeinde Broderstorf sowie dem Warnow-
Wasser- und Abwasserverband und der Nordwasser GmbH wird ein ErschlieRungs-
vertrag hinsichtlich der Abwasser- und trinkwassertechnischen ErschlieBung des
Mischgebietes MI 21 abgeschlossen.

Gasversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch Anschluss an das im Ort
vorhandene Netz der HanseGas GmbH gewahrleistet werden.

Im Nahbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans befinden sich Versorgungsanla-
gen aus dem Verantwortungsbereich der HanseGas GmbH. Bei einer Bauausflihrung
sind durch die bauausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn
anzufordern. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei
der Bauausfiihrung zu beachten.
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Zum Schutz der vorhandenen Niederdruckgasleitungen sowie der Hausanschlisse

sind folgende Hinweise/Forderungen zu beachten:

— Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung
sind die nach dem jeweils giltigen Regelwerk geforderten Mindestabstan-
de/Schutzstreifen zu beachten.

— Es darf keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichem Material, aul3er im
direkten Kreuzungsbereich, erfolgen.

— Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.

— Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziglich zu melden.

— Die Uberdeckung der Gasleitungen darf sich nicht andern.

- Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtung zu
ermitteln.

— Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen durfen in Lage und Standort
nicht verandert werden.

— Der Bauausfihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu be-
antragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen/Trennungen bediirfen
einer gesonderten Klarung. Die Durchfihrung von Baumafinahmen (z. B.: Instandhal-
tungsarbeiten, Einbindungen oder die Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich
der Gasleitungen muss gewahrleistet sein.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist durch Anschluss an das im Ort vor-
handene Netz der E.DIS Netz GmbH gewahrleistet.

Im Nahbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 befinden sich Leitungen
und Anlagen der E.DIS Netz GmbH. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln
sind grundséatzlich Abstédnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch tberbaut
werden, Zur Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen
der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich. Recht-
zeitig vor Baubeginn ist eine Einweisung durch den Meisterbereich unter der Tel.-Nr.:
03821 70 12 20 zu beantragen.

Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag an
die E.DIS Netz GmbH zu stellen, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf
dieser Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot fur die Umverlegung der Anla-
gen unterbreitet.

Vor dem geplanten Abriss des bestehenden Gebaudes der Getreidetrocknungsanlage
muss der vorhandene Hausanschluss stillgelegt werden. Die Abmeldung erfolgt bei
der E.DIS Netz GmbH durch den Anschlussnutzer/Grundstiickseigentiimer.

Fernmeldeeinrichtungen

Im Nahbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen der Telekom Deutschland GmbH. Die Versorgung mit den entsprechen-
den Dienstleistungen ist grundsétzlich sichergestellt.

7. Auswirkungen der 4. Anderung

Die grundlegenden Ziele und Zwecke des Ursprungsbebauungsplans werden vollstan-
dig beibehalten.

Die Erforderlichkeit der vorliegenden 4. Anderung wurden ausfuhrlich in den vorigen
Kapiteln dargelegt, die einzelnen Gegenstande der Anderung in Kapitel 4.
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Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 zielt auf eine erleichterte
Umsetzung der mit dem Ursprungsplan angestrebten Ziele und optimiert das Festset-
zungsgefiuge hinsichtlich neu bekanntgewordener Bedirfnisse.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen Auswirkungen auf andere bei
der Bauleitplanung zu berlcksichtigende Belange durch die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans erkennbar.

Auch wenn im vorliegenden Fall von der formlichen Umweltprifung und dem Umwelt-
bericht gemaR 8§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird, sind die Umweltbelange aufgrund
§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7 und § 1a BauGB zu bertcksichtigen.

Hinsichtlich umweltrelevanter Belange ist festzustellen, dass keine Widerspriiche zu
oder negative Auswirkungen auf

- die Darstellungen der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes,

- zum Umweltzustand und den Umweltmerkmalen des durch die Planung beeinfluss-
ten Gebiets,

- zu den Schutzgitern Mensch und seine Gesundheit, Tiere, Biotope, Schutzgebiete,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt und Kultur- und sons-
tige Sachguter

erkennbar sind.

Auswirkungen auf raumordnerische oder nachbargemeindliche Belange werden nicht
gesehen.

8. MalRnahmen zur Sicherung der Planung

Die von der 4. Anderung des Bebauungsplans erfassten Flachen befinden sich in pri-
vatem Eigentum. Die Gemeinde Broderstorf sieht sich in vollstandiger Ubereinstim-
mung mit den Eigentimern. Von daher sind keine speziellen férmlichen Mal3Bhahmen
zur Sicherung der Planung etwa nach den 88 45 ff BauGB (Umlegung) vorgesehen
oder beabsichtigt.

9. Hinweise

Die Hinweise (A-C) des Bebauungsplanes Nr. 7/8 behalten weiterhin ihr Glltigkeit. Im
Zuge der 4. Anderung werden die Hinweise ergénzt.

Hinweise auf eine Belastung mit Kampfmitteln oder Altlasten sowie Besonderheiten der
Baugrundverhaltnisse sind nicht bekannt. Im Zuge von BaumalRhahmen ist jedoch zu
prufen ob von der landwirtschaftlichen Nutzung schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten entstanden sind.

Fundmunition

Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht
auszuschlieBen sind. GemalR 8§ 52 Landesbauordnung M-V ist der Bauherr fir die Ein-
haltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle ar-
beitende Personen so weit wie moglich auszuschliel3en. Dazu kann auch die Pflicht
gehdren, vor Baubeginn Erkundungen uber mogliche Kampfmittelbelastung des Bau-
feldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebiihrenpflichtig
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beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Sollten wéahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen
weiterfihrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im
Besitz einer Erlaubnis nach § 47 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefuhrt wer-
den bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdienst (Landesamt fir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katstrophenschutz M-V in Schwerin) die wei-
tere Vorgehensweise fest.

Altlasten

Nach Kenntnis der Gemeinde kann grundsatzlich der Verdacht auf schéadliche Boden-
veranderungen ausgeschlossen werden. Vor dem Betrieb als Getreidetrocknungsanla-
ge wurde das Gebaude ab 1968 bis ca. 1995 als Kartoffellagerhalle genutzt. Eine Nut-
zung als Treibstofflager- und -betankungsflachen sowie als Fahrzeugunterstell- und -
reparatureinrichtungen erfolgte nicht. Auf dem Geldnde wurden lediglich mit Gas- bzw.
elektrisch betriebene Gabelstapler verwendet. Zudem wurden nur geprifte Fahrzeuge
mit entsprechenden Sicherheitsbestimmungen fiir den Betrieb genutzt.

Sollten bei Erdarbeiten jedoch Auffalligkeiten wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Ge-
riche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Rostock uber diesen
Tatbestand zu informieren. Die Altlasten sind vom Abfallbesitzer bzw. dem Abfaller-
zeuger zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11
des Gesetzes zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Beseitigung von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), ver-
pflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrWG. Die Ab-
falle durfen nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-
bracht werden, sind die ausfilhrenden Firmen gegentiber dem Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie entsprechend den 88 4 und 5 des Lagerstattengesetzes
vom 04.12.1934, (RGBI. | S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil 1ll, Gliederungs-
nummer 750-1, verdffentlichten bereinigten Fassung, gedndert durch Gesetz vom
10.12.2001 BGBI. | S. 2992, meldepflichtig.

Abfélle

Anfallende Abfélle sind gemaR Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (KrwWG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S.
1324) und den dazugehorigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlas-
tengesetz fur Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS
M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVOBI. M-V S. 186, 187) sowie der Satzung uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Rostock vom 17. Dezember 2013 zu entsorgen. D.h. die Abfallentsorgung ist ord-
nungsgeman und grundstiicksbezogen sicherzustellen.

Die Vorschriften der Unfallverhitungsvorschrift UVV - BGV D 29 insbesondere 8§ 45
.Fahrzeuge“ BGV C 27 besonders § 16 UVV “Mlllbeseitigung“, sind einzuhalten.

Baumal3nahmen, die die 6ffentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor

Baubeginn dem zustandigen Abfallentsorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen und
mit diesem abzustimmen.
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Auf den Grundstucken sind im Rahmen der Bauantrage die entsprechenden Stellplat-
ze fur Mall- und Wertstoffcontainer im Sinne des § 45 LBauO M-V vorzusehen.

Die Bereitstellungsplatze/Stellplatze muissen auch allen Erfordernissen des Arbeits-
schutzes ,Verhalten bei der Millsammlung“ BGV C 27 insbesondere §§ 10 und 11 ge-
nigen. Die Abfallentsorgung erfolgt nur aus dem offentlichen Bereich - private Flachen/
StralRen werden nicht befahren und eine Milltonne wird hochstens 10 m von der Be-
reitstellung bis zum Millwagen von den Millwerkern ungehindert transportiert.

Hausmdull und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfélle sowie gewerblicher Sied-
lungsabfall sind zur Beseitigung nach 8 3 Abs. 7 GewAbfV durch das 6ffentliche Ab-
fallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fur Grundstucke, die
gewerblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag
mit der zustandigen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab.

Uberschussbéden

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmate-
rial auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8§ 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hinge-
wiesen.

Gewasser 2. Ordnung

Sudostlich des Mischgebietes Ml 21 der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 ver-
lauft der Graben Nr. 15/6/2/6, ein Gewasser 2. Ordnung. Grundsatzlich ist ein Gewas-
serunterhaltungsstreifen von 5 m beidseits zur Boschungsoberkante von jeglicher Be-
bauung freizuhalten. Mogliche MalRnahmen am Gewasser sind mit dem ortlich zustan-
digen Wasser- und Bodenverband ,Untere Warnow-Kiste“ und der unteren Wasserbe-
horde des Landkreises abzustimmen.

Artenschutz

Bei der Durchfiihrung von Baumaf3nahmen sind die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes nach den 88 44 ff BNatSchG zu beachten. Die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung. Eine Betroffenheit bzw.
Nichtbetroffenheit ist der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock vor
Abriss bzw. Umbau von Gebauden nachzuweisen. Der Nachweis ist durch ein tieroko-
logisches Fachgutachten zu erbringen und der unteren Naturschutzbehdrde vorzule-
gen. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehérde.

Grundwasserabsenkungen

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen von durchzufiihrenden
BaumafRnahmen stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des 8§ 3 Abs. 2 Punkt 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar und bedirfen einer Erlaubnis gemaf der 88 5 und
7 LWaG M-V, die durch die untere Wasserbehotrde des Landkreises Rostock zu erstel-
len ist.

Leitungssysteme

Eventuell aufgefundene Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranage-
rohren oder sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverle-
gen bzw. anzubinden.

kontaminierte Bereiche

Sollte bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche — im Sinne des Gefahrstoffrechts —
festgestellt werden, sind diese dem LAGuUS, Abteilung Arbeitsschutz und technische
Sicherheit, Regionalbereich Nord umgehend anzuzeigen.
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GefStoffV § 18 (2), (3) i. V. m. TRGS 524 - SchutzmaRnahmen flr Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen -

Asbestbelastungen

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fach-
betriebe — unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV)
und der technischen Regeln fur Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder In-
standhaltungsarbeiten (TRGS 519)“ erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt fir
Gesundheit und Soziales M-V, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regional-

bereich Nord spétestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen.
GefStoftV § 8 Abs. 8i. V. m. Anh. I Nr. 2.4.2. und TRGS 519 Nr. 3.2 (1)

Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben sind folgende Regelungen zu beachten:

Der Bauherr tragt die Verantwortung fir das Bauvorhaben gemaf BaustellV.

Den Bauherrn obliegt die Pflicht zur Bericksichtigung der allgemeinen Grundsatze
nach 8 4 Arbeitsschutzgesetz.

Bauvorhaben / Bautétigkeiten sind gemafl 82 (2) BaustellV (ab einem bestimmten
Umfang) dem LAGuUS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regio-
nalbereich Nord spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle mittels einer
Vorankiindigung zu Ubermitteln, die mindestens die Angaben nach Anhang | der
BaustellV enthalt. (In der Regel werden die Grenzwerte fur die Pflicht zur Ubermitt-
lung fur ein normales Einfamilienhaus nicht erreicht.)

Werden auf der Baustelle Arbeiten von Beschéftigten mehrerer Unternehmen aus-
geflhrt, ist ein geeigneter Koordinator zu bestellen.

Fur Baustellen, fur die eine Vorankindigung zu Ubermitteln ist oder Beschaftigte
mehrerer Firmen tatig werden oder gefahrliche Arbeiten nach Anhang Il BaustellV
ausgefuhrt werden, ist ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan zu erstellen.

Plangrundlage
Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist der Lage- und Héhenplan des Ingeni-

eurbiros E. & R. Lorenz GbR, Geschaftsstelle Rostock, mit Stand vom 29.11.1995;
Hohenbezugssystem HN, Lagesystem Gaul3-Krliger.
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