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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: GroRfléchiger Einzelhandel
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléchenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und als HochstmalR
(8§ 20 BauNVvO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt, als HochstmaR:
Firsthéhe FH 26,0 m tiber NHN (Normalh6éhennull)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zuléssige Dachneigung der Hauptgeb&ude
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Hauptfirstrichtung
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBauO M-V)

A
4

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

@

14.Regelungen flur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(8§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D

Zweckbestimmung: Fernmeldeanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Einzelanlagen (Unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6, BauGB i. V. m. § 5 Abs. 1 DSchG)

15. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
I I 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
. Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) Il und IV
A A A (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
"""" | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
1 St : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% Flursticksbezeichnung
—~_  Flurstucksgrenze
. 16.64 Vorhandene Hhenpunkte
Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgeb&ude
Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengeb&ude
lIl. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Bauweise

Firsthohe in Meter Ober
einem Bezugspunkt

Zahl der
Vollgeschosse

Zuléssige
Dachneigung

b)Das festgesetzte Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

aa) Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnugungsstatten in Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen der Mischgebiete) werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

bb) Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuladssige Nutzung (Vergnugungsstatten auRerhalb Gberwiegend
gewerblich gepragter Teile der Mischgebiete) wird nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

02. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a) Von den in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankungen sind Schornsteine, Antennenanlagen und
Blitzableiter ausgenommen.

b) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache)
bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 tberschritten werden.

03. Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 3 und 4 BauNVO)

a) In der im Mischgebiet festgesetzten geschlossenen Bauweise (g) sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand
zu errichten.

b) Bei der im Sondergebiet festgesetzten abweichenden Bauweise (a) ist eine Lange der Baukdrper von mehr als 50
m zuldssig bei Einhaltung der landesrechtlichen Abstandstiefen.

04. Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade
oder zum Dach. Selbstandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zul&ssig.

05. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer an allen straRenzugewandten und seitlichen
Fronten der 1. Baureihe im Abschnitt 'BahnhofstralRe' schallgedammte Luftungen vorzusehen, sofern der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
geeignete Weise sichergestellt werden kann.

b) Zum Schutz der Biro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden Larmpegelbereiche nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, festgesetzt (siehe Planzeichnung). Den Larmpegelbereichen
entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich mafRgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmmald
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel in dB(A) der AuRenbauteile R'w, ges in dB(A)
Wohnraume Burordaume '
v 66 - 70 40 35
i 61-65 35 30

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) missen den Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereiches geniugen. Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und
Erweiterungsmanahmen durchzufihren. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

06. Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der Stellplatzanlage sind insgesamt mindestens 8 heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.
(Empfehlung: Hainbuche [Carpinus betulus], Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballen, mindestens 14 - 16 cm
Stammumfang gemessen in 1 Meter Héhe.) Die anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

01. Dachfliichen
Innerhalb des Mischgebietes sind Dacher der Hauptgebaude nur als gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung
zwischen 25° und 40° in der Farbgebung rot, rotbraun, braun oder anthrazit zulassig.

02. Werbeanlagen
Freistehende Werbeanlagen sind auch auBerhalb festgesetzter Baugrenzen zuléssig. Sie durfen die auf dem

Grundstick anzutreffende Gebaudehthe nicht Uberschreiten. An baulichen Anlagen angebrachte Werbeanlagen
durfen diese nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind
unzulassig.

C. Hinweise

01. Bodendenkmale
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

02. Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentumer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom
27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt
der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Landkreis
Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen.

03. Werbeanlagen
Hinsichtlich der Errichtung von Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Teterow Uber die Gestaltung von

Werbeanlagen, Warenautomaten und Markisen (Werbesatzung) vom 25. Juni 1997 zu beachten.

04. Passiver Lirmschutz
Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109, Ausgabe Januar 2018, kann im Bauamt der Stadt
Teterow, Dachgeschoss, Marktplatz 1, 17166 Teterow, zusammen mit dem Bebauungsplan eingesehen werden.
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Buro fur Bauleitplanung

Ausgearbeitet vom

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Kronberg 33, 24619 Bornhéved

Tel.: (04323)

8042 95 - Fax: (04323) 80 43 01

E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de

Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.09.2018 folgende
Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.11.2017. Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Teterower Zeitung am 18.12.2017

erfolgt.

Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 29

.11.2017 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/ § 13 Abs. 2 Nr. 1/

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Die Stadtvertretung hat am 23.05.2018 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung

haben in der Zeit vom 02.07.2018 bis 03.08.2018 wéahrend der

Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 25.06.2018 in der Teterower Zeitung und am 25.06.2018
durch Bereitstellung im Internet unter www.teterow.de ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und

von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

s 4’74’

Bilrgermeister

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5und 6, § 6, § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

a)Das gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
'GroRflachiger Einzelhandel' dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Versorgung der Bevélkerung
mit Waren des kurzfristigen Bedarfs. In dem festgesetzten SO-Gebiet sind nur zuléssig:

- 1 Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache von max. 1.270 m? incl. Bécker,
- 1 Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 590 m?,

- Anlagen der Fernmeldetechnik,

- Elektrotankstellen.

Der Anteil des branchenublichen Begleitsortimentes im Lebensmittel-Discounter und Getrankemarkt darf jeweils
max. 20 % der Verkaufsflache einnehmen.

10. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

11. Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 durch die Stadtvertretung, die
Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrundung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 05.11.2018 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entsch&digungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde eben hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 06.11.2018 in

Kraft getreten.

v Lanpe

Burgermeister

Demmin, den 160kt2818

oBVI
Dipl.- Ing. H. Weinert

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am 26.09.2018 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.09.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch

einfachen Beschluss gebilligt.

Blrgermeister




