KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG

DER GEMEINDE GULZOW-PRUZEN
FUR DEN ORTSTEIL WILHELMINENHOF
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Flache 2

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Glilzow-Priizen
fur den Oristeil Wilhelminenhof

Aufgrund des § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Geselzes vom
09.05.2017 (BGBL. 1 S. 1298) sowie aufgrund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) vom 18.07.2011, verkiindet als Art. 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13.07.2011
(GVOB! M-V 8. 777) yu;ilen gg,fesc lussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Gulzow-Priizen vom”Z. 42‘4:. folgende Kiarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde
Giilzow-Prizen fir den Ortsteil Wilhelminenhof erlassen:

§ 1 Aufhebung

Die Satzung Gber die Festiegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Karcheez (heute Klarstellungs- und Ergénzu?(gssatzung) der ehemaligen Gemeinde Galzow (heute
Gemeinde Giilzow-Priizen) am 15.04.1994 in Kraft gefreten, ist aufgehoben.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 8 und Satz 2 BauGB)
}_Jmfasst die Gebiete, die innerhalb des in der nebenstehenden Karte festgesetzten Geltungsbereichs
iegen.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 3 Textliche Festsetzungen

Gemas %34 Abs. 5 Satz 2 und 4 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzungen fir eine
kiinftige bauliche Nutzung auf der Evrganzungsfidche getroffen.

(1) Zulassig in der Erganzungsflache ist ausschlieBlich Wohnnutzung. (§ 3 BauNVO)

{2) In der Erganzungsflache sind Haupt- und Nebengebaude mit maximal einem Voligeschoss (§ 20
BauNVO) zugelassen.

g?») Gara\gen und Nebenanla%en sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zulassig. (§ 34 Abs. 5
atz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(4) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
tber dem Erdboden sind gesetzlich geschiitzt. Geschiitzte Baume sind zu erhalten.

(5) Die Zufahrten von der DorfstraBe zu den Ergénzungsflachen sind auBerhalb der Kronentraufe der
geschiitzten Alleebaume zu errichten.

(6) Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist die
Anpflanzung einer Hecke auf den Fiurstucken 100/7 und 47/14 der Flur 1 der Gemarkung
Wilhelminenhof zu realisieren. Die Hecke ist im ausgewigsenen Bereich der Satzung auf dem
Grundstack zur Eingliederung der Bebauung in den Landschaftsraum und zur Abgrenzung der
Grundsticksflache an den Grundsticksgrenzen als ein 6 bis 8 m breiter Streifen zum dreirethigen
Anpflanzen von Baumen und Strauchern anzulegen. Die AusgleichsmaBnahmen werden
ausschlielich mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen vorgenommen.

Artenliste Hochstamm:

Artenliste Heckenpflanzen:
Hochstamm 3 x verpflanzt

Strauch 2 x verpftanzt

Acer campesire, Feldahorn
Fraxinus excelsior, Esche

Tilia platyphyllos, Sommer-Linde
Tilia cordata, Winter-Linde
Crataegus laevigata, Rotdom
Sorbus aucuparia, Eberesche
Malus Sylvestris, Wildapfel
Sorbus aria, Mehlbeere
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Aesculus hippocastanum, Gemeine RoBkastanie

Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, Eingriffelige WeiBdorn
Crataegus oxyacantha, Zweigriftelige Weidom
Rosa canina, Hundsrose

Prunus spinosa, Schiehe

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche

AuBerdem ist auf dem Flurstlick 100/6 der Flur 1 als KompensationsmaBnahme eine Sfreuobstwiese
anzulegen. Es sind Obstbaume als Hochstamme mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen
und bevorzugt Alte Obstsorten zu verwenden.

Die MaBnahme ist im Jahr der Bauabnahme als Herbstpflanzung zu realisieren. Zur Ausfihrun
gehort auch eine einjahrige Fertigstellungspfiege. Sie umfasst alle Leistungen, die erforderlich sind,
um die KompensationsmaBnahmen in einen abnahmefahigen Zustand zu bringen.
Gehaizpflanzungen sind zu dem Zeitpunkt abnahmefahig, an dem Sicherheit Uber den Anwuchserfolg
besteht. Fur die Pflanzungen gilt ein Pflege- und Erhaltur‘}esgebot, die Entwicklungspflege wird auf
zwei Jahre festgesetzt, eine Schutzvorrichtung gegen Wildverbiss ist vorzusehen. Ausfallendes
Material ist zu ersetzen. Fur die Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen, fir ihre Entwickiungs-
und t?ﬂnte{hgltungspﬂege sowie fiir die Funktionskontrolle ist der Grundstiickseigentimer
verantwortlich.

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erklarung Rechtsgrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Erganzungsflache (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauBG)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
nur Einzelhauser zulassig
Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzen von Strauchem und Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN
vorhandene Flurstiicksgrenze

74 Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlagen

Stehendes Kleingewasser
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1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses,der ¢
Prizen vom 18.01.2018. Die orisiibliche B?l_@sn\‘\ machi

Veréifentlichung im ,Amiskurier Gilistrow-
07.02.2018 erfolgt.

eindevertretung der Gemeinde Gilzow-
es Aufstellungsbeschlusses ist durch
der Gemeinde Glilzow-Priizen) am

Glilzow-Priizen, den  Der Blirgermeister

2. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Gilizew

Klarstellungs- und Ergénziingssatzung des (5
mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichenMAusleg
Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB besfimmt

at am 05.07.2018 den Entwurf der
afiang bebauten Oristeiles Wilhelminenhof
. § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2

Gﬁ_lzow—P_riizen, den  Der Biirgermeiste
17 Jult 2018

3. Die beriihrten Behorden iind sonstige

13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 Bau
Stellungnahme aufgefordert worden.

Glzow-Priizen, den  Der Biirgermeister

17 Juli 2018 Jia=

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemei

16.07.2018 erfolgt.
Giilzow-Priizen, den  Der Biirgermeister| .
17 Juli 2018 /’/~

5. Der Entwurf der Klarsteljufigs- und Ergankiiigssa S/
Wilhelminenhof der Gemeinde Giilzow-Pruzeny Q?;tﬁh d aus Planzeichnung und textlichen
Festsetzungen sowie die Begriindung haben in om 09.08.2018 bis zum 14.09.2018 im Amt
Gustrow Land wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden-kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberfigksic ﬁéﬂq eiben konnen, im ,Amiskurier GUstrow-
Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Giilzow-Priizen)am-01.08.2018 0 stiblich bekannt gemacht worden.

im Zusammenhang bebauten Oristeils

Gillzow-Priizen, den
20. Sep. 2018 9 ,

6. Die Gemeinde\gertretuné der Gemeinde Q:" > w die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungpahmen. ey beriihrien Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 11.10.2018 g;_;pc EbRis ist mitgeteilt worden.
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Der Bﬁ}ermeister

&
Gllzow-Priizen, den  Der Bliygermeister,

18 Okt. 2018 g

7. Die Klarstellung und Erganzungsatzung usammenhang bebauten Ortsteils Wilhelminenhof
der Gemeinde Giilzow<Priizen, bestehend g@ anzeis! ung und textlichen Festsetzungen, wurde
am 11.10.2018 von der Gemeindevertret(g als-Satzung heschlossen. Die Begriindung der Satzung
wurde mit Beschluss der Gemeindeverifetung \vqm\, j 2048 gebilligt.
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3 Okt 4 290 X
okt e/ \o \iSl

8. Die Satzung (iber dig Kfarstellung UQd, Efg
Wilhelminenhof der Gémeinde Giizow Rfizeny:
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' im Zusammenhang bebauten Oristeils
tehend\ aus Planzeichnung und textlichen

Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. /5% (2
< 000 « D
Giilzow-Priizen, den  Der Bizgermeister, (Siegel) <[ =
C .90 % .

18, Okt. 2018 Y

9. Der Beschluss Uber di¢ Klarsteliungs- und Erga gssaizung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Wilhelminenhof der Gemeinde Giilzow<Pflizé s6wie die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer wahrend der Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Ausgqnﬁ Zu ,e_rhialten ist, sind im ,Amtskurier Gustrow-Land"“ (Amtsblatt der Gemeinde Gilzow-Priizen)
am &/7247.£24¢ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Meckienburg-Vorpommern
(KV M-V) hingewiesen worden. = GUJ S
Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung desif Zusarnm 3Rhang bebautf? ﬁOrtsteils Wilhelminenhof
der Gemeinde Giilzow-Priizen ist am Tag dgkBek chung am Z£.42.£974. in Kraft getreten.
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