SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 6 "SCHLAGER STREUOBSTWIESEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dummerstorf
vom 05.12.2017 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 06 fir das
Gebiet ,Schlager Streuobstwiesen®, in Schlage sudlich der LindenstraBe, betreffend die
Sondergebietsflache Nr. 2 gegentber den Wohnhausern Am Obstgarten 4 - 6, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig hervorgehobenen
Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B.

Die Schwarz-WeiB-Darstellungen in Teil A und schwarz abgedruckte Festsetzung in Teil B
verweisen auf fortgeltende Festsetzungen des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000 / 08.05.2007
(1. Anderung), die im Anderungsbereich relevant sind; sie sind nicht Gegenstand der
Plananderung.

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Sonstige Sondergebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§11 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1, 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVvO)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, offentlich

Ein- und Ausfahrten, Anschluss an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v 7

Private Grunflachen
Zweckbestimmung: Streuobstwiese, Lehrgérten, Wildgehege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

00000 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern mit Bindung fur die Erhaltung
9 9 (vgl. TF 21)
00000 (§ 9 (1 Nr. 25a BauGB)
o000 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
: : und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(XXX X) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
] Wasserflachen
—" ~—
— 1 Hier: Teich, Wasserloch (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
— ] (fortgeltende Festsetzung des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000)

Private Grunflachen

Zweckbestimmung: Streuobstwiese, Lehrgarten, Wildgehege

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(fortgeltende Festsetzung des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000)
00000 Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern mit Bindung fur die
8 8 Erhaltung (i. V. m. TF 14 - fortgeltende Festsetzungen des B-Plans Nr. 06 vom
[oXeNeNeXe) 09.05.2000) (§ 9 (1 Nr. 25a BauGB))
o000 Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
: : (fortgeltende Festsetzung des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000)
e00o0o (§9 (6) BauGBi. V.m. § 9 (1 Nr. 25b BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
(fortgeltende Festsetzung des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000)

TEIL B: TEXT

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig hervorgehobenen
Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B.

Die Schwarz-WeiB-Darstellungen in Teil A und schwarz abgedruckte Festsetzung in Teil B
verweisen auf fortgeltende Festsetzungen des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000 / 08.05.2007

(1. Anderung), die im Anderungsbereich relevant sind, sie sind nicht Gegenstand der

Plananderung.

l. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

3. Die Textfestsetzung Nr. 3 des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000 wird durch folgenden Wort-
laut ersetzt:
Das sonstige Sondergebiet ,Landwirtschaftlicher Betriebshof* (SO 2) dient der Unter-
bringung eines landwirtschaftlichen Betriebshofes.
Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen fur die Verarbeitung und Vermarktung von
Produkten des Landwirtschaftsbetriebes, Gebaude und Anlagen fur das Abstellen und die
Instandhaltung der Landtechnik sowie fur die Lagerung von Betriebsmitteln und landwirt-
schaftlichen Produkten, Aufenthaltsrdume fur Mitarbeiter und Besucher, Raume fur die
Verwaltung, eine Wohnung fur den Betriebsinhaber oder den Betreiber des Hofes, Ge-
baude und Anlagen fur die Kleintierhaltung, Ferienwohnungen, die als Nebenerwerb des
Landwirtschaftsbetriebes betrieben werden und die nach ihrer Geschossflache gegentber
den sonstigen Betriebsgebauden des Hofes (SO 2) untergeordnet sind.

4,
'C t U" be SC e'te .
Im nordlichen Baufenster des SO 2 ist nur die Errichtung eines offenen oder geschlos-
senen Unterstandes (Kalthalle) mit einer Grundflache bis zu 200 m? zulassig.
5.

8. Die Traufhéhe von 4,5 mim SO 1 und von 4,75 m im SO 2 gilt als H6chstmal vom vor-
handenen Gelande bis zur Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Dachhaut. Das
vorhandene Gelande gilt auch als Bezugshéhe fur die Firsthéhe von 10 m als Hochstmal.
Die Textfestsetzung Nr. 8 des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000 wird wie folgt erganzt:

Fur einen Unterstand gem. TF 4 ist eine Trauthdhe bis 5 m zulassig; als Bezugspunkte
gelten das vorhandene Gelande und der DurchstoBpunkt der Stutzkonstruktion mit der
Dachhaut. (§16 (3), § 18 (1) BauNVvO)

Il. Festsetzungen zur Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften

11.  Die Textfestsetzung Nr. 11 des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000 und die Textfestsetzung

Nr. 4 der 1. Anderung des B-Plans Nr. 06 vom 08.05.2007 erhalten folgenden geanderten
Wortlaut:

Innerhalb der Baugrenzen gilt eine Dachneigung von 15° bis 48°. tr-¢liesenBereichen-sind
Die Hauptdachflachen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in den Farbténen
Rotbraun, Braun oder Anthrazit zu decken. Bei Dachern mit einer Neigung von 15° bis 22°
sind Deckungen mit Welltafeln, mit Bahnen oder in schindelartiger Form in den Farbténen
Rotbraun, Braun, Anthrazit oder Grun zulassig. Fur einen Unterstand gem. TF 4 ist eine
Dachneigung < 22° vorgeschrieben.

12. Die Textfestsetzung Nr. 12 des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000 wird wie folgt erganzt:
FUr die Gestaltung der AuBenwénde sind Putz oder Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk zu
verwenden. Holzhauser und Holzverkleidungen von Massivhausern sind zulassig, wenn
Grunde des Brandschutzes nicht entgegenstehen. Fur die AuBenwande eines Unter-
standes gem. TF 4 sind auch Holzverkleidungen und Welltafeln zulassig.

lll.  Festsetzungen zur Grunordnung

13.  Auf der Granflache sind folgende Nutzungen und Anlagen zulassig:
Streuobstwiesen, Blumenwiesen, Schau- und Lehrgarten, Obstzuchtanlagen, Hecken,
Wildgehege fur eine landwirtschaftliche Wildhaltung, Volieren und Kleinbiotope, wie
Feuchtwiese, Trockenmauer, Steinhaufen, Reisighaufen, einschlieBlich der fur die Nutzung
und Bewirtschaftung erforderlichen Anlagen, wie Wege, Zaune, Schutzdacher, Schutz-
hutten, Hinweis- und Schautafeln, Versorgungsleitungen.

14. Diein Teil A an den Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans dargestellte
Windschutzhecke (Pappelreihe) ist bei Abgang abschnittsweise an der Westgrenze des
SO 1 und an den Grenzen der Grunflache durch eine 10 m breite, funfreihige Strauch- und
Baumbepflanzung zu ersetzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind mindestens 55
Geholze je 900 m2 Heckenflache, davon mindestens 20 v.H. als Baume nach der Geholz-
liste (gem. TF 15) mit der Qualitat Baume als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit 12 bis
14 cm Stammumfang und Straucher mit 3 bis 4 Trieben, 60 bis 100 cm hoch, zu pflanzen.

16. Der Ersatz des Pappelbestandes am Teichufer durch standorttypische Gehdlze und
Stauden mit folgenden Arten ist zulassig:

Am Ufer: In der Wasserwechselzone:

Rot-Erle Alnus glutinosa Sumpf-Schwertlilie Iris pseudacorus
Esche Fraxinus exelsior Schilf Phragmites communis
Silber-Weide  Salix alba Igelkolben Sparganium erectum
Stiel-Eiche Quercus robur Breitblattr. Rohrkolben  Typha latifolia

17.  Pkw-Stellplatze und Wegeflachen mit geringer Belastung sind in einer luft- und wasser-
durchlassigen Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufuhren.

20. Wahrend der Bauphase ist um das Baugebiet SO2 ein Amphibienschutzzaun zu errichten
und in den Zeitraumen von Ende September bis Mitte November bzw. Mitte Februar bis
Ende Mérz in zweiwdchigem Intervall zu kontrollieren.
(§9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

21.  Auf der in Teil A mit Anpflanzgebot festgesetzten Flache dstlich und sudoéstlich des Bau-
gebietes SO 2 ist eine 2-reihige Strauchhecke aus Grauweide (Salix cinerea), Ohrchen-
Weide (Salix aurita), Kornelkirsche (Cornus mas), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
anzulegen - Pflanzschema: 1 m Reihenabstand, 1 m innerhalb der Reihe versetzt; Pflanz-
qualitat: Strauch, 60 - 100 cm, 2 x v., 0. B., Verbissschutz.

(§9 (1) Nr. 20, 25a BauGB i. V. m. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

IV.  Sonstige Festsetzungen

18. Das in den sonstigen Sondergebieten und in der Grinflache anfallende Niederschlags-
wasser ist ist im Gebiet zu versickern oder in die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
vorhandenen Kleingewéasser einzuleiten.

19.  Der als Wasserflache ausgewiesene Teich (ehem. Holtsoll) ist durch geringflgiges Uber-
stauen des Gelandes herzustellen. Baggerarbeiten sind unzulassig.

Hinweise:

A Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Warnow. Die Nutzungsbe-
schrankungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehoérde anzuzeigen.

B Zur Vermeidung von Stérungsverboten nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG sind im Baugebiet
SO 2 ErschlieBungs- und Bauarbeiten auBerhalb geschlossener Raume im Zeitraum
15.03. - 15.08. auszuschlieBen. Die Beschrankung erstreckt sich nicht auf handisch aus-
geflhrte Arbeiten und gilt nur, wenn der stidwestlich des SO 2 gelegene Brutplatz des
Kranichs bis zum 15.03. des Jahres besetzt wird. Abweichungen von der Beschrankung
sind mit der Unteren Naturschutzbehodrde abzustimmen.

C Der aufgrund der Anpflanzung nach TF 21 bilanzierte Ausgleichstberschuss von 1.128 m2
Flachenaquivalent darf auf sonstige naturschutzrechtliche Kompensationspflichten dieses
B-Plans (z. B. Ersatz von Pappelbestanden) angerechnet werden.
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Geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.05.2016.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung auf der
Homepage der Gemeinde am 15.06.2016 und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 16.06.2016
erfolgt. 5 // ;. o

Die flir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LP'G béteiljgt ‘. .’f%
worden. \573/) /jp 22,
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zéit vom 23.06.2016

bis zum 22.07.2016 durchgefuhrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom 26.07.2016 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2016 den Entwurf der Bebauungsplananderung mit
Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen hat in der Zeit vom 23.08.2017 bis zum 22.09.2017 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit An-
gaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung auf der
Homepage der Gemeinde am 15.08.2017 und im ,,Dummerstorfer Amtsanzeiger® am 15.08.2017
ortstblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berUhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaB § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 29.11.2016, 05.12.2017 gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan (2. Anderung), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 05.12.2017 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.12.2017 gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
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Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 09%2-016wud als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALKIS) graphisch
Ubernommen wurde. Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Der Beschluss Uber den Bebauungsplan (2. Anderung) sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Ver6ffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am A4 AYA.... und im
,Dummerstorfer Amtsanzeiger" am JSid. & ontsublich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
Félligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablauf des ....Z5 4/ 4 U/ in Kraft getreten.

P
Wiechmann

Dummerstorf, . .01 Aeld (Siegel) Burgermeister

SO 2
GRZ 0,8
| a
i /| ”‘1”””_@
1%

~ 7

Zur Information: Urfassung des B-Plans Nr. 06 v. 09.05.2000 (Ausschnitt Planzeichnung, M 1:2000)

Satzung der Gemeinde Dummerstorf

Landkreis Rostock

uber die

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6

fur das Gebiet "Schlager Streuobstwiesen"
in Schlage sudlich der LindenstraBe, betreffend die Sondergebietsflache Nr. 2
gegenuber den Wohnhausern Am Obstgarten 4 - 6

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 13.11.2017
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