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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1 Entwicklungskonzept der Stadt Ostseebad Rerik

1.2

Rerik bildet zusammen mit den Gemeinden Carinerland, Alt Bukow, Bastorf,
Biendorf, Kirch Mulsow und Am Salzhaff die Verwaltungsgemeinschaft ,Amt
Neubukow-Salzhaff* mit Sitz in Neubukow.

Die langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die Stadt Ostseebad
Rerik in ihrem Flachennutzungsplan dargestellt. Die Entwicklung des
Ostseebades Rerik ist aufgrund der Lage und der Grof3e der Stadt hinsichtlich
des Wohnungsbaus, des Gewerbes und der sozialen Infrastruktur auf den
Eigenbedarf und Zugewinn durch die touristische Entwicklung orientiert. Das
Entwicklungspotential des Ostseebades besteht, durch die Lage in einem Raum
mit hervorragender Eignung fiir Erholung und Fremdenverkehr und in der
Erhaltung und Entwicklung einer leistungsfahigen Tourismusbranche. In der
Stadt Ostseebad Rerik ist die Entwicklung des Wohnens vorrangig auf den
Eigenbedarf der Bevdlkerung auszurichten, aber auch in engem
Zusammenhang mit dem Bedarf aus der geplanten touristischen Entwicklung
des Ostseebades zu betrachten.

Das Ostseebad Rerik mit seiner Lage im Fremdenverkehrsraum Ostseekiiste
sieht aufgrund topographischer und infrastruktureller Gegebenheiten seine
Hauptfunktion in der Entwicklung des Kur- und Erholungswesens, insbesondere
in der qualitativen Aufwertung und der Schaffung von saisonverldngernden
MaRnahmen.

In der Stadt Ostseebad Rerik wird die Entwicklung des Tourismus unter
Berticksichtigung und Nutzung vorhandener Potenziale unter dem Aspekt der
Erhaltung, Pflege und Weiterentwicklung des Naturraumes und der damit
verbundenen  Aktivitdten als vordringlich angesehen. Neben dem
Hauptwirtschaftszweig Tourismus sind die Landwirtschaft und die Fischerei zu
nennen.

Anlass der Plandnderung

Die Stadt Ostseebad Rerik verfiigt iber die rechtskraftige Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fir das Gebiet ,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz®. Der Bebauungsplan soll in einem Teilbereich
erstmals geédndert werden.

Anlass ist ein entsprechender Antrag des Grundstiickseigentiimers. Der
Ostliche Bereich des Bebauungsplanes ist bereits {iberwiegend bebaut.
Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 sind auf diesen
Flachen Ferienhduser als Einzelhduser entstanden. Fiir den westlichen Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 24 ist ebenfalls ein Sondergebiet — Ferienhausgebiet
festgesetzt. Diese Art der baulichen Nutzung bleibt weiterhin stadtebauliches
Ziel. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist es
beabsichtigt, die festgesetzte Baugrenze im Sondergebiet Ferienhausgebiet
SO3/FH sowie die Anzahl der maximal zul&ssigen Wohnungen zu andern. Auch
die Festsetzungen hinsichtlich der zulassigen Bauweise sollen angepasst
werden, um mehr Bebauungsmdglichkeiten in diesem Bereich zu schaffen. Im
Plananderungsbereich sind im geplanten Anderungen beriihren die Grundziige
der Planung nicht. Das Konzept der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung
im Plangebiet bleibt erhalten. Das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 24
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1.3

1.4

1.5

1.6

bleibt somit bestehen und wird auch zukinftig beriicksichtigt. Das Verfahren
wird daher als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.
Der Verfahrensgestaltung als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB wird
seitens des Landkreises Rostock grundsatzlich gefolgt.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik befindet sich im Ortsteil Neu Gaarz, im Osten
der Stadt Rerik, am Bastorfer Weg.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am
Gutshaus Rerik” wird wie folgt begrenzt:

- ndrdlich: durch den Bastorfer Weg und vorhandene Ferienwohnungen
sudlich des Bastorfer Weges,

- ostlich:  durch die vorhandene Erschlieungsstrale,

- sudlich: durch eine Grinflache,

- westlich: durch eine Griinflache.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Satzung (iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 dient eine Amtliche Kartengrundlage (Lage- und
Hoéhenplan) mit der Bezugshéhe HN, Bezugsystem Lage 42/83, die am
24.11.2009 durch den OBVI Dipl.-Ing. Bernau, Vermessungsbiiro Hansch &
Bernau, 18107 Rostock erstellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt
Ostseebad Rerik besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1:500 mit der
Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
+,Am Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" der Stadt Ostseebad Rerik liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
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Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

Planungsziel und Planverfahren

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Als Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan Nr. 24 in dem hier
betrachteten Bereich ein Sondergebiet (SO 3) nach § 10 Abs. 4 BauNVO mit
der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet festgesetzt.

Fir die geplanten Doppelhduser sind entsprechende Baugrenzen vorgesehen.

In der Nutzungsschablone des Bebauungsplanes Nr. 24 ist fir das SO3/FH
festgesetzt:

- Zahl der Vollgeschosse: -

- Grundflachenzahl: 0,2,

- Bauweise: offene Bauweise/ nur Doppelhduser
- Traufh6he als Hochstmal3: 3,80m,

- Firsthéhe als Hochstmal}: 9,00m

- Dachneigung: 45° - 60°

Die Art der baulichen Nutzung bleibt wie im Ursprungsplan erhalten. Auch die
nordwestlich angrenzende &ffentliche Griinfliche bleibt in vollem Umfang
erhalten.

Planungsziele

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- geringfiigige Anderung der Baugrenzen um optimierte
Bebauungsmdglichkeiten zu schaffen,

- Anpassung der Bauweise, um zukiinftig Einzel- und Doppelh&user
zuzulassen,

- Erhéhung der maximal zul&ssigen Anzahl der Wohnungen,

- geringfugige Erhéhung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ).

Die Art der baulichen Nutzung bleibt wie im Ursprungsplan festgesetzt erhalten.

Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend den Planungszielen fiir den
Geltungsbereich der 1. Anderung angepasst. Textliche Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes, die den Geltungsbereich der 1. Anderung nicht
betreffen, entfallen.

Der Hinweis zur Anzeige des Baubeginns der Erdarbeiten bei der unteren
Denkmalschutzbehérde gemaR Ursprungsbebauungsplan entfallt fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung, da die rechtliche Grundlage nicht gegeben
ist.
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Alle anderen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 24, die nicht
den Geltungsbereich der 1. Anderung betreffen, bleiben bestehen.

Planverfahren

Die Stadt Ostseebad Rerik hat die Voraussetzungen fiir die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geprift.
Gemal § 13 Abs. 1 BauGB kénnen Gemeinden das vereinfachte Verfahren fir
die Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes anwenden, wenn die
Grundziige der Planung nicht beriihrt sind. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage
1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, darf nicht vorbereitet oder begriindet sein. Weiterhin dirfen keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Die Stadt Ostseebad Rerik ist zu der Einschatzung gekommen, dass die
Grundziige der Planung durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
nicht bertihrt werden. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 24 ist bereits eine
Bebauung mit Ferienhausern auf den betreffenden Grundstiicken innerhalb des
Anderungsbereiches vorgesehen. Der Anderungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 entspricht dem SO3/FH des
Ursprungsbebauungsplanes. Die Art der baulichen Nutzung wird nicht geandert.
Es sollen weiterhin Ferienhduser realisiert werden.

Bestandteil der Anderung sind die Baugrenzen, die Bauweise sowie die Anzahl
der maximal zuldssigen Wohnungen innerhalb eines Geb&dudes. Neben
Doppelhdusern sollen zukiinftig auch Einzelhduser zulassig sein. Dadurch
entstehen im Ergebnis nur geringfligige stadtebauliche Veranderungen. Die
beabsichtigte Raumkante bleibt bestehen. Die Grundfldchenzahl erhdht sich
geringfuigig. Die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen wird nicht gedndert,
so dass die Gebaudekubaturen im Wesentlichen gleich bleiben. Durch die
Anderungen sollen mehr Méglichkeiten fiir eine zukiinftige Bebauung unter
Beibehaltung des stadtebaulichen Konzeptes ermdglicht werden. Das
Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 24 bleibt somit bestehen. Da die
Grundziige der Planung durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
nicht bertihrt werden, wird das Planverfahren als vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Der Verfahrensgestaltung als vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB wird seitens des Landkreises Rostock
grundsatzlich gefolgt.

Von der Durchfuihrung einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Art von Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird weiterhin von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.2 Nr. 1 BauGB
abgesehen.
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Die Offentlichkeit wurde am Aufstellungsverfahren durch die &ffentiiche
Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.02.2016 bis zum 02.03.2016 im
Amt Neubukow-Salzhaff beteiligt. Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.02.2016 um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen des Planverfahrens war mafigeblich die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers zu regeln. Daruber hinaus wurde die Zulassigkeit von
Betriebswohnungen rechtssicher festgesetzt. Die Planunterlagen wurden um
die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Dies fiihrte nicht zu einer erneuten
Auslegung der Planunterlagen.

Einordnung in iibergeordnete und 6rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Rahmen des Planverfahrens der 1. Anderung des Bebauungsplanes war
das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 30.
Mai 2005 beachtlich. Dieses wird aufgrund ge&nderter Rahmenbedingungen
der Landesentwicklung fortgeschrieben.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom

30. Mai 2005 befindet sich die Stadtgemeinde Ostseebad Rerik:

- in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,

- in einem Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (Teile der
Halbinsel Wustrow),

- in einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (Teile der
Halbinsel Wustrow und Strandbereiche),

- in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und

- in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

Zum Punkt ,Sicherung bedeutsamer Béden* war im Entwurf die Anderung der
Ausweisung von Vorrangflachen fir die Landwirtschaft dahingehend
vorgesehen, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen ab einer Bodenwertzahl
von 50 nicht mehr in andere Nutzungen uberfiihrt werden durfen. Die Stadt
Ostseebad Rerik hat in ihrer Stellungnahme zum Entwurf der Fortschreibung
zum Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern dieser
Festsetzung widersprochen, da die Festsetzung die Bauflachenentwicklung der
Stadt Ostseebad Rerik ggf. einschranken kénnte.

Weiterhin hat die Stadt Ostseebad Rerik den Festlegungen als
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege widersprochen, da
dadurch die Ausweisung eines neuen Naturschutzgebietes am Salzhaff méglich
wéare. Das Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege betrifft nicht
den Anderungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24.

Das Aufstellungsverfahren der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 wurde mit den Anforderungen des LEP 2005
durchgefiihrt. Auch mit Wirksamkeit des LEP 2016 ergeben sich keine neuen
Anforderungen fur den Standort und die Planungsziele der 1. Anderung des
Bebauungsplanes.
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Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock
(RREP MM/R) vom 22. August 2011 ftrifft fir die Stadt Ostseebad Rerik
folgende Aussagen:

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock
werden den Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen
Funktionen zugewiesen Die Stadt Ostseebad Rerik wird als Grundzentrum
ohne eigenen Nahbereich eingeordnet. Durch die dezentrale Lage im naheren
Verflechtungsraum erhalt die Stadt keinerlei Umlandfunktionen, was eine
Orientierung auf den Eigenbedarf hinsichtlich Wohnungsbau, Gewerbe und
Entwicklung sozialer Infrastruktur bedeutet.

Die Gemeinde befindet sich infrastrukturell im Einzugsbereich des
Oberzentrums Rostock (ca. 35 km) und gehért administrativ zum Landkreis
Rostock (Kreisstadt Gistrow ca. 55 km entfernt). Eine starke Orientierung
besonders auch hinsichtlich der sozialen und technischen Infrastruktur gibt es
zu den Grundzentren Neubukow und Krépelin.

Die Ziele der Siedlungsentwicklung werden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock definiert.

Ein Ziel der Siedlungsentwicklung des RREP MM/R ist:

- ,Der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen.”

Ein weiteres Ziel der Siedlungsentwicklung des RREP MM/R fir einen
kiistennahen Raum wie Ostseebad Rerik ist:
.Der besonderen Attraktivitat des kiistennahen Raumes und dem daraus
resultierenden hohen Siedlungsdruck fiir Wohnen, Gewerbe,
Fremdenverkehr und Erholung soll durch eine sensible Ausweisung von
Siedlungsflachen — unter besonderer Beriicksichtigung von Natur und
Landschaft — entsprochen werden.*

Der gesamte Raum der Stadt Ostseebad Rerik ist als Gebiet mit besonderer

natirlicher Eignung fr Fremdenverkehr und Erholung, als

Tourismusschwerpunktraum Rerik, ausgewiesen. Diese Radume zeichnen sich

durch folgende Eigenschaften nach RREP MM/R (2011) aus:

- durch eine berdurchschnittlich hohe touristische Nachfrage und ein
Uberdurchschnittlich hohes touristisches Angebot

- das kiinftig keine Uberlastungserscheinungen zugelassen werden,

- das durch saisonverlangernde MaRnahmen eine bessere Auslastung der
vorhandenen Kapazitaten erreicht wird

- das ein vielfaltiges, zeitgemaRes und aufeinander abgestimmtes Angebot
an Beherbergungs- und Freizeitangeboten und eine hohe
Dienstleistungsqualitdt gegeben sind

- durch dauerhafte und kundenorientierte Qualitats- und Serviceoptimierung
fiir ein qualitatives Wachstum

- dass Qualitdtsmanagement-Systeme als Bestanteil der Qualitatsoffensive
verstarkt angewendet werden.
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Gleichzeitig befinden sich groBe Teile des Ostseebades Rerik (Bereiche
noérdlich der L 122 und Bereiche westlich der K 7) im Vorsorgeraum Naturschutz
und Landschaftspflege (LSG Kilhlung und LSG Salzhaff). Der stidwestliche Teil
der Halbinsel Wustrow ist Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
(NSG Woustrow).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde raumordnerisch unter
Zugrundelegung des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (LEP M-V) vom
30. Mai 2005 und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres
Mecklenburg/ Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011 beurteilt.
Im Ergebnis der raumordnerischen Priifung hat das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Region Rostock mitgeteilt, dass Erfordernisse der
Raumordnung den Planungszielen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht
entgegenstehen.

Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kuhlung® umfasst den norddstlichen
Gemeindeteil bis an die Ortslage Rerik. Das Plangebiet liegt auRerhalb dieses
Landschaftsschutzgebietes.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |Ill der
Wasserfassung Rerik. Es ist daher die Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete
aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) einzuhalten.

Naturrdumlicher Bestand und vorhandene Bestandsstrukturen

Der naturraumliche Bestand wurde innerhalb des Planverfahrens zum
Ursprungsbebauungsplan Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik beschrieben.
Anderungen sind seitdem nicht bekannt.

Naturraum und Geologie

Die Stadt Ostseebad Rerik liegt naturrdumlich im Nordosten der GroRlandschaft
.Nordwestliches Hiigelland und Wismarbucht® in der Landschaftseinheit des
Neubukower Beckens mit Halbinsel Wustrow. Die Stadt Ostseebad Rerik liegt
in der wellig reliefierten Grundmoréne. Auf dem anstehenden Geschiebemergel
aus lehmig- tonigen Substraten bildete sich fruchtbare Braunerde, die eine
mittlere  bis hohe natirliche Ertragsféhigkeit besitzt. Die umliegende
Offenlandschaft von Rerik- Ost ist historisch durch den Ackerbau gepragt.

Bezlglich der Trinkwasserschutzzonen wird auf die Richtlinien zum
Grundwasserschutz des DVGW-Regelwerkes W 101 vom Februar 1995 sowie
auf die fachliche Zustandigkeit der unteren Wasserbehérde hingewiesen.

Hydrologisch gehért das Gemeindegebiet zum unmittelbaren Einzugsbereich
der Ostsee. Der ungedeckte Grundwasserleiter tritt stidostlich des Stadtkerns
bei einem Flurabstand < 2 m auf. Das Grundwasser ist gegeniiber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt. Der > 10 m mé&chtige bis an die
Oberflache anstehende Geschiebemergel ist nur sitidlich von Rerik von ca. 2 m
machtigem Feinsand bedeckt. Im Strandbereich der Ostseekiiste und des
Salzhaffs sind holoz&ne brakisch-marine Sande vorhanden.
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Nach Aussagen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie ist der
obere Grundwasserleiter entsprechend der Hydrogeologischen Karte im
Wesentlichen unterhalb eines Stauers verbreitet. Daher besteht fir das
Grundwasser keine  unmittelbare = Gefahrdung durch flachenhaften
Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden
Grundwassers betragt nach der Hydrogeologischen Karte >10 m.
Oberfldchennah kann saisonbedingt Schicht-, Sicker- bzw. Stauwasser
auftreten.

Mit 3,4 % ist der Anteil des Waldes an der Gemeindeflache duBerst gering. Von
groRer Bedeutung fir den Schutz der Kiste und der dahinter liegenden
Bebauung ist der Wald entlang der Steilkiiste, der sich vom Wustrower Hals bis
Meschendorf erstreckt. Der stiidwestliche Teil der Halbinsel Wustrow ist durch
das Vorhandensein von Vogel- und Pflanzenarten, die z.T. einmalig in Europa
sind, besonders schiitzenswert.

4.2 Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Guthauses Rerik im Ortsteil Neu
Gaarz. Es wird durch den Bastorfer Weg im Norden begrenzt. Das Plangebiet
grenzt im Osten an die Verkehrsfliche mit einer Wendeanlage. Die
Verkehrsflache mitsamt der Wendeanlage ist als geschotterter Weg angelegt.
Im &stlichen Bereich des Ursprungsbebauungsplanes wurden bereits 5
Einzelhduser fur eine Ferienhausnutzung umgesetzt. Ein weiteres Ferienhaus
befindet sich im Bau. In siidlicher Richtung des Anderungsbereiches befindet
sich das Gutshaus, dass als Ferienhaus genutzt wird. Der Anderungsbereich ist
derzeit durch Rasenfldchen mit Siedlungsgebiisch im Nordosten gepragt.
Sudwestlich anschlieBend befinden sich ebenfalls Siedlungsgriinflachen.
Sidlich des Anderungsbereiches befindet sich ein Campingplatz.

Abbildung 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 und der 1. Anderung
(Darstellung verkleinert, ohne Maflstab, Quelle: verénderte Darstellung nach: http://www.gaia-
mv.de/gaia/gaia.php)
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5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet — Ferienhausgebiet (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung hat sich im Vergleich zum
Ursprungsbebauungsplan Nr. 24 fir den Anderungsbereich der 1. Anderung
nicht geéndert.

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet SO3/FH sind nach § 10 Abs. 4
BauNVO Ferienhduser und Ferienwohnungen zul&ssig, die aufgrund ihrer Lage,
GréRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Innerhalb des Gebietes
sind untergeordnete Einrichtungen der touristischen Infrastruktur (Einrichtungen
zur Versorgung des Gebietes und fir sportliche Zwecke) zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet SO3/FH sind nur zulassig:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen,

- Einrichtungen fiir Sport, Fitness, Sauna, Wellness.

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet SO3/FH kénnen Wohnungen
fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die der Betreuung von Ferienwohnungen eines Betreibers dienen
und diesen gegeniiber in der Geschossflache untergeordnet und den zu
betreuenden Ferienwohnungen zugeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen
werden.

Die Stadt Ostseebad Rerik hat sich mit der hinreichenden Bestimmtheit der
Festsetzung zu Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
beschéftigt. Es ist das Ziel der Stadt Ostseebad Rerik ausnahmsweise
Betriebswohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zuzulassen. Es soll gewahrleistet werden, dass die Betreuung der
Ferienwohnungen vor Ort und im Gebiet erfolgen kann, sofern es sich um
mehrere Ferienwohnungen eines Betreibers handelt. Dabei wird bestimmt, dass
es sich hierbei um eine Betriebswohnung, die den zu betreuenden
Ferienwohnungen gegeniiber in der Geschossflache untergeordnet und den zu
betreuenden Ferienwohnungen zugeordnet ist, handeln muss. Es wurde
zunachst in Anlehnung an die BauVNO auf die Tatbestandsmerkmale des § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuruickgegriffen. Eine zahlenmafRige Beschrénkung der
Betriebswohnungen ist nicht durch eine Rechtsgrundlage gedeckt. Ein
Abstellen auf die Grundflache und die Baumasse, als Begriffe in der BauNVO,
sind aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik in diesem Gebiet und fir die
beabsichtigte Ausnahmeregelung nicht geeignet und somit wird nunmehr auf
den in der BauNVO geregelten Begriff der Geschossflache hierbei abgestellt.
Eine ausnahmsweise Zulassung ist nur in wenigen Ausnahmen gegeben und
unterliegt dem Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde. Die ausnahmsweise
Zulassigkeit der Betriebswohnungen soll entsprechend dem Ursprungsplan
erhalten werden.

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet SO3/FH sind unzulassig:
- Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.
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5.2

5.3

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16-20 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet der 1. Anderung durch
die Festsetzung

- der Grundflachenzahl (GR2),

- der maximal zul&ssigen Traufhéhe (THmax),

- der maximal zul&ssigen Firsthéhe (FHax),

- die Zahl der Vollgeschosse,

bestimmt.

Die maximal zuldssige GRZ wird auf 0,3 festgesetzt und erhéht sich dadurch
geringfligig gegenuber dem Ursprungsplan mit einer maximal zulassigen GRZ
von 0,2. Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen werden mit 3,80 m und
9,00 m wie im Ursprungsplan beibehalten.

Die entsprechenden Festsetzungen sind gemaR Nutzungsschablone
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb des Gebietes SO3/FH ist durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 die Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern maglich.
Im Ursprungsbebauungsplan waren nur Doppelhduser zulassig.

Eine maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen wird wie im Ursprungsplan
nicht festgesetzt. Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird durch
die Festsetzung der First- und Traufhéhe in Verbindung mit der zulassigen
Dachneigung geregelt und begrenzt.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Als Bauweise ist wie im Ursprungsbebauungsplan die offene Bauweise
festgelegt.

Die lberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebiude
sind unzulassig. Es wurden ausnahmsweise Regelungen zu einer geringfiigigen
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen der Hauptgeb&ude getroffen.

Uberschreitungen der Baugrenzen sind fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker
oder betonte Eingangsbereiche gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe
von 2,00 m und einer Breite von maximal 1/3 der zugehérigen Geb&udelange
zulassig.

Innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde die
Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile zusatzlich in der
Breite auf ein Drittel der Geb&udelange begrenzt.

Im Ursprungsbebauungsplan sind die Baugrenzen fiir den Geltungsbereich der
1. Anderung Gebiet SO3/FH fiir die Doppelhduser relativ eng gefasst. Die
Baugrenzen werden mit der vorliegenden 1. Anderung geringfiigig um 138 m?2
erweitert. Dadurch ist im nérdlichen Teilbereich des SO3/FH eine gréRere
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5.4

5.5

Gebaudekubatur méglich, im stidwestlichen Teilbereich sind zwei Einzelhduser
oder ein Doppelhaus bzw. Mehrfamilienhaus maoglich.

Fur das SO3/FH ist zu beachten, dass innerhalb des Plangebietes
Bedachungen zulassig sind, die gegen Flugfeuer und strahlende Warme nicht
widerstandsfahig sind (Reetdach). Fur  diese Gebaude  mit
Reetdacheindeckungen sind die nach § 32 Abs. 2 LBauO M-V
vorgeschriebenen Abstdnde von Gebauden mit ,weichen Bedachungen® zu
anderen Geb&uden und Grundstiicksgrenzen zu beachten und einzuhalten.

Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen ist im Ursprungsplan innerhalb des
Gebiets SO3/FH je Doppelhaushélfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt.

Entsprechend der Angebotsplanung der Stadt Ostseebad Rerik sollen dem
Bauherren mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 verschiedene
Bauformen und dementsprechend auch mehr Méglichkeiten fir die Anzahl der
Wohnungen je Geb&ude gegeben werden.

Dementsprechend gelten folgende Festsetzungen:

- im Teilbereich Nord sind im SO3/FH je Einzelhaus maximal 4 Wohnungen
oder je Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen zuldssig.

- im Teilbereich Sud sind im SO3/FH je Einzelhaus oder Doppelhaushilfte
maximal 3 Wohnungen zuldssig.

- Ausnahmsweise ist im Teilbereich Stid des SO3/FH ausschlieRlich nur ein
Einzelhaus mit maximal 6 Wohnungen zuldssig.

Im Teilbereich Nord sollen insgesamt maximal 4 Wohneinheiten realisiert
werden. Dementsprechend sind je Einzelhaus maximal 4 Wohneinheiten oder
je Doppelhaushalfte maximal 2 Wohneinheiten méglich.

Im Teilbereich Sud sollen innerhalb der geplanten Bebauung insgesamt
maximal 6 Wohneinheiten entstehen kénnen. Es wurde daher festgelegt, dass
nur fir den méglichen Fall der Bebauung des stidlichen Teilbereiches mit nur
einem Einzelgebdude ausnahmsweise maximal 6 Wohnungen pro Einzelhaus
zuldssig sind. Ansonsten dirfen je Einzelhaus oder je Doppelhaushalfte
maximal 3 Wohneinheiten realisiert werden.

Die Erhéhung der Anzahl der zulassigen Wohneinheiten dient der Starkung des
Tourismus in der Stadt Ostseebad Rerik. Die Planung reagiert damit auf die
hohe Nachfrage nach Ferienwohnungen in der Stadt Ostseebad Rerik. Die
verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung koénnen mit der
Erhéhung der maximal zuléssigen Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushélfte im Plangebiet weiterhin gewahrleistet werden.

Hoéhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fur die Ermittlung der Hohenlage werden in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 konkrete Hohenbezugspunkte in den jeweiligen
Baufenstern festgelegt. Diese werden fiir die H6henentwicklung der Gebaude
als untere Bezugspunkte bestimmt. Die zuldssige Sockelh6he darf wie bisher
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geregelt, maximal 0,30 m uber dem unteren Bezugspunkt liegen. Die
Sockelhéhe  wird als  Schnittpunkt von der Oberkante des
Erdgeschossfullbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk definiert.
Diese Definition gilt auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der
Stadt Ostseebad Rerik.

Die oberen Bezugspunkte fiir die Traufhéhe und die Firsthéhe werden geman
Ursprungsbebauungsplan ibernommen. Zur Rechtseindeutigkeit werden in den
textlichen Festsetzungen die oberen Bezugspunkte zusétzlich prazisiert.

6. Artenschutzrechtliche Belange

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten verstof3en. Im Jahr 2009 galt
dazu folgende rechtliche Grundlage: § 42 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschriften
fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten und
§ 42 Abs. 5 BNatSchG.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Bebauungsplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 24 geprift. Seinerzeit (2009) wurde die Priifung der
artenschutzrechtlichen Belange nach § 42 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschriften
fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten und
§ 42 Abs.5 BNatSchG durchgefiihrt.

Die Priifung ergab folgendes Ergebnis:

Der Vorhabenstandort weist ein nur sehr geringes Potential fir das Vorkommen
besonders geschitzter Arten auf. Potentielle Lebensraume oder
Fortpflanzungsstéatten fiir besonders geschiitzte Arten, wie GroRbdume oder
Gebaude sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Entsprechend der Vorgaben des § 44 des BNatSchG wird die 6kologische
Funktion potentieller Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (vordergriindig
Gehdlzstrukturen) im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.

In der Umgebung des Vorhabens sind zahlreiche Biotope (Kleingérten,
Siedlungsgehdlze, Brachflachen, Altbdume) vorhanden, die den Populationen
der heimischen Vogelarten des Siedlungsraumes, potentiell vorhandenen
Reptilien und Amphibien ausreichend Lebensraum bieten.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Sollten innerhalb des 1. Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 24
neue Erkenntnisse vorliegen, die das besondere Artenschutzrecht tangieren,
sind diese Belange im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu
berlicksichtigen.
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7. Klimaschutz

Mit der Realisierung der Bebauung im Anderungsbereich ist eine unbedeutende
Verénderung des Kleinklimas in dem Uberplanten Bereich zu erwarten. Es
werden lediglich zusatzliche Bebauungsmoglichkeiten mit einer Fliache von
138 m? geschaffen. Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen.
Verénderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Es st festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die
angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen Verhiltnisse
zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusétzlicher MaRnahmen zum Klimaschutz
ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung werden somit angemessen berticksichtigt.

8. Verkehrliche ErschlieRBung

Die ErschlieBung wurde im Zuge der Realisierung von Ferienhdusern im
Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24 bereits hergestellt und ist somit
vorhanden und gesichert.

9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des bereits bebauten Gstlichen Bereiches des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 24 ist vorhanden. Anschlussméglichkeiten sind
gegeben.

Im Zuge der Bebauungsplananderung wurden die Belange der Ver- und
Entsorgung mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist in Umsetzung eines
ErschlieBungsvertrages erfolgt. Die Anlagen der Trinkwasserversorgung
wurden durch den Zweckverband Kiihlung Gibernommen. Bei den Anlagen der
Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung handelt es sich um private
Grundstiicksentwasserungsanlagen. Die Erh6hung des MaRes der baulichen
Nutzung hat Auswirkungen auf die zu erhebenden Anschlussbeitrage.

Entgegen den Darstellungen der Niederschlagswasserbeseitigung im
Ursprungsbebauungsplan ist das anfallende Niederschlagswasser nicht iiber
den vorhandenen Teich abzuleiten. Dies wird nunmehr beriicksichtigt.

Im Zuge der Planung zur ErschlieBung des Bebauungsplanes wurde ein
Baugrundgutachten in Auftrag gegeben, welches die Versickerungsfahigkeit
des anstehenden Bodens fir das anfallende Niederschlagswasser im Bereich
des Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes prifte. Dabei wurde
festgestellt, dass die anstehenden Bdden nur sehr langsam oder geringfiigig
eine Versickerung ermdglichen. Parallel dazu wurde gepriift, ob eine
Versickerung auf Teilflachen méglich ist und welche technischen Anlagen dazu
erforderlich sind.
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Gemal den Empfehlungen des Baugrundgutachtens sind Rigolen auf den
Grundstiicken und am StraBenrand anzuordnen, welche eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers erméglichen und gleichzeitig eine Pufferung
fur das Uberschiussige Niederschlagswasser darstellen. Durch diese Anlagen
wird ein Teil des anfallenden Oberflaichenwassers aufgefangen und kann
zeitversetzt versickern. Dies trifft ausschlieBlich fir den Normalregen zu.

Bei einem 20- jahrigen Regenereignis muss eine Restmenge von ca. 10 I/s
anderweitig entsorgt werden. Fiir die Uberschiissige Menge von 10 /s war eine
Ableitung uber den Bastorfer Weg nicht méglich. Der einzige Anschlusspunkt
an einen Regenwasserkanal war die StralRe Am Zeltplatz. Dort befindet sich ein
vorhandener Kanal des Zweckverbandes Kiihlung. Fir eine Einleitung in den
Kanal in der StraBe Am Zeltplatz muss das innerhalb des Plangebietes
anfallende Uberschiissige Niederschlagswasser mittels Hebeanlage und
Druckrohrleitung vom Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 24 bis zur Strale Am
Zeltplatz, gepumpt werden. Aus diesem Grund wurde innerhalb der Fahrbahn
des Bebauungsplanes eine Freigefélleleitung DN 200 verlegt, welche an einem
Pumpwerk endet. Ab hier erfolgte die Verlegung der Druckrohrleitung, parallel
zum Bastorfer- und Meschendorfer Weg, in Richtung zur StraRe Am Zeltplatz.
Somit ist abgesichert, dass auch bei grélReren Regenereignissen die
Uberschiissigen Regenwassermengen, welche {iber die Rigolen im Plangebiet
nicht gleich versickert werden koénnen, ordnungsgemall dem 6&ffentlichen
Regenwasserkanal in der StralBe Am Zeltplatz zugefiihrt werden.

Energieversorgung

Die Stadt Ostseebad Rerik wird durch die E.DIS.AG mit Elektroenergie
versorgt. Die im Plangeltungsbereich bekannt gegebenen Leitungsbestinde
werden in den Planunterlagen dargestellt.

Es sind die allgemeingiiltigen Hinweise des Versorgungstragers zu beachten.
Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten
unterrichtet werden. Eine Kabeleinweisung durch den Meisterbereich ist
erforderlich. Somit wird sichergestellt, dass sich die Bauherren bei
Baumalinahmen bei den zustdndigen Ver- und Entsorgern tber den Verlauf
von Leitungen zu unterrichten haben.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur
Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnihe ist Handschachtung erforderlich.
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10.

1.

12.
121

Fldchenbilanz

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
sind ca. 0,2 ha enthalten. Diese entfallen auf:

Nutzung Flache in m?

Sondergebiet Ferienhausgebiet 1.660

(SO3/FH)

Summe Geltungsbereich 1.660

Bebaubare Fliche | Ursprungsbebauungsplan | 1. Anderung des

SO3/FH Nr. 24 Bebauungsplanes
Nr. 24

Bebaubare Flache | 192,1 244 m?

innerhalb der

Baugrenze im

Teilbereich Nord

Bebaubare Flache | 251 337 m?

innerhalb der

Baugrenze im

Teilbereich Sid

Bebaubare Flache | 443,1 m? 581 m?

SO3/FH gesamt

Differenz 1. 137,9 m?

Anderung BP Nr. 24

Die Baugrenzen beinhalten eine bebaubare Flache von 581 m2 Die
Baugrenzen im Ursprungsbebauungsplan innerhalb des SO3/FH beinhalteten
eine bebaubare Flache von 443 m2 Im Vergleich zum Ursprungsplan
vergréRert sich die bebaubare Flache um 138 m2. Durch die Festsetzung der
GRZ von 0,3 ist eine Ausnutzung der Baugrenze nicht vollstéandig gegeben.

Auswirkungen der Planung

Durch  die  Erweiterung der Baugrenzen im  Vergleich zum
Ursprungsbebauungsplan ist eine Flache von 138 m? zusatzlich bebaubar.
Dadurch wird die Versiegelung innerhalb des Baugebietes SO3/FH moderat
erhéht. Weiterhin sind neben Doppelhduser nun auch Einzelhdusern
umsetzbar. Durch die Erhéhung der Anzahl der Wohnungen sind nun je Einzel-
oder Doppelhaus 3 bzw. 4 Wohnungen realisierbar. Die Beanspruchung der
Freiflaichen im SO3/FH wird durch eine hoéhere Anzahl von mdglichen
Wohnungen unerheblich leicht erhéht.

Hinweise

Verhalten bei auffilligen Bodenverfiarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemalR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
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12.2

12.3

12.4

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Die Stadt Ostseebad Rerik hat im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik (rechtskraftig) keine Hinweise
zu Altlasten erhalten. Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen wéhrend der Erdarbeiten, erkennbar an unnatiirliche Verfarbungen
bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.a. (schadliche
Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Rostock als  zustandige untere  Abfallbehérde zu  informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen
damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

Das Landesamt fir Katastrophenschutz hat mitgeteilt, dass fiir die Flache des
Bebauungsplangebietes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik (rechtskréftig) keine
Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des
Munitionsbergungsdienstes  besteht derzeit keine Erkundungs- und
Handlungsbedarf. = Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche
Ordnungsbehérde hinzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder
Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5
Kampfmittelverordnung  verpflichtet, diese unverziglich den &rtlichen
Ordnungsbehérden anzuzeigen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-
York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Bodenschutz

Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu
treffen, dass schadliche Bodenveradnderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der BaumaBnahmen verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss dafiir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsmdéglichkeit wieder hergestellt wird.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
24 ,Am Gutshaus Rerik in Neu Gaarz* der Stadt Ostseebad Rerik wurde durch
die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik am 07.07.2016 gebilligt.

/""(T-E."\?"‘\
' A Ead Myl
Stadt Ostseebad Rerik, den’«Q 9?/(@ /’(-{~’ (Siegel). ">\

der Stadt Ostseebad Rerik

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Ostseebad Rerik durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50
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