Satzung der Stadt Krakow am See (iber die

1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
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Satzung

der Stadt Krakow am See Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 ,Ferienanlage Wadehang*

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zu letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVBI. M-V S. 102) wird nach

Beschlussverfassung durch die Stadtvertretung vom 24.10.2017 folgende Satzung uber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 17 ,Ferienanlage Wadeh&ng® bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.
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Planzeichnung (Teil A) M 1: 500

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). Erstellt auf Grundlage der Messungen des
Vermessungsbiro Hansch & Bernau vom Méarz 1999 und des Vermessungsburos Gontec vom Méarz 2015.

SO:=Bensici:Ferienhausgebiet
GR #88700 m? fur Hauptnutzung
+ GR #868:700 m? fur Carports, Stellplatze und
B-Plan Nr. 30 Zufahrten mit Teilversiegelung
"Barrierefreie Ferienanlage
Campula am Wadehang" FE I
e, Land . TF.:1.1-1.3;2.1-2.2
\\‘~\es traB ) TSR
\"““\,. ‘\\\e\L\g ‘-..~\ GF.. 1
. = i | T3
282" .

S . . :
ST S~.. 3 ' 3% °~ Abfallbehaiter ~ 4
<
§§§~ %\ \ \\\ N ,
LSG) + ~< .o N = "
~a ~ / S Py Bk N ! ?
=>§.§ ~ N o N\ L )

4 ‘\"’n@ ) < %\\ ' l, i’
28 1 ' » N \Oy ‘\\ N Il
A L N S p FAS
\\ \\ N [}
- “‘-.\ ‘&\ 3 II
<=.§§§ \\) ~ \\%% :
§§% "'.., \\ \\\% ;
\\.,’Q§ . ~ 3 \\ \Q\ ) "/
Se 2 N 4”
§\'=~... \" N \\ P i/
280 3
2 ~ 2R N s ’
~ ./ ® S X \\ ’¢ ’,
St P ® N\ N N o’ ’
L ~ S P4 ¢
Sie e R > S s ,
§§,§. - > S /’ s’
n=,§§§§ \‘ \\ %\ ’I
= S L N ¢
- / 0 [N P
279 / s B F,f 606 \\\ L’
Wi 2 Z . N Oo S ,/
/ G X N K
Y / ‘ O
< <) N ¢ A
/ 3 & \b“’ \\
N A
D NG N
277 ehem. c8 N .
2 Gaststatte oL : DN S
@ 2 N N N
TF 2.3 oo *s
/ , RN iy
N S
5 ehem. Tanzsaal 7 = AN (Y2 \\\ N
: , , , Y R 0 s NG +
U \\ \\
TF 1.4 . A
s sos L FFH) - .
o | TF2.9 |
e AN N
S S\
)
- - 55 s
= I
Q D )/
A 7/ 3
b, L)
TF 2.7
()
X
4
: ' Y B SPA
Pforte ¢ 7> N :
ANC] o ;"' /
# 4 -
U4
s
4
/ (FFH Gemarkung Krakow am Seg’~ Krakower See
N Flur 4 ’,j.. (Obersee)
NS J'.//
5.:\\ &?/
\:,Q 7'
NN 2,
B-Plan Nr. 30 B K2
n . . . SN p.’
Barrierefreie Ferienanlage . S — © . n
Campia sm Waderang' /) Gomrkung clen Die Bestandteile der 1. Anderun
Flur 1 ,¢*" Gemarkung Krakow am See . -
Flur 8

27

Planzeichenerklarung

Normative Festsetzungen

Flache fur Wasser

Sondergebiet=Persicrr Ferienhausgebiet

Flache fur Wald

Nutzungsschablone

SO:Beusion-Ferienhausgebiet

GR #88:700 m? fur Hauptnutzung
+ GR 4888:700 m? fur Carports, Stellplatze und max. zulassige Grundflache

Zufahrten mit Teilversiegelung @

Baugebiet

Erhaltung von Baumen

Rodung von Baumen

== Zahl der max. Vollgeschosse

TF.:1.1-1.3;2.1-2.2 textliche Festsetzungen

Umgrenzung von Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
Abstellrdume und Abfallbehalter

Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

il Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Darstellungen ohne Normcharakter
GF.: 1. gestalt. Festsetzungen im Sinne des Naturschutzrechts
= E —mm Flurgrenze
N[ _m
“==~<._  Flurstick
FFH-Gebiet DE 2339-301 ursticksgrenze
B Baugrenze "Nebeltal mit Zufiissen, verbundenen Seen und 478

angrenzenden Waldern" = Flurstiicksbezeichnung

StralRenverkehrsflachen
E private Strafte

vV Einfahrt

POO®® @

EU Vogelschutzgebiet DE 2339-402
"Nossentiner / Schwinzer Heide"

Grenze des 30 m Waldabstandes
(Waldgrenze entspr. Begehung mit
Forstamt im Marz 2013)

Naturschutzgebiet "Krakower Obersee"

Grenze des 50m
Gewasserschutzstreifens

Landschaftsschutzgebiet "Nossentiner / Schwinzer Heide"

Grunflache
: . ; ; Grenze des 12m Anbauverbotsstreifens an der
Zweckbestimmung: Naturpark "Nossentiner / Schwinzer Heide" Landesstrale L 204
Spiel- und Liegewiese
Abgrenzung

@ private Griinflache

Sondergebiet#etet Ferienhausgebiet im FNP

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1. Gebiet fiir Fremdenbeherbergung

1.1 Es wird ein sonstiges Sondergebiet, das der Erholung dient, nach § =% 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung-Sebietfi=Pension Ferienhausgebiet festgesetzt.

Zulassig sind folgende bauliche Anlagen:

- Ferienhauser und Geb&ude mit Ferienwohnungen

- Anlagen fir sportliche Zwecke und Wellness

- Zufahrten, Zuwegungen, Gberdachte Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

2.3 Das Gebaude des ehem. Tanzsaals ist inkl. der Bodenplatte und der Fundamente abzubrechen, die
Abbruchmaterialien sind fachgerecht zu entsorgen. Vor Abriss ist eine erneute Begehung zur
Feststellung der Betroffenheit geschiitzter Arten (Fledermause) erforderlich. Das Ergebnis ist der
unteren Naturschutzbehérde in einem Kontrollbericht vor Abrissbeginn vorzulegen. Die Flache ist zu
entsiegeln, entstandene Vertiefungen sind mit geeignetem Boden zu verfillen und mit
Grinlandeinsaat zu versehen. Mahd 1x jahrlich im September.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

2.4a Von den fir die Nutzung als Garagen, Stellplatzen oder Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
vorgesehenen Flachen sind 110 m? bereits versiegelt. Je angefangene 100 m? zusatzlich uberbaute
Grundflache mit der Nutzung als Garagen, Stellplatzen oder Nebenanlagen ist ein Baum in
Baumschulqualitat der folgende Arten:
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Stiel-Eiche - Quercus robur
Silber-Weide - Salix alba

im Plangebiet zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Eichen sind durch geeignete MalRnahme
vor dem Eichensplintkafer zu schiitzen. Alternativ kdnnen auch je angefangene 50 m? uberbaute
Grundflache zwei Obstgeholze gepflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

2.4b Von den fur die Hauptnutzung (Gebaude und Plattform nach TF 2.9) vorgesehenen Flachen sind 450
m? bereits versiegelt. Je angefangene 50 m? zusatzlich Uberbaute Grundflache ist ein Baum in
Baumschulqualitat der folgende Arten:

Sommer-Linde - Tilia platyphyllos

Stiel-Eiche - Quercus robur

Silber-Weide - Salix alba

im Plangebiet zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Eichen sind durch geeignete MaRnahme
vor dem Eichensplintkéfer zu schiitzen. Alternativ kénnen auch je angefangene 25 m? uUberbaute
Grundflache zwei Obstgehdlze gepflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 252) BauGB)

2.6  Artspezifische MaRnahmen zur Vermeidung (V arg)
- Bauzeitbeschrankung: Bauaktivitat auBerhalb der Paarungs- und Fortpflanzungszeit - V srp1

Die Baufeldfreimachung hat zwischen August und Marz, also auRRerhalb der Paarungszeit sowie der
Brut- und Wochenstubenzeit von Fledermausen und Végeln zu folgen. Dadurch werden Stérungen
der Fauna in der Fortpflanzungszeit und Aufzucht der Jungen vermieden.

2.9 Im Bereich der neu aufgeschitteten Bdschung ist eine Platiform aus Holz in einer GroRe bis zu
maximal 40 m? fur Sport- und Freizeitaktivitaten zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.10 Die Verkehrssicherheit der Baume im Plangebiet wurde im Februar 2018 gutachterlich gepriift. Es
wurden weitere Regelkontrollen in 1 oder 2 Jahren empfohlen. Wenn bei weiteren Kontrollen
festgestellt wird, dass die Verkehrssicherheit einzelner Baume nur noch durch Fallung gesichert
werden kann, dann wird eine Ausnahme von der Festsetzung "Erhalt von Baumen" in Aussicht
gestellt. Der Rodungsantrag ist bei der unteren Naturschuizbehdrde zu stellen. Es ist eine
standortnahe Ersatzpflanzung vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 12.12.2017 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im Krakower Seen-Kurier am 23.02.2018 erfolgt.

2. Die von der Planung berihrten Behérden sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
09.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 29.01.2018 bis
09.02.2018 durch o6ffentliche Auslegung durchgefihrt worden.

4. Die von der Planung berlihrten Behoérden sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
25.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Text (Teil B) und der Begriindung, hat in der Zeit vom 28.05.2018 bis zum 29.06.2018 nach
BauGB § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 18.05.2018 im Krakower Seen-Kurier mitgeteilt worden.

6. Im Rahmen der Beteiligungen der Behérden und der Offentlichkeit wurden keine Bedenken bzw.
Anregungen zum Planentwurf vorgebracht. Die Hinweise des Landkreises Rostock wurden beachtet.

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 31.07.2018 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde
gebilligt.

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
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Der Birgermeister

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 7.70:2018 im Krakower Seen-Kurier ortsublich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln gler Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB § 44) hingewiesen worden. Die
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Der Blrgermeister

Verfasser: Dipl. Ing. Wolfgang Geistert
/ Kirchenstrasse 11
yd / 18 292 Krakow am See
07, Tel. : 038457/ 51 444
27. Juli 2018

Die Verfahrensvermerke wurden am 01.08.2018 ergénzt.

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr. 17
"Ferienanlage Wadehang"

1. Anderung
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