SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Tannenstrale/nérdliche Hermann-Héacker-Strale"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

30“‘4" f‘ Sonstiges Sondergebiet fiur Tourismus (§ 11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
ST Baulinie
E— Baugrenze

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache, Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl:ichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

Erhalt von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 43 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

42 Flursticksnummern
g oy BemaRung
D4 kunftig fortfallend
* Vorgartenbereich
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Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

S

Geltungsbereich des Gebietes zur Sicherung der Fremdenverkehrs-

it funktion der Stadt Ostseebad Kihlungsborn

Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fiur Kurklinik (§ 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet fiir Hotel (§ 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet fiir Gaststatten (§ 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet fiir Plegeheim / Betreutes Wohnen (§ 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet firr Segelverein (§ 11 BauNVO)
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)
abweichende Bauweise
Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

........ Flachen fur den Gemeinbedarf
Seenotrettung
Kulturellen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfliche
P Parkplatz, 6ffentlich
FuRweg, offentlich
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Mittelspannungskabel, unteririsch
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Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

Parkanlage, 6ffentlich

Zasurgrin, offentlich
Regenriickhaltebecken, offentlich

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Tiefgarage, offentlich

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, zu Gunsten
des Betreibers des Mittelspannungsnetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter
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i Baumkronendurchmesser

Boschung

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone IliB
Regelungen fiir den Denkmalschutz und die Stadterhaltung

‘ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

| Bl |
| S|

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn
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Nutzungsschablonen
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Gemaf § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergeseizes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
maB der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fund-
stellen entdeckt werden. Werden wihrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverzuglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentiimer sowie zufllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Vorhabengebiet sind Baudenkmale bekannt, die in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichnet sind. Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner
Umgebung bediirfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die un-
tere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustindi-
ge Behorde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Stellplatzsatzung, die Satzung
zur Gestaltung der Vorgarten, die Erhaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn (Erhaltungssatzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn — teilweise Planungsbereich A sowie B) sowie fiir den Be-
reich 6stlich der Hermann-Hacker-StraRe die Gestaltungssatzung, jeweils in der zu-
letzt gednderten Fassung. Die Grenze der Gestaltungssatzung wurde nachrichtlich in
die Planzeichnung iibernommen.

Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Kéin 2007).

GemaR § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer den festgesetzten
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit BuRgeld bis zu 10.000 € geahndet werden.

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, MaBstab 1:10 000, Lan-
desamt fiir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE M-V 2018; eigene Erhebungen.

Unverbindliche Planerl3uterung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 betrifft im Wesentlichen:

Geltungsbereich 1: Die Anpassung des Vorgartenbereichs entsprechend der
Nachbargrundstiicke sowie eine Teilung der Baugrenze in zwei separate Baufel-
der mit entsprechenden stadtebaulichen Festsetzungen.

Geltungsbereich 2: Die Umwidmung des Flurstiicks 43/1 der Flur 1, Gemarkung
Kiihlungsborn von einer verkehrsberuhigten Mischverkehrsflache zu einem SO 7
(Sonstiges Sondergebiet fiir Tourismus). AuRerdem die Ausweitung der Bau-
grenze als Anpassung an den tatsachlichen Bestand der Nebenanlage sowie ei-
ne Verkleinerung der privaten Griinflache "Hausgarten” zugunsten von Stellplat-
zen.

Aufnahme von B&umen, die zum Erhalt festgesetzt werden sowie Ergénzung der
Festsetzung zum Schutz von Baumen durch die Ahndu g von VerstdéRBen gegen
den Baumschutz. '

Eine Uberpriifung der Hotelstandorte mit Aufnahme des Geltungsbereiches des
Gebietes zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunktionen der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn nach § 22 BauGB.

Punkt 5 der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung entfallt ersatzlos.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Okto-
ber 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen, wird
nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn vom 27.09.2018 folgen-

de

Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Tannenstra-

Re/ndrdliche Hermann-Hacker-StraRe”, gelegen in Kuhlungsborn West, umfassend
zwei Geltungsbereiche auf den Grundstiicken TannenstraRe 1a und 5 sowie dem
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung iiber die 6rtlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Fir die Geltungsbereiche 1 und 2 gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786):

1. Fldchen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Punkt 5 der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung ("Fiir den ge-
samten Geltungsbereich gelten die schalltechnischen Orientierungswerte 55/40
dB(A) tags/nachts.") wird ersatzlos gestrichen.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Stellplétze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decken) herzustelien.

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimscher
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm/3x verpflanzt, anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten” ist gem. § 14 Abs. 1 BauNVO ausschlieBlich die Neuerrichtung
von Nebenanlagen fir die Gartennutzung zuléssig. Die Neuerrichtung von
Stellplatzen, Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der
§§ 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig.

3. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 BauGB)

Im festgesetzten Geltungsbereich zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen unterliegt Folgendes der Genehmi-
gung:

- die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach
§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes,

- die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes
bezeichneten Rechte,

- die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Burgerlichen Ge-
setzbuchs an Grundstiicken mit Wohngebzuden oder Beherbergungsbetrieben,
wenn zugleich nach § 1010 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs im Grund-
buch als Belastung eingetragen werden soll, dass Riume einem oder mehreren
Miteigentiimern zur ausschlieRlichen Benutzung zugewiesen sind und die Auf-
hebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

- bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs an Grundstiicken mit Wohngebsuden oder Beherbergungsbetrieben eine
im Grundbuch als Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1
des Biirgerlichen Gesetzbuchs, wonach Raume einem oder mehreren Miteigen-
tumern zur ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung
der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

- die Nutzung von Raumen in Wohngebzuden oder Beherbergungsbetrieben als
Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Hilfte der Tage
eines Jahres unbewohnt sind.

4. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 43, die
nicht Bestandteil der 2. Anderung sind, gelten fiir die Satzung tber die 2. Ande-
rung unverandert weiter fort.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

1.

Alle 6rtlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 43, die
nicht Bestandteil der 2. Anderung sind, gelten fiir die Satzung Uber die 2. Ande-
rung unveréndert weiter fort.

Es wird auf § 84 LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung
uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Stodt-Tund Regionalplanung
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung tiber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 43 wurde am 10.12.2015 gefasst. Der ergan-
zende Aufstellungsbeschiuss wurde am 22.02.2018 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist am 15.03.2018 durch Versf-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn sowie im Internet unter hﬁpé{éﬁﬁggr@?ngngsborn.de/buergerservice/

bekﬁnﬁfmaehgﬂgen-.html erfolgt. I
amésblate A
X

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den O
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(2) Die Stadtvertreterversammlung hat:'a,yﬁ 22022 y
rung des Bebauungsplanes Nr. 43 mit B?_gr;undugg gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt. S EeTAD

) ey,

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, d

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des BebauUngspla‘nes;L\Jr‘./ 43, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowi€ die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.03.2018
bis zum 27.04.2018 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostsee-
bad Kiihlungsborn 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass im Verfahren nach § 13 BauGB von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15.03.2018
durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostsee-
bad Kihlungsborn sowie im Internet unter http://stadt-kuehlungs
born.de/buergerservice/bekanntmachungen.html bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen. TTA TN
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(4) Die von der Planung beriihrten Béhﬁijdén und soh,_stjgéﬁ Trager offentlicher Be-
lange sind gemé&R § 13 Abs. 2 Satz 1-Nr. 3-i.\V.m. § 4Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 16.03.2018 zur Abgabe einer Stellunghahme aufgefordert und tber

die 6ffentliche Auslegung unterrichtet vysofden PN
Stadt Ostseebad Kiihlungsbom, dei ’ // (& 63420 ‘/ S

(5) Der katastermaRige Bestand innerhalb, des Geltungsbereiches am 4. 4070z,
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich-der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine_Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: %
che konnen nicht abgeleitet werden. '

\(Slegel) | A Of&?}ﬂ ich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammiung hat die Siélldhgnahméh der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

puita

am 27.09.2018 gepriift. Das Ergebnis ig;m}fﬁéfé'lt;w%gen.
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, de/m_/ K /4/612 C{*{/’

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplan ¢ Nr43beste ,/,e‘r'id aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde 27, 09:2018 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschi6ssen.” Die -B’egpg\ndung zur 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 43 wurdé gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den .
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(8) Die Satzung uber die 2. Anderung des B b}aﬁu p anes Nr. 43, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Texf (Teil BY, :wwd"Qiermit ausgefertigt.
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Der Burgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, def /é’/‘y ]

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle; bei de r-der Rlan"auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen_werden“kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am /7..Z2. 7/im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn sowie im Internet unter http://stadt-
kuehlungsborn.de/buergerservice/ : .html bekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entsch'a'digu;gsansprﬁchen (§ 44 BagﬁB}i”ﬁfﬁfgewlgsen worden. Die Satzung ist
£-in Kraft getreten. = S0 N\
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Ubersichtsplan
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Auszug aus der topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2017
SATZUNG DER
STAD_T OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 43

"TannenstraBe/nérdliche Hermann-Hicker-

StraBe"

s
- i‘ ‘!‘E
=
11}
&

umfassend zwei Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 43 auf den Grundstiicken
Tannenstrale 1a und 5 sowie dem gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 43

SATZUNGSBESCHLUSS
27.09.2018
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