SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Cubanzestralle / Ecke Wittenbecker Landweg"
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Planzeichenerklarung 2. Darstellungen ohne Normcharakter
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). / vorhandene bauliche Anlagen
1. Festsetzungen vorhandene Flurstlicksgrenzen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
3%2 Flursticksnummern
WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
Teilbereich 1 50— BemaBung in m
WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) >< kinftig fortfallend
Teilbereich 1 + 2, Teilbereich 1 +3
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) 3 Festsetzungen der Ursprungsplanung
: Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6 BauNVO)
GRZ Grundfléchenzahl
"/W,A/" Aligemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

" M| Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

FH Firsthéhe als HéchstmaR tiber Bezugspunkt

Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) § )

. . StraRenverkehrsflache
a abweichende Bauweise
o Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
é nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig o & )
e Grunflache
S Baulinie
(o] Streuobstwiese, offentlich
S — Baugrenze =
Wiese, privat
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) p
,r”w] Abschirmgriin, privat

'l Granfiachen - Hausgarten, privat e

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Schutzgebiet fiir Grundwasser - Schutzzone Il B
Sonstige Planzeichen ; Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
onstige ‘

e und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-0 Abgrenzung des MaRes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) T

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Unverbindliche Planerlduterung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 umfasst drei
Teilbereiche.

Im Teilbereich 1 wird die bisherige Festsetzung Nr. 1.5 zur festgesetzten Firsthohe
fur Gebaude in zweiter Reihe von 7,0 m auf 8,50 m erhoht. AuRerdem wird die ortli-
che Bauvorschrift Nr. 8.2 Uber die zulassige Dachneigung fir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 geé&ndert.

Der Teilbereich 2 liegt im Teilbereich 1 und umfasst die Flursticke 366 und 367,
Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, bei denen zusétzlich die im Geltungsbereich fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 auf 0,25 erhéht wird. Weiterhin wird eine
Korrektur der Flachen fur den Erhalt von Baumen, Strduchern und anderen Bepflan-
zungen in den sudlichen Grundstiicksbereichen vorgenommen. Auf dem Flurstuck
366 wird das Baufeld geringfligig verschoben sowie das vorhandene Nebengebaude
an der dstlichen Grundstiicksgrenze als kiinftig fortfallend gekennzeichnet.

Der Teilbereich 3 liegt ebenfalls im Teilbereich 1 und umfasst das Flurstick 363, der
Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn. Im Teilbereich 3 wird statt des Aligemeinen
Wohngebietes WA 2 ein WA 5 ausgewiesen. Innerhalb des WA 5 sind in erster Rei-
he je Einzelhaus 4 Wohnungen und je Doppelhaushélfte 2 Wohnungen zuléssig. Zu-
satzlich dazu wird das Baufeld in erster Reihe geringfiigig nach Osten verschoben.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderun-
gen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn vom
27.09.2018 folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Cubanzestralle/Ecke Wittenbecker Landweg", gelegen in Kiihlungsborn Ost, umfas-
send einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 mit den Flurstiicken 362/2, 363,
364, 365, 366, 367, 368, 369, 370/4 und 370/5 Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Die Nummerierung erfolgt gem. Ursprungs-
planung:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

1.5 Abweichend von den bisher festgesetzten Firsthéhen gilt fur eingeschossige
Gebéaude in zweiter Reihe eine max. Firsthéhe von 8,5 m. Fir alle festgesetz-
ten Firsthdéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbauféhigen Erschlie-
Rungsstrale, zu- bzw. abzuglich des naturlichen Héhenunterschiedes gegen-
Uber der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
44 Im WA 5 sind in erster Reihe je Einzelhaus 4 Wohnungen und je Doppelhaus-
halfte maximal 2 Wohnungen zuléssig. In zweiter Reihe ist je Einzelhaus bzw.
je Doppelhaushalfte max. eine Wohnung zuléssig.

7. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 213 BauGB)

7.7 Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer den festge-
setzten Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zu-
widerhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort
werden. Die Ordnungswidrigkeit kann mit Buf’geld bis zu 10.000 € geahndet
werden.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.2 Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird fur Hauptgebaude mit zweige-
schossiger Bebauung in erster Reihe eine Dachneigung zwischen 15°-25°
festgesetzt.

Die Dachneigung fur eingeschossige Hauptgebaude in zweiter Reihe wird in
allen WA auf 25°-45° festgesetzt.

Alle sonstigen Festsetzungen, die sonstigen Hinweise sowie die Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften des rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr. 32 i.d.F. der
2. Anderung gelten fir die Satzung tber die 3. Anderung unverandert weiter fort.

Hinweise

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit ist die Baufeldfreimachung einschlieBlich/sowie die
Gehdlzrodung nur auflerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz zulassig. Ein Beginn der Bautatigkeiten oder die Rodung von Geholzen
auBerhalb  dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die
artenschutzrechtlichen  Bestimmungen des  § 44 Bundesnaturschutzgesetzes
eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine geschitzten Arten vorkommen
bzw. erheblich beeintréchtigt werden, ist durch den Bauherren/NVorhabentrager der
zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme vorzulegen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, Ostseeallee 20, 18225
Kuhlungsborn, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
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Plangrundiagen:

Digitale topographische Karte, Maf3stab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2018; rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungspian
Nr. 32 sowie sonstige Unterlagen des Bauamtes Kihlungsborn.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung tber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 32 wurde am 19.10.2017 gefasst. Der ergan-
zende Aufstellungsbeschiuss der Stadtvertreterversammiung wurde am
12.04.2018 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung der Aufstellungsbe-
schlisse ist am 16.11.2017 und am 19.04.2018 durch Veréffentlichung im Amt-
lichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im In-
ternet unter http://stadt-kuehlungsbor//gxg’a?:‘ i

html, erfolgt. e am phlatEE
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(2) Die Stadtvertreterversammiung hat-am 1910120’17de Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 32 mit.Begriindung und dem Entwurf der ortli-
chen Bauvorschriften gebilligt und zyf offéﬁﬂtéﬁe Auslegung bestimmt.
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(3) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Téxt (Teil-B), sowié die Begriindung und der
Entwurf der értlichen Bauvorschriften-dazu habennach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.11.2017 bis zum 29.12.2017 wahrend der
Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn 6ffentlich ausge-
legen. Zusatzlich waren die Unterlagen im Auslegungszeitraum im Internet ver-
fugbar. Die offentliche Auslegung ist am 16.11.2017 durch Verdffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn und im
Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen.
html bekannt gemacht worden. Die von der Planung berihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind-gemaB-~§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibeh vorn 09.11.201% zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert und Uber Qjegﬁffeﬂt&ehé Ags{eggﬁg unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsbor /

Stadt Ostseebad Khlungsborn, den- /6/0 2 ﬁéb e
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(4) Der geanderte Entwurf der 3. Anderung;fd%sksebggiﬂﬁgsplanes Nr. 32, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem-T&xt (Teil B) sowie die Begriin-
dung und der Entwurf der értlichen Bauvorschriften dazu haben nach § 13 Abs.
2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2018 bis zum 04.06.2018
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn 6f-
fentlich ausgelegen. Zusaizlich waren die Unterlagen im Auslegungszeitraum
im Internet verfugbar. Die &ffentliche Auslegung ist am 19.04.2018 durch Verof-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn und im Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/
bekanntmachungen.html bekannt gemacht worden. Die von der Planung be-
rihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.mit Schreiben vom 24.04.2018 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:tnd Uberdie ffentliche Auslegung
unterrichtet worden. / 1 \
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(5) Der katastermaRige  Bestand “ “innerhalb” .< ,es"’ Geltungsbereiches
am . Q. /Q.7045 wird als richtig dargéstellt bescheifiigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilf der’Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte imMaRstab 1:/020 vorliegt.

Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
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(6) Die Stadtvertreterversammlung hat d\i‘é-s_tguﬁgqahmeﬁ der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

am 27.09.2018 gepruft. Das Ergebnis ist mitgete ity

Der Blurgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den /72
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(7) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes:Nr, 32, b_,_est{e’hefidfaus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den-ortlichen Bauvorschriften, wurde
am 27.09.2018 von der Stadtvertreterversamplung gls”Satzung beschlossen.
Die Begrundung zur 3. Anderung des Bebautfigspiahes Nr. 32 wurde gebilligt.
L QANLIST "
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(8) Die Satzung tber die 3. Anderuniﬁés Beb/;
der Planzeichnung (Teil A) und deft;i“Tgx%-‘-(/a >

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, dery, /@< At2-52C f Z O o<—

[~ (Siegel)!¥ | ¢4 Der Blirgermeister
(9) Der Satzungsbeschluss und die Stell€, bef der der-Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann,'und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind amﬁ{: (7Y N {ﬁm.- A;ﬁtl[cﬁéri Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im;infernet unter http://stadt-
kuehlungsborn.de/buergerservice/ - ptmgerchtml  bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2018

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 32
"CubanzestraBe/Ecke Wittenbecker Landweg"

gelegen in Kuhlungsborn Ost, umfassend einen Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 32 mit den Flurstucken 362/2, 363, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370/4
und 370/5, Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn

SATZUNGSBESCHLUSS
27.09.2018



