SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24
DER STADT OSTSEEBAD RERIK
FUR DAS GEBIET AM GUTSHAUS RERIK IN NEU GAARZ

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. I Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit_ den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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LANZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
. ' Sondergebiete, die der Erholung dienen Par. 10 (4) BauNVO
L FH - Ferienhausgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
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BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGB
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Ill. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
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45°-60° Dachneigung (DN) zwischen 45° und 60°

TEIL B - TEXT

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24 DER STADT
OSTSEEBAD RERIK FUR DAS GEBIET “AM GUTSHAUS RERIK IN NEU GAARZ“ -
VERFAHRENSAUFSTELLUNG GEMAB § 13 BAUGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet - Ferienhausgebiet (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet SO3/FH sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO
Ferienh&auser und Ferienwohnungen zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung,
ErschlieRung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zurzu Erholung
dienen. Innerhalb des Gebietes sind untergeordnete Einrichtungen der touristischen
Infrastruktur (Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fur sportliche Zwecke)
zuldssig.

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet SO3/FH sind nur zuléassig:
- Ferienhduser und Ferienwohnungen,
- Einrichtungen fur Sport, Fitness, Sauna, Wellness.

innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet SO3/FH kénnen Wohnungen fur Dienst-,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der
Betreuung von Ferienwohnungen eines Betreibers dienen und diesen gegeniber in der
Geschossflache untergeordnet und den zu betreuenden Ferienwohnungen zugeordnet
sind, ausnahmsw eise zugelassen werden.

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet SO3/FH sind unzulassig:
- Wohnungen im Sinne einer aligemeinen Wohnnutzung.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist die
offene Bauw eise zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgeb&dude sind unzuléssig. Ausnahmsweise
sind Uberschreitungen der Baugrenzen fur untergeordnete Bauteile, wie Erker oder
betonte Eingangsbereiche gemaR § 23 Abs. 3 BauNV O bis zu einer Tiefe von 2,00 m und
einer Breite von max. 1/3 der zugehtrigen Geb&udeléange zulassig.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

(§§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5§ BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte
Stellplatze nach § 12 BauNVO sind innerhalb des Gebietes SO3/FH auch auferhalb der
Baugrenzen zuldssig. Sie durfen jedoch zwischen straRenseitiger Geb&udefront und
nachstgelegener StraBenbegrenzungslinie nicht errichtet werden.

ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird innerhalb des Gebietes SO3/FH fur den
Teilbereich Nord je Einzelhaus mit maximal 4 Wohnungen oder je Doppelhaushalfte mit
maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird innerhalb des Gebietes SO3/FH fir den
Teilbereich Siud je Einzelhaus oder je Doppelhaushélfte mit maximal 3 Wohnungen
begrenzt.

Ausnahmsweise ist innerhalb des Gebietes SO3/FH fur den Teilbereich Sud ausschlieBlich
nur ein Einzelhaus mit maximal 6 Wohnungen zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbehinderungen mit
einer Hohe von mehr als 0,70 m tber der Fahrbahnhéhe unzulassig.

Zulassig sind einzelne hochstammige B&ume mit einer Kronenansatzhéhe uber 2,50 m.
Bei kleinen Sichtflachen entfallt die Randsignatur.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)
A |s unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzt
Hohenbezugspunkt in Meter ber HN 76 in dem jew eiligen Baufenster.
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Die Sockelhdhen baulicher Anlagen durfen im gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 eine Hohe von 0,30 m Uber dem unteren Bezugspunkt nicht
uberschreiten. Der Erdgeschossfuboden darf jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.
Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens
(Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe wird die Schnittkante zwischen den
AuBenflachen des aufgehenden traufseitigen Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt. Die
Traufhéhe darf eine Hohe von 3,80 m uber der Sockelhéhe nicht Gberschreiten.

Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthohe wird der Schnittpunkt der DachauRenhautflachen,
also der oberste Abschluss der Dachhaut (First) bestimmt. Die Firsthéhe darf eine Hohe
von 9,00 m uber der Sockelhéhe nicht uberschreiten.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu
einer unzumutbaren Harte fihren wirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf
jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen Grundzige der Planung fihren.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacher sind als symmetrische Krippelwalm-, Walm- oder Satteldacher auszubilden.
Dacheindeckungen sind innerhalb der Gebiete SO2/FH und SO3/FH nur in Reet zulassig.
Ausnahmsweise sind innerhalb des Gebietes SO3/FH Dachziegelin einem roten
Farbspektrum fur die Dacheindeckung zuléssig.

Nebenanlagen kénnen auch als begrunte Dacher ausgefuhrt werden.

Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zuldssig. Zulassig sind
einfach engobierte Dachziegel. Unzuléssig sind glasierte Dachziegel.

Bei Garagen und Nebengebduden sind die Festsetzungen zur Dacheindeckung, bis auf
den Ausschluss glanzender und reflektierender Materialien, nicht zwingend.

AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwande sind Verblendmauerwerk in roter, rotbrauner und heller

Farbgebung oder glatt verputzte AuBenw andflachen mit heller Farbgebung zuldssig.

Andere Baustoffe, z.B. Holz, durfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer

Fassade in Anspruch nehmen.

Zur Gestaltung der Auenw &nde nicht zuléssig sind:

- hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente, einschlieBlich Fliesen
oder ahnliches)

- kieinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel bei Verblendmauerw erk.

Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind

zulassig.

FENSTER
Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Fenstergliederungen sind bei
Glasflachen mit einer GréBe von mehr als 1,50 gm erforderlich.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundsticken sind zuldssig, wenn sie mit einer maximalen Hoéhe von
1,20 m bezogen auf die Héhe der zugehdérigen ErschlieBungsflache bzw. bezogen auf die
Hoéhe des anstehenden Gelandes hergestellt werden.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstick
unterzubringen.  Mulltonnenstandplatze sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebd&uden, Einfriedungen oder Bepflanzungen
einzubeziehen. Abfallbehalter sind am Entsorgungstag zur Entsorgung bereit zu stellen.
Hierfur ist fur die Anlieger der PlanstralBe B der Aufstellplatz am Rondell vor dem Gutshaus
zu nutzen.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit
wasserdurchldssigen Materialien und/ oder Rasengittersteinen und/ oder groRfugig
verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchiassiger
Unterbau ist nicht zuléassig.

FESTSETZUNG ZU BUSSGELDERN

Wer vorséatzlich oder fahridssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstéBt, handelt
ordnungs widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld
geahndet werden.

HINWEISE

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem&R § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustéandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN
DES BODENS

Die Stadt Ostseebad Rerik hat im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens fur den
Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik (rechtskraftig) keine Hinweise zu
Altlasten erhalten. Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen
wahrend der Erdarbeiten, erkennbar an unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerichen oder
Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u.a. (schadliche Bodenverfarbungen) des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Rostock als zusténdige untere Abfallbehdrde zu
informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

MUNITIONSFUNDE

Das Landesamt fur Katastrophenschutz hatfur den Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt
Ostseebad Rerik (rechtskraftig) mitgeteilt, dass fur die Flache des Bebauungsplangebietes
keine Hinweise auf  méogliche Kampfmittel  vorliegen. Aus Sicht des
Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.
Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden,
ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehdrde hinzu zu ziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis
von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet,
diese unverziglich den 6rtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

BODENSCHUTZ

Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumalRnahmen
verhaltnisma&Rig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen Bodenverdnderungen ist zu
gew dhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im
Falle einer Sanierung muss dafur gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige
Nutzungsméglichkeit wieder hergestelit wird.

SATZUNG

DER STADT OSTSEEBAD RERIK

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24
FUR DAS GEBIET “AM GUTSHAUS RERIK IN NEU GAARZ®
GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | §. 1722), sowie
nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik vom 07.07.2016 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 fiur das Gebiet am Gutshaus Rerik in Neu Gaarz, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und die Ortlichen Bauvorschriften Giber die duBere Gestaltung
baulicher Aniagen, erlassen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 15.10.2015. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Aushang vom 18.01.2016
bis 10.02.2016 erfolgt.

Verfahren nach § 13 BauGB und die dazugehdrige Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemé&R § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.02.2016
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iber die &uere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 02.02.2016 bis zum 02.03.2016 wéahrend der Dienststunden zu
folgenden Zeiten: montags - freitags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, montags und mittwochs 13:00 Uhr bis
15:00 Uhr, dienstags 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr, donnerstags13:00 Uhr bis 17:00 Uhr gemé&aR § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgemé&aR abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, wenn die Stadt
Ostseebad Rerik deren Inhalt nicht kannte und nicht hdtte kennen mussen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch

Veroffentlichung im Aushang vom 18.01.2016 bis 10.02.2016 ortsublich bekanntgemacht worden. Mit
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB im Verfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass bei Aufstellung
eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 ltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit

nicht oder verspétet geltend gemacht
Behérden und sonstigen Trager 6ffentli

“ ™
Ostseebad Rerik, den... ‘?'\\”( @*

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpu
grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte
Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet werden.

costeck den OSOLBIE

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

o

(Teil B) und den Ortlichen Bauvorschrifte
07.07.2016 von der Stadtvertretung aly atzling besc
Bebauungsplanes Nr. 24 wurde durch @gcm i8S er]Stad(ﬁe

) Y =
Ostseebad Rerik,den....('ﬁf..(.’g:. 5“9_'_ ’/"f;‘"‘é’f O
SR
B L7 ;a_:/
\ %,,b/ / I
S

re Gestaltung baulicher Anlagen, wurde am
en. Die Begrindung der 1. Anderung des
etung vom 07.07.2016 gebi Tﬁt.

2 &
L: I & ~
¢ A 4’/ P
ey £ { it '.‘/
ywe’.:} ,"/ /“;\U "i
o4

3 s/ i ;
ﬁﬁ“&’;/s}ﬁeij\ ungsplanes Nr. 24 durch die Stadtvertretung
sowie die Stelle, bei der der Plan mit Beg n auer wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erha%eq, ist,gi/@ dur E)
Veréffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Neubukow—Salzhaff am ...&.. S‘ .......
ortsiiblich bekanntgemacht worden. & i :

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Gelteﬁd‘inachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Maéngeln der Abwagung einschlieBiich der sich ergebenden
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SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24
DER STADT OSTSEEBAD RERIK

FUR DAS GEBIET

AM GUTSHAUS RERIK IN NEU GAARZ
Verfahrensaufstellung geman § 13 BauGB
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Geltun sbefeibh
des Bebauungsplanes Nr. 24|
der Stadt Ostseebad Rerk | — —

Geltungsbereich der 1. Anderung
/ |des Bebauungsplanes Nr. 24
der Stadt Ostseebad Rerik
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Planungsstand: 07. Juli 2016
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