PLANZEICHENVERORDNUNG TEIE BITEXT

( X J
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - A :
3 BauNVO - ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert IS SECANCUNG DER RUANZEICH OGN IRD FOLGENDES FESTIGESETAT
Aufgrund des 8 10 i.V.m. 8 13 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-

VERFAHRENSVERMERKE
der 1. Anderung

o . 3 : > A 5 Geidndert aufgrund des Anderungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.03.1997 .
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau- lung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung liber die Ausarbei- ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1-15 BauNVO) Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmach-
land 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach & 86 der Landesbauordnung vom tung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) : S
oie 2ag iestaltz1 S;/Sc’er;1(Gs.l\/‘| pr‘l(| ¢ = N,»‘ 211.30 e e e vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58). 1z Die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul3ssigen Nutzungen sind im Planungsge- (\/'
. Apri eckl.-Vorp. GI.Nr. -3. 8.61 = D et unatiEssia
S | L A N S N r 2 devertretung Bastorf vom 02.07.9%7 die folgende 1. Anderung der Satzung l'iber' den Bebauungs- TR Eflautering el e zulassig m
® plan Nr. 2 fiir das Wohngebiet &stlich der StraRe Kiihlungsborn - Neubukow; zwischen dem Orts- 2. In allen Baufeldern sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngeb3ude zuldssig. (8 9 Abs. 1
[ )

Bilirgermeister

rand und dem Unterbastorfer Landweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text I. FESTSETZUNGEN Nr. 6 BauGB)
- Wohngebiet 6stlich der StraBe nach Kihlungsbom; zwischen dem Ortsrand und dem Unterbastorfer Landweg- (Teil B), erlassen: :

Ausgeschlossen ist in allen Baufeldern die Zulissigkeit von Nebenanlagen fiir die Klein-

vorhandene Flurstiicksgrenze und Flurstiicksbezeichnung Grundwasser” DVGK - Regelwerk - Arbeitsblatt W 101 (1975) fiir die Trinkwasserschutz-

zone lll B einzuhalten.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG © tierhaltung. (5 14 BauNVO) = e RIS
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) . { =
. ’ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 - 20 BauNVO) (& & (459
Wohnbauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) (o 2 ¢l : = Uees
4. Die festgesetzte max. Traufhdhe bezieht sich auf die Hohenlage des Anschlusses der Bastorl., 20, ©8, G7 l(; ISTeggiebrack) j Burgeymeister
T El L A P LAN Z EI C H N U N G 7 % Grundstlcke (Zufahrtsbereich) an die 6ffentliche Verkehrsfliche (StraRenbegrenzungslinie) AR 5‘3
WA/ Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO) (518 Abs.? BaU_NVO)'_ : : - : : ?’iv"" e =
Z=Z / Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage der duReren Schnittkante der 3.  Die Gemeindevertretung hat am 12.03.1 %;@0,‘9&%& er 1. Anderung des Bebauungsplans mit Be-
- AuRenwand mit der Dachhaut. griindung beschlossen und zur Auslegunig:bestitnmd @\ = '
| | = - = 3
___# = *_ + Beschrdankung der Zahl der Wohnungen (89 Abs.1 Nr. 6 BauGB) =
= 3 GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und & 21a BauNVO) ' rec
2 WE  hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebiude Bastort,, 20,08,9# Biirgermeister
5. In den Flachen zum "Anpflanzen von Biumen und Striduchern” (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) ent-
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) lang der PlanstraRe A und der Planstrae B sind notwendige &ffentliche Stellplitze und " Coliah s
= Grundstiickszufahrten unter Beachtung des Pflanzgebotes (vergl. Punkt "Grinordnung” ) 4. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend-aus.der-Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
e GRZ Grundflachenzahl feat der Begriindung haben in der Zeit vom 01.04.1997 bis zum 15.05.1997 wihrend der Dienst- und Off-
zuldssig
> 7\ : nungszeiten nach 8 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
= 742
S8\ 738 i o = P 5 weis, daR Bedenken und Anregungen wiahrend.der~Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
- Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR; Il. GeschoR Is Dach i ‘Vom. 1
\—/ — \ 74.2 I d hoR I ge\c 10sseralst o cstinyalos - Geschols nur als Dachge- BAUWE'SE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in“der’ Zeit'vom.14.03.1997 bis zum 05.05.1997 durch Aus-
S \ schol zulassig § 22, 23 BauNVO) hang ortsiiblich bekanntgemacht worden. Y i
\ . au = V
¢ wWhe \\ 98 - A'~.=~‘ = ¢
MABSTAB 1 : 1000 c e~ 4\ 746 TH Traufhohe als HochstmaR tber Bezugspunkt G.  Die ErdgeschoRfuRbodenhdhe ist max. 50 cm tiber Hohe der dffentlichen Verkehrsfliche W/Klﬁ,?ck
. _§ = \ e . = an der StraRenbegrenzungslinie zulissig. Bastorf.,, 20 08,972 (Siegelabd}uck) Biirgermeister
R BE P
W“ % ] 1 2’*—WE 3 A B REAURAIRE GRUNDSJSUS[(SF:/,\\JCHEN 7 Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muR vor Garagen mindestens 5,0 m, vor {iber- '
0 10 20 30 40 50 100 5 : 75.2 - ( o2 r. 2 BauGB, 85 22 und 23 BauNVO) dachten Stellpldtzen mindestens 3,0 m betragen.
m = (o] Offene Bauweise 7 ‘,,-;.»" _,\\ 5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 02,0292 gepriift. /
Q I d GRZ 0.3 752 7 3. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen der Baufelder 3, 4 ewe® sind unterge: o "“,;\\ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. -
= = , / & nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig ordnete Nebenanlz.xgen L'fnd- Einrichtungen im Sinne des & 14 (1) BauNVO nach § 23,¢,’/Abs. § R % \ / -
o ? Y TH 4.00 5 BauNV allgemein zuldssig. > N a1 l‘/\%{&k
4 WA c ,00 m 756 / SD Satteldach Auf den nicht Uberbaubarsen .Grundstijc'ksfléf:hen der Baufelder 1 und 2 sir?d untergeord- A Bastorf,, 20 08 972 Biirgermeister
2WE 3c 757 nete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des & 14 (1) BauNVO wie folgt e 4
E schrankt: P Y >
STRABENACHSE — .| | o [ 20\ Balghende e it : ; i
md GRZ 0.3 ’ | . I Zuldssig sind: Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstangen, Millboxen. 6. Blo AnderingRise Bebating p el e KRed. 3 e e hnin g (el A i ik Tl E).
=¥ 1 RKEHRSFLACHEN & wurde am 02.0% ,97~. von der Gemeinde. o5 TN grpl2 ‘Qatzung beschlossen. 'Die Begriindung zum Be-
! = | 2 755 ‘ B > [Th At ndIAbs. € Bater) VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE) bauungsplan wurde mit Beschiuft der GemsifdeORTeT Ay 02.03.47  gebiligt . 7
TH 4, m / N / .
StraRenveikehflbiche 10.  Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder = £ ‘A/l/x‘ﬁ,eck
o 2 Aufschiittung mit einer Hohe von mehr als 0,7 m liber der angrenzenden Verkehrsfliche Bastorf,, 20'08.9;7 2 Biirgermeister
= 3 i freizuhalten; zuldssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer 250 m Hohe
SD 38-49° / Zweckbestlmmung E 7/5 Die Bebauungsplansatzung, bestehend au;‘_d P '. £5 (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
7 R G = B ausgefertigt. 7o
% [ T . : e JRUNGESTALTUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) (s / <
: i erkehrstlachen besonderer Zweckbestimn ) ;
l o g 11.  Entlang aller Grundstiicksgrenzen zum 6ffentlichen Griingiirtel um das Plangebiet beste:)‘ ‘ ) ~ f,::i Vl/‘%rec'
; ein Pflanzgebot fiir Hecken, Stréucher und Bsume (Baufelder 1, 2, 4 und3p). Die Pflari- Q' ~ @< /Badtort, 20 o8. 97 \ Biirgermeister
weckbestimmung: zungen sind aus heimischen Laubholzarten und in einer Breite von 3 m herzustellen. - \
G shis 5 i \ 2 N\,
verkehrsberuhigter Bereich 12. In den Flachen des StraRenraumes, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind im Ab_’:{,’ \/v/\‘/ > : : S ]
stand von < 20 m heimische, standortgerechte Laubbidume in einer GréRe von minde-{ f 2 azrh?;:Z“gffl;;zﬁ?:?u:zz:, d::n%zz:(,‘::;:,‘, z.e,:’ga::::ib,rlaz:i\:li::2 ﬁfﬂ'i.’bllf':if ﬁﬁraila/r\‘ ai' Df?uer
HUNFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) stens 16-18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitit zu pflanzen. Die erhalten ist, sind in der Zeit vom ©3 0%, 92 bis zum £G.02.92 durch Aushang s 6 bR
2 WA Baumscheiben sind mindestens 2,5 x 2 m grof® anzulegen. Die Zwischenrdume sind mit gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
2WE geeigneten Strduchern oder Rasen zu begriinen, sofern sie nicht als Stellplitze oder ‘““1 F°'."‘V°'S‘:';:'ffltf”l‘<“.”d V‘;"E"I’!f""?e'“ Glets ‘é"Wi‘gff';ﬁl sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB)
Grinflachen Gt e kazufabrten gebraucht werden. und weiter au a- igkeit und Er os.c en von .ntschac|gungsansprucher\ (88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.
9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 707 9,7- in Kraft getreten.
ihd GRZ 0.3 - 13.  Stellnldtze, FuBRwege und befahrbare Wohnwege sind aus fugenreichem Pflaster herzuste v i¥ -
0 offentliche Griinflichen Zweckbestimmung: DZBE] Schutzgriin len. /A:\‘“ ; R Ligasa
TH 4,00 m B ., 20. ; ? (Siegelabdauck ( i
a @ = 5 14. In der 6ffentlichen Griinfliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von aelon 08.972 ;! e rf..:'?%?%a‘/@c o RISHIne IS EN
*ASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,DEN HOCHWAS- Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Biume und Ge- (‘1 =
3 I - RSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8 9 Abs. 6 BauGB) hélze zu erhalten, sowie die fiir den Bereich typischen Arten der natiirlichen Vegetation
x zu pflegen, zu erganzen oder nachzupflanzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b).
‘ / iche mit wasserrechtlichen Festsetzungen
/' &ay) y m 3 / A 7 SD 38.49° 15. Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versik-
3 Vs A : -, weckbestimmung: Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung kerungsschéchte, -graben, -mulden) weitméglichst auf den Grundstiicken zu versickern. UBERSICHTSPLAN ‘ersen
o GW Nur UberschuRwasser darf im Trennsystem an die Vorflut abgegeben werden. e : L5208
1B Schutzzone Il B . . : = \60 \ \ (o
16. Die Bepflanzungen sind nach Fertigstellung der Baukérper herzustellen. : /—_>'> \ e
AridE B PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR SoREBA :) |
Nutzung MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR IMMISSIONSSCHUTZ (8 9 Abs.1 Nr.24 BauGELS" AN \
Baufeld Anzahl d. WE 'ND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 17.  Die westliche Baugrenze der Baufelder 3, 4 «maist dem Larmpegelbereich Il zuzuordieén. i
6908 Die Luftschallddmmung der AuBenbauteile der Gebdude, die der westlichen Baugrenz; ;. <
e o ForoTo O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und zugewandt sind, sin'd entsprechend dem zutreffenden Lirmpegelbereich g(?m'éfs der DNV~
‘\\e\)‘o\)\" Héchstzahl der Grundflichen- sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) 4109- Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Nov. 1989, Tab. 8- 10) auszubilden. J\
AN Voll- 2ahl als
4 2
% geschosse Héchstmal @ Anpflanzung von Biumen @ Erhaltung von Biumen GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHTIFTEN) (§ 86 LBau0O”
= = = 18.  AuBenwadnde sind rot oder wei in Verblendmauerwerk oder weiR geputzt auszufiihren.
_ Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Traufhahe alstGchstmal ® 00 00 Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen 19. Die $atteldéjcher sind mit Dachpfannen oder Dachziegeln in roter, brauner Farbe oder an-
(8 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) hrazit zu decken.
\ . 20. Einfriedungen zum StralRenraum sind als Hecken oder Holzziune auszufiihren. Drahtziu-
2 l Bauweise Hausform SONSTIGE FESTSETZUNGEN ne auf der Garteninnenseite sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Striuchern oder
2 L - ‘ Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der Einfriedungen erreichen und diirfen 1,0 m
o ; | 77771 Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind nicht Gberschreiten.
o Dachform Dachneigung L 5 § 9 Abs. 1 Nr. 10
NS, ( Vel e Ban Gl 20 Stellpldtze und Zufahrten sind aus durchsickerungsfihigem Material herzustellen (z.B.
Al ~ Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflanzen).
EMPFOH LENE STRASSENQU ERSCHNHTE —e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) NACH § 8a Abs.1 SATZ 4 BNatSchG WERDEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN
s ANGABEN IN METERN -
AL 100 l ] 4 5 : FUR ERSATZMARNAHMEN GETROFFEN:
"xV' oy e ‘ Z Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
£ 17 ’57 K i e 51-'2‘—7 < & 43 2 2, . B B (8§ 9 Abs. 7 BauGB) 22.  Die Entsieglung der Betonspur im Bereich des Zweedorfer Oszuges ist auf einer Linge
j g %\b j/j . ;? q‘] = 23 < 5 von ca. 1400 m auf den Flursticken 176 bis 200 der Flur 2 Zweedorf vorzunehmen.
71/ > (&
SCHNITT A-A > SCHNITL BB j‘? < }\K } SCENIFE €~ C BERL d Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen an Gebiuden zum Schutz 23.  Der Dorfteich (Feuerldschteich) in Zweedorf (Flur 2, Flurstiick 38) ist zu renaturieren.
2 ¢ % 2 t\} /‘7 / = e vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- 24.  Es erfolgt eine Sammelzuordnung der ErsatzmaRnahmen aus 21 und 22 anteilig auf die |
Ea 3 % Cy \ /?// E ;) schutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) ErschlieBungsflachen und die Bauflichen der Baufelder 1-5 des Plangebiets der Plan-
o \ ] } 7 ;\‘ 7 z.> zeichnung A.
— N ‘,) @\ JLJ ‘77 \\ _‘ II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
»{Z\x\ i \’V¢ J5a 1‘/ Z/K( HINWEISE :
\ | 2 ) i
/ 5. b )
’,’ \-‘ ) 229 vorhandene Hohe nach HN 1% Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzone llI B der Wasserfassung Bastorf.
i 3 ,’ 97 Deshalb ist die "Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete; 1. Teil: Schutzgebiete fiir
1 \ — b em——
' =

GEMEINDE BASTORF

Kreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommemn

; vorhandene hochbauliche Anlage

F Kfz /R i PIGES S DanPlGophte)  KfZ IRIZ G

2 Aufgrund des 8 15i.V.m. 8 7 DSchG M-V werden vom Landesamt fiir Denkmalpflege fol-
Nummer des Baufeldes gende Auflagen erteilt:
5 00 Da es im Umfeld zahlreiche Hinweise auf oberirdischen Bodendenkmale und Fundplitze
* T ? ¢ S BemalRung in Metern gibt, ist auch hier mit Bodenfunden zu rechnen. Der Mutterbodenabtrag ist deshalb unter
8.75 7.00 T * fachkundiger Beaufsichtigung durchzufiihren, sodaR genaue Aussagen i{iber eventuell be-
< = & ’F = : = = 2 . ~ — f S¢ : troffene Denkmaler bzw. Gber die weitere Verfahrensweise getroffen werden kénnen. Da-
Privatgrundstuck Offentlicher Raum A’]‘anofgrundsiuck Privatgrundstick Offentlicher Raum Privatgrundstick Offentlicher Raum Privatgrundstick ﬁ:tef:lloel:ldi\x;z::z?l;gi;tl:‘r:]ggsl;xittuggIZm1Sten) G niscine Vors b ot e T e hel e e il o
3 : amt fir Bodendenkmalpflege abgeschlossen werden. Daher sollte ein mdglichst frithzeiti-

<:> <> Igen, dessen Beginn mit der unteren Denkmalschutzbehérde
= Hauptwander- und Rad ger Mutterbodenabtrag erfolgen,

B wed spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich abzustimmen ist.
KfZ - Kraftfahrzeuge BEMERKUNG:

= ; IS : Sichtdreieck Dariber hinaus sind wahrend der Bauarbeiten aus arch&ologischer Sicht weitere Funde
F -TuBganger Der Abstand aller nicht eingemaRten Baugrenzen zur StraRenbegrenzungslinie

moglich. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen ent-
5 Rerelielinen : (6ffentliche Verkehrsflache) und zu den nérdlichen und 6stlichen Pflanzgeboten deckt werden, ist die untere Denkmalchutzbehrde zu benachrichtigen und die Fundstelle
P/G - Grilin und Parken im Wechsel betréigt 3 Meter Architektur- und Planungsbuiro Dr. Mohr Rostock

mindestens 5 Werktage bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern (& 11 Abs. 1,2 u. 3).
S - Schutz- und Randsireifen

Planungsbaro fir Flichennuzungspilne, Bebauungspline und Rahmenplanungen GemidR &8 6 Abs.5 DSchG M-V trigt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Kosten.
Dr.-Ing. Frank Mohr

Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Petra Kusserow, Stadtplanerin
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420822, Fax.: 2420811
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