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I Angaben zum Ursprungsplan, zur 1., 2. und 3. Anderung

Ursprungsbebauungsplan

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.10.2003 gefasst. Nach Durchfiihrung des Auf-
stellungsverfahrens wurde der Bebauungsplan am 14.12.2005 von der Gemeindever-
tretung aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), geéndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), sowie nach § 86
der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), als Satzung beschlossen.

Die Genehmigung erfolgte mit Bescheid des Landrats des Landkreises Bad Doberan
vom 28.02.2006, Az.: 11/61/2/010 13051007 B6 mit Nebenbestimmungen.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Ge-
meindevertretung vom 07.06.2006 erfullt. Das wurde mit Bescheid des Landrats des
Landkreises Bad Doberan vom 08.06.2006, Az.: 11/61/2/010 bestatigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 09.06.2006 bis zum 24.06.2006 ortsublich bekannt ge-
macht. Damit ist die Bebauungsplansatzung mit Ablauf des 24.06.2006 in Kraft getre-
ten.

Die Ziele des Ursprungsplans bestehen in Ubereinstimmung mit dem Flachen-
nutzungsplan darin, eine zuklnftige Bebauung planungsrechtlich und ortsgestalterisch
zu regeln. Neben der auf die Strandnéhe und die landschaftlich reizvolle Lage gestutz-
ten Entwicklung der Kiistenregion in sinnvoller Ergadnzung zu den Angeboten in den
Ostseebidern Rerik und Kiihlungsborn soll der Ansiedlungsdruck, der sich unter ande-
rem in Form vieler Bauantrage artikuliert, planungsrechtlich gesteuert werden.

Ein weiteres wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung einer dem Orts-
bild gestalterisch angemessenen Entwicklung der baulichen Anlagen durch &rtliche
Bauvorschriften. Dies ist besonders im Bereich der Gutsanlage dringend erforderlich.
Fiir die bestehenden Wohn-, Misch- und Sondernutzungen erfolgt eine planungsrecht-
liche Sicherung. In der geografischen Mitte des Ortes erfolgt die Ergénzung durch eine
Flache fiir ein allgemeines Wohngebiet. Weil jedoch innerhalb des Ortes vielfaltige An-
spriiche zu regeln sind, wurde die gesamte Ortslage von der Planung erfasst.

Die bis dahin fiir den Ortsteil Kagsdorf bestehende Innenbereichssatzung wurde vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig erfasst und um neue Flachen fur all-
gemeine Wohngebiete und Mischgebiete ergéanzt. Neben den ortsgestalterischen Zie-
len war auch die Deckung des Bedarfs an Wohnraum ein Ziel der Ursprungsplanung.

Bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 6 wurde innerhalb der
Ortslage eine mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache, also Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes (LWaldG M-V) festgestellt. Nach § 20 LWaldG M-V -Abstand bauli-
cher Anlagen zum Wald- wurde der grundsétzliche Abstand von 30 m zur Sicherung
vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand eingehalten. Lediglich anhand der Plan-
unterlagen festgestellte bereits bestehende bauliche Anlagen wurden durch Abwei-
chung von diesem 30 m - Abstand berlicksichtigt.



1. Anderung )

Griinde flr die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 geméaR des § 10
i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes
vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818), waren:

- Bei der Umsetzung der Planung stelite sich in einem Teilbereich heraus, dass der in
der Ortlichkeit gepragte tatsachliche Waldabstand vernachlassigt worden war und
im Einzelfall unbeabsichtigte Harten zu erwarten waren.

- Auf der Grundlage der vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6 geltenden In-
nenbereichssatzung bebaubare Grundstiicksflaichen waren nun einer Bebauung
entzogen.

Die Uberbaubare Grundstuicksflache (Baugrenze) im SO 8 wurde auf Teile des WA 5
im Bereich des Flurstiicks 138 ausgedehnt.

Damit wurde die Uberbaubare Flache in einem Einzelfall auf den &rtlich gepragten
Waldabstand erweitert. Diese Anderung zielte auf die Erméglichung der Zulassung
eines Wohngeb&udes in einem Bereich, der sich an bestehende Bebauung an-
schliet und in dem der durch die vorhandene Bebauung gepragte Waldabstand
nicht unterschritten wird. Mittels der vorgenommenen BemafRung wird sichergestellt,
dass nur eine entsprechend dimensionierte Bebauung erfolgt. Die hintere Baugren-
ze darf héchstens 11,25 m von der StraRenbegrenzungslinie (Grundstlicksgrenze)
entfernt sein.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 wurde eine Flache flir Nebenanlagen in
die Planzeichnung aufgenommen.

Diese Flache fur Nebenanlagen erlaubt die Errichtung eines Uberdachten Freisitzes
(Terrasse) als wohnerganzende bauliche Anlage. Mittels textlicher Festsetzung
wurde die Nutzung dieser Flache ndher ausgefiihrt, um sicherzustellen, dass keine
Nutzung eintritt, die Wohnzwecken dient.

Der Text (Teil B) erfuhr in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 eine Erganzung
zur naheren Bestimmung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen innerhalb des Waldab-
standes fir alle betroffenen Flurstiicke.

Mit der einzelnen Anderung zur Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
einem Einzelfall wurde der ortlich gepragte Waldabstand zur Grundlage der Beurtei-
lung der Zulassigkeit von Vorhaben. Damit wurde die Umsetzung der Planung wesent-
lich erleichtert. Ohne in die Grundziige der Planung einzugreifen, wurden mit der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 zwei Festsetzungen so gefasst, dass sie den
konkreten bestehenden Bedingungen am Standort entsprechen und die Nutzung der
Baugebiete erleichtern und verbessern.

2. Anderung

Ganz &hnlich gelagert stellte sich der Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6 ein.

Abweichend von dem durch den angrenzenden Bestand gepragten Waldabstand war
auf dem Flurstick 129 die Baugrenze in einem Abstand von 30 m vom festgestellten
Wald festgesetzt.

Gemal § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern ist zur Sicherung vor Ge-
fahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen grund-
satzlich dieser Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Dies wurde bei der Auf-
stellung des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 6 bei der Festsetzung der Baugren-
zen berlcksichtigt.



Von dem nach Landeswaldgesetz geltenden Abstand kdnnen gemal § 3 Waldab-
standsverordnung M-V durch die Forstbehdrde Ausnahmen zugelassen werden, z.B.
bei Vorhaben nach § 34 BauGB, die sich an bestehende Bebauung anschliefben bzw.
Licken fullen, sofern der durch die vorhandene Bebauung gepragte Waldabstand nicht
unterschritten wird.

Im vorliegenden Fall wurde in Abstimmung mit der Forstbehdrde die Baugrenze in An-
lehnung an die Nachbargrundsticke im Anderungsbereich (Flurstlick 129) auf einen
Abstand von 25 m zum festgestellten Wald festgesetzt.

Da bei Einhaltung des Waldabstandes von 30 m eine Bebauung des Flurstiicks 129
nicht sinnvoll realisierbar gewesen ware, ohne dass Grenzkonflikte zum benachbarten
Flurstiick 128 entstehen wiirden, wurde in einem weiteren Einzelfall in Abstimmung mit
der Forstbehdrde eine geringflgige Unterschreitung des Waldabstandes ermoglicht.
Damit wurde eine Bebauung ermdglicht, die dem sudlich liegenden Bestand auf dem
Flurstiick 131 entspricht.

Die gegenlberliegende Waldbestockung, bestehend aus Straucharten und Weiden
(ca. 15 m Hohe) lasst keine 30 m Endhohe erwarten.

Fur den Inhalt des Bebauungsplans bedeutete dies eine Anderung der Lage der Bau-
grenze auf dem betroffenen Flurstiick. Art und MaR der baulichen Nutzung wurden
nicht verandert.

Im Bereich zwischen Waldrand und der Baugrenze sind gemaf Forderung der Forst-
behdrde keinerlei bauliche Anlagen zulassig.

Bauliche Anlagen gemaf § 4 der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der
Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung
- WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 790 - 2 - 8), geéndert
durch Verordnung vom 9. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 805), und die Bestimmun-
gen der nun reduzierten Festsetzung 7a (Innerhalb der Flache fir Nebenanlagen auf
dem Flurstick 138 ist nur die Errichtung eines dreiseitig offenen Uberdachten Freisitzes
(Terrasse) zuldssig.) blieben davon unberiihrt.

Weitere Anderungen waren kein Gegenstand der Planung.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 wurde aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
26.01.2011 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen.

3. Anderung

Bei der Aufstellung des Ursprungsplans waren die bestehenden baulichen Anlagen
weitgehend berticksichtigt worden.

Allerdings bestand auf dem Flurstiick 100 ein Nebengeb&ude, dass sich in einer be-
sonderen Ndhe zum Kreuzungsbereich der Dorfstrale und der Stral’e Seeblick befin-
det.

Aufgrund der Situation zum Aufstellungszeitraum wurde nicht von einem dauerhaften
Bestand dieses Nebengebadudes ausgegangen.

Daher erfolgte die Festsetzung der liberbaubaren Flachen in Anlehnung an die seiner-
zeit glltige EAE 85/95, Punkt 5.2.2.5 Sichtfelder, derart, dass die Annaherungssicht,
die wartepflichtigen Kraftfahrern bereits aus groferer Entfernung vom Rand der Uber-
geordneten StraRe ausreichende Ubersicht bieten wiirde, gewéhrleistet werden konn-
te.

Bereits die EAE 85/95 riumte die Méglichkeit ein, innerhalb bebauter Gebiete auf die
Freihaltung der Anndherungssicht in der Regel zu verzichten.



Dem Gebot der Gewéhrleitung einer angemessenen Wohnruhe folgend, wurde jedoch
die Freihaltung der Annaherungssicht gewahlt, was den Verzicht auf den dauerhaften
Bestand des Gebdudes bedeutete.

Zwischenzeitlich stellte sich aufgrund des relativ guten Zustandes des Nebengebiudes
heraus, dass eine Weiternutzung des Bestandes bei einem Nutzungsartenwechsel
maoglich und sinnvoll ist.

Dem standen die Festsetzungen des Bebauungsplans zu den Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen auch in der Form der Festsetzungen nach der 2. Anderung entgegen.
Ebenso eine textliche Festsetzung zur Freihaltung der Sichtdreiecke.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 wurde erreicht, dass die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) auf den vorhandenen Bestand aus-
gedehnt wurden und die textliche Festsetzung 7.1.1 entsprechend aufgegeben wurde.

Mit der Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen wurde erméglicht, das vor-
handene Bestandsgebaude zu erhalten und einer Umnutzung zuzufiihren.

Die textliche Festsetzung wurde auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 10 und §9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V gestrichen.

Insgesamt wurde die Rechtssicherheit der Satzung verbessert und eine Realititsnahe
der Planung erreicht.
Weitere Anderungen sind kein Gegenstand der Planung.

Im Ergebnis der 1., der 2. und auch der 3. Anderung wurden jeweils sog. interne
Arbeitsfassungen angefertigt, die die Festsetzungen des Ursprungsplans und der
Anderungen redaktionell zusammenfassten.

Il. Ziel und Zweck der 4. Anderung des Bebauungsplans

Bei der derzeit beabsichtigten Umsetzung der Planung im zentralen Bereich im Bauge-
biet WA 9 stellte sich heraus, dass sich auf den nordwestlich angrenzenden Flachen im
Bereich der Flurstiicke 107 und 119 bis 122 der Flur 2, Gemarkung Kéagsdorf, Wald im
Sinne des § 2 des Landeswaldgesetzes M-V entwickelt hat (iberwiegend ehemalige
Weihnachtsbaumplantage).

Unter Berlcksichtigung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald von 30 Metern
gemal § 20 LWaldG M-V ergeben sich nunmehr stark reduzierte (iberbaubare Grund-
stucksflachen und Parzellierungsmoglichkeiten im Bereich des Baugebiets WA 9.

Weiterhin stehen die Erhaltungs- und Anpflanzgebote im Bebauungsplan einer sinnvol-
len Erschliebung des Flurstiicks 150 im Mischgebiet Ml 4 entgegen.

Ebenso sind die Erhaltungs- und Anpflanzgebote bei dem vorhandenen und weiter
entstehenden Siedlungsdruck auf ihre Sinnhaftigkeit zu Giberpriifen und gegebenenfalls
durch bessere Manahmen auszugleichen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen sind entsprechend anzupassen und die Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 zu Uberpriifen.

Dazu war eine 4. Anderung des Bebauungsplans durchzufihren.
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Il. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Die Grundzlge der Planung wurden bei allen bisherigen Anderungen beibehalten.
Daher erfolgten die Anderungen im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB.

Da die Grundziige der Planung wiederum nicht berlihrt werden, konnte das vereinfach-
te Verfahren geman § 13 BauGB auch fur die vorliegende 4. Anderung zur Anwendung
kommen.

Aufgrund des § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), ), geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I, S. 1722), kann die Gemeinde Bastorf flr die
vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 das vereinfachte Verfahren
anwenden, wenn die Anderung die Grundzlige des Ursprungsbebauungsplans nicht
berthrt und wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfluhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspra-
fung oder nach Landesrecht (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in
Mecklenburg-Vorpommern [Landes-UVP-Gesetz - LUVPG M-V], zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 35) unter-
liegen, nicht vorbereitet oder begrundet wird und

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natu-
ra 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Die vom Umfang und der Bedeutung geringfiigige Veranderung von uberbaubaren
Grundsticksflachen, der Grundflachenzahl und der Erhaltungs- und Anpflanzgebote
beriihren die im Kapitel | dargestellten Grundzige des Ursprungsbebauungsplans in
keiner Weise. Das planerische Konzept des Ursprungsplans wird nicht beriihrt. Durch
den geringen Umfang der Anderungen wird auch der Priifwert, der eine Umweltvertrég-
lichkeitsprifung ausldosen wurde, nicht erreicht.

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Planung
nicht betroffen. Es sind auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Erhal-
tungszielen oder Schutzzwecken anderer Gebiete auflierhalb des Bebauungsplans er-
kennbar.

Aufgrund des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde daher von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung gemal § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB
(Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange) abgesehen.

Gleichzeitig mit dem Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans wur-
de der Entwurf durch die Gemeindevertretung am 28.09.2016 gebilligt und zur offentli-
chen Auslegung bestimmt. Die Bekanntmachung erfolgte am 29.09.2016.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB die o6f-
fentliche Auslegung in der Zeit vom 10.10.2016 bis zum 11.11.2016 durchgefiihrt. Dies
wurde durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt des Antes Neubukow-Salzhaff am
29.09.2016 und im Internet ortstblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung geman § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
abgesehen wird. Weiterhin wurde der Hinweis gegeben, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber die Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplans unberticksich-
tigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf
Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
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Etwa zeitgleich wurde mit Schreiben vom 06.10.2016 von den Behérden und sonstigen
Trégern &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der 4. Anderung beriihrt
werden kann, nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB anhand des Entwurfs
der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 die Stellungnahme eingeholt.

In dieses Verfahren wurde die Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung
gemal § 1 Abs. 4 BauGB und die Abstimmung der Planung mit den benachbarten
Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB integriert.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind, wurde gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
§ 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I, S. 1722), wird nach Prifung der Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 6 der Gemeinde Bastorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung als
Satzung erlassen.

Da der Bebauungsplan und auch die hier vorliegende 4. Anderung mit den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bastorf in der Fassung, die er durch die
1. Anderung erhalten hat, (ibereinstimmen, die Planung also nach § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist eine Genehmigung nicht erforderlich.
Nach ortsliblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erlangt die Satzung
{iber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ihre Rechtskraft.

Nach Abschluss des Verfahrens ist vorgesehen, eine interne Arbeitsfassung des Be-
bauungsplans anzufertigen, die er aufgrund der 1., 2., 3. und 4. Anderung erfahren hat.

V. Lage des Anderungsbereichs, Darstellung

Die Festsetzungen der 4. Anderung beziehen sich auf die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen (festgesetzt durch Baugrenzen) im Baugebiet WA 9 und MI 4, die Reduzierung
der Grundflachenzahl im WA 9 sowie die Aufgabe einiger griinordnerischer Festset-
zungen in diesem Bereich und deren Ersatz durch Anpflanzgebote auferhalb des Gel-
tungsbereichs auf gemeindeeigenen Flachen.

Der Ursprungsbebauungsplan basiert auf dem katastermaRigen Bestand M 1:1000,
des Bodenordnungsverfahrens Bastorf-Kagsdorf mit Stand vom 28.01.2005 und wurde
am 21.12.2005 von der Landgesellschaft M-V als richtig dargestellt bescheinigt.

Vorgenommen wird die 4. Anderung auf einer schwarz-weiften Fassung der internen
Arbeitsfassung des Bebauungsplans, die aufgrund der 1., 2. und 3. Anderung erstellt
wurde. Die einzelnen Festsetzungen der 4. Anderung (Baugrenzen) werden durch far-
bige Darstellung und unter Verwendung der Planzeichen der Planzeichenverordnung
- PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510) vorgenommen.

Entfallende Festsetzungen bei gleicher Grundnutzung (Baugrenzen, Erhaltungsgebote,
Anpflanzgebote, Anlage eines Brachesaums) werden durch rotes Auskreuzen festge-
setzt.

Textliche Anderungen werden durch entsprechende Anderungsbefehle vorgenommen.



(

V. Planungsinhalte, einzelne Gegenstinde der Anderung

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) im WA 9 werden dem ge-
setzlichen Waldabstand von 30 m angepasst.
Damit wird der Regelung des § 20 Landeswaldgesetz M-V entsprochen.
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans war diese Qualitat
noch nicht vorhanden.
Sie hat sich aufgrund der natrlichen Entwicklung inzwischen neu eingestellt.

Damit einhergehend wird die zuldssige Grundflichenzahl auf 0,25 reduziert.
Aufgrund der nun wesentlich verkleinerten (iberbaubaren Grundstlcksflachen ist
es nicht sinnvoll méglich, die bisherige Grundflachenzahl von 0,3 im WA 9 auszu-
schopfen.

Die nun entlang der StraBe Seeblick entstandenen gemiR Landeswaldgesetz
grundsitzlich nicht bebaubaren Grundstiicksflachen werden nun als Flachen
festgesetzt, die von der Bebauung freizuhalten sind.
Dies wird durch eine neue textliche Festsetzung weiter definiert.
Damit wird ebenfalls grundsatzlich der Regelung des § 20 Landeswaldgesetz M-V
entsprochen.
Gleichzeitig werden die gemaR § 2 Waldabstandsverordnung mdglichen Ausnah-
men fiir die Errichtung baulicher Anlagen im Waldabstand hier fir zuldssig erklart.

Das Flurstiick 150, Bestandteil des Mischgebiets MI 4, ist nur {iber Teile des
Baugebiets WA 9 erschlieBbar.
Die trennenden Erhaltungs- und Anpflanzgebote sollen daher aufgehoben wer-
den.
Die beiden Baugebiete wurden noch durch zwei griinordnerische Festsetzungen
getrennt.
Einmal handelt es sich um Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, - Brachesaum entlang bestehender Hecken-
und zum anderen um Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen, - Erganzungspflanzung innerhalb einer luckigen Hecke-
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB.
Dabei ist der Erhalt der bestehenden Pflanzungen integriert.
Beide Festsetzungen sollen daher im Bereich des Flurstiicks 150 aufgehoben wer-
den, um die Anlage einer Zufahrt (iber das westlich angrenzende WA 9 zu ermogli-
chen.
Der noch mit dem Entwurf vorgesehene Erhalt von vorhandenen Bdumen wird
aufgrund der Ergebnisse der Uberpriifung deren Zustandes und der zu erwarten-
den Lebensdauer mit dem Satzungsbeschluss aufgegeben.

Entlang der gesamten &stlichen Grenze des WA 9 war neben dem Erhaltungs-
gebot fiir die vorhandene Hecke und deren Ergénzung, die zusatzliche Anlage
eines 5 m breiten Brachesaums festgesetzt.
Diese Festsetzungen werden auBer dem Erhaltungsgebot fiir die Hecke aufge-
hoben.
Die Uberpriifung des diesbeziiglichen Festsetzungsrahmens auch in Verbindung
mit der Aufgabe des flachigen Erhaltungsgebots im Bereich des Flurstiicks 150
ergibt unter Beriicksichtigung des hohen Siedlungsdrucks innerhalb der beidseitig
angrenzenden Siedlungsflachen (WA 9 und MI 4) nur geringe Wirkungen im Sinne
des angestrebten Ausgleichs der Eingriffe in Natur und Landschaft.
Dies wird noch durch die nach Osten gedrédngte bauliche Nutzung im WA 9 durch
den nun erforderlichen Waldabstand verstarkt.
Daher wird ein Ausgleich durch eine MaRnahme im sonstigen Gemeindegebiet auf
gemeindeeigenen Flachen festgesetzt.
Dafiir wurden durch die Gemeindevertretung folgende Flachen ausgewahlt:
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| Teilflachen der Flurstiicke 237 und 383 Flur 3 Gemarkung Bastorf.
Auf Teilflachen der Flurstlicke 237 und 383, Flur 3, Gemarkung Bastorf (Parkplatz
am Leuchtturm), ist im Umfang von 1.300 m? (350 m? auf FSt. 237, 950 m? auf FSt.
‘ 383) geméal § 9 Abs. 1a BauGB eine 7 m breite Feldhecke mit heimischen, stand-
ortgerechten Strauchern anzupflanzen. Dabei ist ein beidseitiger Brachesaum in
| Breite von jeweils 2,5 m anzulegen.
| Die Straucher sind in drei Reihen mit einem Abstand von 1,50 m zwischen und in-
‘ nerhalb der Reihen versetzt zu pflanzen. Je 20 laufende Meter ist ein heimischer,
| standortgerechter Laubbaum als Uberhalter zu pflanzen. Die Pflanzung ist gegen
WildverbiR, vorzugsweise durch einen Wildschutzzaun, zu schitzen. Uber drei
| Jahre ist eine Entwicklungspflege durchzufiihren. Die Pflanzung ist sudlich der

| vorhandenen Baumreihe entlang des Parkplatzes vorzunehmen.

| Bilanzierung:

|| Flachenverluste
66,25 m? fiir die Ergdnzung der vorhandenen Hecke im Bereich der Flur-

|| sticke 148 und 149,
| 152,50 m? fiir die Erganzung der vorhandenen Hecke im Bereich der Flur-
| sticke 150, 152 und 153,
| (,I( 305,00 m? fir die Anlage eines Brachesaums im Bereich der Flurstiicke 150,
152 und 153, und
570,00 m? fir die Anlage eines Brachesaums im WA 9auf dem Flurstiick 123.
Das entspricht einer Flache von

1.093,75 m?
Bei einer angenommenen Wertsteigerung von 2 (Kompensationsfaktor 2,

Leistungsfaktor 0,8) ergibt sich ein Kompensationsfldchenéquivalent von 1.750 m?.
Die Anpflanzung der Feldhecke ergibt eine Wertsteigerung von 2, eine Kompensa-
| tionswertzahl von 2,0 und einem Leistungsfaktor von 0,7 (Lage am Parkplatz) ein
| Kompensationsflachendquivalent von 1.820 m2 Somit ergibt sich eine vollstandige
Kompensation.
| Aufgrund der Anderungen bei den griinordnerischen Festsetzungen ist eine
| Anpassung der Baugrenzen in diesen Bereichen méglich.
Insbesondere mit der Aufgabe der Anlage eines Brachesaums von 5 m Breite beid-
seitig der vorhandenen Hecke, wird es mdglich, die Uiberbaubaren Grundsticksfla-
chen im WA 9 und Ml 4 auszuweiten. Dies kommt auch der Einschrankung der
{iberbaubaren Grundstiicksflaichen aufgrund der nun notwendigen Einhaltung des
gesetzlichen Waldabstandes im WA 9 entgegen.

Im Ergebnis dieser Anderungen ergeben sich folgende neue bzw. angepasste textli-
chen Festsetzungen:

2a. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Auf den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Waldabstandsfla-
chen), ist die Errichtung baulicher Anlagen unzul&ssig.

Dies gilt nicht fiir Einfriedungen, Zuwegungen und Zufahrten sowie Garagen,
tiberdachte und nicht Uiberdachte Stellplatze, Bootsschuppen, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), unterirdische Bauten,
soweit sie ausreichend tragfahig und im Bereich des Waldabstandes vollstandig
Uberdeckt sind, Masten, Antennen und ahnliche bauliche Anlagen.

Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes sind bauliche Anlagen fUr den vori-
bergehenden oder dauerhaften Aufenthalt von Menschen nicht zulassig. Glei-
ches gilt fiir eine andere als die vorgesehene Zweckbestimmung von Garagen,
Uberdachte Stellplatze und Bootsschuppen, die aufgrund ihrer Gréfte und Ei-
genart einen voriibergehenden oder dauerhaften Aufenthalt von Menschen zu-

lassen.

<
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB

4.1

4.2

4.3

4.4

Anpflanzungen aulRerhalb des Geltungsbereichs:
Auf Teilflachen der Flurstiicke 237 und 383, Flur 3, Gemarkung Bastorf (Park-
platz am Leuchtturm), ist im Umfang von 1.300 m? (350 m? auf FSt. 237, 950 m?
auf FSt. 383) eine 7 m breite Feldhecke mit heimischen, standortgerechten
Strauchern anzupflanzen. Dabei ist ein beidseitiger Brachesaum in Breite von
jeweils 2,5 m anzulegen.
Die Straucher sind in drei Reihen mit einem Abstand von 1,50 m zwischen und
innerhalb der Reihen versetzt zu pflanzen. Je 20 laufende Meter ist ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum als Uberhéalter zu pflanzen. Die Pflanzung
ist gegen Wildverbil3, vorzugsweise durch einen Wildschutzzaun, zu schiitzen.
Uber drei Jahre ist eine Entwicklungspflege durchzufiihren. Die Pflanzung ist
stdlich der vorhandenen Baumreihe entlang des Parkplatzes vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1a BauGB

Erhaltung der Hecke:

Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den Baugebieten
und der privaten Grinflache -extensive Wiese- ist die vorhandene Siedlungshe-
cke zu erhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Weitere Anpflanzungen auRerhalb des Geltungsbereichs:

Neben den MalRnahmen gemaf Festsetzung 4.1 sind auRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes mindestens 52 hochstammige, standortge-
rechte Laubbdume (Bergahorn (Acer pseudoplatanus) mit 18-20 cm STU in ei-
ner Héhe von 1,00 m, in einem Mindestabstand von 10 m) einseitig auf den ge-
meindeeigenen Flurstlicken entlang der Stralle von Ké&gsdorf nach Bastorf
(Flurstiicke 29 und 273, Flur 1, Kagsdorf) und einseitig entlang des Weges von
Bastorf in das Basthofer Holm (Flurstiick 109/1, Flur 1, Bastorf) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. § 9 Abs. 1a BauGB

Erhaltung von Gehdlzbestanden:

Innerhalb der Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf der privaten Grin-
flache -extensive Wiese- ist der vorhandenen Baum- und Strauchbestand zu er-
halten.

Jegliche bauliche Nutzung auch durch nach LBauO M-V genehmigungsfreie
Nebenanlagen und -gebaude ist unzulassig. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Zuordnung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die Maflnahmen nach der Festsetzung Nr. 4.1 werden dem Flurstick 123 voll-
standig zugeordnet.

Die MaRnahmen nach den Festsetzung Nr.3 werden den Flurstlicken anteilig

zugeordnet:
Flurstiick 123 = 42 Bdume, Flurstiick 150 = 4 Bdume,
Flurstlick 152= 3 Baume und Flurstlick 153 = 4 Badume.

Mit diesen Festsetzungen wird der Ausgleich im Sinne des Ursprungsplans auch wei-
terhin gesichert.

VL.

MaRBnahmen zur Sicherung der Planung

Die Gemeinde Bastorf sieht sich hinsichtlich der beabsichtigten Anderung vollstandig in
Ubereinstimmung mit den Interessenten flir eine Bebauung der betroffenen Flachen.
Von daher bestehen einfache und glinstige Voraussetzungen zur Umsetzung der Pla-
nung im Sinne der vorliegenden Anderung. Malnahmen zur Bodenordnung (8§ 45 ff
BauGB) und zur Sicherung der Bauleitplanung (§§ 14 - 28 BauGB) sind seitens der
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Gemeinde Bastorf nicht vorgesehen. Mit der 4. Anderung werden die Festsetzungen
nun so gefasst, dass eine Bebauung bzw. bauliche Nutzung sinnvoll erméglicht wird.

VIl Auswirkungen der Plananderung

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans zur Aufgabe griinordnerischer
Festsetzungen und deren Ersatz an anderer Stelle, der Anpassung der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) und der Reduzierung der zuldssigen Grundflachen-
zahl (GRZ), treten keine relevanten Veranderungen ein.

Es werden weder umweltrelevante Belange der Planung beruhrt noch die Belange des
Ausgleichs der mit der Ursprungsplanung verbundenen Eingriffe in das Landschaftsbild
sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) beeintrdchtigt. Da lediglich geringere Versiege-
lungen ermdglicht werden als bisher, werden keine eingriffsrelevanten Wirkungen er-
zeugt.

Auch unter Beriicksichtigung der Grofke der Baugebiete und sonstigen Flachen des
Ursprungsplans sind die Anderungen von so geringem Umfang und Auswirkung, dass
eine erneute Untersuchung und Bewertung der Belange sowie eine daraus abzuleiten-
de Modifizierung der Festsetzungen nicht in Betracht gezogen werden.

Der Umfang von Baugebieten und Verkehrsflachen wird nicht verandert. Das Mal} der
baulichen Nutzung wird geringfiigig reduziert. Insgesamt werden mit der 4. Anderung
keine negativen Auswirkungen hervorgerufen und gleichzeitig positive stadtebauliche
Aspekte fiir die Gemeinde Bastorf befordert.

Die Grundziige der (Ursprungs-) Planung werden nicht beriihrt. Es wird keine Zulas-
sigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertréglichkeits-
priifung nach Anlage 1 zum Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
dem Landes-UVP-Gesetz (LUVPG M-V) unterliegen, vorbereitet oder begriindet und
es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgltern der
Natura 2000-Gebiete.

Da die 4. Anderung des Bebauungsplans in keiner Weise mit einer Ausdehnung der
bestehenden Kapazitdten des nutzbaren Wohnbaulandes -die betroffenen Grund-
stiicksflachen verfigen ja bereits vor der Anderung iber die entsprechende Bauland-
qualitéat- verbunden ist, wurden keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Betroffenheit raumord-
nerischer oder nachbargemeindlicher Belange gesehen.

Ubersichtsplan zur Lage der Ausgleichspflanzungen auRerhalb des Bebauungsplans
mit beidseitigem Brachesaum von jeweils 2,5 m Breite



VIIL Hinweise zur Umsetzung der Planung

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und Kata-
strophenschutz grundsétzlich keine Bedenken.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde
nicht auszuschliefen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr flr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdun-
gen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieflen.
Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) fur das Bebauungsplangebiet ist gebiihrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Zum Schutz der elektrischen Betriebsmittel der E.DIS AG ist es notwendig, dass
rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine Einweisung durch den zustandigen
Meisterbereich erfolgen muss.

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS AG ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu ist der E.DIS AG geeigne-
ter dffentlicher Bauraum geman DIN 1998 zur Verfligung zu stellen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwen-
dungen fiir die kiinftige Stromversorgung, ist ein Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan. vorzugsweise im MaRstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf:

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrom be-
darf;

an die E.DIS AG zu stellen.

Nach Antragstellung unterbreiten die E.DIS AG dem ErschlieRungstrager ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an ihr Versorgungsnetz. Bei notwendig werdenden Mal3-
nahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit der E.DIS AG eine Vereinba-
rung zur Kostenlibernahme abzuschlielRen.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu gewahrleis-
ten, sind die elektrischen Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten.

Die E.DIS AG halt es fiir erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von Pflanz-
mafnahmen im Bereich dffentlicher Flachen eine Abstimmung durchzufiihren. Dazu
benétigt die E.DIS AG dann einen Lageplan, vorzugsweise im MaRstab 1:500, in dem
die geplanten Baumstandorte eingetragen sind.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln (Kabel) der E.DIS AG sind grund-
sitzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene
und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch iiberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfla-
che nicht zulssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.
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MaRfnahmen zum Schutz des Waldes
Die folgenden Punkte sollen eine Gefdhrdung bzw. Schadigung des Waldes geman
§ 18 LWaldG M-V verhindern.

1. Die Einrichtung von Baustellen sowie Baustellenzufahrten haben auflerhalb des
Waldes bzw. des Waldrandes zu erfolgen. Erforderliche Materialien und freige-
legte Erdschichten sind auBerhalb des Waldes zu lagern. Baustellenfahrzeuge
und sonstige Gerétschaften sind auRerhalb des Waldes zu platzieren.

2. Die im Bauumfeld vorhandenen Waldbaum- und Waldstraucharten sind ausrei-
chend oberirdisch und unterirdisch entsprechend der DIN 18920 und der RAS-
LP4 vor mechanischen Einwirkungen zu schitzen.

3. Die durch den Riickbau von Altanlagen anfallenden Materialien sind auf3erhalb
des Waldes zu lagern und fachgerecht zu entsorgen.

4. Unter Beriicksichtigung einer mdglichen Waldbrandgefdhrdungssituation ist

durch den Bauherrn abzusichern, dass in Folge der Baumaflnahme keine

Brandgefahren fir die in der Nahe vorkommenden Waldflachen entstehen. Zu

( s beachten ist auch auRerhalb von Waldbrandgefahrenstufen in jedem Fall die
. Waldbrandschutzverordnung M-V (Wald BrSchVO M-V).

Weitere Hinweise:

Bei geplanten Anpflanzungen von Strauch- und Baumarten ist zu beachten, dass ab
einer GrofRe von 0,2 ha und einer Breite von mindestens 256 m Wald im Sinne des § 2
LWaldG M-V entsteht. Gleiches gilt auch, wenn geplante Anpflanzungen an vorhande-
nen Wald geplant und umgesetzt werden. Sofern die Walddefinition vorliegt, ist geman
§ 25 Abs. 1 LWaldG M-V eine Erstaufforstungsgenehmigung erforderlich.

Geplante und vorhandene Freiflachen (z.B. Brachflachen, Wiesen), fur die keine Be-
bauung zuldssig ist, sollten in regelméRigen Abstédnden (mindestens einmal jahrlich)
gemaht bzw. bearbeitet werden, sodass sich kein Neuwald (Sukzession) im Sinne des
§ 2 LWaldG M-V bilden kann.

14



