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1. ANLASS DER PLANUNG

In der Gemeinde Bastorf besteht ein dringender Wohnungsbedarf.

Da erschlossenes Bauland nicht in ausreichender Weise zur Verfligung steht, wird
das Plangebiet im Flichennutzungsplan als extensive Wohnbaufliche ausgewiesen.
Entsprechend dem BeschluR Nr. |- 195 -6/92 vom 26.11.1992 wird ein Bebau-
ungsplan fir das Wohngebiet &stlich der Stralze Kiihlungsborn - Neubukow, zwi-
schen dem Ortsrand und dem Unterbastorfer Landweg, erarbeitet, um so mdglichst
kurzfristig einen neuen Wohnstandart erschlieRen zu kdnnen.

Hinsichtlich des dringenden Wohnbedarfs beschlieRt die Gemeinde, dieses Gebiet
optimal zu bebauen und den Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt gemaR
§ 8a BNatSchG auRerhalb dieses Plangeltungsbereichs in einem sonstigen Geltungs-
bereich zu kampensieren.

2. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 {BGBI. | S. 2253}, zuletzt gedndert durch das Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | S, 466),
sowie der § 86 der Landesbauardnung vom 26. April 1994 |{GS Meckl.-Vorp. GI.Nr.
2130-3, 5.518).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu vom 26.11.1992 eingelei-
tet. Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs wurde gem&R § 2 Abs. 2 BauGB- MaR-
nahmengesetz von der frihzeitige Blrgerbeteiligung nach & 3 {1) BauGB abgesehen.
Nach Beschlu der Gemeindevertretersitzung fand die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfs und der Begriindung nach § 3 (2} BauGB in der Zeit vom 18.07.-
19.08.1984 statt. Den Blrgern wurde gemaR §3 Abs 2 BauGBi.V.m. § 2 Abs. 2
BauGB-MaRnahmenG im Rahmen des Auslegungsverfahrens am 21.07.1994 auch
Gelegenheit zur Erorterung gegeben. GemiaR § 4 (1) und {2) BauGB fand gleichzeitig
mit der 6ffentlichen Auslegung die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und
die Abstimmung mit den Nachbargemeinden statt (Parallelverfahren) .

Da jedoch der Eigentlimer des Flurstiicks 97 mehrfach erkldrt hat, daR er einem Ver-
kauf der, in den Bebauungsplan einbezogenen Flichen nicht zustimmt, nimmt die
Gemeinde im 2. Entwurf eine Reduzierung des Geltungshereichs var, um die Reali-
sierbarkeit der Bebauung, die der Deckung dringenden Wohnbedarfs dient, nicht zu
gefahrden.

Dieser 2. Entwurf wurde erneut ausgelegt. Am 13.09.1995 faRkte die Gemeindever-
tretung den Abwagungs- und Satzungsbeschluf zu diesem Entwurf.

3. GELTUNGSBEREICH UND BESTAND

Das Plangebiet befindet sich am nord-éstlichen Ortsrand der Ortslage Bastorf und
wird begrenzt :

- im Norden durch Ackerflache,

- im Osten durch Ackerfléche,

- im Westen durch die LIO Nr. 11 Kdhlungsborn - Neubukow und

- im Sdden durch bestehende Bebauung.

Das Plangebiet umfaflt die Flurstiike bzw. Teile der Flursticke 95 und 96/5 der Flur 1
der Gemarkung Bastorf,
Das entspricht einer Fliche von ca. 1,8 ha.
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Das Geldnde fallt in nordwest- stddstliche Richtung um ca. 2 m.
Es wird zu ca. 75% landwirtschaftlich genutzt (Ackerland). Der siidlichste Teil ist
Unland.

Das Gebiet wird im Osten durch eine Lindenallee und Gehdlzstreifen entlang der Lan-
desstrale begrenzt, die erhalten werden missen,
Es sind keine Baubeschrankungsgebiete gemaR Bundesbergbaugesetz vorhanden.

Diagonal Uber das Baugebiet verlduft eine Niederspannungsfreileitung (0,4 kV), die
im Zuge der Bebauung ersetzt werden muB3.

Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone Il B der Trinkwasserfassung Bastorfer
Holm {Unterbastorfer Landweg).

Zur Orientierung tber die in den Trinkwasserschutzgebieten zu beachtenden Schutz-
bestimmungen bzw. in den verschiedenen Trinkwasserschutzzonen zu beriicksich-
tigenden unterschiedlichen Nutzungsbeschrinkungen wird auf die Richtlinie fir
Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches) hingewiesen.

Fir das Planungsgebiet liegen keine Informationen hinsichtlich eines Altlastenver-
dachts vor.

Da es im Umfeld zahlreiche Hinweise auf oberirdischen Bodendenkmale und Fund-
pldtze gibt, ist auch hier mit Bodenfunden zu rechnen. Der Mutterbodenabtrag ist
deshalb unter fachkundiger Beaufsichtigung durchzufihren, sodaRR genaue Aussagen
Uber eventuell betroffene Denkmaler bzw. (iber die weitere Verfahrensweise getrof-
fen werden kénnen. Dazu muf eine Vereinbarung mit der unteren Denkmalschutzbe-
hérde bzw. mit dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege abgeschlossen werden.

4. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 umfalit eine Teilfliche der im Entwurf
des Flachennutzungsplans ausgewiesenen Wohnbaufliche W 4 und ist als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zuldssig sind gemaR & 4 BauNVO Wohngebiude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fir kirchliche, soziale, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke. Um die stddtebauliche Eigenart des Gebietes zu wahren, sind von den
in 8 4 {3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen keine zuldssig.

Aufserdem ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr, 6 BauGB die Héchstzahl der zuldssigen Wohnun-
gen je Gebdude auf 2 beschrinkt worden, um den Charakter eines Einfamilienhaus-
gebietes zu wahren.

Aus diesem Grund sind im Baugebiet auch nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.
Reihenhéuser und Hausgruppen sind unzuldssig.

Die zuldssige maximale GeschofRfldchenzahl ist gemaR § 17 (1) BauNVQ mit 0,3
festgesetzt, um eine lockere Bebauung,die der dérflichen Lage entspricht, zu sichern.

Die Héchstzahl der Vollgeschosse ist mit II festgesetzt, wobei das 2. Vollgeschof3
bei einer festgesetzten maximalen Traufhéhe von 4,00 m Uber zugehdriger Straflien-
begrenzungslinie nur ein voll ausgebautes DachgeschoR sein kann.

LS ]
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5. STADTEBAULICHE UND ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Mit der Bebauung im Plangeltungsbereich wird der nérdliche Ortseingang aus Rich-
tung Kihlungsborn veréndert. Trotz der z.Z. auf der Westseite der DurchgangsstraRe
entstehenden Bebauung und der Bebauung des Plangebietes wird der Eindruck einer
massiven Bebauung durch den vorhandenen Baumbestand und die Festsetzung eines
ca. 8-10 m breiten Grinstreifens entlang der StraRe im Planungsgebiet verhindert
und somit einer dérflichen Ortseinfahrt entsprochen,

Orts- und regionaltypische Bauformen, HausgréfRen und Proportionen soHen aufge-
nommen werden.

Erdgeschof3fuboden sollen deshalb nicht mehr als 0,50 m {iber der angrenzenden
Straflenbegrenzungslinie liegen.

Die Wohngebéude erhalten zur Angleichung an die dérfliche Umgebung Satteldicher
und Dachziegel- oder Dachpfanneneindeckung. Neben dem gestalterischen Aspekt
werden Dachneigungen von 38°- 50° gewihlt, damit die Dachrdume gut fiir Wohn-
zvwecke ausbaubar sind.

Milltonnenstandplitze sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die
Gestaltung von Gebduden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen.

Eine Begrenzung der Vorgédrten zur StraRe durch Metall-, Draht-, Plast- oder Beton-

z&une ist unzuldssig. Einfriedungen sollen als Hecken oder als Holzzdune ausgefiihrt »——5\ .
werden. Ist ein Drahtzaun notwendig, ist er in Verbindung mit einer Pflanzung a)dfgg& e EP
der Garteninnenseite zu errichten (bis 1,00 m Hahe). [ :

Eine stddtebauliche Ordnung wird durch das Festsetzen von Baugrenzen uf
die Einschrénkung von Nebenanlagen im Sinne des & 14 Abs. 1 BauNV

Baufeldern 1 und 2 erreicht. Zuldssig auf den nicht (berbaubaren Grundstiiaf O@‘f
flichen sind dort nur: Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstangen und Mullb ﬂ_,ﬁ"}”

hélter.
In den Baufeldern 3 und 4 wird diese Einschrinkung nicht vorgenommen, da dort die
Baugrenzen fir die Wohnbebauung aus Immissionsschutzgrinden sehr eng gezogen
werden muissen,

6. STRASSENVERKEHRSFLACHE UND STELLPLATZE

Die Anbindung des Wohngebietes erfolgt mit der Planstrale A direkt an die Landes-
straf3e Nr. 11 Kdhlungsborn - Neubukow.

Von der Planstralle A zweigt die PlanstralRe B rechtwinklig in nérdliche und stdliche
Richtung ab und erschlieRt die 2 Wohngruppen des Gebietes.

In der nordlichen Gruppe ist durch das Festsetzen eines 6ffentlichen Korridors (Griin-
flache) die Moglichkeit flr eine sich im Osten anschlieBende, geplante Bebauung
(Flachennutzungsplan) von ebenfalls ca. 20 Wohneinheiten erhalten.

Die Gestaltung der Stralenrdume soll die dérfliche Struktur widerspiegeln und einem
ruhigen Wohngebiet entsprechen.
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In WohnstralRe A ist auf der Nordseite ein 1,50 m breiter FuRweg und auf der Stid-
seite ein 2 m breiter Park- / Grinstreifen angeordnet, um erforderliche ffentliche
Stellpldtze und Straflenbegleitgriin einordnen zu kénnen.

Durch eine entsprechende Ausbildung der Anbindung an die LandesstralRe wie z, B.
eine optische Einengungen der Fahrbahn {Materialwahl] u.i. soll die angestrebte Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h wirksam unterstltzt werden. Die genaue
Ausfihrung wird im Stral3enprojekt erarbeitet.

Die WohnstralRe B wird als Mischverkehrsfliche konzipiert. In dieser Mischverkehrs-
flache wird ein 2 m breiter Park- / Grinstreifen geflhrt.

Die Stellplatze, FuRwege und befahrbare Wohnwege sollen ein fugenreiches Pflaster
erhalten.

Im Grinraum am westlichen Rand des Plangebietes wird ein selbststidndiger Rad- und
Wanderweg gefihrt.

Uber diesen ist auch fuRladufige Anbindung fiir die Bewohner an den Ortskern ge-
wihrleistet.

Variantenuntersuchungen der Bebauung im Plangebiet ergaben, daR von einer Woh-
nungsanzahl von max. 20 Wohnh&usern ausgegangen werden kann. Bei der Lage des
Wohngebietes wird ein Stellplatzbedarf von 1,5 Pflichtstellpldtzen / Wohnung in An-
satz gebracht. Bei einem, auf Erfahrungswerten basierenden, angenommenen &ffent-
lichen Parkplatzbedarf von 25-33% fUr Wohngebiete ergibt sich ein Bedarf von ca.
10 Parkpldtzen im 6ffentlichen Raum,

Dieser Bedarf ist in den mit Pflanzgebot belegten Flichen des StraRenraumes unter
Abzug der erforderlichen Flachen fir Ausfahrten und Baumpflanzungen realisierbar.
Die genaue Einordnung der Parkpldtze mufl nach genauer Grundst{icksvermessung
und Lagebestimmung der Zufahrten im Projekt erfolgen.

Die erforderlichen privaten Stellflichen sind auf den Grundstiicken im Bauantragsver-
fahren festzulegen.

7. GRUNORDNUNG

Das Gebiet wird im Westen durch einen Grinzig, der in Nord- Siid- Richtung ver-

lduft, begrenzt. In diesem Grinzug, der von den anliegenden Baufeldern aus erreich-

bar ist, wird ein selbststindiger Rad- und Wanderweg gefiihrt.

Der Grunstreifen wird durch ein Erhaltungsgebot fir den vorhandenen Bestand an

Gehdlzen (Alleebdume) entlang des LandesstraRe erginzt. -

Zur Einbindung in die Landschaft ist eine grinordnerische Gestaltung des Baugebiets-
randes dringend erforderlich.

Die &uRReren Grundstlcksgrenzen der Baufelder 1, 2, 4 wag=Be und teivweise des Bau-
feldes 3 werden mit einem Pflanzgebot von 3 m Breite belegt. Hier sind standorttypi-
sche, freiwachsende Hecken anzupflanzen. Diese Pflanzstreifen gehen in den, dasg
Baugebiet im Westen begrenzenden &ffentlichen Grinbereich bzw. in die freis Land*
schaft {Ackerfliche) Gber, 7 s i
In Anlage 2 dieser Begriindung werden Pflanzschemen aufgenommen, um deniﬁau
herrn Empfehlungen fUr die Realisierung dieses Pflanzgebots zu geben,
Durch den Bebauungsplan werden ca. 1,8 ha Acker- bzw. Odland zu Wohnbak
Diesen Eingriff in die Natur, auf den Wasser- und Bodenhaushalt sowie de L

h
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schaftsbild gilt es weitgehend zu kompensieren und so gering wie méglich zu halten.
Festsetzungen dazu sind:

- Die Festsetzung eines Griinstreifens mit Erhaltungsgebot fiir die vorhandenen Stra-
Benbdume (Linden) und die Hecke im stdlichen Bereich.
- Besonders mul} auf Ausgleichsmalnahmen fir die Linde an der LandesstraRe ge-
achtet werden, die geféllt werden mul3, um eine verkehrsgerechte Anbindung
(Sichtdreiecke) des Wohngebietes zu gewdhrleisten.

- Eine sparsame VerkehrserschlieRung und der weitestgehende Verzicht auf die Ver-
i siegelung der Flachen.
- Der Anteil der StraRenverkehrsfliche im Wohngebiet betrdgt 12,5 %. Das sind ab-
solut 2270 m? einschlieBlich des Strallenbegleitgriins.

- Die Uberbaubarkeit der Grundsticksflichen ist einer lockeren Baustruktur angemes-
sen und mit 0,3 festgesetzt.
- Von der vorher als Acker genutzten Fliche sind 1,35 ha (74,5 %) als Wohnbau-
fldiche ausgewiesen und durch die Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,3 ist
eine Uberbauung von 4.050 m® méglich.

- Das Festsetzen von Pflanzgeboten auf den privaten Grundstiicken.

Da die im 1. Entwurf vorgesehene Ausgleichsfldche nicht mehr zur Verfligung steht
(keine Bereitschaft des Eigentiimers), ist es Anliegen der Gemeinde hinsichtlich des

dringenden Wohnbedarfs, das verbleibende Gebiet optimal zu bebauen und den Ein-
griff in den Natur- und Landschaftshaushalt gemaR § 8a BNatSchG auRerhalb dieses
Plangeltungsbereichs in Form von Ersatzmafnahmen zu kompensieren.

Diese MaRnahmen wurden mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt:

1. Die Aufnahme der Betonspur auf einer Ldnge von ca. 1400 m und das Aufbringen
von vorhandenen Kiesen und Sanden im Bereich des Zweedorfer Oszuges ist ein
wichtiger Beitrag zur Renaturrierung des geschiitzten Landschaftsbestandteils.
{Anlage 1)

2. Weitere Mafznahmen sollen im Rahmen der Renaturierung des Dorfteichs (Feuer-
I6schteich; Flurstiick 38) in Zweedorf durchgefiihrt werden. Zur Durchfiihrung be-
stehen bereits konkrete Abstimmungen zwischen Gemeinde und Umweltamt.
{Anlage 1)

Es erfolgt eine Sammelzuordnung dieser ErsatzmaRnahmen anteilig auf die Erschlie-

Bungsflachen und die Baufléchen der Baufelder 1-5 des Plangebiets.

8. STADTTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG
8.1. Wasserversorgung

Im Unterbastorfer Landweg befindet sich ein Wasserwerk, das u.a. den Ortsteil Ba-
storf versorgt.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt aus dem zentralen Trinkwassernetz mit
Anschlu® an die Trinkwasserleitung aus nérdlicher Richtung.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Kihlung.
Zur Erschlieffung des Gebietes wird zwischen dem Zweckverband und dem kinftigen
Investor ein Erschliefungsvertrag gem. § 124 BauGB zu Lasten des Investors ge-
schlossen. Vom Zweckverband wird der vermminderte AnschluBbeitrag Wasser er-
hoben.
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8.2. Loschwasser

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch den sddlich des Baugebiets liegenden
Feuerlschteich des Ortes, der Uber ausreichende Kapazititen verflgt.

Die der Kithlungsborner StraRe vorhandenen Hydranten dirfen laut Stellungnahme
des Zweckverbandes nicht zu Loschzwecken genutzt werden, da der Druckabfall
fir dahinterliegende Versorgungsgebiete zu groR wiére.

8.3. Schmutz- und Regenwasserableitung

Gegenwdrtig wird fiir die Gemeinde ein Abwasserprojekt erarbeitet, mit dessen Rea-
lisierung noch 1985 begonnen wird. Danach erfolgt eine ordnungsgemiRe schadlose
Ableitung von Schmutzwasser im Trennsystem.

Mogliche AnschluBschachte der Schmutzwasserleitung fiir das geplante Gebiet be-
finden sich ndrdlich im Bereich der Anbindung an den Unterbastorfer Landweg und
sudlich im Kastanienweg.

Ziel ist es, unverschmutztes Regenwasser durch geeignete Vorrichtungen (Versicke-
rungsschachte, -mulden, -grdben) méglichst auf den Grundsticken zu versickern.

Fur UberschuBwasser stehen die Varfluter 8 und 8/1 sidlich des Gebietes zur Ver-
flgung. Fir die Einleitung in diese Vorflut bedarf es einer konkreten Vereinbarung mit
dem Wasser- und Bodenverband Bad Doberan.

8.4. Energieversorgung

Die Elt-Versorgung wird durch das értliche Versorgungsunternehmen (HEVAG) ge-
wahrleistet.

Die vorhandene Niederspannungsfreileitung, die das Baugebiet quert, muB im Zuge
der Bebauung ersetzt werden. Die Kosten der Baufreimachungsmalnahmen tragt
dabei der Verursacher,

Die Kabelverlegung der HEVAG ist nur dann in den Wohnwegen mdglich, wenn diese
gepflastert sind. Einer Uberbauung von Kabeln wird nicht zugestimmt.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch den AnschluR an die in der Kiihlungsborner
Strale neu verlegte Versorgungsleitung méglich. Die HGW HanseGas GmbH ist be-
reit, das Rohrnetz auszubauen, Dazu erfolgt eine Abstimmung zwischen Projektant
und der Abtl. Vertrieb im weiteren Planungsablauf.

Die Kosten fir die Versorgungsleitung trigt die HGW HanseGas GmbH. Vom Versor-
gungsnehmer ist ein AnschluRkoskostenbeitrag fiir den HausanschluRR zu entrichten.

8.5. Fernsprechanlagen

Das Baugebiet wird durch die Telekom erschlossen.

Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen sind fiir den rechtzeitigen Ausbau
des Fernmeldenetzes sowie die Koardinierung mit dem Strallenbau und den anderen
Leitungstrdgern dem Fernmeldeamt Rostock mindestens 6 Monate vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen,

8.6. Miillentsorgung
Die Abfallentsorgung wird entsprechend der Abfallsatzung als grundsticksbezogene

Abfallentsorgung gewahrleistet. Die konkreten Stellpl3tze fir MUlltonnen sind auf den
privaten Grundstiicken einzuardnen.
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,Die Aufstellung von Recyclingcontainern wird nicht im Wohngebiet erfolgen. Dafir
werden die bestehenden Aufstellpldtze im Dorf genutzt.

Die Auflagen zur Ausbildung von Bereitstellungsplatzen und ErschlieBungsstralRen
werden bei der weiteren Planung und bei der Bauausflihrung beachtet.

Anfallender Bodenaushub soll einer Wiederverwertung zugefihrt werden.
Altlastenverdacht besteht im Baugebiet nicht. Sollten trotzdem Anzeichen fiir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, ist der Grundstiicks-
besitzer als Abfallbesitzer nach den 88 2, 3 AbfG zur ordnungsgem&Ren Entsorgung
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 11 AbfG.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 einzuhalten bzw. nach Mdglichkeit zu unterschreiten.
Fir allgemeine Wohngebiete betragen diese Tag- / Nachtwerte 55 dB / 45 dB (A) far
Verkehrslarm und 55 dB / 40 dB (A} fUr Industrie - und Gewerbeldrm.,

Alle nach § 4 Abs. 3 BauNVQO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen {Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbeberiebe, Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind ausgeschlossen, um die Wohn-
nutzung vor zusédtzlichen Larmbeldstigungen zu schitzen.

Besonders relevant fir dieses Baugebiet wird der Schutz vor Verkehrsldrm.
Innerhalb des Gebietes wird durch unterschiedliche verkehrsberuhigende MaRnahmen
versucht den Verkehrslarm zu minimieren.

Zu beachten ist der Larm durch die Verkehrshelegung auf der LandesstralRe Nr.11.

Um die Auswirkungen auf das Baugebiet beurteilen zu kénnen, wurde der Beurtei-
lungspegel nach DIN 18005 ermittelt.

Ausgangswerte flr diese Berechnung bilden Daten aus der Knotenpunktzdhlung an
der Westhofer Kreuzung, die 1992 durchgefiihrt wurde. Die Angabe erfolgte durch
Herrn Iffland vom StraRenbauamt Stralsund.

Die ermittelte tégliche Verkehrsstarke von 3129 KfZ / 24h wurde durch einen vom
StralRenbauamt ermittelten Prognosefaktor hochgerechnet.

Dieser Prognosefaktor betragt fir

1994 1,21
1996 1,37
2000 1,58

- BERECHNUNG FUR 1994
gegeben: 3790 KfZ / 24 h auf der L I. O 6 an der Westhofer Kreuzung
bei einem LKW von 7,2 %
Straftenklasse L2
- mafigebende stindliche Verkehrsstirke

PIKW MT (6009-22°9) 0,06 DTV 227 KfZ/ h
MN (22°°-6°09) 0,008 DTV 30 KfZ/ h
LIKW-Anteil pT 7.2 %
pM 7,2 %
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Berechnung des Beurteilungspegels:

Lr = Lm{25} - A Lv- AlLstg- ALsL-ALstr.0

StraRendecke : nicht geriffelter GuRasphalt A lstr.o = = 0 dB
Steigung < 5m Alstg =+ 0dB
Immissionsort 4 m (ber Geldndeoberfliche A LsL

- Variante 1

Abstand Wohnbebauung - Mitte des betrachteten Fahrstreifens : 25 m
zulassige Héchstgeschwindigkeit : 50 km/h

Tag : Lr=62,5dB-4,5dB{ALv) = 58 dB
Nacht: Lr=53,5dB-4,5dB = 49 dB
- Variante 2

Abstand Wohnbebauung - Mitte des betrachteten Fahrstreifens : 30 m
zuldssige Hochstgeschwindigkeit : 50 km/h

Tag : Lr=62,5dB-4,5dB(ALv)-1,0dB(ALsl) = 57 dB
Nacht: Lr=53,5dB-4,5dB-1,0dB = 48 dB
- Variante 3

Abstand Wohnbebauung - Mitte des betrachteten Fahrstreifens : 30 m
zuldssige Hochstgeschwindigkeit : 30 km/h

Tag : Lr=625dB-7,8dB{ALv)-1,0dB (A LsL
Nacht: Lr=53,5dB-7,8dB-1,0dB

83,7 dB
44,7 dB

Da der Wert fiir A Lv nicht mehr aus Bild 4 der DIN 18 005 ablesbar ist, wird er wie
folgt berechnet: ALv=(23-3,5Vp + 0,2p}-llgv-2) dB

In der Variante 3 werden die geforderten Werte eingehalten.

Dies bedeutet, daB die Geschwindigkeit auf der Kiihlungsborner StraRe in diesem Be-
reich auf 30 km/h reduziert werden mufd. Der Antrag daflr ist durch die Gemeinde
aufgrund der unubersichtlichen Verkehrssituation am Ortseingang ohnehin beabsich-
tigt.

Aufgrund einer Vorderung des STAUN Rastock, Abt. Immissionsschutz wird nach-
folgend der prognostische Wert fir das Jahr 2000 ermittelt:

gegeben: 4943 KfZ / 24 h auf der L |. O 6 an der Westhofer Kreuzung
bei einem LKW von 7,2 %
StraRenklasse L2

- malfigebende stlindliche Verkehrsstirke

PIKW MT (62 °-22°9) 0,06 DTV 297 KfZ/ h
MN (2200-go°) 0,008 DTV 40 KfZ/ h
LKW-Anteil pT 7.2 %

pM 7.2 %
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Berechnung des Beurteilungspegels:

- Variante 3
Abstand Wohnbebauung Mitte des betrachteten Fahrstreifens : 30 m
zuldssige Hochstgeschwindigkeit : 30 km/h

64 dB-7,8dB(ALv)-1,0dB (A Lst) = 55,2 dB
55dB-7,8dB-1,0dB = 46,2 dB

Tag : Ls
Nacht: Lr

Das Ergebnis zeigt, dal der Nachtwert um = 1 dB (iberschritten wird. Diese Ubrer-
schreitung wird als vertretbar angesehen, da die zugrunde gelegten Werte progno-
stisch ermittelte Werte sind und eine gewisse Toleranz enthalten. Auch kann bei der
Lage des Gebietes davon ausgegangen werden, daR der Nachtverkehr die durch-
schnittlich angenommenen Werte unterschreitet.

Gerechtfertigt sieht die Gemeinde diese Uberschreitung auch, da die Verkehrsmen-
genkarte 93 fur Mecklenburg-Vorpommern wesentlich niedrigere Werte fir den Be-
reich ausweist (2615 KfZ/ 24h und 5,8% LKW-Anteil) und so der Toleranzbereich
deutlich wird.

Die Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h ist auch aufgrund der allgemeinen
Verkehrssituation im Dorfeingangsbereich ein Ziel, daR die Gemeinde mit allen ihr zur
Verfigung stehenden Mitteln verfolgt.Dieser Antrag wurde bereits gestellt. /,ﬁ
Da dem Antrag jedoch noch nicht stattgegeben wurde, wird zur Sicherung der i v X
missionsschutzrechtlichen Belange folgende Festestzung getroffen: ,ﬂ

,ff

.Die westliche Baugrenze der Baufelder 3, 4 ===l ist dem Lirmpegelberei
ordnen.

Die Luftschalldammung der AuRenbauteile der Gebiude, die der westlichen Bau
ze zugewandt sind, sind entsprechend dem zutreffenden Lirmpegelbereich gem3
der DIN 4108- Schallschutz im Hochbau {Ausgabe Nov. 1989, Tab. 8- 10) auszub1]
den.”

'Ixapl
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10. FLACHENBILANZ UND KOSTENERMITTLUNG

FLACHE DES GESAMTEN

GELTUNGSBEREICHS DES 1,815 ha 100 %

B - PLANS

VERKEHRSFLACHEN 0,286 ha 15,7 %
Landesstralle 0,059 ha 3,2 %
verkehrsberuhigter Bereich 0,227 ha 12,5 %

OFFENTLCHE GRUNFLACHEN 0,178 ha 9,8 %

WOHNBAULAND 1,351 ha 74,5 %

Die Gemeinde hat zum gegenwaértigen Zeitpunkt noch keinen ErschlieBungsvertrag,
der die Gemeinde von den Kasten der ErschlieRung frei hilt mit einem Investor bzw.
ErschlieBungstréger geschlossen, da noch verschiedene Modelle der Vermarktung der
gemeindeeigenen Bauflache geprift werden.

Die ErschlieRBungskosten werden zum spéteren Zeitpunkt vom planenden Ingenieur-
biro erarbeitet. Bei den gegebenen Bedingungen wird mit durchschnittlichen Auf-
wendungen gerechnet.
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ANLAGEN



