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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

1.1 Ziele und Zwecke der Planung/Grundziige

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zur Minimierung von Stauereignissen auf der B 105
Rostock Ost durch die DORSCH Gruppe, wurde auch die Parksituation auf dem Parkplatz
fur Karl's Erlebnisdorf, einschliellich der Zu- und Abfahrten sowie die Verkehrssicherheit fur
FuRgéanger untersucht. Im Ergebnis wurden Vorschldge fur eine bauliche Umgestaltung der
Parkflache und deren Anbindung an die Stralle Purkshof unterbreitet, um die Parksituation
und die Flussigkeit des Verkehrs insgesamt zu verbessern. Die Umsetzung der verkehrlichen
MaRnahmen erfordert die Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, da sowohl die festgesetzten
Ein- und Ausfahrten auf die Stralle Purkshof als auch die innerhalb der Parkflache festge-
setzten Grinflachen, geéndert bzw. aufgehoben werden missen.

Gleichzeitig sind Uberlegungen fur eine effektive Nutzung des vorhandenen Flachenangebo-
tes angestellt worden, um die Stellplatzanzahl insgesamt erhéhen zu kénnen. Als zuséatzliche
Stellplatzflache kommt die in Richtung B 105 festgesetzte Grunflache in Betracht, die eben-
falls entsprechend geandert werden muss. Weiterer Anderungsbedarf ergibt sich durch die
betriebliche Notwendigkeit, ein Verwaltungsgebdude zu errichten sowie Flachen fir Erleb-
nisbereiche und Lagermdglichkeiten zu schaffen. Hierfur muss die im Sudwesten des Son-
dergebietes SO 1 festgesetzte Baugrenze entsprechend angepasst werden.

Das innerhalb der Stellplatzanlage festgesetzte sonstige Sondergebiet ,\Werbe- und Aus-
sichtsturm® soll im Wege der Plandnderung an die tatsdchlichen Gegebenheiten angepasst
werden. Im Rahmen des Planvollzugs ist fur die Rutschenanlage von den bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans abgewichen worden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen gleichzeitig nérdlich gelegene Flachen in den
Bebauungsplan einbezogen werden. Das betrifft die Flache fir die Salzproduktion, die pla-
nungsrechtlich gesichert werden soll. Die angrenzende Flache zwischen der Salzproduktion
und der B 105 soll langfristig sowohl eine Erweiterung der Salzgewinnung als auch eine Er-
weiterung von Stellplatzen erméglichen, ohne den Bebauungsplan bei entsprechendem Be-
darf erneut andern zu mussen.

Laut Beschluss der Gemeinde Révershagen zur Aufstellung der 3. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 6 werden folgende Planungsziele angestrebt:

fur die Anderung:

- Neuordnung der Parksituation zur Verbesserung der FlUssigkeit des Parkverkehrs, zur
effektiven Nutzung des vorhandenen Flachenangebots sowie zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit,

- Anderung der Lage der Ein- und Ausfahrten von der Strale Purkshof auf die Parkflache,

- Anderung der am ostlichen Plangebietsrand sowie innerhalb der Parkflache festgesetzten
Grunflachen in private Parkflache,

- Anderung der in Richtung der Strake Purkshof sowie nach Westen im SO 1 festgesetzten
Baugrenze zur Unterbringung von Erlebnisbereichen, zur Schaffung von Lagerkapazitaten
sowie fur die Errichtung eines Verwaltungsgebdudes

fir die Ergénzung:

- Einbeziehung der nérdlich gelegenen Flache der Salzproduktion in den Bebauungsplan
einschliellich der sich daran anschlielfenden &stlicher Erweiterungsflache

- Schaffung von Flachenangeboten fir die Herstellung zusétzlicher Parkmoglichkeiten in
Richtung B 105 sowie in nordliche Richtung
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1.2 Geltungsbereich der Planidnderung- und Erganzung

Die Planénderung umfasst mehrere Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplans so-
wohl im naheren Umfeld der Strale ,Purkshof* als auch am nérdlichen Rand des sonstigen
Sondergebietes ,Freizeitmarkt®. Die Planergdnzung umfasst Flachen zwischen dem jetzigen
Plangeltungsbereich und der B 105 sowie nérdlich des Landwirtschaftsbetriebes. Die gean-
derte Planfassung ist nur im Zusammenhang mit dem Ursprungsplan rechtseindeutig. Es
handelt sich insofern um eine unselbstandige Plandnderung- und ergénzung.

1.3 Bisheriger Verfahrensverlauf

Die Gemeindevertretung hat am 25.04.2016 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 6 ,Karl's
Erlebnisdorf* zu &ndern und zu ergénzen. Im Rahmen der frilhzeitigen Unterrichtung der Of-
fentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) lag der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Zeit vom
14.09.2016 bis zum 14.10.2016 zur Einsichtnahme bereit. In dieser Zeit wurde der Offent-
lichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Die Mdglichkeit zur Einsicht-
nahme in den Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 30.08.2016 bis zum
14.09.2016 durch Aushang sowie vom 29.08.2016 bis zum 17.10.2016 auf der Homepage
des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 14.09.2016 sind die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, unterrichtet und zur AuRe-
rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert worden.

Am 12.12.2016 ist der Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 6
von der Gemeindevertretung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt worden.

Die Entwirfe des Plans und der Begrindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.01.2017 bis zum 10.02.2017 zu Jedermanns Einsichtnahme o&ffentlich ausgelegt. Die 6f-
fentliche Auslegung ist in der Zeit vom 23.12.2016 bis zum 08.01.2017 durch Aushang sowie
vom 22.12.2016 bis zum 20.02.2017 auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de ortstblich bekanntgemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 12.01.2017 nach § 4 Abs. 2
BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung beteiligt.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Grundlagen der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes sowie des Aufstellungsver-
fahrens sind insbesondere:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
| S. 1722) geandert worden ist '

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548) geédndert worden ist.

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90} vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508) geédndert worden ist.
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e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015 S. 344)

e Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpemmern (KV _M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

2.2 Planunterlage
Planunterlage der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 6 sind:

— Lage- und Hohenplan mit Flurstlicksgrenzen, Gemarkung Révershagen/Purkshof,
Flur1/1 vom 04.05.2016 und 07.12.2016, Hohenbezug: HN76, Lagebezug: Gaul-
Kriiger, Stand des Liegenschaftskatasters: 26.04.2016, Vermessungsburo Manthey
Schmidt, ObVI, Hinrichsdorf 3, 18146 Rostock

— Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 fur das Sondergebiet ,Karl's
Erlebnisdorf* i.d.F. der 2. Anderung, rechtskraftig seit dem 23.03.2011

2.3 Vorgaben libergeordneter Planungen
2.3.1 Ziele der Raumordnung

Roévershagen ist als Umlandgemeinde des Oberzentrums Rostock nach Programmsatz Z
3.3.3(1) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpemmern dem Stadt-Umland-
Raum Rostock zugeordnet.

Die Grundkarte der Raumlichen Ordnung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MM/R) weist die Gemeinde als Landwirtschaftsraum
(Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gemalRk RREP-Programmsatz G 3.1.4 (1)) aus.

Sudlich von Roévershagen ist eine Siedlungszdsur (RREP MM/R Programmsatz Z 4.1 (6))
festgelegt.

Das Plangebiet liegt im Verlauf der Siedlungsachse Rostock-Révershagen (RREP MM/R-
Grundkarte, Programmsatz G 4.1 (4)).

Erfordernisse der Raumordnung stehen der 3. Anderung und Ergdnzung des B-Plans Nr. 6
nicht entgegen, sofern sichergestellt ist, dass die Erweiterung des Plangeltungsbereichs be-
zuglich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldachen nicht dem LEP-Programmsatz Z
4.5 (2), Sicherung bedeutsamer Béden wiederspricht. Die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen darf ab einer Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

In historischen Karten ist flr das Flurstiick 152/208 (Flache fur Erweiterung der Salzgewin-
nungsanlage, nérdliche Erweiterung der Parkflachen) folgende Bodenschatzung verzeichnet:

Bodenart . lehmiger Sand

Zustandsstufe : 3 bis 4

geologische Herkunft : Diluvialbéden (pleistozédne Entstehung)
Bodenzahl : zwischen 33 und 46

Ackerzahl : zwischen 33 und 46

In Mecklenburg-Vorpommern betragt die durchschnittliche Bodenzahl 40 und die durch-
schnittliche Ackerzahl 38.

Damit handelt es sich um einen durchschnittlichen bis leicht Uberdurchschnittlichen Boden.
Eine Wertzahl von 50 wird jedoch nicht erreicht. Die Planung widerspricht damit nicht dem
Programmsatz Z 4.5 (2) des LEP M-V.
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2.3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind fur die Planerganzungsflachen Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Mit dieser Darstellung kann die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungs-
plans Nr. 6 nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Aus diesem Grunde wird parallel zur 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 6
der Flachennutzungsplan entsprechend geéndert (§ 8 Abs. 3 BauGB). In der 6. Anderung
des Flachennutzungsplans werden ein sonstiges Sondergebiet ,Salzgewinnungsanlage® so-
wie Flachen flr den ruhenden Verkehr und Flachen fir den ruhenden Verkehr mit befristeter
Zulassigkeit dargestellt. Das im Bereich der privaten Verkehrsflache befindliche gesetzlich
geschutzte Biotop wird nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen.

R L D

" . / S ) ?
Ausschnitt aus dem wirksamen FNP Ausschnitt aus der 6. Anderung des FNP

3 ANGABEN ZUM BESTAND

Die Ergadnzungsflache zwischen der eigentlichen Stellplatzanlage und der B 105 sowie die
unmittelbar an die Unterkiinfte flr Saisonarbeiter dstlich angrenzende Flache werden zum
Teil bereits als Stellplatzflachen bei starkem Besucherandrang genutzt. Auf der nérdlichen
Erweiterungsflache unmittelbar nérdlich des Landwirtschaftsbetriebes sind bereits Folienzel-
te flr die Salzgewinnung errichtet worden. Die Ubrige Flache in einer Gréf3e von von ca. 2,3
ha der neu ausgewiesenen Gesamtflache von 5,3 ha werden derzeitig landwirtschaftlich ge-
nutzt.

4 PLANUNGSINHALTE

Die im Rahmen der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 6 vorgesehenen
Planinhalte sind in der nachfolgenden Abbildung vergleichend dargestellt und werden an-
schlielend erldutert.
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i

B-Plan Nr. 6 in der Fassung der 2. Anderung B-Plan Nr. 6, 3. Anderung und Ergénzung

4.1 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
4.1.1 sonstiges Sondergeiet ,Werbe- und Aussichtsturm* (SO W-A), (§ 11 BauNVO)

Nach den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 6 ist im sonstigen Son-
dergebiet ,\Werbe- und Aussichtsturm” ein Werbeturm fiir die Nutzungen innerhalb des Plan-
gebietes zuladssig. Der Werbeturm darf gleichzeitig als Aussichtsturm fur Besucher genutzt
werden. Im Rahmen des Planvollzugs ist der Werbe- und Aussichtsturm um eine in nordést-
licher Richtung verlaufenden Rutschenanlage ergénzt worden. Fur diese hinzukommende
Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine private Verkehrsflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkflédche® sowie eine private Grinflache ,Strallenbegleitgrin® festgesetzt wor-
den. Im Rahmen der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 6 wird lediglich
die rdumliche Lage und Ausdehnung des Sondergebietes veréndert. Die Festsetzung eines
sonstigen Sondergebietes ,Werbe- und Aussichtsturm” wird beibehalten. Nach der weiterhin
gultigen Festsetzung Nr. 1.7 des rechtskraftigen Bebauungsplans ist im Sondergebiet ,\Wer-
be- und Aussichtsturm® ein Werbeturm fir die Nutzungen innerhalb des Plangebietes zulds-
sig. Der Werbeturm darf gleichzeitig als Aussichtsturm fiir Besucher genutzt werden.

4.1.2 sonstiges Sondergebiet Bauernmarkt (SO BM), (§ 11 BauNVO)

Die fur den Verkauf vorgesehene Flache des Erlebnisdorfes ist im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als sonstiges Sondergebiet ,Bauernmarkt* (SO/BM) festgesetzt worden. Das sons-
tige Sondergebiet ,Bauernmarkt” dient der Prasentation und Vermarktung Uberwiegend regi-
onaler Produkte im Food und Non Food Bereich.

Zur Steuerung und Koordinierung der Betriebsablaufe des dort ansassigen Betriebes ist auf
Grund seiner BetriebsgréRe die Errichtung eines eigenen Verwaltungsgebaudes notwendig
geworden. In den zuldssigen Nutzungsarten des sonstigen Sondergebietes ,Bauernmarkt” ist
ein Verwaltungsgebaude jedoch bisher nicht aufgefiihrt. Um dem ansassigen Betrieb die
Maoglichkeit einzurdumen, die betriebliche Verwaltung in einem eigenen Gebdude zu organi-
sieren, ist diese Nutzung in dem Katalog der zuldssigen Nutzungen gemal Text 1.2 aufge-
nommen worden.
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Text 1.2 neu Text 1.2 bisher

zulassig sind: zulassig sind:

- Prasentation und Verkauf nachstehender - Prasentation und Verkauf nachstehender
Warensortimente: Warensortimente:

- Nahrungs- und Genussmittelspezialitaten - Nahrungs- und Genussmittelspezialitaten

- regionale Frischwaren wie Wurst-, Kése und - regionale Frischwaren wie Wurst-, Kase und
Backwaren Backwaren

- kunstgewerbliche Keramik - kunstgewerbliche Keramik

- Geschenkartikel - Geschenkartikel

- Artikel fiir Haus, Hof und Garten - Artikel fur Haus, Hof und Garten

- regionaltypische Souvenirs - regionaltypische Souvenirs

- Spielwaren, tberwiegend aus - Spielwaren, Uberwiegend aus
Naturprodukten hergestelit Naturprodukten hergestellt

- Naturkosmetik - Naturkosmetik

- Ausstellungsflachen - Ausstellungsflachen

- Schank- und Speisewirtschaften - Schank- und Speisewirtschaften

- Handwerksbetriebe - Handwerksbetriebe

- Blro- und Verwaltungsgebaude fir die im G
biet ansdssigen Unternehmen

Uber die Anderung der zulassigen Nutzungen hinaus ist das sonstige Sondergebiet ,Bau-
ernmarkt® auch raumlich vergréRRert worden. Zur Schaffung eines reprasentativen Eingangs-
bereichs ist eine ca. 700 m? grolRe Flache aus der urspringlichen privaten Verkehrsflache in
das Baugebiet einbezogen worden. Vorgesehen sind nach dem aktuellen Stand der Vorha-
benplanung ein durch eine niedrige Klinkermauer und Beeten eingefasster kreisférmiger
Platz mit Sitzbadnken sowie ein Info-Center mit Erdbeerverkauf.

4.1.3 sonstiges Sondergebiet Freizeitmarkt (SO/FM), § 11 BauNVQ)

Das sonstige Sondergebiet ,Freizeitmarkt® ist im Norden um einen ca. 8 m breiten Gelande-
streifen erweitert worden. Damit wurde die urspriingliche Festsetzung einer privaten Grinfla-
che ,Eingrinung/Schutzgrin® zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zugunsten einer
Baugebietsflache gedndert. Der Geldndestreifen wird fir die Herstellung privater Erschlie-
Rungsanlagen zur ruckwartigen Erreichbarkeit der Plangebietsflache benttigt. Die Flache
liegt auRerhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflachen, so dass hier nur Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie hach LBauO M-V in den Ab-
standsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen (§ 23 BauNVO), zuldssig sind.

4.1.4 sonstiges Sondergebiet ,Salzgewinnungsanlage” (SO/S) (§ 11 BauNVO)

Nérdlich des Plangebietes, ca. 280 m westlich der B 105 befindet sich eine Salzgewinnungs-
anlage. In Folienzelten wird Ostseewasser zur Verdunstung gebracht und das gewonnene
Salz in Karl's Erlebnisdorf vermarktet. Die Salzgewinnungsanlage liegt im AulRenbereich und
fallt nicht unter die Privilegierungstatbesténde des § 35 Abs. 1 BauGB. Ebenso wenig féllt die
Salzgewinnungsanlage unter den Begriff der Landwirtschaft im Sinne des § 201 BauGB. Die
Anlage bedarf zur Sicherung ihres Fortbestandes daher einer planungsrechtlichen Sicherung
Uber einen Bebauungsplan. Da die Salzgewinnungsanlage Teil des touristischen Angebotes
in der Region ist, und wesentlich zur Angebotsvielfalt beitragt, ist die Anlage in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 aufgenommen worden. Im Rahmen der 3. Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 6 ist die Flache als sonstiges Sondergebiet ,Salz-
gewinnungsanlage® nach § 11 BauNVO festgesetzt worden. Zulassig sind Anlagen und Ein-
richtungen zum Zwecke der Verdunstung von Meerwasser sowie zur Lagerung von Meer-
wasser und Salz.

Salzgewinnungsanlagen gehéren zu den flachenintensiven Einrichtungen, da die Menge des
gewonnenen Salzes wesentlich von der zur Verflgung stehenden Flache abhéngt.
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Um eine Erweiterung der Anlage und damit eine Steigerung der produzierten Salzmenge
langfristig zu erméglichen, ist die dstlich an die Salzgewinnungsanlage angrenzende Flache
ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen worden. Hier soll auch
die fur die Salzgewinnung erforderliche Technik untergebracht werden.

Mit einer Flachengrélle von ca. 2,1 ha steht insgesamt ein ausreichend groRes Fldachenan-
gebot fir die Vermarktung des gewonnenen Meersalzes im touristischen Sektor bereit. Die
bestehende Anlage umfasst dabei eine Flache von ca. 1,1 ha.

4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
4.2.1 Oberkante baulicher Anlagen/Bezugsebene (§ 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 BauNVO)
sonstiges Sondergebiet (SOMW-A) ,\Werbe- und Aussichtsturm®

Fur das sonstige Sondergebiet Werbe- und Aussichtsturm ist eine Oberkante von 42 m fest-
gesetzt worden. Diese Hohe entspricht der Héhe der vorhandenen baulichen Anlage und soll
auch langfristig nicht Uberschritten werden. Als unterer Héhenbezug wurde das Hohenbe-
zugssystem HN gewahlt, weil die hhenméalige Vermessung des Bebauungsplans ebenfalls
im Hoéhenbezugssystem HN vorliegt. Die vorhandene Gelandehéhe am Standort betragt be-
reits ca.19 m Uber HN, so dass die Hohe des Werbe- und Aussichtsturms ca. 23 m Uber dem
vorhandenen Geldnde betragen darf.

sonstiges Sondergebiet (SO/BM) ,Bauernmarkt”

Far die im Eingangsbereich ca. 700 m* hinzukommende Flache des sonstigen Sondergebie-
tes ,Bauernmarkt” ist eine Oberkante von 27 m Uber HN festgesetzt worden. Abziiglich der
vorhandenen Gelandeoberkante von ca. 18,5 m Uber HN betragt die zuldssige Gebaudeho-
he ca. 8,50 Uiber Gelande. Diese Hohe ist erforderlich, da das hier zu errichtende Gebaude
(Info-Centermit Erdbeerverkauf) zugleich Ausgangspunkt der FuBgangerbriicke zum Aus-
sichtsturm sein soll.

sonstiges Sondergebiet (SO/FM) ,Freizeitmarkt”

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fir das sonstige Sondergebiet ,Freizeitmarkt* eine
Traufhéhe von 25 m dber HN und eine Firsthéhe von 32 m Uber HN festgesetzt worden. Be-
zogen auf das vorhandene Geldnde (ca. 17 m Uber HN) betragt die zulassige TraufhGhe 8 m
und die zulassige Firsthéhe 15 m. Im Rahmen des Planvollzugs hat sich herausgestellt, dass
bestimmte Spiel- und Sportgeréte, die im Baugebiet zuldssig sind, eine groRere Héhe erfor-
dern als es die festgesetzte Firsthéhe zuldsst. Um im Planvollzug die Einordnung von sol-
cherart Freizeitanlagen im Einzelfall nicht zu behindern, ist im Bebauungsplan eine Ausnah-
meregelung hierfiur getroffen worden. So kann im sonstigen Sondergebiete ,Freizeitmarkt"
ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen Firsthéhe von Spiel- und Sportgeréten
um bis zu 10 m zugelassen werden. Uber eine Ausnahme ist im Einzelfall zu entscheiden.
Hierbei ist die Frage in den Blick zu nehmen, ob durch die Uberschreitung der zuldssigen
Firsthéhe eine Beeintrachtigung benachbarter Wohngrundstiicke zu beflrchten ist. Das ware
z.B. dann der Fall, wenn durch Einblicke aus grofer Héhe die Privatsphére von Grundstiick-
seigentimern verletzt wirde.

sonstiges Sondergebiet ,Salzgewinnungsanlage”

Fur das sonstige Sondergebiet ,Salzgewinnungsanlage® SO/S 4 ist eine Oberkante von 22
m im Bebauungsplan festgesetzt worden. Auch hier gilt als unterer Héhenbezug das Hohen-
bezugssystem HN. Bei einer vorhandenen Geldndehéhe von ca. 17 m Uber HN, darf eine
Héhe von 5 m fir die Folienzelte nicht Uberschritten werden.
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Im sonstigen Sondergebiet ,Salzgewinnungsanlage" SO/S S ist eine Oberkante von 28,5 m
uber HN (11,5 m Uber Gelédnde) festgesetzt worden. Das sonstige Sondergebiet SO/S 5
dient neben der eigentlichen Salzproduktion auch der Unterbringung von Gebé&uden fir die
bei der Salzgewinnung zum Einsatz kommenden Technik.

4.2.2 Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Bei Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundfla-
chenzahl oder die GrofRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen festzusetzen (§ 16 Abs. 3
BauNVO). Um eine Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen treffen zu kénnen, ist also
gleichzeitig die Festsetzung einer Grundflachenzahl oder der Grundfliche erforderlich. Im
Bebauungsplan ist fUr die sonstigen Sondergebiete eine Grundfldchenzahl (GRZ) festgesetzt
worden. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zulassig sind. Nach § 17 Abs. 1 BauNVO darf in sonstigen Sondergebie-
ten eine GRZ von 0,8 nicht Uberschritten werden.

sonstiges Sondergebiet ,Bauernmarkt”

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fur das sonstige Sondergebiet SO/BM ,Bauernmarkt"
eine GRZ von 0,8 festgesetzt worden. Die festgesetzte GRZ wird durch die vorhandenen
Hauptbaukérper eingehalten und nahezu ausgeschépft. Dariber hinaus ist im Baugebiet
jedoch noch ein hoher Anteil an befestigten Nebenflachen als Aufenthaltsbereich fur Besu-
cher erforderlich. Aus diesem Grunde ist im Bebauungsplan festgesetzt worden, dass die
zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,9 Uberschritten werden darf. Die Begrenzung der Uberschreitung der zulassigen
Grundfldche bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
fur das sonstige Sondergebiet ,Bauernmarkt insoweit nicht anzuwenden. Hierzu ist die text-
liche Festsetzung Nr. 2.1 entsprechend modifiziert worden:

Text 2.1 neu

Text 2.1 bisher

Innerhalb des Baugebietes SO 2 (Freizeitmarkt)
darf die sich aus der festgesetzten Grundfla-
chenzahl errechnete zuladssige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 bezeichneten
Anlagen um bis zu 30% Uberschritten werden. Im
sonstigen Sondergebiet ,Bauernmarkt® darf die
zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anla-
gen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 iber-
schritten werden. Die Begrenzung der Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflache bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 gemaln § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ist fur das sonstige Sonderge-
biet ,Bauernmark{" insoweit nicht anzuwenden.

Innerhalb des Baugebietes SO 2 (Freizeitmarkt)
darf die sich aus der festgesetzten Grundfla-
chenzahl errechnete zuldssige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 bezeichneten
Anlagen um bis zu 30% uberschritten werden.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
in den Baugebieten SO 1 (Bauernmarkt) und SO
3 (Werbe- und Aussichtsturm) ist unzulassig.

Mit dieser Regelung kann eine bestimmungsgeméafle Nutzung des Baugebietes erfolgen, die
auch den speziellen Anforderungen hoher Besucherzahlen gerecht wird.

sonstiges Sondergebiet ,Salzgewinnungsanlage®

Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist fUr das sonstige Sonder-
gebiet ,Salzgewinnungsanlage" eine GRZ von 0,8, also das Hochstmald gemal § 17 Abs. 1
BauNVO festgesetzt worden. Dadurch ist gewdhrleistet, dass die zur VerflUgung stehende
Flache optimal fur die Salzproduktion genutzt werden kann.
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sonstiges Sondergebiet ,\Werbe- und Aussichtsturm®

Fur das sonstige Sondergebiet ,Werbe- und Aussichtsturm® ist eine GRZ von 0,6 ausrei-
chend, da durch die spezielle Bauform des Turms mit seiner Rutschenanlage nur ein gerin-
gerer Teil des Baugebietes von baulichen Anlagen tberdeckt wird.

4.3 iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Sowohl flir das sonstige Sondergebiet ,Salzgewinnungsanlage® als auch fur das sonstige
Sondergebiet ,Werbe- und Aussichtsturm® sind Uberbaubare Grundstiicksflachen mit Hilfe
von Baugrenzen festgesetzt worden. Sie regeln den Abstand der baulichen Anlagen zu den
Grenzen des jeweiligen Baugebietes. Im sonstigen Sondergebiet ,Salzgewinnungsanlage®
betrdgt der Abstand einheitlich 3 m und entspricht damit dem bauordnungsrechtlichen Min-
destabstand nach § 6 LBauO M-V.

Mit der fur das sonstige Sondergebiet ,\Werbe- und Aussichtsturm® festgesetzten Baugrenze
wird die Struktur des besonderen Baukérpers nachempfunden. Gleichzeitig verbleibt noch
ausreichend Spielraum fiir spatere bauliche Veranderungen.

4.4 offentliche StraBenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Stralle Purkshof ist im Bereich von ,Karl's Erlebnisdorf* bereits Bestandteil des Bebau-
ungsplans Nr. 6 und dort als Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt wor-
den. Mit der erneuten Festsetzung einer Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird
die im Rahmen einer verkehrlichen Voruntersuchung herausgearbeitete Kreisverkehrlésung
fur die Erschliellung der Stellplatzflache ermdéglicht. Gleichzeitig wird an der EinmUndung der
StralBe Purkshof/B105 eine zusétzliche Fahrspur als Einfadelungsspur in Richtung Ménch-
hagen planerisch erméglicht.

4.5 private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrs- und
Parkflache” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die gesamte Stellplatzanlage einschlieRlich der nérdlichen Erweiterung und der Erweite-
rung Richtung B 105 ist eine private Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
.Verkehrs- und Parkflache” festgesetzt worden. Eine Aufteilung in Fahrgassen, Aufstellfl&-
chen, Zufahrtswegen, Haltebuchten fir Busse u.a. erfolgt im Bebauungsplan nicht. Eine ent-
sprechende Aufteilung soll in der nachfolgenden verkehrlichen Planung erfolgen. Dadurch
soll vermieden werden, dass bei einer evil. notwendig werdenden Umgestaltung der Stell-
platzanlage gleichzeitig eine Bebauungsplandnderung notwendig wird.

Zur optimalen Ausnutzung der verfigbaren Flache ist die Festsetzung der privaten Verkehrs-
flache ,Verkehrs- und Parkflache” bis an das dstlich angrenzende Straflengrundstlick der
Bundesstral3e B 105 herangeflhrt worden. Hiervon ausgenommen ist ein Streifen von 20 m
Breite und ca. 150 m Lange entlang der B 105. Hier ist Raum gelassen worden fur die Ein-
ordnung einer Rechtsabbiegespur von der B 105 ins Plangebiet und ggf. die Verlagerung der
bestehenden Bushaltestelle.

Innerhalb der mit einem A (in einer Raute) bezeichneten Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Verkehrs- und Parkflache® ist eine FuRgangerbriicke in einer Breite von
héchstens 2,50 m zuldssig. Sie dient der Erreichbarkeit des Werbe-~ und Aussichtsturms,
ausgehend vom Eingangsbereich des sonstigen Sondergebietes ,Bauernmarkt‘. Um den
Parkverkehr auf der privaten Verkehrsflache nicht zu behindern, darf die Fulgéngerbricke
eine lichte H6he von 4,50 nicht unterschreiten.
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4.6 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Zwischen der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrs- und Parkfla-
che" und der dstlich verlaufenden Bundesstrafle B 105 ist ein ,Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrten” nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt worden. Die Zufahrt zum Plangebiet darf
daher nur Uber den vorhandenen und mit einer zuséatzlichen Rechtsabbiegespur auszubau-
enden Knoten B 105/Stralle Purkshof erfolgen.

4.7 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nordlich der Zufahrt zum Landwirtschaftsbetrieb ist eine private Grinflache ,Gehélzpflan-
zung“ im Bebauungsplan festgesetzt worden. Es handelt sich hierbei um eine bereits mit
Strauchern bewachsene Grunflache. Die mit Strauchern bewachsene Flache soll langfristig
erhalten werden. Um dies sicherzustellen, ist eine Festsetzung zum Erhalt nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB getroffen worden.

4.8 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zwischen den beiden sonstigen Sondergebieten ,Salzgewinnungsanlage® sowie am ndérdli-
chen und &stlichen Rand dieser Gebiete sind Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden, Die Flachen
zwischen den beiden sonstigen Sondergebieten SO/S 4 und SO/S 5 sowie die Flache am
Nordrand des SO/S 4 umfassen bereits bestehende Pflanzungen. Sie denen dem Ausgleich
von Eingriffsfolgen durch den Bau des benachbarten Regenwasserspeicherbeckens. Die am
Nord- und Ostrand des SO/S 5 festgesetzten Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen,
die mit der 3. Anderung und Erg&nzung des Bebauungsplans Nr. 6 vorbereitet werden. Vor-
gesehen ist eine Pflanzung von Baumen und Strauchern. Die planungsrechtliche Sicherung
erfolgt durch Neufassung der textlichen Festsetzung 5.3. Diese Festsetzung regelte im
rechtskraftigen Bebauungsplan die Bepflanzung der privaten Grinflache ,Eingru-
nung/Schutzgrin® nérdlich des sonstigen Sondergebietes SO ,Freizeitmarkt”. Da diese Griin-
flache in eine Sondergebietsfestsetzung geandert wurde, ist die textliche Festsetzung 5.3 in
der bisherigen Fassung funktionslos geworden. Durch die Neufassung regelt die Festset-
zung nunmehr die vorgesehenen Pflanzungen auf der Flache fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Text 5.3 neu Text 5.3 bisher

Innerhalb der Fldchen fur Maflnahmen zum |Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestim-

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, nérdlich und dstlich
des sonstigen Sondergebietes SO 5 ,Salzgewin-
nungsanlage, sind nach Schaffung gunstiger
Wachstumsbedingungen Hecken aus heimischen
standortgerechten Strauchern laut Pflanzenliste
zu pflanzen. Je 1,6 m? ist ein Gehélz anzupflan-
zen. Der Abstand der Strducher untereinander
und zwischen den Reihen muss 1,50 m betragen.
Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 8-10 Stlick
einer Art vorzunehmen. Alle Arten der Pflanzen-
liste sind zu verwenden. Je 20 m ist ein Laub-
baum der Pflanzenliste zu pflanzen.

mung ,Schutzgrin® sind nach Schaffung glinsti-
ger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915
geschlossene Vegetationsstrukturen anzulegen.
Es sind 5-reihige Hecken aus heimischen stand-
ortgerechten Strduchern laut Pflanzenliste zu
pflanzen. Je 1,5 m? ist ein Gehdlz anzupflanzen.
Der Abstand der Straucher untereinander und
zwischen den Reihen muss 1,50 m betragen. Die
Pflanzung ist in Artengruppen mit 8-10 Stick
einer Art vorzunehmen. Alle Arten der Pflanzen-
liste sind zu verwenden. Je 20 m ist ein Laub-
baum der Pflanzenliste zu pflanzen.

4.9 befristete Zulassigkeit von Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die in einem Abstand von bis zu 20 m vom Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstra-
Re B 105 festgesetzte private Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ver-
kehrs- und Parkflache" ist nur befristet zulassig.
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Die Zulassigkeit erlischt, sobald die Ausnahme vom Bauverbot gemalt § 9 Abs. 1 Ziff. 1
FStrG durch die zustandige StraBenbaubehérde wiederrufen wurde. Die Rechtsgrundlage
der Festsetzung ergibt sich aus § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Danach kann in einem Be-
bauungsplan in besonderen Fallen u.a. festgesetzt werden, dass bestimmte der in ihm fest-
gesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur bis zum Eintritt bestimmter
Umstande zulédssig sind. Die Festsetzung ist erforderlich, weil der Baulasttrager der B 105
die Ausnahme vom Bauverbot auf Widerruf erteilt hat. Als Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 2
BauGB) wird ,6ffentliche Verkehrsflache Bundesstrae” nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen. Bei der nachrichtlichen Ubernahme wird davon ausgegangen, dass der Bau-
lasttrager die Ausnahme vom Bauverbot aufgrund des Ausbaus der Bundesstralle widerruft.
Da der Bebauungsplan eine Planfeststellung nicht ersetzen soll, kommt nur eine nachrichtli-
che Ubernahme in Betracht. Da mit der befristeten Zuldssigkeit der Verkehrsflache noch kein
Ruckbau verbunden ist, bedarf es zur Durchsetzung einer ergdnzenden privatrechtlichen
Regelung zwischen Vorhabentrager und Baulasttrager der B 105.

4.10 Leitungsrechte zugunsten des Versorgungsbetriebes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

An der Ostseite der privaten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ver-
kehrs- und Parkfidche” ist eine Flache festgesetzt worden, die mit Leitungsrechten zuguns-
ten des Versorgungstragers zu belasten ist. Es handelt sich hierbei um den Verlauf einer
Trinkwasserleitung DN 150. Versorgungstriager ist die EURAWASSER Nord GmbH. Die
Trinkwasserleitung darf nicht Gberbaut werden. Die Zuganglichkeit fir den Leitungsbetreiber
muss gewahrleistet sein.

5 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Im nérdlichen Bereich der festgesetzten privaten Verkehrsflache befindet sich ein nach § 20
NatSchAG M-V geschutztes Biotop. Es handelt sich hierbei um ein im Jahr 1997 kartiertes
permanentes Kleingewasser mit der laufenden Nr. DBR 05489 im Landkreis Rostock. Das
gesetzlich geschutzte Biotop ist nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen worden
und muss langfristig erhalten werden.

6 UMWELTBERICHT
6.1 Vorbemerkungen

Mit der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes ist nach § 2 Abs.
BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzufthren. ,...Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden ... verlangt werden
kann".

Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren. Zundchst wird der heutige Zustand des Rau-
mes beschrieben, dazu gehoren u.a. die naturrdumlichen und geologischen Grundlagen, die
klimatischen und hydrologischen Verhaltnisse, die Pflanzen- und Tierwelt, incl. der biologi-
schen Vielfalt und das Landschaftshild. Die Schutzguter werden nach ihrer Bedeutung be-
wertet. AnschlieRend werden die bei der Umsetzung der 3. Anderung und Ergéanzung zum B-
Plan Nr. 6 entstehenden Auswirkungen untersucht und geprift, ob sich daraus erhebliche
und/oder nachhaltige Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft ergeben. Der Umweltbe-
richt stellt die Ergebnisse der Prufung dar.
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6.2 Beschreibung der Planung; Planungsvorgaben

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 3. Anderung und Erg&nzung des B-Plans Nr. 6

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zur Minimierung von Stauereignissen auf der B 105
Rostock Ost durch die DORSCH Gruppe, wurde auch die Parksituation auf dem Parkplatz
fur Karls Erlebnisdorf, einschlielllich der Zu- und Abfahrten sowie die Verkehrssicherheit flr
Fulganger untersucht. Im Ergebnis wurden Vorschlage flr eine bauliche Umgestaltung der
Parkflache und deren Anbindung an die Stralle Purkshof unterbreitet, um die Parksituation
und die Flissigkeit des Verkehrs insgesamt zu verbessern. Die Umsetzung der verkehrlichen
MaRnahmen erfordert die Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, da sowohl die festgesetzten
Ein- und Ausfahrten auf die Stralle Purkshof als auch die innerhalb der Parkflache festge-
setzten Griinflichen, gedndert bzw. aufgehoben werden miissen. Gleichzeitig sind Uberle-
gungen fur eine effektive Nutzung des vorhandenen Flachenangebotes angestellt worden,
um die Stellplatzanzahl insgesamt erhéhen zu kénnen.

Als zusatzliche Stellplatzfliche kommt die in Richtung B 105 festgesetzte Grinflache in Be-
tracht, die ebenfalls entsprechend geandert werden muss. Weiterer Anderungsbedarf ergibt
sich durch die betriebliche Notwendigkeit, ein Verwaltungsgebdude zu errichten sowie Fla-
chen fur Erlebnisbereiche und Lagermdglichkeiten zu schaffen. Hierfir muss die im Stdwes-
ten des Sondergebietes SO 1 festgesetzte Baugrenze entsprechend angepasst werden.

Das innerhalb der Stellplatzanlage festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Werbe- und Aus-
sichtsturm® soll im Wege der Plandnderung an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst
werden. Im Rahmen des Planvollzugs ist fur die Rutschenanlage von den bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans abgewichen worden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen gleichzeitig nérdlich gelegene Fléchen in den
Bebauungsplan einbezogen werden. Das betrifft die Fldche fur die Salzproduktion, die pla-
nungsrechtlich gesichert werden soll. Die angrenzende Flache zwischen der Salzproduktion
und der B 105 soll langfristig sowohl eine Erweiterung der Salzgewinnung als auch eine Er-
weiterung von Stellpldtzen ermdglichen, ohne den Bebauungsplan bei entsprechendem Be-
darf erneut &ndern zu mussen.

Laut Beschluss der Gemeinde Révershagen zur Aufstellung der 3. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplans Nr. 6 werden folgende Planungsziele angestrebt:

fur die Anderung:

- Neuordnung der Parksituation zur Verbesserung der Fllssigkeit des Parkverkehrs, zur
effektiven Nutzung des vorhandenen Flachenangebots sowie zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit,

- Anderung der Lage der Ein- und Ausfahrten von der StraRe Purkshof auf die Parkfléche,

- Anderung der am éstlichen Plangebietsrand sowie innerhalb der Parkfléche festgesetzten
Griinflachen in private Parkflache,

- Anderung der in Richtung der StraRe Purkshof sowie nach Westen im SO 1 festgesetzten
Baugrenze zur Unterbringung von Erlebnisbereichen, zur Schaffung von Lagerkapazitdten
sowie fur die Errichtung eines Verwaltungsgebaudes

fur die Ergadnzung:

- Einbeziehung der nérdlich gelegenen Flache der Salzproduktion in den Bebauungsplan
einschliellich der sich daran anschlieRenden &stlicher Erweiterungsflache

- Schaffung von Fldchenangeboten fiir die Herstellung zusatzlicher Parkmdoglichkeiten in
Richtung B 105 sowie in nérdliche Richtung
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6.3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und iibergeordnete Planungen

Fachgesetze
GemaR § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Natur und Landschaft im besiedel-

ten und unbesiedelten Bereich zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen.

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten gilt die Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV vom 16.02.2005 in der jeweils gliltigen Fassung.

Flr das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung gem. § 1 (3) BauGB in Verbindung
mit §§ 18, 19 und 21 BNatSchG zu beachten. Sie wird im vorliegenden Umweltbericht durch
die Darstellung von Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen
beachtet. Das Ergebnis wird in den Kapiteln Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nachvollziehbar dar-
gestellt. Im Bebauungsplan werden die MalRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen rechtsverbindlich geregelt.

Die Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB dient dem Ziel der Verringerung von zuséatzli-
chem Flachenverbrauch und der Begrenzung der Bodenversiegelung. Das Ziel, die Boden-
versiegelung zu minimieren, wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen
bertcksichtigt.

Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg-Rostock

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg-Rostock liegt das
Plangebiet im Verlauf der Siedlungsachse Rostock-Révershagen

Das Gebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.
Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Derzeitig ist fur den bebauten Bereich im Flachennutzungsplan eine Flédche fur die Landwirt-
schaft dargestellt.

Im Rahmen einer Anderung des Flachennutzungsplans sollen die Flachen im Geltungsbe-
reich der 3. Ergénzung des B-Plans Nr. 6 als sonstigen Sondergebietes ,Salzgewinnung*
und als Flachen fiir den ruhenden Verkehr dargestellt werden. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplans wird parallel mit der 3. Anderung- und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 6
aufgestellt.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock enthalt als Maf3-
nahme zur Entwicklung von 6kologischen Funktionen die Strukturanreicherung in der Land-
schaft fir das gesamte Umfeld des Bebauungsplangebietes.

Schutzgebiete und -cbjekte

Folgende Schutzkriterien sind betroffen:
- Gesetzlich geschitzte Baume gem. § 18 NatSchAG M-V, 3 Stk. sudlich der Stralze
,Purkshof*
- Ersatz-Baumpflanzungen im Zusammenhang mit dem Knotenausbau mit LSA
2006/2007 4 Stck. sudlich der Strafle Purkshof
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Folgende Schutzkriterien sind indirekt betroffen.
Im nérdlichen Plangebiet innerhalb der Ackerflachen befindet sich ein gesetzlich geschitztes
Biotope gem. § 30 BNatSchG

- Ifd. Nr. LK DBR05489 Feuchtbiotop, gem. § 20 NatSchAG M-V
Das Biotop bleibt erhalten, die Beeintrachtigungen durch die neuen Nachbarnutzungen wer-
den in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

Folgende Schutzkriterien sind nicht betroffen:
- Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG
- Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V
- Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG
- Biosphéarenreservate gem. § 25 BNatSchG
- Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG
- Einzeldenkmal Hollander-Windmuhle gem. Denkmalliste Landkreis Rostock

Das Planungsgebiet wird nicht von Natura2000- Gebieten und nicht von Trinkwasserschutz-
zonen beruhrt.

6.4 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen und Ableitung von MaRnahmen

Flora/ Fauna = mittlere Beeintrachtigungen

Begehungen vor Ort und ein Abgleich mit dem Luftbild zeigen in den Erganzungsflachen
(Acker- und Wiesenflachen) stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen, mit einer geringen
Arten- und Strukturvielfalt und damit einem geringer Biotopwert auf.

Ein artenschutzrechtliches Potential ist in den Altbaumbestand sldlich der Ortsstralle und
in dem geschitzten Feuchtbiotop (Ifd. Nr. LK DBR05489) zu vermuten.

Die Baume kommen als Lebensraumfunktion fur Végel und Insekten in Betracht, tber die
erforderliche Ausnahme oder Befreiung nach den § 18 und 35 NatSchAG MV wird auf ge-
sonderten Antrag mit dem Straflienausbau entschieden.

Im Feuchtbiotop lassen sich zusétzlich Amphibien vermuten, dieses bleibt erhalten und wird
zukinftig durch Anpflanzungen aus der Isolierung eingebunden. Das Vorkommen von
streng geschiitzten Arten ist nicht bekannt.

Bestehende Ausgleichspflanzungen 6stlich des Speicherbeckens bleiben erhalten, durch
die neuen Anpflanzungen erfolgen weitere Einbindungen.

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock besteht
kein Einfluss auf Biotopverbundentwicklung, da sich das Gebiet aufterhalb von Teilland-
schaftsraumen des Verbundsystems befindet.

Da der Stellplatzbedarf begriindet ist, ist eine Erweiterung und Umnutzung von Biotoptypen
mit geringen Wertstufen, dem Wildparken auf Grinland und Ackerreinen vorzuziehen. Die
Eingriffe werden bilanziert und ausgeglichen.

Festsetzungen zu Anpflanzungen und Erhaltungen
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Artenschutzrechtliche Aspekte = keine Beeintridchtigungen

In Anwendung des europaischen Artenschutzrechts bei der Zulassung von Vorhaben und
bei Planungen sind gem. § 44 (5) BNatSchG folgende Verbotstatbesténde bezlglich der in
Anhang IV a aufgefuihrten Tierarten sowie der europdischen Vogelarten abzupriifen:

- Toétungs-/Schadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ): Beschéadigung oder
Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen, soweit die 6kol. Funktion der vom geplanten Eingriff betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht mehr gewahrt ist;

- Stérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ): Storen von Tieren wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, soweit
sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Amphibien

Im Untersuchungsraum konnten bei den Kartierungen im Sommer 2016 keine Amphibien-
arten nachgewiesen werden.

Das Gewadsser fuhrte an allen Untersuchungstagen kein Wasser. Der gesamte Sohlbereich
ist mit Feucht-Graser bewachsen. Offenbar fuhrt das Gewdasser ganzjahrig kein Wasser.
Das Gewasser besitzt keine Bedeutung als mafigeblicher Habitatbestandteil fiir Amphibien.
Eine Bedeutung als Laichgewd&sser ist auszuschlielRen. Entsprechend kommt es im Zuge
der Umsetzung der Planung zu keinen mafgeblichen artenschutzrechtlich relevanten Aus-
wirkungen auf die Amphibien.

Das geschiitzte Biotop befindet sich aktuell isoliert in einer Ackerflache. Mit den neuen He-
cken-Anpflanzungen erfolgt ein Biotopverbund

Aus Grinden des Artenschutzrechtes bestehen keine Einwénde gegen die Umsetzung des
Vorhabens.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Festsetzungen zu Anpflanzungen und Erhaltungen
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Boden = Erhebliche Beeintrachtigungen

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock haben
die Béden im Geltungsbereich eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit.

Aufgrund der hohen Besucherzahlen von Karls Erlebnis-Dorf werden die Griinlandflachen,
die an die Stellplatzflachen heranreichen, schon jetzt temporér als Stellplatze genutzt und
verdichtet. Die nordlichen landwirtschaftlichen Erganzungsflachen gelten als Neuversiege-
lungen.

Durch den hohen Bedarf an Stellplatzen, missen zur Vermeidung von Verkehrsstaus auch
ausreichende Parkplatze angeboten werden. Eine Vermeidung oder Reduzierung der Ver-
siegelung ist auf den neuen Stellplatzen nicht méglich. Da auch die Nutzungsintensitat
hoch eingestuft wird, ist eine Vollversiegelung der Stellplatze zu erwarten. Dadurch wird
das Schutzgut Boden erheblich beeintrachtigt.

Der Bau eines Parkdecks wurde nach einer internen Studie abgelehnt, da die nachhaltige
Pragung des Landschaftsbildes nicht zum Charakter des Erlebnis-Dorfes passt. Der Stell-
platz-Bedarf richtet sich nach Besucher-Spitzenzeiten, so dass ein Parkdeck nur an weni-
gen Tagen ausgelastet wére, dafur aber das Landschaftsbild dauerhaft ,unpassend” pragen
wiirde.

Die Anderungen innerhalb der Baugebiete haben keine Auswirkungen auf die Bodenfunkti-
onen.

Mit der Umwandlung intensiver Ackerflachen auf leichten Béden in Extensivwiesen als
Ausgleichsmalnahme, wird es keine mechanischen Stérungen und Eintrdge im Bodenge-
flge geben. Damit wird auch eine Aufwertung auf das Schutzgut Boden erreicht.

Keine Festsetzungen

Grund- und Oberflachenwasser = Mittlere Beeintrichtigungen

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock befindet
sich das Untersuchungsgebiet in einem Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit
des Grund- und Oberflachenwassers. Es hat auch keine nutzbare Grundwasserfihrung.

Das Grundwasser ist auf Grund der tiefen Lage von ca. 15 m gut gegeniber eindringenden
Stoffen geschiitzt.
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Durch den Ausbau und die Erweiterung der Stellplatzanlagen erhdhen sich die versiegelten
Flachen, das Regenwasser wird dort nicht mehr flachig versickern, was die Grundwasser-
Neubildungsrate mindert.

Dennoch geht das Regenwasser nicht verloren, es wird auf den Stellpldtzen zentral ge-
sammelt und in das Wassersammelbecken nordwestlich des Plangebietes geleitet. Das
Wasser dient der Beregnung der Erdbeerfelder bei Trockenheit.

Das Feuchtbiotop im nérdlichen Plangebiet kénnte temporar ein Oberflachengewasser dar-
stellen, war aber im Semmer 2016 trocken. Es bleibt in seiner Funktion erhalten und unbe-
eintrachtigt.

Das Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu verwerten

Klima/ Lufthygiene = geringe Beeintrachtigungen

Im Plangebiet herrscht Uberregional betrachtet ein maritimes Klima. Das Mikroklima der
Erganzungsflachen im Klimatyp Wiesen- und Ackerflachen ist als Kaltluftentstehungsgebiet
einzuordnen. Dieses Klima wird sich mit der Stellplatzerweiterung andern, die Luft wird
warmer und trockener Uber den versiegelten Flachen sein. Das Untersuchungsgebiet weist
jedoch nur eine geringe Empfindlichkeit auf, da umliegend weite Ackerflachen angrenzen.
Diese verbleiben als Kaltluft-Entstehungsgebiete und auf Grund der standigen Luftbewe-
gungen im maritimen Klima, bleibt eine gute Lufthygiene im gesamten Geltungsbhereich
erhalten.

Keine Festsetzungen

Landschaftsbild = mittlere Beeintrachtigungen

Es herrscht ein anthropogen beeinflusster Landschaftsraum vor, das Erlebnis-Dorf ist land-
schaftlich bereits sehr gut eingegriint. Die bestehenden Stellplatze sind zur besseren Orien-
tierung und zur optimalen Auslastung unbegriint.
Die landwirtschaftlichen Hallen und Folientunnel prdgen das Landschaftsbild Richtung Nor-
den.
Durch den Ausbau und die Erweiterung der Stellplatzanlagen wird sich an dem Gesamtein-
druck nichts verandern. Zum ndérdlichen Landschaftsfenster, dem Ortsteil Révershagen
erfolgt eine Anpflanzung.
Das &stliche Landschaftsfenster, welches ganz klar mit der Nord-Siid verlaufenden Bun-
desstralle B105 abgegrenzt ist, wird weiterhin durch die freistehende Hollander-Windmuhle
gepragt. Durch die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr.6 wird die Hollan-
der-Windmuhle in der Substanz nicht und im Erscheinungsbild nur gering beeintrachtigt, so
dass sie lhre Einzellage ¢stlich der Stralle beibehalt und die bestehende Gebaudeflucht
von Karls Erlebnis-Dorf nicht ndher heranrtckt.
Die Beeintrachtigungen der Folientunnel auf den Landschaftsraum werden bilanziert und
ausgeglichen.

Festsetzungen zur Anpflanzung
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Biologische Vielfalt = geringe Beeintrachtigungen

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan befindet sich das Untersuchungsgebiet
in keinem Bereich mit schutzwirdigen Arten- und Lebensrdaumen.

Das geschltzte Feuchtbiotop ist ein wertvoller 6kologischer ,Trittstein®, der zukUnftig durch
angrenzende Hecken-Anpflanzungen besser im Biotopverbund angebunden wird.

Junge Heckenstrukturen im / am nérdlichen Geltungsbereich bleiben erhalten und werden
verbunden.

Direkt betroffen sind hauptséachlich flachige, teilweise verdichtete Biotoptypen mit einer ge-
ringen Wertigkeit. Es sind haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen mit geringer
Arten- und Strukturvielfalt. Die Grinstrukturen zwischen den Stellplatzen sind ebenfalls
gestorte Biotoptypen mit geringer Vielfalt und Wertigkeit.

Alt-Baume stellen vielfaltige Einzelbiotope dar, die jedoch in dem stark frequentierien Ein-
fahrtsbereich als Art- und Lebensraum aktuell stark gestort sind.

Festsetzungen zu Anpflanzungen und Erhaltungen

Mensch und Gesundheit = Keine Beeintrachtigungen

Durch den Ausbau und die Erweiterung der Stellplatzanlagen und die bessere allgemeine
Orientierung werden sich die Verkehrsbelastungen auf der Bundes- und Ortsstrale in dem
Ortsteil Purkshof verringern. Die Umsetzung des Vorhabens wird die Besucherzahl nicht
erhdhen, aber besser leiten.

Festsetzungen zu weiteren privaten Parkflachen

Kultur- und Sachgiiter = Keine Beeintriachtigungen

In den Bodendenkmallisten ist kein Vorkommen von Kultur- und Sachgitern innerhalb des
Geltungsbereiches bekannt.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich eine Holldnder-Windmuhle als Einzeldenkmal.
Die neue Bebauung wird nicht ndher als die schon vorhandenen Baukdérper an dieses Ein-
zeldenkmal heranriicken. Die der Mihle gegenUberliegenden Freiflachen werden nur an
Spitzentagen als Stellplatze benutzt, was auch schon in den letzten Jahren erfolgte, um ein
Verkehrs-Chaos auf der Bundesstralle B105 zu verhindern. Somit bleibt die bisherige Wir-
kung des Einzeldenkmales in der freien Landschaft unverdndert. Die Nord-Sid fahrenden
Autos werden die Hollander-Windmdahle éstlich der Bundesstralle B105 nach wie vor als
.Markenzeichen" in Einzelstellung wahrnehmen. Die Besucher von Karls Erlebnis-Dorf wer-
den Richtung Osten ebenfalls eine freistehende Hollander-Windmiihle wahrnehmen. Durch
die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr.8 wird die Hollander-Windmuhle
in der Substanz nicht beeintréchtigt und im Erscheinungsbild nur gering beeintrachtigt.

Schutzgebiete = Keine Beeintrdchtigungen
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Die Erganzungsflachen liegen nicht im Bereich von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.

Im noérdlichen Plangebiet innerhalb der Ackerflachen befindet sich ein gesetzlich geschitz-
tes Biotope gem. § 30 BNatSchG, Ifd. Nr. LK DBR05489 Feuchtbiotop, gem. § 20
NatSchAG M-V. Dieses Biotop bleibt erhalten und erhalt durch neue Heckenstrukturen ei-
nen besseren Biotopverbund.

Die geschiltzten Bdume gem. § 18 NatSchAG M-V und die Ersatz-Baumpflanzungen wer-
den mit dem StraRenausbau geféllt werden. Der Ausgleich hierfur wird gesondert bilanziert.

Erhaltungs- und Anpflanzungsfestsetzungen

6.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine ge-
genseitige Beeinflussung der Schutzgiiter entstehen.

Bodenverlust — Grundwasserneubildung

Bodenverlust — Kleinklima

Die Verringerung der Grundwasserneubildung durch Flacheninanspruchnahme von bisher
unversiegelten Bereichen sowie die damit verbundene Erhéhung der Lufttemperatur mit Ein-
fluss auf das Kleinklima sind von untergeordneter Bedeutung.

Versiegelung — Biotope — Pflanzen und Tiere

Veradnderungen von Biotopen oder die volistdndige Beseitigung von Vegetationsbestanden
haben hingegen immer auch Auswirkungen auf das Vorkommen von Tierarten an einem be-
stimmten Standort. Da sich die Ergdnzungsflaichen zwischen dem Erlebnis-Dorf und der
Bundesstralle B 105 gibt es jedoch schon aktuelle Beeintrachtigungen auf den Flachen.

6.6 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich
6.6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der 3. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplans Nr. 6 werden Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vorbereitet. Zusétzliche Eingriffe ent-
stehen insbesondere durch die Inanspruchnahme der bisherigen Grinflache ,Gartenbaufla-
che" entlang der B 105 als Verkehrs- und Parkflache, durch den Wegfall der Grunstrukturen
innerhalb der privaten Parkflache sowie durch die Einbeziehung bisheriger Aufienbereichs-
flachen fur Parkflachen und fur die Salzgewinnung.

Die folgenden naturschutzrechtlichen Regelungen werden bei der vorliegenden Planung be-
rucksichtigt.

Fachgesetze

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Natur und Landschaft im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist grundsatzlich die Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit §§ 13 und 14 BNatSchG zu beachten.

Die Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB dient dem Ziel der Verringerung von zusatzli-
chem Flachenverbrauch und der Begrenzung der Bodenversiegelung. Dabei soll die Ge-
meinde die Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung nutzen.

Seite - 21 -



Gemeinde Rovershagen -+ 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Karl's Erlebnisdorf*  « Begriindung

Schutzgebiete )
Im Bereich der vorliegenden Anderung/Ergénzung des Bebauungsplans sind keine Schutz-
gebiete betroffen.

Folgende gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Untersuchungsgebiet festgesetzt:
- Ifd. Nr. LK DBR05489 Feuchtbiotop, gem. § 20 NatSchAG M-V

Folgende Schutzkriterien sind betroffen:
- Gesetzlich geschltzte Bdume gem. § 18 NatSchAG M-V, 3 Stk. sudlich der Stralle
,Purkshof*
- Ersatz-Baumpflanzungen, im Zusammenhang Ausbau Lichtsignalanlage 2006/2007
4 Stk. stdlich der Stralke ,Purkshof*

6.6.1.1 Kurzbeschreibung der Eingriffe

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die Stellplatzflachen fur Karls Erlebnis-Dorf auf
Wiesen- und Ackerflachen erweitert und optimiert werden. Damit werden nérdlich gelegene
Flachen in den Bebauungsplan einbezogen. Das betrifft gleichzeitig die nérdliche Flache fur
die Salzproduktion, die planungsrechtlich gesichert werden soll. Die angrenzende Flache
zwischen der Salzproduktion und der B 105 soll langfristig sowohl eine Erweiterung der
Salzgewinnung als auch eine Erweiterung von Stellplatzen erméglichen, ohne den Bebau-
ungsplan bei entsprechendem Bedarf erneut andern zu muissen.

Laut Beschluss der Gemeinde Révershagen zur Aufstellung der 3. Anderung und Ergdnzung
des Bebauungsplans Nr. 6 ergeben sich folgende Eingriffe:
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemal der ,Hinweise zur Eingriffsregelung"
(HzE) vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
ermittelt, wobei bei diesem Vorhaben differenzierte Eingriffe bilanziert werden:

- Eingriffe durch Flachenversiegelung und Funktionsverluste

- Eingriffe in bestehende Ausgleichs-Grunflachen, die zusatzlich fur den angemesse-

nen Ausgleich des rechtskraftigen B-Planes ersetzt werden miissen
- Eingriffe durch Bictopbeeintrachtigungen
- Eingriffe auf das Landschaftsbild

6.6.1.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses

1. Nutzungsdnderung von Griinfliche ,Gartenbaufliche” entlang der B 105 als
Verkehrs- und Parkfldche

Die Grinflache ,Gartenbauflache" sollte im rechtskraftigen B-Plan als Selbstpflucker-
Blumenfeld dienen, welches ahnlich eines Ackers jahrlich bewirtschaftet wird. Durch den
starken Kundenansturm wird diese Flache aber auch als Rasen-Ausweichparkplatz genutzt.
Beide Biotoptypen haben geman der HzE eine Werteinstufung von 1, auch das Kompensati-
onserfordernis wird mit 1 bilanziert. Da die Flachen aber direkt an einer starken Stérquelle,
der Bundesstralle B105 liegen, erfolgt eine Wertverringerung durch den Freiraumkorrek-
turfaktor von 0,75.

2, Umnutzung der Parkplatz-Begleitgriinflichen (rechtskriaftigem Erhaltungsge-
bot) zu Verkehrs- und Parkfliche

Der Biotoptyp ,Siedlungshecken heim. Gehdlze* 13.2.3 hat gemal der HzE eine Werteinstu-
fung von 1, durch die Artzusammensetzung und das Alter wird das Kompensationserforder-
nis mit 1,5 bilanziert. Teilweise liegt das grafische Erhaltungsgebot auch auf intensivgenutz-
ten Rasen-Wirtschaftsflichen, die dem Parken dienen. Demnach werden die Flachen im
Eingriff gesplittet. Das Kompensationserfordernis der Rasenflachen wird mit 1 bilanziert. Da
die Flachen aber direkt in / an Park- und Verkehrsflachen liegen, erfolgt eine Wertverringe-
rung durch den Freiraumkorrekturfaktor von 0,75

3. Umnutzung der Parkplatz-Begleitgriinflichen (rechtskréftigem Erhaltungsge-
bot) zu SO 3 Rutschenturm
Der Biotoptyp ,Siedlungsgebtsch nichtheim. Gehdlze* 13.2.2 hat gemaR der HzE eine Wer-
teinstufung von 1, durch die Artzusammensetzung und das Alter wird das Kompensationser-
fordernis mit 1 bilanziert. Da die Flachen aber direkt in / an Park- und Verkehrsflachen lie-
gen, erfolgt eine Wertverringerung durch den Freiraumkorrekturfaktor von 0,75

4. Teilweise Umnutzung der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Schutzgriin*
zu Verkehrs- und Parkflache

Das als Anpflanzungsgebot festgesetzte ,Schutzgrin“ zwischen dem SO Freizeitmarkt und
den Saisonunterkinften soll flr den Ausbau der ErschlieBungsstraBe des westlichen Berei-
ches des SO Freitzeitmarkt genutzt werden.
Der Biotoptyp ,Siedlungshecken heim. Gehélze" 13.2.3 hat gemal der HzE eine Werteinstu-
fung von 1, durch die Artzusammensetzung, wegen der breiten / dichten Gehdlzstruktur und
auf Grund des Alters wird das Kompensationserfordernis mit 2 bilanziert. Da die Flachen
aber direkt in / an Verkehrs- und Siedlungsflachen liegen, erfolgt eine Wertverringerung
durch den Freiraumkorrekturfaktor von 0,75

5. Neue Park- und Verkehrsflichen und Baugebiete auf Ackerflichen mit Sied-
lungsrandgehélzen
Der Biotoptyp ,Siedlungshecken heim. Geholze" 13.2.3 hat gemaR der HzE eine Werteinstu-
fung von 1, durch die Artzusammensetzung, wegen der breiten / dichten Gehdélzstruktur und
auf Grund des Alters wird das Kompensationserfordernis mit 2 bilanziert. Da das Schutzgriin
relativ ungestért liegt wird der Freiraumkorrekturfaktoer von 1 angesetzt.
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Der Biotoptyp ,Lehmacker" 12.1.2 erhalt die Werteinstufung und das Kompensationserfor-
dernis von 1.

Die Verkehrsflaichen werden zu 100 % versiegelt, es wird ein Versiegelungsfaktor 0,5 dazu-
geschlagen. Fur das SO 4 werden die Biotoptypen in vollversiegelte und teilversiegelte Fla-
chen unterteilt, um eine optimale Einschétzung des maximal méglichen Eingriffs zu garantie-

ren.
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Biotoptyp L 2| ¥ N/ x5 = v
Verkehrs- und Parkfidachen
Einzelbdume, die nicht geschutzt
sind 272 200| 2 3105|075 2,625 525
Gartenbauflache 12.1.2 8.482] 1 11 05] 0,75 1,125 9.542
Lehmacker 12121 95832| 1| 1]05|075  1,125| 29.061
Siedlungshecken 13.2.3 1230 1 |15/ 05| 0,75 1,56 1.845
Siedlungshecken, breit 13.2.3 94111 120] 05| 0,75 1,875 1.764
Rasenflachen/ Wirtschaftsflachen 14.7.3 763 1 1/ 05| 0,75 1,125 858
Schutzgriin (Ausgleichsflache) 13.2.3 1.916] 1| 2| 05| 1 25| 4790
Kompensationsflachendquivalent Eingriff Verkehrs- und Parkflichen 48.385
Baugebiet SO 4 Salzgewinnung GRZ 0,8
Lehmacker 12121 50,998
Vollversiegelter Flachenanteil 16.798 | 1 11 0,5 0,75 1,125 16.898
Unversiegelter Flachenanteil 4,200 1 11 0,5| 0,75 1,125 4,725
Kompensationsflachenédquivalent Eingriff Baugebiet SO 4 23.623
Baugebiet SO 3 Rutschenturm GRZ 0,6
Siedlungsgebiisch 13.2.2 317
Vollversiegelter Flachenanteil 190 1 11 05| 0,75 1,125 214
Unversiegelter Flachenanteil 127 | 1 11 0,5| 0,75 1,125 143
Kompensationsflichendquivalent Eingriff Baugebiet SO 3 Rutschenturm 357
Summe Kompensationsfldchenbedarf Biotopverlust 72.365 mZA.

Eingriff in rechtskraftige Ausaleichsmaflinahmen

6. Teilweise Umnutzung der Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Schutzgriin“
zu Verkehrs- und Parkflache

Das ,Schutzgriin® stellt im rechtskraftigen B-Plan eine AusgleichsmafRnahme innerhalb des
Geltungsbereiches dar. Zuséatzlich muss das notwendige Ausgleichsdefizit zum rechtskrafti-
gen B-Plan ersetzt werden.

Seite - 25 -



Gemeinde Révershagen + 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Karl's Erlebnisdorf* + Begriindung

Die AusgleichsmalBnahme wurde in der tatsdchlichen Flache mit dem Wertfaktor 1,5 ange-
rechnet. Dieses Ausgleichserfordernis ist ebenfalls mit der 3. Anderung und Erweiterung des
B-Plans Nr. 06 zu beriicksichtigen.

In der Folge wird die ursprungliche Teil-Bilanzierung dazu wiedergegeben.

Flache in m2
Wertstufe
Kompensations-
werizahl
Wirkungsfaktor/
Leistungsfaktor
Wertfaktor (K x W)
Flachenaquivalent in m2

MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gehdlzanpflanzungen "Schutzgrin" mehrreihig 51569 2| 21075 1,5
Auszug aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zum B-Planes Nr.06 ,,Karls Erlebmsdorr‘
Stand 11.09.2006 von Lammel Landschaftsarchitektur
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Biotoptyp Ll 2| ¥ Nl ¥ 3 < T
Schutzgriin (Ausgleichsflache) 13.2.3 1.916 ] 1 UT 1,5 2.874
Kompensationsflaichendquivalent altes Ausgleichserfordernis 2 874 m2A
Kompensationsflaichenbedarf verlorenes Ausgleichserfordernis 2874 m2A.

Eingriff durch Beeintrachtigungen auf das geschiitzte Biotop

7. Neue Park- und Verkehrsflichen um das geschiitzte Biotop, welches erhalten
bleibt.
Das geschutzte Kleingewasser hat gemaR der HzE eine Werteinstufung von 4 und
demnach ein Kompensationserfordernis von 8. Da es sich in einer intensivgenutzten
Ackerflache befindet wird mit einem Freiraumkorrekturfaktor von 0,75 weiterbilanziert.

Von den Park- und Verkehrsflachen kénnen in unterschiedlicher Intensitat auch Ein-
wirkungen auf die Umgebung bzw. umgebenden Biotoptypen ausgehen. Es sind pro-
jektbezogene negative Randeinflisse, wie z.B. Larm, Mull, Eutrophierung u.a.m. Die
Stérungen sind mit dem Intensitatsgrad definiert.
Das geschiitzte Kleingewasser befindet sich in den Parkflachen, die am weitesten
entfernt sind von Eingang des Erlebnis-Dorfes. Der Nutzungsanspruch und damit die
Beeintrachtigungen werden sich auf die Hauptsaison (3 von 12 Monaten) einschrén-
ken. Demnach wird der Intensitdtsgrand mit 25 % bilanziert.
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Verkehrs- und Parkfldchen
Kleingewasser, geschitzt | 248 |4 |8 [25 [025]2 | 496
Kompensationsflachendquivalent Biotopbeeintrachtigungen 496 m*A

Eingriff in das Landschaftsbild

8. Neues Baugebiet SO Salzgewinnung auf Ackerfldchen in Siedlungsrandlage als
Folientunnel
Die Folientunnel erscheinen als Fremdkoérper in der Landschaft, der Auswirkungen in
das Landschaftsbild sind demnach zu bilanzieren.

Die Untersuchung der Eingriffsregelung orientiert sich an den ,Hinweisen zur Eingriffsbewer-
tung und Kompensationsplanung fiur Windkraftanlagen, Antennentragern und vergleichbare
Vertikalstrukturen® erstellt vom Landesamt fiir Umwelt Naturschutz und Geologie (2006).

Die Errichtung der Tunnel stellt gemal § 12 NatSchAG M-V einen Eingriff in die Landschaft
dar. Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe
durch Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen zu kompensieren. Mit den 0.g. Hinweisen als
Bilanzierungsgrundlage werden die Beeintrachtigungen des Landschaftshildes nach einer
nachvollziehbaren und landesweiten einheitlichen anzuwendenden Methode bewertet.

Die flachig angelegten Folientunnel sollen neben den Landwirtschaftlichen Hallen von Karls
Erdbeer-Hof entstehen. Folientunnel gehéren schon jetzt zum Landschaftsbild in der Ge-
meinde Rdvershagen, da sie auch in der Erdbeer-Produktion verwendet werden.

Abgrenzung der visuellen Wirkzone

Jedes Landschaftselement, ob natirliches oder artifizielles, ob mit groRem oder geringem
asthetischen Eigenwert, wirkt bei unverstellter Sicht &sthetisch-visuell nicht nur an seinem
Standort sondern grundsétzlich auch in die Ferne. Dabei bleibt sein &sthetischer Einfluss,
ausgehend vom Vordergrund, in dem noch Details erlebbar sind, Uber den Mittelgrund bis
zum Hintergrund, in dem landschaftliche Grofielemente nur noch silhouettenhaft wahrge-
nommen werden, nicht konstant. Vielmehr nimmt er mit zunehmender Entfernung zunachst
langsam dann immer schneller ab, um sich schliellich ganz aufzulésen oder an einem Hin-
dernis zu enden.

Visuell betrachtet endet die &sthetische Fernwirkung eines Landschaftselements dort, wo
andere Elemente (Wald, Siedlung, Gehdlz) als Hindernisse den Blick des Betrachters ver-
stellen. Bei den Folientunneln an den vier Standorten sind nicht die Héhen entscheidend
sondern die flachenmaRigen Ausmale. Demnach andert sich die Begrifflichkeit Anlagenhéhe
H in Anlagenlénge L / m um.
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Mit einer Hohe von 3,10 m OK und dem relativ gleichférmigen Relief, ist davon auszugehen,
dass die Folientunnel hinter den sichtverschattenden Gehdlzen und Gebauden nicht wieder
sichtbar werden. Lediglich jingere Hecken und StraRenbaumreihen bieten nur einen kurzen
Sichtschutz.

Innerhalb der visuellen Wirkzonenradien der Folientunnel ist eine Darstellung der besonders
schutzwiirdigen Landschaftsbildelemente und der bestehenden erheblichen Vorbelastungen
vorzunehmen.

Eingriffsbewertung des Kompensationserfordernisses

Die Ermittlung wurde wie folgt ermittelt. Dabei werden die einzelnen Landschaftsbildraume
differenziert eingeschatzt.

Der Kompensationsflachenbedarf — K wird mit folgender Formel ermittelt:

K=FxSxB
K — Kompensationsfldchenbedarf fir eine Anlage (ha)
F — sichtbeeintrachtigte Flache (ha)
S — Schutzwrdigkeitsgrad des Landschaftsbildes
B — Beeintrachtigungsgrad
Zum besseren Versténdnis vorab folgende Begriffsdefinitionen:

Kompensationsfldachenbedarf - K

Der Kompensationsfldchenbedarf (K) ist flr jeden innerhalb der Abgrenzung der visuellen
Wirkzone gelegenen Landschaftsbildraum getrennt zu ermitteln. Die ermittelten Werte sind
dann zu addieren. Der ermittelte Wert (K) ist ein MaR fiur den Wert und die Verletzbarkeit des
durch die Errichtung der horizontalen Strukturen betroffenen Landschaftsraumes unter Be-
rlcksichtigung einer definierten Anlagenhéhe bzw. Anlagenbreite und konkreten Konstrukti-
onsmerkmalen.

sichtbeeintrachtigte Flache - F
In der Karte sind alle sichtbeeintréchtigte Flachen (F) schraffiert dargestellt.

Schutzwiirdigkeitsgrad des Landschaftsbildes - S

Innerhalb der Wirkzone sind die in der Landschaftsbildpotenzialanalyse (Quelle: LINFOS")
dargestellten und bewerteten Landschaftsbildraume zu Ubertragen. Die Werteinstufung geht
entsprechend der Vorgabe als Faktor S — Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes in die Be-
rechnung der Kompensationsflache ein.

Schutzwirdigkeit Einstufung Zonen im Untersu-
der Landschaftsbildrdume der Schutzwurdigkeit chungsgebiet

Oberbaute, versiegelte Flache {(urban) |1
gering bis mittel 2
mittel bis hoch 3
hoch bis sehr hoch 4
sehr hoch 5

L2.1

L LUNG: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern
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| /
LUNG: K rtal Umwelt Mecklenburg
Bewenung der Landschaftsbildraume
— ErAFTe R AeanmE rEsrR e | Eingriltestandort - Purkshof
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Abb. Visuelle \;'_\!irk:ionén in den Landschaftsbildraumen, Grundlage: Luftbildportal google-map

Beeintrachtigungsgrad - B

Der Beeintrdchtigungsgrad als Faktor B ist eine Funktion der Gesamtldnge (der Lange der
Folientunnel-Felder), des Abstandes zwischen den Folientunnel-Flachen und dem Land-
schaftsbildraum sowie der Bauart. Die Bauart der Folientunnel wird bei der Festlegung des
Beeintrachtigungsgrades durch einen Korrekturfaktor berlicksichtigt. Beim Beeintrachti-
gungsgrad (B) sind die Korrekturfaktoren fur Konstruktionsmerkmale zu bertcksichtigen.
Dadurch, dass die Folientunnel direkt neben die Landwirtschaftshallen aufgestellt werden, es
keine Reflektionswirkungen geben wird und schon bereits jetzt Heckenstrukturen angepflanzt
sind, erfolgen geringere Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und damit Abzlge auf
den Beeintrachtigungsgrad. Vorbelastungen stellen in den westlichen und sldwestlichen
Wirkzonen die Industrie- und Gewerbe Silhouetten des Rostocker Hafengeldndes und der
Gewerbegebiete von Bentwisch dar. Im &stlichen Wirkbereich wirkt das Dingemittelwerk von
Poppendorf. Die Eisenbahnstrecke verlauft in der stidéstlichen Wirkzone. Zusétzlich ist das
Landschaftsbild mit anderen Bildobjekten landwirtschaftlicher Nutzungsarten und Windkraft-
anlagen beeinflusst.

Rundum den landwirtschaftlichen Erdbeer-Hof-Betrieb wird das Landschaftsbild durch tem-
porédre Folientunnel-Felder gepragt.

Durch die Vorteile in der Baukonstruktion und die Vorbelastungen im Landschaftsbild wird
ein Abschlag von 60 % in dem Beeintrachtigungsgrad bericksichtigt.

Ermittlung des Kompensationserfordernisses

In der folgenden Tabelle wird das Kompensationserfordernis fir den Landschaftsbildraum
L2.1 berechnet und als Gesamtsumme zusammengefasst.

Grundlage hierfir ist die Karte ,Landschaftsbildanalyse" in der die sichtbeeintrachtigten Fla-
chen in den einzelnen Landschaftsbildrdumen markiert wurden.
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Abb. Visuelle Wirkzone in den

Landschaftsbildraum L2, Grundlage: Luftbildportal google-maps
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Standort Purkshof
Landschaftsbildraum
L2.1
2/100) 100| 8,8000E-03| O] 60]0,00352|315.329 | 252.263 | 25 0,176
Summe des Kompensationsflichenbedarfs in der gesamten Wirkzone 0,176 haA
Summe des Kompensationsflichenbedarfs in der gesamten Wirkzone 1.760 m?A

Eingriff / Baumféllung geschiitzter Baume

9. Beseitigung und Schadigung geschiitzter Baume, nach § 18 NatSchAG M-V,

Die Beseitigung und Schadigung geschiitzter Bdume, nach § 18 NatSchAG M-V, ist nach
dem Baumschutzkompensationserlass des MLUV M-V vom 15.0ktober 2007 zu kompensie-
ren. Geschutzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, ge-
messen in einer Hoéhe von 1,30 Metern lUber dem Erdboden. Desweiteren sind gemafl dem
Baumschutzkompensationserlass des MLUV M-V vom 15.0ktober 2007 auch ungeschitzte
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 50 Zentimetern, gemessen in einer Héhe
von 1,30 Metern Uber dem Erdboden auszugleichen.
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Davon sind mit der 3. Anderung nur Baume entlang der DorfstralRe durch den Kreiselausbau
betroffen.

Mit dem Kreiselausbau sind auch vier junge Ersatzbaumpflanzungen betroffen, diese mis-
sen ebenfalls ausgeglichen werden.
-

R

-

: §

Daher wird im Folgenden der Kompensationsbedarf entsprechend dieses Erlasses ermittelt.
F ¥

Nr. | Schutzstatus Baumart Durchmesser | Kompensationsumfang
1] § 18 NatSchAG M-V | Weide 2stdmmig 40/ 40 1
2| § 18 NaiSchAG M-V | Berg-Ahorn 45 1
3] Ausgleichspfl. Berg-Ahorn 10 1
41§ 18 NatSchAG M-V | Berg-Ahom 50 2
5 | Ausgleichspifl. Berg-Ahomn 10 1
6 | Ausgleichspil. Berg-Ahorn 10 1
7 | Ausgleichspfl. Berg-Ahorn 10 1
Gesamt-Stlckzahl 8 Stk.

Die Summe des Kompensationsbedarfes fur Baume betragt 8 Stk. Ersatzpflanzungen, diese
erfolgen als Reihe sidlich der neuausgebauten Gemeindestrae ,Purkshof”.

Summe aller Eingriffe

Kompensationsflachenbedarf durch Biotopverlust 72.365 m?A

Kompensationsflachenbedarf aus verlorenem Ausgleichser- 2874 miA

forderniss

Kompensationsflichenbedarfes durch Biotopbeeintrichti- =
496 m*A

gungen

Kompensationsflaichenbedarfes durch Beeintrachtigungen 1760 meA

auf das Landschaftsbild

Summe Kompensationsflichenbedarf 77.495 m2A

Die Summe des Kompensationsbedarfes fiir Biume betréigt
8 St.
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6.6.2 AusgleichsmaBnahmen und Bilanz

MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 06

Zur landschaftlichen Eingriinung und gleichzeitigem Biotopverbund zum geschiitzten Biotop wird die
nérdliche und westliche Kante der nordlichsten Stellplatzflache mit einer 10 m breiten Hecke bepflanzt.
Weitere Begriinungsmaflnahmen sind zur maximalen Auslastung der Stellplatzflachen nicht geplant.

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 06
in der Landschaftszone Ostseekiistenland

Ackerflachen, die sich éstlich von Dechowshof im Stadtgebiet von Ribnitz-Damgarten befinden sollen
langfristig als Bienenweiden auf Extensivwiesen dienen.

Derzeit befinden sich die Malnahmenflachen im Feldblockkataster IdNr. DEMVLIO62AA3003 in der
Landschaftszone Ostseekistenland.

Méogliche Flurstlicke
B s ~ 52-59 und 61-64, der Flur 2,
Y T i, Qo™ | Gemarkung Dechowshof

f “N

3. RIBNITZER
-l- .Kﬂm.\\uu SEE™

PR wese

a 5
o Plaimeeet §

& . S TRLSSERTIN
o VUMLRARE g T Qdodiighst AT

MaRnahmefldche fiir die 3.A
B-Plan Nr. 06, Gemeinde
Rdévershagen

Flurstiick 52, 53, 54, 55, 56

N\ Geschiitzte Biotope bleiben unbe-
rihrt

Bienenweide mit Sukzessionsbe-
reichen

- mit Weiden als Initialpflanzungen
- mit Aushagerung und langfristi-
gem Pflegemanagement
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Kompensationsmafinahmen des B-Planes ® @ 0 5 “g g2 5 g
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B = 2z 23 s g
= S | £3 ko 5
b4 = 5
ﬂ
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MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 06
Baumpflanzung | 8 Stk.
Gehslzanpflanzungen "Schutzgriin®
mehrreihig 3.048 2 2 1 2 6096
MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 06
Bienenweide mit Sukzessionsflichen in der Landschaftszone Ostseekiistenland
- mit Weidengeholzen als Initialpflanzungen
- mit Aushagerung und langfristigem Pflegemanagement
Sidlichen Teilflachen der
Flurstiick 52, 53, 54, 55, 56 der Flur 2,
Gemarkung Dechowshof 35.699 2 2 1 2 71.399
Gesamtumfang der Kompensationen 77.495 m2A
Gesamtkompensationsflachenbedarf 77.495 m?A
Gesamtumfang der Kompensatio-
nen (Pkt. 4.1) 77.495 m?A
‘ Uberschuss(+) / Differenz(-) 0m?A

Mit den dargestellten MaRnahmen auBerhalb und innerhalb des Geltungsbereiches ist die 3.Anderung
zum B-Plan Nr. 06 der Gemeinde Révershagen ausgeglichen.

6.7 Monitoring

Mit dem Monitoring geht die Planung und Verantwortung auch nach der Bekanntmachung des Bau-
leitplans weiter. Die Folgen der verwirklichten Planung sind weiterhin zu becbachten. Weiterhin soll
uberpruft werden, wie die MalRnahmen, die der Plan vorsieht, zugunsten der Umwelt vollzogen wer-
den.

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmafnahmen
vor, um bei der Durchfuhrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung
Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Erlangung Ortsbegehung
ordnungsgemafien der Rechtskraft

Entwicklung der festgesetzten
Anpflanzungen und der Anlage
der Bienenweiden als Extensiv-
wiesen

6.8 Variantenpriifung

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Beliebtheit von Karls Erlebnis-Dorf als touristisches Ausflugsziel wird mit den neuen Saisonange-
boten weiterhin stabil bleiben. Die Kunden benétigen ausreichende Stellplatze oder parken ,wild" auf
sensiblen Wiesenflachen bzw. Innerorts mit erheblichen Beeintrachtigungen auf das Wohnumfeld.
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Varianten der bautichen Nutzung
keine geprift

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Alternativen wurden nicht gepraft, da der Planungsbedarf sich an die vorhanden Stellplatze anschlie-
Ren sollte und von dem Grundstuckseigentimer vor Ort ausgeht.

6.9 allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zur 3. Anderungs- und Ergénzungssatzung des Bebauungsplans Nr. 06 ,Karls Erlebnis-Dorf*
der Gemeinde Rovershagen wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Aufgabe
der Umweltpriifung ist es, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
zu ermitteln und im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zur Minimierung von Stauereignissen auf der B 105
Rostock Ost durch die DORSCH Gruppe, wurde auch die Parksituation auf dem Parkplatz
fur Karls Erlebnisdorf, einschliellich der Zu- und Abfahrten sowie die Verkehrssicherheit fur
FuRgéanger untersucht. Im Ergebnis wurden Vorschldge flr eine bauliche Umgestaltung der
Parkflache und deren Anbindung an die Stral3e Purkshof unterbreitet, um die Parksituation
und die FlUssigkeit des Verkehrs insgesamt zu verbessern. Die Umsetzung der verkehrlichen
MaRnahmen erfordert die Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, da sowohl die festgesetzten
Ein- und Ausfahrten auf die Stralle Purkshof als auch die innerhalb der Parkflache festge-
setzten Grlunflachen, gedndert bzw. aufgehoben werden miissen.

Gleichzeitig sind Uberlegungen fir eine effektive Nutzung des vorhandenen Flachenangebo-
tes angestellt worden, um die Stellplatzanzahl insgesamt erhdhen zu kénnen. Als zusatzliche
Stellplatzflache kommt die in Richtung B 105 festgesetzte Grinflache in Betracht, die eben-
falls entsprechend geéndert werden muss. Weiterer Anderungsbedarf ergibt sich durch die
betriebliche Notwendigkeit, ein Verwaltungsgebaude zu errichten sowie Flachen fir Erleb-
nisbereiche und Lagermdglichkeiten zu schaffen. Hierflr muss die im Stdwesten des Son-
dergebietes SO 1 festgesetzte Baugrenze entsprechend angepasst werden.

Das innerhalb der Stellplatzanlage festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Werbe- und Aus-
sichtsturm” soll im Wege der Planénderung an die tatsédchlichen Gegebenheiten angepasst
werden. Im Rahmen des Planvollzugs ist fir die Rutschenanlage von den bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans abgewichen worden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen gleichzeitig nérdlich gelegene Flachen in den
Bebauungsplan einbezogen werden. Das betrifft die Flache fir die Salzproduktion, die pla-
nungsrechtlich gesichert werden soll. Die angrenzende Flache zwischen der Salzproduktion
und der B 105 soll langfristig sowohl eine Erweiterung der Salzgewinnung als auch eine Er-
weiterung von Stellplatzen erméglichen, ohne den Bebauungsplan bei entsprechendem Be-
darf erneut andern zu missen.

Von dem Bebauungsplan sind die Umweltbelange, Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Naturschutzausfuhrungsgesetz, Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer
Lebensraume, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgefuge der
Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung
von Emissionen, sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgui-
ter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter be-
troffen, so dass die tatsachlichen Auswirkungen auf diese Schutzglter ndher zu betrachten
sind.

Der Bebauungspian fuhrt aufgrund der geplanten Verluste von Ackerbiotopen und der Bo-
denversiegelung voraussichtlich zu mittleren — erheblichen Beeintrachtigungen des Ackerbio-
topes und des Bodens. In Verbindung mit den Eingriffen in den Boden entstehen zugleich
Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser durch Versiegelung.
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Da die Versickerung bzw. das Auffangen des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
geregelt ist, sind hierbei nur geringe Auswirkungen zu erwarten. Aufgrund des geringen Ge-
fahrdungspotenzials durch Schadstoffe kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das
Grundwasser.

Beziglich des Artenschutzes erfolgte eine Begehung im Sommer 2016. Der Kartierungsum-
fang begrenzt sich auf die Amphibien. Da das Gewasser keine Bedeutung als maRgeblicher
Habitatbestandteil fir Amphibien besitzt und zukinftig erhalten bleibt, sind die Auswirkungen
auf den Artenschutz als gering zu bewerten.

Die Beseitigung und Schadigung geschitzter Bdume, nach § 18 NatSchAG M-V, ist nach
dem Baumschutzkompensationserlass des MLUV M-V vom 15.0ktober 2007 zu kompensie-
ren. Davon sind mit der 3. Anderung drei Baume entlang der DorfstraRe durch den Kreise-
lausbau hetroffen. Mit dem Kreiselausbau sind auch vier junge Ersatzbaumpflanzungen be-
troffen, diese missen ebenfalls ausgeglichen werden. Die Summe des Kompensationsbe-
darfes fur Baume betragt 8 Stk. Ersatzpflanzungen, diese erfolgen als Reihe sudlich der
neuausgebauten Gemeindestralie ,Purkshof*.

Durch die Folientunnel der Salzgewinnung entstehen geringe Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild, da diese zum Landschaftsbild des Erdbeer-Hofes gehéren.

Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wird eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung unter Anwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des
LUNG M-V vorgenommen, die in der Begriindung zur 3. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplans Nr, 6 ,Karl's Erlebnisdorf* dokumentiert ist. Gemaf der Bilanz ergibt sich ins-
gesamt ein Kompensationserfordernis von 77.495 m2A Flachenaquivalent.

Fur den Ausgleich der Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Anpflanzungen von Gehdlzstrukturen vorgesehen.

Dariiber hinaus werden die verbleibenden Flacheniquivalente auf Flachen nordéstlich der
Stadt Ribnitz-Damgarten in der gleichen Landschaftszone ,Ostseekiistenland” ausgeglichen.
In der Gemarkung Dechowshof auf den Flurstiicken 52, 53, 54, 55 und 56 der Flur 2 sollen
Ackerflachen langfristig als Bienenweide mit ergdnzenden Biotopstrukturen umgewandelt
werden.

Damit kann insgesamt ein Flachenaquivalent von 77.495 m?A erreicht werden.

Mit den dargestellten Malnahmen aullerhalb und innerhalb des Geltungsbereiches ist die
3.Anderung und Ergéanzung des B-Plans Nr. 6 der Gemeinde Révershagen ausgeglichen.

Zur Lésung des Stau-Problems, dem Stellplatzmangel und der Attraktionserweiterung einer
neuen Salzmanufaktur bestehen keine Standortalternativen.

Zur Uberwachung erheblicher, hier nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgese-
hen, die Umsetzung der festgesetzten Anpflanzmafinahmen zu kontrollieren.
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7 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 6 ergibt sich
folgende Flachenbilanz:

Gebiet FlachengréBe | davon Neuausweisung
in m? (Flache auRerhalb des bis-
insgesamt herigen Geltungsbereichs
SO Werbe- und Aussichtsturm 627
S0 Salzgewinnungsanlage 21.060 . 21.060
SO Freizeitmarkt 687
SO Bauernmarkt 2.122
SO gesamt 24.496 21.060
Off. Verkehrsflachen 2.646 490
Verkehrsfl. bes. Zweckbest. 65.400 26.927
private Griinflichen 718 718
Fldchen fiir MaRnahmen 4.040 4.040
| Geltungsbereich gesamt | 97.300] 53.235]

Die 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans umfasst eine Fldche von insgesamt
97.300 m? Dabei wird der Bebauungsplan um eine Flache von insgesamt 53.235 m? er-
génzt.

8 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG
8.1 Bodenordnende MaRnahmen

Fur die Herstellung der offentlichen Verkehrsflache sind neben gemeindeeigenen Fldchen
auch Flachen privater Eigentimer und Flachen der Hansestadt Rostock erforderlich. Die
Gemeinde geht davon aus, dass die benétigten Grundstucksflachen im Rahmen vertragli-
cher Vereinbarungen mit den jeweiligen Eigentlimern bereitgestellt werden kénnen.

8.2 Vertrage

Zur Herstellung der Erschlieungsanlagen fur das Plangebiet soll ein ErschlieBungsvertrag
mit einem ErschlielBungstréger geschlossen werden, der auch den erschlieBungsbedingten
Ausgleich beinhaltet.

8.3 Kosten und Finanzierung
Die Mal3nahmen zur Planverwirklichung werden durch den Investor finanziert. Die Kosten fir

die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflache werden im ErschlieBungsvertrag mit dem
Investor vereinbart.
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9 WESENTLICHE ERGEBNISSE DES BISHERIGEN BETEILIGUNGSVERFAH-
RENS

Belange der Landesvermessung

Das Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern
hat auf einen Hohenfestpunkt auf der Westseite der B 105, Héhe Muhlenhof hingewiesen.
Der Héhenfestpunkt befindet sich im Bereich des Banketts der Strale und damit auRRerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Bergrechtliche Belange

Das Bergamt hat im Zusammenhang mit der Festsetzung von sonstigen Sondergebieten
,Salzgewinnungsanlage* mitgeteilt, dass eine bergbauliche Nutzung die der Zustimmung des
Bergamtes unterliegt gegeben ware, wenn die Errichtung einer Salzgewinnungsanlage auf
einer bergbaulichen Gewinnung des bergfreien Bodenschatzes Sole basiert. In dem Falle
wéaren Genehmigungsschritte vor der weiteren Planung oder zur Errichtung einer Anlage mit
dem Bergamt Stralsund abzustimmen. Die wasserrechtliche direkte Entnahme und Aufberei-
tung von Meerwasser aus der Ostsee ohne Bohrungen im Untergrund zu Zwecken der Salz-
gewinnung unterliegen nicht dem Bundesberggesetz und dem Zustandigkeitsbereich des
Bergamtes Stralsund. Gegen die vorliegende Ausweisung im Rahmen des Bebauungsplans
bestehen seitens des Bergamtes keine Bedenken, sofern keine bergbauliche Nutzung im
Rahmen der Gewinnung des bergfreien Bodenschatzes Sole erfolgt.

Die Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im Bebauungsplan berlicksichtigt. Geman
der textlichen Festsetzung Nr.1.8 des Planentwurfs dienen die sonstigen Sondergebiete
yoalzgewinnungsanlage" der Herstellung von Salz aus Ostseewasser. Zuléssig sind Anlagen
und Einrichtungen zum Zwecke der Verdunstung von Meerwasser sowie zur Lagerung von
Meerwasser und Salz. Damit ist die Zweckbestimmung des Baugebietes bereits auf die Nut-
zung von Meerwasser ausgerichtet. Zur Klarstellung wird in der textlichen Festsetzung Nr.
1.8 folgender Satz ergénzt: ,Die Nutzung des bergfreien Bodenschatzes Sole fur die Salz-
gewinnung ist unzuldssig®. Damit sind sowohl die Zweckbestimmung als auch die zulassigen
Nutzungen ausschlief3lich auf die Inanspruchnahme von Ostseewasser ausgerichtet.

EU-Wasserrahmenrichtlinie

Von Seiten des Staatlichen Amtes flr Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg ist
auf das Verschlechterungsverbot des berichtspflichtigen Peezer Baches hingewiesen wor-
den.

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird in das zentrale Schmutzwassernetz der Ge-
meinde Révershagen eingeleitet und in der Klaranlage Révershagen behandelt. Durch die
Plananderung- und -ergdnzung erfolgt keine Erhéhung des Schmutzwasseranfalls, da ledig-
lich eine Salzgewinnungsanlage sowie zusatzliche Stellplatze hinzukommen.

Das Regenwasser im Plangebiet wird aufgefangen, gesammelt und Uber einen Pum-
penschacht und anschlielRender Regenwasserleitung DN 400 dem Regenwasserspeicherbe-
cken zugefuhrt. Das Regenwasser wird zur Berieselung der Erdbeerfelder eingesetzt. Eine
Einleitung in den Peezer Bach erfolgt nicht.

verkehrliche Belange

Das Stralenbauamt Stralsund hat einer Nutzung des 20 m Bauverbotsstreifens entlang der
B 105 als private Verkehrsflache fur Stellplatze und Fahrgassen auf Wiederruf erteilt. AulRer-
dem sollten im Bereich des Knotenpunktes B 105/Purkshof Flachen fir den Ausbau dieses
Knotenpunktes freigehalten werden.

Seite - 37 -



Gemeinde Rovershagen < 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 6 Karl's Erlebnisdorf* -  Begrindung

Die Hinweise sind im Entwurf berlcksichtigt worden. Die private Verkehrsflache ,Verkehrs-
und Parkflache” innerhalb des 20 m Bauverbotsstreifens ist nur befristet zulassig. Die Zulds-
sigkeit erlischt, sobald die Ausnahme vom Bauverbot gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 1 FStrG durch die
zustandige Strallenbaubehérde wiederrufen wurde (hierzu auch unter 4.9 - befristete Zulds-
sigkeit von Verkehrsfldchen). Der Knotenpunktbereich sowie ein ca. 150 m langer Streifen
parallel zur B 105 wurden vom Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgenommen. Hier
kénnen ein spaterer Knotenpunktausbau sowie der Bau einer Rechtsabbiegespur erfolgen.

Seitens der unteren Verkehrsbehérde wurde angeregt, den im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen StralBenraum der Dorfstrafle (Purkshof) in Abhédngigkeit von den Nutzungsan-
spriichen zu bemafen bzw. die Querschnitte im Plandarzustellen, damit fir die spatere Er-
schlieBungsplanung keine Probleme entstehen.

Die Hinweise sind im Entwurf bertcksichtigt worden. Die Festsetzungen im Bebauungsplans
sind, in Abstimmung mit der parallel erarbeiteten ErschlieBungsplanung, Uberarbeitet wor-
den. Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache gestattet neben der Herstellung des
Kreisels mit den Zu- und Abfahrten auch die Herstellung einer durchgehenden FulRwegver-
bindung zwischen der B 105 und dem Plangebiet bzw. der Ortslage Purkshof. Grundlage der
Festsetzungen ist eine Verkehrsuntersuchung zur Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes B
105/Purkshof im Auftrage des Strallenbauamtes Stralsund.

inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen

Fir die Herstellung der zusatzlichen Stellplatze und fir die sonstigen Sondergebiete ,Salz-
gewinnungsanlage" werden ca. 4,7 ha landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.
Es handelt sich hierbei um Béden mit Boden- und Ackerzahlen zwischen 33 und 46 und da-
mit um durchschnittliche bis leicht iberdurchschnittliche Béden. Die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflachen ist erforderlich, weil die vorgesehenen Nutzungen standortgebunden,
in unmittelbarer Nahe des Erlebnisdorfes angesiedelt werden missen. Die Stellplatze miis-
sen in fullaufiger Entfernung angeordnet werden, um keine zusatzlichen Verkehrsstrome zu
erzeugen. Die Salzgewinnungsanlage hat ebenfalls einen funktionalen Bezug zum Erlebnis-
dorf. Das betrifft insbesondere den Personal- und Technikeinsatz als auch die Herstellung
des vermarktungsfahigen Endprodukts. Im Umfeld des Erlebnisdorfes sind keine anderen
Flachen verfugbar die fur diese Zwecke herangezogen werden kénnten und die nicht land-
wirtschaftlich genutzt werden. Die Inanspruchnahme des Bodens ist auf den absolut erfor-
derlichen Flachenumfang begrenzt worden und sichert auch fir die Zukunft ausreichende
Erweiterungsmadglichkeiten.

Nutzung des Bodens

Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde werden Bedenken zur Erweiterung der Stellplatz-
anlage und der damit im Zusammenhang stehenden Nutzung des Bodens gedulert. Insbe-
sondere wird eine Prifung von Alternativen mit geringeren Auswirkungen auf den Boden
vermisst. Weiterhin wird auch eine Priifung von bodenbezogenen Ausgleichsmalnahmen
und MalRnahmen zum Erhalt des Mutterbodens angeregt.

Die Gemeinde hat die vorgebrachten Belange geprift. Die Errichtung eines Parkhauses als
MaRnahme zum flachensparenden Bauen ist in einer sehr frilhzeitigen Phase der Planande-
rung erwogen worden. Diese Variante ist jedoch nicht nur aus wirtschaftlichen Griunden ver-
worfen worden. Ein Parkhaus anstelle von ebenerdigen Stellplatzen ist ein deutlich héherer
Eingriff in das Landschaftsbild. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Stellplatznachfrage
sehr von Spitzenzeiten geprégt ist. Die Nutzung eines Parkhauses erfolgt erfahrungsgeman
dann, wenn keine ebenerdigen Stellplatze mehr verfligbar sind. Das Parkhaus wiirde also in
der Uberwiegenden Zeit nicht oder nicht vollstédndig ausgelastet sein, dennoch einen dauer-
haften Eingriff in das Landschaftsbild bewirken. Hinzu kommt, dass es sich bei dem Erleb-
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nisdorf um ein landlich gepréagtes Gebiet handelt. Ein Parkhaus wiirde auf Dauer als stéren-
der Fremdk&rper wahrgenommen werden.

Alternative Standorte fur die Unterbringung von Stellpldtzen mit geringeren Eingriffen in den
Boden sind im Umfeld des Erlebnisdorfes nicht verflgbar. Hierbei ist auch zu beriicksichti-
gen, dass die Stellplatze einen engen raumlichen Bezug zum Erlebnisdorf und insbesondere
zum Hauptzugangsbereich haben mussen, um nicht lange Fahrwege oder einen zusatzli-
chen Shuttleverkehr zu erzeugen, der wiederum andere Umweltauswirkungen (z.B. Larm)
nach sich ziehen wirde. Die Steliplatze sind in Spitzenzeiten sehr stark frequentiert, so dass
eine Reduzierung des Versiegelungsgrades nur fir Stellpldtze in Betracht kommt, die ggf.
nur bedarfsabhangig genutzt werden. Da die Stellplatzanlage vollstéandig neu geordnet wer-
den soll und ein entsprechendes Gestaltungskonzept noch nicht abschlieRend vorliegt muss
Uber eine Reduzierung der Versiegelungsflache daher im Rahmen des Planvollzugs ent-
schieden werden. Schon aus wirtschaftlichen Griinden wird seitens des Investors eine sol-
che Lésung angestrebt werden.

Zum Schutz des Mutterbodens gibt es derzeitig eine Reihe von gesetzlichen Vorschriften.
Nach § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) enthdlt zahlreiche Regelungen zur nachhaltigen
Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2
BNatSchG sind Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kén-
nen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu Gberlassen.
Weitergehende Regelungen sind aus Sicht der Gemeinde im Bebauungsplan nicht erforder-
lich.

Die vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen in der Gemarkung Dechowshof zur Anlage einer
ca. 4 ha grolen Flache als Bienenweide mit Sukzessionsbereichen haben auch positive
Auswirkungen auf den Boden. Es erfolgt kein Umbrechen und auch keine Diingung mehr,
Durch die Anlage von Sukzessionsflachen wird die Gefahr von Bodenerosionen beseitigt.
Die Mobglichkeiten der Entsiegelung von Flachen im Bereich des ehemaligen Bitumen-
mischwerks hat die Gemeinde geprift. Die Gemeinde Révershagen verfligt dort nicht mehr
Uber entsiegelungsféhige Grundstiicksflachen. Der Flacheneigentiimer der noch versiegelten
Flachen stimmt einer Entsiegelung nicht zu, so dass eine solche Ausgleichsmafinahme nicht
realisierbar ist. Weitere Méglichkeiten zur Durchfilhrung von EntsiegelungsmaRnahmen sind
bereits bei Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 fur das Wohngebiet ,Im Wiesengrund"
geprift worden, existieren in der Gemeinde jedoch nicht.

Belange der Denkmalpflege

Die untere Denkmalschutzbehérde hat Bedenken zur Planungsabsicht vorgebracht. Befiirch-
tet wird eine erhebliche Beeintrachtigung des historisch gewachsenen Landschaftsbildes als
auch des benachbarten Denkmals Holldnder-Windmhle. Die Aufgabe der Einzellage der
Windmuhle wirde einen massiven Eingriff in das Landschaftsbild darstellen.

Die Gemeinde hat die vorgebrachten denkmalpflegerischen Belange geprift. Die Holldnder-
Windmuhle befindet sich dstlich der B 105 etwa auf Héhe der Zufahrt zum Landwirtschafts-
betrieb, ca. 80 m von der Bundesstrale entfernt. Im Rahmen der 3. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplans Nr. 6 erfolgt eine bauliche Entwicklung ausschliellich auf der
Westseite der BundesstralRe. Auf den der Windmuhle néchstgelegenen Fliachen soll die
Stellplatzflache erweitert werden. Die Stellplatze enden in éstlicher Richtung am StralRen-
grundstick der B 105, ca. 100 m vor der Windmdhle. Eine hochbauliche Entwicklung (SO
Salzgewinnungsanlage 5) beginnt ca. 160 m westlich der B 105 mit zuldssigen Gebiudehs-
hen von ca. 12 m tber Grund. Zuklnftige Geb&dude sind ca. 260 m von der Windmuhle ent-
fernt.
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Mit den im Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Nutzungen erfolgt keine Aufgabe der
Einzellage des Denkmals. Die Gemeinde kann sich der Auffassung der unteren Denkmal-
schutzbehorde insofern nicht anschlielen. Die Milhle wird bisher und auch zukiinftig immer
als Einzelkérper auf der Ostseite der B 105 und deutlich von der Stralle abgesetzt wahrge-
nommen. Das gilt sowohl aus Richtung Stralsund als auch aus Richtung Rostock kommend.
Etwas Anderes ware es, wen eine bauliche Entwicklung auf der Ostseite der B 105 im unmit-
telbaren Umfeld der Mihle beabsichtigt wéare. Dies ist jedoch nicht der Fall. Die Stellplatzan-
lage wird zwar bis auf Héhe der Mihle und in nérdlicher Richtung dariiber hinaus erweitert,
dennoch bleibt die Einzellage der Muhle auf der Ostseite der B 105 erhalten. Auch kann an-
gesichts des bestehenden Erlebnisdorfes mit den dort vorhandenen neuen und grofivolumi-
gen Baukoérpern nicht (mehr) von einem historisch gewachsenen Landschaftsbild im Umfeld
der Mihle gesprochen werden

Die Muhle dient nicht der Produktion von Mehl und ist insofern nicht auf bestimmte Windver-
haltnisse angewiesen. Auch ist kein Zeitpunkt in Erinnerung, an dem sich die Muhlenfligel
gedreht und den Wind ausgenutzt hatten. Die Anderung der Windverhéltnisse ist daher kein
abwagungserheblicher Belang. Gleiches gilt fir eventuelle Gerduscheinwirkungen. Es ist
nicht erkennbar, dass zum Schutz der Muhle bestimmte Immissionswerte eingehalten wer-
den mussten. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass der héchste Larmanteil von der B
105 ausgeht und die Umgebung der Muhle bereits erheblich durch Stralenverkehrslarm vor-
gepragt ist.

Belange der Leitungsbetreiber

Die EURAWASSER Nord GmbH hat auf eine vorhandene Trinkwasserleitung DN 150 AZ
parallel zur B 105 hingewiesen. Die Leitung ist nach Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesi-
chert. Eine Schutzstreifenbreite von 2,0 m beidseitig der Leitung ist festgesetzt.

Der Hinweis wurde im Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Trinkwasserleitung wurde in den
Plan Glbernommen. Fir einen 4 m breiten Streifen wurden Flachen, die mit Leitungsrechten
zu belasten sind, festgesetzt. Die parallel zur Strale Purkshof verlaufende Trinkwasserlei-
tung DN 90 liegt nunmehr im Bereich offentlicher Verkehrsflachen, so dass hier die Festset-
zung von Leitungsrechten entbehrlich ist.

Die E.DIS AG sowie die Hanse-Werk AG haben ebenfalls auf bestehende Leitungen hinge-
wiesen. Die Anlagen der Leitungsbetreiber liegen entweder im Bereich 6ffentlicher Verkehrs-
flachen oder auRerhalb der Anderungsbereiche.

raumordnerische Belange

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat darauf hingewiesen, dass Erfordernisse
der Raumordnung der 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 6 nicht entge-
gen stehen, sofern sichergestellt ist, dass die Erweiterung des Plangeltungsbereichs bezig-
lich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen nicht dem LEP Programmsatz Z
4.5(2), Sicherung bedeutsamer Béden widerspricht. Die landwirtschaftliche Nutzung von Fla-
chen darf ab einer Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

In historischen Karten ist flr die nordliche Erweiterung des Plangebietes eine Bodenzahl
zwischen 33 und 46 und eine Ackerzahl ebenfalls zwischen 33 und 46 ausgewiesen. Die
Planung widerspricht damit nicht dem Programmsatz Z 4.5 (2) des LEP M-V (siehe hierzu
auch Abschnitt 2.3.1 Ziele der Raumordnung).

Der Inhalt dieses Abschnitts wird nach Beschluss der Gemeindevertretung iber die Abwa-
gung der eingegangenen Stellungnahmen erganzt.
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10 HINWEISE FUR DIE PLANVERWIRKLICHUNG

Bodenschutz/Altlasten

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmilll, ge-
werbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesit-
zer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzuflihren. Die-
se Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfilllung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von Baumafinahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverénderungen zu treffen. Die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis
12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf
die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewie-
sen.

vorhandene Drainagesysteme

Es ist darauf zu achten, dass die Funktionstichtigkeit evtl. vorhandener Drainagesysteme
erhalten bleibt.

zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Béden

Auf landwirtschaftlichen Bdden, die fur BaumaBnahmen zeitweilig in Anspruch genommen
werden, ist die landwirtschaftliche Nutzung nach Abschluss der Baumaflnahmen vollstandig
wiederherzustellen.

Genehmiqungsvorbehalt flir Anlagen entlang der Bundesstralle

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedirfen
der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen langs der
BundesstralRe, aullerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt bis zu 40 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahr-
bahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1
FStrG).

Bodendenkmale

Es kénnen unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Tei-
le von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entde-
cker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zuféllige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der unteren Denkmalschutzbehérde zu
erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spates-
tens nach einer Woche.

Lage des Plangebietes im grenznahen Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum. Nach § 14 Abs. 2 ZollVG bestehen im
grenznahen Raum Betretungs- und Befahrungsrechte von Grundstiicken, mit Ausnahme von
Gebauden, fur Zollbedienstete. Das gilt auch wahrend der Bauphase.

Weitere Rechte bestehen flr das Hauptzollamt u.a. in der Freihaltung von Grenzpfaden so-
wie in der Einrichtung von Durchldssen oder Ubergéngen an Einfriedungen durch Grund-
stlckseigentiimer. Auch kann das Hauptzollamt auf eigene Kosten solche Einrichtungen
selbst errichten oder verbessern.

Die entsprechenden Befugnisse sind im § 14 ZollVG geregelt und gelten bundesweit.

Belange der L eitungsbetreiber
Sollte im Rahmen des Ausbaus der Stral’e Purkshof eine Umverlegung von Elektroleitungen
erforderlich sein, ist ein rechtzeitiger Antrag an den Leitungsbetreiber zu stellen, aus dem die
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Baugrenzen hervorgehen. Auf dieser Grundlage wird von Seiten des Leitungsbetreibers ein
Angebot fir die Umverlegung der Leitungen unterbreitet.

Sicherung der Léschwasserversorgung )
Das bestehende Léschwasserkonzept des Erlebnisdorfes ist um die vorgesehene Anderung

zu erweitern und im Rahmen der Planrealisierung beim Landkreis Rostock, SG Brand-, Ka-
tastrophen-, Zivilschutz vorzulegen.
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