SATZUNG UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 DER STADT OSTSEEBAD RERIK
FUR DAS GEBIET "SCHILLERSTRARE - 30ER JAHRE"
ALS BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NACH § 13a BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den

199/3/

06/3

206/1 N\
w 1511

VEmEsen LBNDKRE > ROSTOCK textlichen Festsetzungen -Teil B-.
ga;a&ggfgg }? Tl g s 4]] ﬂﬁh. &
. 'd
Saéera Sa;ué 54‘3%&% (Ubergabe email am 15.11.2016) N, D
Lagebezug: | GauB-Kriiger-Koordinaten System S42/83
X 207
Vermutlicher Verlauf von Leitungen
NUTZUNGSSCHABLONE e 66115
— Vermutlicher Verlauf von Leitungen
;en"l%deb'ﬁr‘e WA1.1 WA2.2 WA1.2 WA3.3 der HanseGas GmbH 66/14 /
. mg: WA3.4 WA3.2 WA4.3 N 6o
; WA4.2 WA5 4 66/
WA4.1 | ) /
WA - Allgemeine WA - Allgemeine WA - Allgemeine | WA - Allgemeine 4
Art der Nutzung Wohnggebiete Wi hng?ebiete Wohnggeble te Wohnggeblete 66t ‘?d’
§ 4 BauNvO § 4 BauNvO 4 BauNvO 4 BauNvO 66/12 :\ A
Zahl der Vollgeschosse F=m S=== I — ,;'/5;/ ¢
GRZ-Gruncflachenzahl . — Pt — 6612 &Q?H : X N
- Vermutlicher Verlauf von Leitungen ' o & BD| AN \aY 162/2° \%2h \162/1
GR- Grundfléche - - — . des Zweckverbandes Kuhlung ‘,\\Q §Qﬁ W X P 198 N X A\ \ 163 ot |
: 0 S : g PP '
Bauweise ﬁ éio @f A \Z \ n;ﬁéi’g&ﬁ & .‘\\4.1 \ 9 /56 164 \ \ \ ,
meximale Tauhche | TH__ 3,80m | TH__ 38m | TH_, 350m | TH,_, 400m ( \\ s T.];T \ X \137 ¢ 13} @ ) LZ/ WP
1 ) \‘:\ D \\? \\ A I Z
maximale Firsthohe Hmax 9,00m FHmax 9,00m FH . 7.00m FH . 9,50m o~ 253/2 R 156/ \ bV \\ \//’/\). % N, P~
\ G A X =
253/1 28011 2 X \ o< /“m N, \ pT
7 S\ W\ /a N y
AP IR~ Ny 2 155 v N P
4 \ > 7 Z N \X\ > 111
K N\ 7 \, 167 \ 7
154\ PN \ K& N4.1 > 120
\ \ A, ) (Q
\ : 7\ [ 7 ¢
& » 5 " NP £ %Y
/ <[[[ \ 153 /J\ < ﬁﬂ]}’ > 168 / D} 2 / 7 ‘-'// &
ALY N\ 2 A \ ;/ A Z b A
B <3\ S E S %% 1
ETWSZIll g \\“'\\\ P 7574 129 Vermutlicher Verlauf von Leitungen
0:¢ A N S > £ 24  der E-DIS Netz GmbH (Strom)
Vise > P /7 O\ 2 SR I . |
~ R, : N 151 \§€ ,/ ,,’/ 170\\ 4 = N 142 130 Vermutlicher Verlauf von Leitungen
¢ . . /'j;/ / 9/’\ . der HanseGas GmbH
\9@7 7 FON @ /Y v / ) N %9 /{ 14 | Vermuticher Verlauf von Leitungen
— SN WL / X \\Q 9.3 \ 4 131 [ des Zweckverbandes Kilung %
> ) .8 5 \ y
) N / 3 15 119
WA AN 2 1
Y M & 4001 124
2701117 2701115 / 116
T o 125
47 '
e '/ a =
7015 g s 126 1 4
- o7 7013 7 138 | 48 |
70/ 13 f"[} ; 109 ‘\. o)) il
— :
R, T0M3N_ 2508 . 118 18 2 _
o 7/, %
70/13 ) g 127 A
N | & 1831 4488
A RL0/135 1365 VA o
A 175\ Xq1gn (2 ]| (22
A 27012 Lo B
=N , 70/12 'q,’:} 136 — 118/8 all
— 11713 11816 .
— 2700125 7 14756 N8i2\ 11804 —
B 232/5 “=N" 1/ |« / < ey V{]// A
114 e e - ? 0 M7 6 X
’_Q-/“ =S K“c we AR o e S o ...._:k T ° - g 119/
HsNr.14 FSNr. 16 A A A SR e Tishr.34
; HoNr.32 “ :
/ % ' I 150| 115/21 E’ 11911
T _ 4 ,XerrﬂuthchngeélaLéLvon Leitungen [ | 11hits 115119 |1 . 115/23 119/10
/s @ 115/3 71504 11505 Zasie | 18T LT RS 90 |
% ® ! Vermutlicher Verlauf von Leitungen
v = . 77| des Zweckverbandes Kilung 115/16
11315 /‘ﬂ_p_ | 3 //
\ 2N /
\ / \ s
l FESTSETZU NGEN ZUR SATZUNG UBER DENEINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 FUR DAS GEBIET
* »SCHILLERSTRABE - 30ER-JAHRE" DER STADT OSTSEEBAD RERIK
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. Par. 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR, z.B. |

Traufhohe, als HéchstmaR Uber Bezugspunkt

Firsthéhe, als Héchstmal (iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

nur Einzelh&duser

zulassig

nur Doppelhauser zulassig

Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von unterirdischen Leitungen,
- HanseGas GmbH

- E.DIS Netz Gm

bH

- Zweckverband Kiihlung

GRUNFLACHEN
Griinfldche

private Griinfliche

/ Hausgarten

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 20
der Stadt Ostseebad Rerik

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 und 18 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs, 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze, Flurstiicks-Nr.

und Gebaude mit Haus-Nr. aus der
ALKIS-Prasentationausgabe

kiinftig entfallend

Gebaude gemaR

Gebaude gemaR Bestandserhebungsbégen

e Gebaude, Abriss

Baugenehmigung

Fewo - Ferienwohnung
Ca -Carport

Sch - Schuppen

Bg - Bungalow

Ga -Garage

Ghs - Gartenhaus
Wi - Wintergarten
Ter. -Terrasse

Ws - Werkstatt

WIR - Wirtschaftsraum
WeW - Wochendwohnen

vorhandene bauliche Anlagen aus dem Luftbild,

Lage ungenau

Bemafung in Metern

Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.

(z.B. Nr. 1.1)

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bereich mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, eine Verénderung oder Beseitigung kann nur mit

Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde erfolgen,
gemaR Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. Par. 7 DSchG M-V

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Trinkwasserschutzzone lll, gemag Par. 9 Abs. 6 BauGB und
i.V.m. Par. 136 Abs. 1 LWaG M-V
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3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA 3.3, WA 3.4, WA 4.1, WA

4.3 und WA 5 sind gem&R § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA 3.3, WA 3.4, WA 4.1-WA
4.3 und WA 5 sind in den gemé&R § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Wohngeb&uden
gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen
dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der Stadt Ostseebad Rerik haben, nicht hingegen Zweit-
wohnungen, zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten kénnen WA 1.1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA 3.3, WA 3.4, WA

4.1, WA 4.3 und WA 5 die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a Satz 2
BauNVO als Unterart gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA-3.3; WA-3.4, WA 4.1, WA

4.3 und WA 5 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Satz 1
BauNVO,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

somit ausgeschlossen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 3.2 und WA 4.2 sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO
zuldssig:

- Wohngeb&ude,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 3.2 und WA 4.2 kénnen die ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a Satz 2 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a Satz 1
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 3.2 und WA 4.2 sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen, die der Versorgung des Gebietes dienenden und L&den und
Schank- und Speisewirtschaften, nicht zul&ssig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 3.2 und WA 4.2 sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO )

Héhe der baulichen Anlagen
Die zuléssige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und First-
héhe bestimmt. Fur die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist der untere Bezugspunkt mafkgebend.

Als unterer Bezugspunkt wird die Fahrbahnoberkante der zugehérigen 6ffentlichen ErschlieBungs-
stralRe in der Mitte der straBenseitigen Auenwand, zu messen in der StraRenachse senkrecht zu
ihr, festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken gilt die jeweils l&ngere Geb&udeseite.

Die Traufhdhe ist das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der
Auflenseite der AuBenwand mit der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von
Dachaufbauten und -einschnitten sowie ftr Nebengiebel und Kriippelwalm bei Hauptgebauden.

Die Firsthohe ist das MaR® zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten Abschluss der
Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der DachauBenhautfléchen.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§§ 12 und 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind im Vorgartenbereich Garagen, Uberdachte Stellplatze
(Carports), Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. Der
Vorgartenbereich wird als Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und straRenseitiger
Baugrenze auf der gesamten Breite des Grundstiicks definiert.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports), Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksfldchen, jedoch nur auerhalb des Vorgartenbereiches zuléssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 3.2
und WA 4.2 je Wohngeb&gude auf maximal 1 Wohnung begrenzt.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Hausgarten sind
ausnahmsweise Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gartenhitten,
Gerateschuppen, Gewachshiusern und Uberdachten Freisitzen, die in der Summe eine Grundflache
von 100 gm je Grundstiick nicht Uberschreiten dirfen, zuldssig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Die Festsetzungen der Satzung Uber die Ortsgestaltung fir Teilbereiche des Stadtgebietes-
Siedlungen der 1930-er Jahre der Stadt Ostseebad Rerik gelten nicht flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 20. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 sind die nachfolgend
getroffenen Festsetzungen mafRgebend.

ANFORDERUNGEN AN DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Lage des Baukérpers zur Strale
Die StraRenfassade der Hauptbaukdrper in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA

22, WA 3.1, WA 33, WA 34, WA 41, WA 43 und WA 5muss in der Bauflucht der
Nachbargebdude liegen. Die Bauflucht ist eine Linie, die sich zwischen zwei in der Reihe
aufeinanderfolgenden Gebduden ergibt, oder die Flucht des einen Geb&udes in Richtung des
anderen Gebdudes verléngert wird. Ausgenommen davon sind die Flurstiicke 118/12 und 128 im
Allgemeinen Wohngebiet WA 5.

D&cher

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in
roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen Farbténen zu decken. Die Dachfldchen von
Flachdachern sind aus bituminésen Dachbahnen und als Metalleindeckung zuldssig. Reflektierende
Materialien sind unzuldssig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA 3.3, WA 3.4, WA 4.1, WA
4.3 und WA 5 sind straRenbegleitend nur Schleppgauben, (Typ B — Schleppgaube, stehendes oder
breit liegendes Format, Seitenverkleidung meist mit Kunststoffplatten in Dachfarbe, aus Holz oder
Pappschindeln), zuldssig. Die GréRe der Gauben ist nur in den fiir die Siedlungsbereiche typischen
Abmessungen zuldssig. Die Schleppgaube ist in einer Héhe von 1,40 m (FuRpunki der Gaube bis zu
ihrer Traufe) und in einer Breite von maximal 1,40 m zulédssig. Fur die Gebaude in der LessingstralRe
Nr. 7, Nr. 9, Nr. 11, Nr. 13 und Nr. 15 ist abweichend davon, eine Breite von maximal 3/5 der
Trauflédnge, zuléssig.

Die Dachneigung benachbarter Hauptgebdude (Doppelhaushéliften) muss gleich sein bzw. darf
maximal 2° nach oben oder unten abweichen.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 3.2 und WA 4.2 sind eingeschossige Gebaude mit
flach geneigten Sattel- Walm- und Pultd&chern mit einem Neigungswinkel bis maximal 30° zul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind nur in oder direkt auf der Dachfl&che zuldssig. Dies
gilt auch fur Garagendécher. Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzuléssig. Es sind
Solarmodule mit Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Fur Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebengeb&dude sowie fur Wintergérten, Terrassen- und
Hauseingangstiberdachungen gelten die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung und Material
nicht. Reflektierende Materialien sind unzulassig.

Fassaden
Die StraRenfassaden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA 3.3,
WA 3.4, WA 4.1, WA 4.3 und WA 5 sind durch Wandéffnungen zu untergliedern.

Das Regelformat fur Offnungen in StraRenfassaden in den in den Allgemeinen Wohngebieten WA
1.1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA 3.3, WA 3.4, WA 4.1, WA 4.3 und WA 5 ist das rechteckige
Format. Einzelne nichtrechteckige Offnungen sind als besonderes Fassadengestaltungselement
zuldssig.

In der StraBenfassade mussen vertikale Achsen erkennbar sein, auf die sich alle Offnungen
beziehen.

Die Fassaden der Geb&ude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1,
WA 3.3, WA 3.4, WA 4.1, WA 4.3 und WA 5 sind als verputzte Wandflachen herzustellen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA 3.3, WA 3.4, WA 4.1, WA
4.3 und WA 5 sind gestrichene Putzfassaden in einem hellen Farbspektrum von wei bis hellgrau
oder hellgelb bis beige herzustellen. Grelle und leuchtende Farben sind in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem in den Farbspekiren von Leuchtgelb (gleich RAL 1026), Leuchtorange (RAL 2005),
Leuchthell-Orange (RAL 2007), Leuchtrot (RAL 3024) bis Leuchthellrot (RAL 3026) sind unzuldssig.
Giebelausfachungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA 3.3,
WA 3.4, WA 4.1, WA 4.3 und WA 5 sind unzuldssig.

Die Fassaden der Hauptgeb&ude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 3.2 und WA 4.2
sind als verputzte Wandflachen oder Holzflachenin einem hellen Farbspektrum von weiR bis
hellgrau oder hellgelb bis beige oder in Ziegelsichtmauerwerk in einem Farbespektrum von ziegelrot
bis rotbraun herzustellen. Grelle und leuchtende Farben in Anlehnung an das RAL-Farbsystem in
den Farbspektren von Leuchtgelb (gleich RAL 1026), Leuchtorange (RAL 2005), Leuchthell-Orange
(RAL 2007), Leuchtrot (RAL 3024) bis Leuchthellrot (RAL 3026) sind unzuléssig. Holz ist zur
Akzentuierung der Fassaden in einem Anteil von maximal 50 % der jeweiligen Fassadenflache
zuléssig.

Die Errichtung von Blockh&dusern (Blockbohlenh&user) ist unzuldssig.

Unzulassig sind hochgléanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich
Fliesen). Es sind Solarmodule mit Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Die unbebauten und nicht oberflaichenbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorgérten durfen in den Allgemeinen Wohngebieten nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt
werden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung
M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den
ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanR
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale bekannt. Im
Plangeltungsbereich wurden Bodendenkmale bekannt gegeben.

Es handelt es sich um Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zufallig neu Funde entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unver&ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Rerik. Die bestehenden
Verbote und Nutzungsbeschrénkungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

STELLPLATZSATZUNG DER STADT OSTSEEBAD RERIK

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Rerik in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.02.2012.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstlckseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstlick sowie
die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet konkrete Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverzlglich der zustdndigen unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pilicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tétigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstelien.

Werden schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stédte hiertiber
Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Ver&nderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind
zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden,
ausfiihrenden Firmen gegentiber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

sind die

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Gertiche des
Bodens auftreten, ist der Landkreis Rostock als zusténdige untere Bodenschutzbehérde zu
informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rlckbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass
weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Geb&uden und Anlagen schadhaft belastet ist.
Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill, gewerbliche
Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentlimer einer ordnungsgemé&fen Entsorgung zuzufthren. Diese Abfélle durfen nicht
zu einer erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

MUNITIONSFUNDE
Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung  (Kampfmittelbelastungsauskunft)  fur das  Satzungsgebiet  sind

gebtihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage
www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt
tiber die notwendigen Angaben zu finden.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverzlglich der &rtlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen. Auferhalb der
Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Geholzen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefithrt werden. Ausnahmen sind
zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Flachen keine Brutvdgel briiten, und die Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

SICHERUNG DER DAUERWOHNLICHEN NUTZUNG

Die Sicherung der dauerwohnlichen Nutzung ist in der Baugenehmigung als Nebenbestimmung zu
verankern.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.05.2004. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom 01.07.2004 bis zum 16.07.2004
erfolgt.

2. Erweiterung des Plangeltungsbereiches aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
26.09.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom
04.08.2014 bis 19.08.2014 erfolgt.

3. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 20.10.2016 beschlossen, den einfachen Bebauungsplan Nr.
20 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
aufzustellen.

4. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 20.10.2016 den Vorentwurf der Satzung Uber den einfachen
Bebauungsplan Nr. 20 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange bestimmt.

5. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den einfachen Bebauungsplan Nr.
20 ist vom 08.11.2016 bis zum 22.11.2016 durch o&ffentliche Auslegung im Amt Neubukow-Salzhaff
durchgefihrt worden. Der Verfahrenswechsel und die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sind durch
Verffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Neubukow Salzhaff am 26.10.2016
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde geméR § 13a Abs. 3 BauGB darauf
hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne
Durchflihrung einer Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll.

6. Die bertihrten Behoérden und sonstigen bertihrten Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.11.2016 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist beteiligt worden.

8. Die Stadtvertretung hat am 07.12.2017 den Entwurf der Satzung Gber den einfachen Bebauungsplan Nr.
20 und die zugehérige Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

9. Der Entwurf der Satzung tber den einfachen Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften sowie die dazugehérige Begriindung haben
in der Zeit vom 25.01.2018 bis einschlieRlich 26.02.2018 wéhrend folgender Zeiten: montags — freitags
09:00 Uhr bis 12:00 Uhr; montags und mittwochs 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr, dienstags 13:00 Uhr bis 18:00
Uhr donnerstags 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Neubukow-Salzhaff, Bauamt;
Offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Aushang vom 09.01.2018 bis 24.01.2018 ortsiiblich bekannt-gemacht worden. In der Bekanntmachung
der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hinge-wiesen, dass nicht innerhalb der &ffentlichen
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Ostseebad Rerik deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt flir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist und dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird sowie die wesentlichen
Grunde hierfur. Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegten
Unterlagen konnten zuséatzlich auf den Internetseiten des Amtes Neubukow-Salzhaff eigesehen werden.
Die bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Auslegung
unterrichtet.

10.Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.01.2018 zur Abgabe
einer Stellungnahme gem&R § 4 Abs. 2 BauGB a gefQLdert worden.
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11.Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des einfachen Bebauunqsplanes Nr. 20 fur das Gebiet
~SchillerstraBe — 30er Jahre" der Stadt Ostseebad Rerik am »44“96? ....... 94, 57 ........... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationausgabe)
erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.
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12.Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden am 09.11.2017/02.08.2018 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

13.Der einfache Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) mit
den Ortlichen Bauvorschriften, wurde am 02.08.2018 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur Satzung wurde mit BeschlussAAdgr\S@dtvertretung vom 02.08.2018 gebilligt.
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14.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) mit den
orilichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefe;tli TS E,
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Blydermeister

15.Der Beschluss der Satzung uUber den einfachen Bebauungsplan Nr. 20 fir das Gebiet ,Schillerstrale-
30er Jahre" durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse des Amtes Neubukow-Salzhaff und die
Stelle, bei der der Plan und die Begrtindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den Publikums-
verkehr von allen Interessierten_eingesehen werden kann und Gber den_Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Aushang vom AZ0%.. 2043 .. bis. QA0 204J.... ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.
Der einfache Bebauungsplan Nr. 20 ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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SATZUNG

DER STADT OSTSEEBAD RERIK UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20
FUR DES GEBIET "SCHILLERSTRARE - 30ER JAHRE"
GEMASS PAR. 10 BAUGB UND PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt ge&ndert durch
das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt-
vertretung der Stadt Ostseebad Rerik vom 02.08.2018 folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan
Nr. 20 fur das Gebiet ,Schillerstrale — 30er Jahre", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN
EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER STADT OSTSEEBAD RERIK
FUR DES GEBIET
"SCHILLERSTRARE - 30ER JAHRE"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im Verfahren nach § 13a BauGB

Geltungshereich des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 20 der
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