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Gemeinde Warnkenhagen
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung OT Tenze

1.0 VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Warnkenhagen liegt im Stdosten des Landkreises Rostock und ist von Teterow
tber die B 108 und die KreisstraBe GU 42 erreichbar. Der Ortsteil Tenze ist (iber eine Gemein-
destraBe von der KreisstraBe GU 42, die die Orte Tellow und Warnkenhagen miteinander ver-
bindet, zu erreichen. Die Entfernungen der Gemeinde zu den wichtigsten Versorgungszentren
betragen (vom Gemeindehauptort Warnkenhagen):

Oberzentrum Rostock ca. 54 km
Mittelzentrum Teterow ca. 13 km
Mittelzentrum Laage ca. 21 km
Mittelzentrum Gilistrow ca. 23 km
Oberzentrum Neubrandenburg ca. 71 km

Administrativ ist die Gemeinde dem Amt Mecklenburgische Schweiz mit Sitz in Teterow zuge-
ordnet.

Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Warnkenhagen, Gottin, Hessenstein, Neu Tenze,
Tellow und Tenze und umfasst eine Gesamtflache von 19,51 km2. Mit Stand vom 30.09.2016
lebten 365 EW mit Haupt- und Nebenwohnsitz in der Gemeinde davon 51 EW in OT Tenze.

2006 stellte die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 2 Kleinsiedlungsgebiet ,Zentrum OT
Tenze" der Gemeinde Warnkenhagen auf. Der Bebauungsplan ist am 03.07.2006 in Kraft ge-
treten. Die Gesamtiflache des B-Plangebietes umfasst ca. 1.896 ha. Der Bebauungsplan Nr. 2
betrifft westliche und zentrale Grundstiicke der Ortslage.

Da die sudlichen und éstlichen Grundstiicke nicht im Bereich des B-Planes liegen und Absich-
ten flr neue Bebauung bestehen, hat die Gemeinde Warnkenhagen beschlossen, eine Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB aufzustellen.

Damit soll eine Abgrenzung des Innenbereiches nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB und die
Einbeziehung zweier Ergdnzungsflachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erfolgen. Auf
der Ergénzungsflache 1 werden planungsrechtliche Voraussetzungen flr die Errichtung eines
Einfamilienhauses anstelle des vorhandenen Gebdudes geschaffen. Durch die Erganzungs-
flache 2 wird der 6stliche Teil der Ortschaft in den Innenbereich miteinbezogen.

Voraussetzung flr die Einbeziehung der Erganzungsflache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB ist nach § 34 Abs. 5, dass:

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrtindet ist,

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannter Schutzguter bestehen.

Da die genannten Voraussetzungen zur Aufstellung der Satzung gegeben sind, wurde der
Beschluss zur Aufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung von der Gemeindever-
tretung Warnkenhagen am 17.01.2017 gefasst.

Mit der Ausarbeitung der Satzung ist die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt worden.
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Gemeinde Warnkenhagen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT Tenze

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus dem Katasterkartenwerk Landkreis Rostock, Ge-
markung Tenze, Flur 1 im MaBstab 1:3500 (vergroéBert auf 1: 1000) tbergeben vom Amt Meck-
lenburgische Schweiz am 20.07.2016.

1.1 Verfahren

Bei der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung sind die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend heranzuzie-
hen. Dies bedeutet, dass eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager &f-
fentlicher Belange und der Behdrden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB nicht stattfindet.
Es kann zudem wahlweise den Behérden, den Tragern 6ffentlicher Belange und der beteiligten
Offentlichkeit die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden oder aber wie in diesem
Fall, die Auslegung nach § 3 Abs. 2 und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgeflhrt werden.

Mit der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung erfolgt kein Baurecht, sondern es werden die
Voraussetzungen zur Prifung der Zulassigkeit von Bauvorhaben im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens geschaffen.

Verfahren

1. Am 17.01.2017 wurde der Beschluss zur Aufstellung der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung OT Tenze gefasst.

2. Am 20.06.2017 wurde der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT
Tenze beschlossen.

3. Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange fand in der Zeit vom 26.07.2017 bis 31.08.2017 statt.

4. Die Gemeindevertretung Warnkenhagen hat am 28.11.2017 die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gepriift.

5. Der geanderte Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT Tenze wurde
zur erneuten &ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

6. Die erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange fand in der Zeit vom ...... bis .......... statt.

7. Die Gemeindeveriretung hat am............. die Satzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) beschiossen, die Begrlindung zur Satzung wurde
gebilligt.

1.2 Rechtsgrundiagen

Die Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergéanzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Tenze sind:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)
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Gemeinde Warnkenhagen
Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung OT Tenze

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), letzte bertcksichtigte
Anderung: Inhaltsiibersicht, §§ 62, 70, 77 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, mehrfach
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)
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Gemeinde Wamkenhagen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT Tenze

2.0 LAGE/BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES UND ANGRENZENDER
BEREICHE

Der Ort Tenze liegt ca. 4 km vom Gemeindehauptort Warnkenhagen, ostlich der B 108 Laage-
Teterow. Die Dorfstruktur ist durch die offene Bauweise geprégt. Der Ort besteht Uberwiegend
aus eingeschossigen Einfamilienhdusern mit entsprechenden Nutzgarten. Lediglich im Stden
der Orislage befindet sich ein Gewerbebetrieb Rost Bau GmbH. Auch das ehemalige Guts-
haus im Siiden des Ortes hat die Dorfstruktur gepragt.

In die Liste der Baudenkmale ist das ehemalige Gutshaus, DorfstraBe 12-13 eingetragen. Das
Denkmal ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Innerhalb der Ortslage ist ein unregelmaBiger Baumbestand vorhanden. Obst-, Laub- und Na-
delbdume stehen vereinzelt auf den Grundstiicken, so dass sie keine zusammenhangende
Bepflanzung darstellen.

Der Ort Tenze liegt inmitten von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Vom Norden wird die Orts-
lage durch das Trockengriinland abgegrenzt. Die Ackerflachen grenzen vom Westen, Stden
und Osten an den Ort. Die Abgrenzung zu den Ackerflachen in Stdwesten stellt der ,Butter-
bach“ dar.

In der Nahe der Ortslage befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope (It. Kartenportal des
LUNG M-V):

Im Stden der Ortslage befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop: permanentes Kleinge-
wasser, das im Biotopkataster mit der Biotopnummer: GUE18814 erfasst ist. Ein weiterer ge-
setzlich geschutzter Biotop befindet sich am ,Butterbach®. Er stellt eine naturnahe Feldhecke
dar und ist mit der Biotopnummer; GUE18814 im Biotopkataster erfasst. Nordlich der Ortslage
befinden sich mehrere zusammenhangende Biotope, die sich um ein Feuchtkomplex mit Thir-
kower Bach bei Tenze (Biotopnummer GUE18836) ausgebildet haben. Das direkt an den Klar-
stellungsbereich vom Norden angrenzende Gehélzbiotop Nummer GUE18831 wurde in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. (Abb. 2.1)
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Quelle: www umwellkarlen my-regierung defallas

Abb. 2.1. Gesetzlich geschiitzte Biotope. Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas, 2016
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Gemeinde Warnkenhagen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT Tenze

In der Nahe der Ortslage befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Die Ortslage ist an die offentlichen Anlagen der Wasserversorgung, Stromversorgung und
Fernmeldeversorgung angeschlossen. Eine zentrale Abwasserentsorgung ist in Tenze nicht
vorhanden, somit erfolgt die Abwasserentsorgung Uber Kleinkldranlagen. Die Léschwasser-
versorgung ist durch das vorhandene Wasserversorgungsnetz und den in der Ortslage vor-
handenen Teich gesichert.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine altlastverdéchtigen Flachen
bzw. Altlasten bekannt.

Bodendenkmale sind nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht bekannt.

N:2016d045\doc\Begrindung nach ernsuter Beleiligung.docx 7



Gemeinde Warnkenhagen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT Tenze

3.0 AUSGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES / INHALT DER SATZUNG
3.1 Geltungsbereich

Fir die zentralen Grundsticke der Ortslage besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 2
Kleinsiedlungsgebiet ,Zentrum OT Tenze“. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2 wird in
der Planzeichnung dargestellt.

Der Klarstellungsbereich wird in Verlangerung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Richtung Osten und Suden ausgebildet. Hiermit entstehen ein stdlicher und ein
ostlicher Klarstellungsbereich, die voneinander rdumlich durch den Geltungsbereich des Be-
bauungsplan getrennt sind.

Im ostlichen Klarstellungsbereich befinden sich folgende Flurstlicke bzw. Teile von Flurstlicken
der Flur 1, Gemarkung Tenze: 21/1, 21/2, 22/1, 22/2, 23/1, 23/2, 29, 30, 31 und 25/1 (Stra-
Benflurstick).

Im stdlichen Klarstellungsbereich befinden sich folgende Flursticke bzw. Teile von Flursti-
cken der Flur 1, Gemarkung Tenze: 182, 183, 184 und 181(StraBenflurstick).

Im Klarstellungsbereich sich ergebene Baulicken kénnen wieder bebaut werden.

Durch die Satzung sollen zwei AuBenbereichsflachen in den Innenbereich miteinbezogen wer-
den:

e Der Geltungsbereich der Erganzungsflache 1 schlieBBt vom Stden an die klargestellte
im Zusammenhang bebaute Ortslage an und umfasst das Flurstiick 185.

e Der Geltungsbereich der Erganzungsflache 2 schlie3t vom Osten an den klargestellten
Bereich der Ortslage Tenze an und umfasst die Teilflurstiicke 28 und 27.

Ergénzungsflache 1

Auf dem Flurstiick 185 befindet sich ein baufalliges ehemaliges Wohnhaus. Heute weist das
Haus einige Risse im Mauerwerk auf sowie Beschadigungen am Dach. Das Gebé&ude ist schon
seit einiger Zeit dem Zerfall Uberlassen.

Die Vegetation auf dem Grundstick ist durch einen unregelméaBigen Nadel-, Laub- und Obst-
baumbestand vertreten. Die meist vertretene Baumarten sind Fichten, Tannen, Kiefern und
Eschen. Auch verschiedene Straucher stehen ungeordnet (ber das ganze Flurstlick verteilt.
Die Grenze zum Flurstlick 184 bildet eine Siedlungshecke.

In der Mitte des Grundstlicks befindet sich ein nach § 20 Abs. 1 Nr. 2 NatSchAG M-V ge-
schltztes Biotop Nr.: GUE 18814, permanentes Kleingewésser. Das Kleingewasser unterliegt
einschlieB3lich seiner Ufervegetation dem gesetzlichen Biotopschutz. Die Ufervegetation be-
steht Uberwiegend aus Weidenarten.

Erganzungsflache 2

Das miteinbezogene Teilflurstlick 27 ist bereits mit einem Einfamilienhaus und Nebenanlagen
Uberbaut. Das Flurstiick ist zur freien Landschaft sowie zum Siedlungsbereich mit einer Hecke
eingegrant.

Das Teilflurstlick 28 stellt die Anbauflache von Feldfriichten z. B. Kartoffeln dar und wird inten-
siv bewirtschaftet.
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Gemeinde Warnkenhagen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT Tenze

3.2 Planfestsetzungen

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Plan ge-
kennzeichneten Geltungsbereichslinie liegt.

Mit der Satzung werden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeils Tenze klar-
gestellt und mdgliche bauliche Erganzungen auf der Ergdnzungsfléche im Stden und im Osten
der Ortslage bertcksichtigt.

Vorgesehen sind bauliche Ergdnzungen in der Wohnnutzung; gewerbliche Entwicklungen im
Rahmen der Zuléssigkeit nach § 34 BauGB sind mdglich. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird somit
nicht begriindet.

Im klargestellten Innenbereich kénnten bei Bedarf Licken- bzw. Ersatzbauten erfolgen; die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach der Einbeziehung in den im Zusammenhang be-
bauten Ort nach § 34 BauGB. Vorhaben missen sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung
in die Umgebung, die durch eine eingeschossige Wohnbebauung gekennzeichnet ist, einfu-
gen. Gesonderte Festsetzungen werden hierfur nicht getroffen.

Die in der Planzeichnung schraffierten Teilbereiche werden durch die Ergdnzungssatzung
nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 dem Innenbereich zugeordnet.

Ergéanzungsflache 1

Die GesamtgroBe der Ergdnzungsflache 1 betrégt ca. 5.630 m?, darin enthalten ist der Biotop
mit 3.309 m2.

Die Biotopflache steht nicht fir die Errichtung der baulichen Anlagen zur Verfligung. Das
Grundstick wird durch das Biotop zweigeteilt. Die westliche Flache des Gundsticks wird als
Acker bewirtschaftet. Die Errichtung der baulichen Anlagen soll sich auf die 6stlich vom Biotop
liegenden Flachen konzentrieren. Daher reduziert sich die Nutzflache des Grundsticks auf ca.
1.500 m2. Da das Bebauungsplangebiet als Kleinsiedlungsgebiet ,WS“ mit der Grundflachen-
zahl 0,2 angrenzt, wird flr die geplante Bebauung von einer zuldassigen Grundflache von 300
m2 flr die Hauptnutzung sowie Nebenanlagen und Stellplatze ausgegangen. Die Wohnbaufla-
che wird fir die Errichtung eines Wohnhauses anstelle des vorhandenen Geb&audes auf dem
Flurstick 185 erweitert. Im Baufeld darf das Hauptgebaude errichtet werden. Fur die Anord-
nung der Nebengebaude werden keine zusétzlichen Festsetzungen getroffen.

Durch die Erganzungsflache verlauft die Entwasserung des Teiches in Richtung ,Butterbach®.
Die Entwésserungsleitung ist bereits im Bebauungsplan Nr. 2 mit Leitungsrecht gesichert. Das
Leitungsrecht flir die Teichentwdsserung wird nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernom-
men.

Ergénzungsflache 2

Die GesamtgréBe der Erganzungsflache 2 betrdgt ca. 4.225 m2. Vom Flurstilick 27 wird nur
eine Teilflache von 2.043 m? in die Ergdnzungsfldche 2 einbezogen. Die Teilflache des Flur-
stiicks 28 betragt dementsprechend 2.182 m2. Fir den Ergénzungsbereich wird eine Grund-
flachenzahl 0,2 angenommen. Hieraus ergibt sich die zuldssige Grundfldche fur die Errichtung
des Hauptgebaudes, Nebenanlagen sowie Stellplatzen. Demnach kdnnen auf den Flurstlicken
27 und 28 entsprechend 409 m? und 436 m? versiegelt werden. Im Erganzungsbereich ist nur
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Gemeinde Warnkenhagen
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung OT Tenze

eine einreihige Bebauung entlang der ErschlielBungsstraBe zulédssig. Fir die Errichtung der
Hauptgebaude wird die hintere Baugrenze vorgegeben, die in einem Abstand von 25 m parallel
zum StraBenflurstiick 25/1 verlauft. Flr die Anordnung der Nebengebdude werden keine zu-
sétzlichen Festsetzungen getroffen.

Sollte bei der konkreten Vorhabenplanung die Fallung von geschiitzten B&umen (i. d. R. wenn
der Stammumfang in 1,30 m Hohe = 100 cm ist) gem. § 12 Abs. 1 Nr. 8, § 18 NatSchAG M-V
und § 39 Abs. 5 BNatSchG notwendig werden, ist dafiir eine Genehmigung der unteren Na-
turschutzbehdrde erforderlich. Die Genehmigung wird mit der Anordnung von Ersatzpflanzun-
gen verbunden.

Das Wohngebaude hat sich an die in der Umgebung vorhandene eingeschossige Wohnbe-
bauung anzupassen.

Fur die Erganzungsflachen sind nach § 1a BauGB bei Eingriffen in Natur und Landschaft Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen nachzuweisen. Aufgabe der planenden Gemeinde ist es, die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten und Uber Vermeidung, Aus-
gleich und ErsatzmaBnahmen abwégend zu entscheiden. Im Einvernehmen mit der zustandi-
gen Naturschutzbehoérde sind in der Ergdnzungssatzung entsprechende Festsetzungen zu
treffen, siehe Punkt 4.

3.3 Stadttechnische ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung der Erganzungsflache 1 erfolgt an das mit Schotter befestigte
StraBenflurstiick 181. Die Erganzungsflache 2 wird durch einen Kopfsteinpflasterweg auf dem
StraBenflurstiick 25/1 erschlossen.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation der geplanten Wohngebéaude er-
folgt durch Hausanschlussleitungen an den in den Dorfstra3en vorhandenen offentlichen Er-
schlieBungsleitungen.

Die stadttechnische ErschlieBung des Geltungsbereiches ist folgendermalen gesichert:

Wasserversorgung

Die Versorgung der Ortslage mit Trinkwasser ist gesichert und geschieht tber das &ffentliche
Netz des Zweckverbandes "Wasser/Abwasser Mecklenburgische Schweiz", Betriebsflihrer
Stadtwerke Teterow. Der Anschiuss ist beim Betreiber der Anlage zu beantragen und abzu-
stimmen.

Schmutzwasserentsorgung

Ein zentrales Abwassersystem ist in Tenze nicht vorhanden. Die Entsorgung des Abwassers
erfolgt dezentral Gber Kleinklaranlagen bzw. abflusslose Gruben. Diese Kleinklaranlagen mus-
sen dem Stand der Technik entsprechen und bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis der
unteren Wasserbehdrde.

Regenentwisserung

Das anfallende Oberflachen- und Regenwasser kann auf dem Grundstlck dem Gelande fol-
gend abflieBen, versickern, soweit die Bodenverhaltnisse (Lehm, Tieflehm It. Kartenportal des
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Gemeinde Warnkenhagen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT Tenze

LUNG M-V) es zulassen, bzw. gesammelt und verwertet werden. Die Einleitung von Uber-
schissigem Niederschlagswasser in das Gewasser ll. Ordnung zur Vorflut (Butterbach) bedarf
der Genehmigung der unteren Wasserbehorde.

Elekiroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung erfolgt tUber Anlagen der E.DIS AG. Elt.-Versorgungsanlagen
des Versorgungsbetriebes sind in den Dorfstral3en vorhanden. Die jeweiligen Anschllsse sind
durch die Bauherrn bei der E.DIS Netz Gmbh zu beantragen. Mindestens 14 Tage vor Baube-
ginn hat sich der Bauherr mit der E.DIS Netz Gmbh in Verbindung zu setzen und die notwen-
digen Abstimmungen zu treffen. Antrdge zum Anschluss sind wesentlich friiher bei der E.DIS
Netz Gmbh einzureichen.

Innerhalb der Ergdnzungssatzung befinden sich 0,4 und 20 kV-Kabel des E.DIS Netz GmbH.
Der Anlagenbestand der E.DIS Netz GmbH wird bei konkreten Bauvorhaben beriicksichtigt.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung liegt in der Ortslage nicht an.

Wérmeversorgung

Die Wérmeversorgung erfolgt Uber individuelle Heizungen.

Telekommunikation

In den Erganzungsbereichen befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom Technik GmbH,
die bei konkreten Bauvorhaben berticksichtigt werden mussen.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfoigt Gber Anlagen der Telekom AG. Der Anschluss
und die notwendigen Abstimmungen sind durch den Bauherrn bei der Deutschen Telekom AG
so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn zu beantragen. Es ist eventuell die
Verlegung neuer TK-Linien durch die Deutsche Telekom erforderlich.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber das vorhandene Wasserversorgungsnetz und den in
der Ortslage vorhandenen Teich.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Rostock.

3.4 Hinweise aus den Stellungnahmen fiir die weitere Planung und Ausfiihrung

Im Verfahren der vorhabenkonkreten Planung und Bauausfiihrung sind neben den Festset-
zungen und Hinweisen der Satzung die fir das jeweilige Vorhaben zutreffenden Rechtsvor-
schriften einzuhalten und die Hinweise der Behdrden und sonstiger Trager o&ffentlicher Be-
lange zu beachten.

Bei Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen sind die folgenden Hin-
weise und Richtlinien der E.DIS Aktiengesellschaft und der Deutschen Telekom AG zu bertick-
sichtigen:
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- ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.DIS Akti-
engesellschaft”

- ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Gasanlagen der E.DIS Akti-
engesellschaft”

- ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanla-
gen der E.DIS Aktiengesellschaft”

- Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS Aktiengesellschaft und
Hinweise Uber das Verhalten bei Beschddigungen an Gasleitungen der E.DIS Akti-
engesellschaft.

- Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Deutschen Telekom AG

- Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG.

Des Weiteren ist auf den umgebenden Flachen im Abstand von 30 m zu den Erganzungsfla-
chen keine Sukzession durch den Eigentimer zuzulassen, um keine Waldbetroffenheit her-
vorzurufen.

Entsteht im Laufe der Jahre dennoch durch Sukzession Wald, gelten die Waldabstandregeln
nach § 20 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.07.2011 GVOBI M-V, S. 870, geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27.05.2016
(GVOBI. M-V S. 431, 436), wonach detaillierte Reglungen zu Abstanden von baulichen Anla-
gen zum Wald getroffen werden.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist gegentiber der unteren Wasserbehdrde an-
zuzeigen.

Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden,
sind diese wieder funktionstlichtig herzustellen. Der zustédndige Wasser- und Bodenverband
»1eterower Peene“ ist zu informieren.
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4.0 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

4.1 Ermittlung des Kompensationsbhedarfes

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird unterschieden zwischen Biotopbeseitigung
mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust.

Erganzungsflache 1

Der Geltungsbereich der Ergénzungsflache 1 umfasst Flurstiick 185 mit einer Flache von ins-
gesamt ca. 5.630 m2. In der Mitte des Grundsticks befindet sich ein Teich, der mit Ufervege-
tation als gesetzlich geschiitzter Biotop Nr.: GUE18814 permanentes Kleingewésser im Bio-
topkataster eingetragen ist. Der Biotop hat eine Flache von 3.309 m2.

Die zuldssige Grundflache flr den Baustandort auf der Ergénzungsflache wird mit 300 m2 an-
genommen.

Das bestehende Gebaude auf der Ergéanzungsflache lasst sich bereits auf den historischen
topografischen Karten TK-25 von 1980 des Kartenportals Umwelt M-V erkennen. Die Nutzung
des Gebdudes war auf Wohnen ausgelegt. Seit einiger Zeit wurde das Grundstick und Ge-
baude verlassen und der Natur ausgesetzt. Als Folge hat sich auf der Ergdnzungsflache eine
Brachflache entwickelt.

Das Flurstiick 185 wird folgend in drei Flachen mit verschiedenen Biotoptypen unterteilt.
Die Biotoptypen sind nach ,Anleitungen fur Biotopkartierungen im Geléande in Mecklen-
burg-Vorpommern* Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt und Natur M-V 1998 / Heft 1
bestimmt:

- Der &stliche Teil des Grundstiicks umfasst eine Brachflache der Dorfgebiete (Bio-
toptyp 14.11.2 (OBD)). Auf dieser Flache befindet sich ein baufalliges Wohnhaus.
Die Vegetation ist auf dieser Flache durch ein vielfdltigen, naturnahen Baum- und
Strauchbestand vertreten.

- In der Mitte des Grundstlicks befindet sich ein gesetzlich geschitzter Biotop Nr.:
GUE 18814 permanentes Kleingewasser (§ 20 NatSchAG M-V).

- Die westliche Flache des Grundstiicks wird als Acker genutzt (Biotoptyp 12.1.2
Lehmacker (ACL)).

Innerhalb des Flurstlickes 185 befinden sich keine nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Baume.

Der Bau des Einfamilienhauses soll anstelle des vorhandenen Gebaudes geschehen. Fir die
Umsetzung des Vorhabens wird das bestehende Haus mit einer Flache von 184 m2 abgebro-
chen. Diese Flache wird entsiegel.

Bei 184 m2 versiegelter Flache kénnen 116 m? zuséatzlich versiegelt werden. Der Kompensati-
onsbedarf fir diesen Totalverlust wird auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung in
der Tabelle 1 ermittelt.

Als Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust sind die im Zuge der Anlage der Grinflachen in-
nerhalb der Baufelder zu beseitigenden Geholze zu werten. Die Rodung von Geholzen ist nur
in dem Zeitraum zwischen dem 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig. Der Kompensati-
onsflachenbedarf wird in Tabelle 2 zusammengestellt.
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Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Nr. Biotoptyp Flachenver- | Wert-| Kompensations-erfordernis + Zuschlag | Flachen-
Bezeichnung brauch stufe | Versiegelung x Korrekturfaktor Freiraum- | aquivalent

{m2) beeintrachtigungsgrad fiir
Kompen-

sation
14.11.2 | Brachflache der 116 1 (1+0,5)x0,75 = 1,125 131
Dorfgebiete
Gesamt 131

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust

Nr. Biotoptyp Fldchenver- Wert- | Kompensations-er- Flachen-

Bezeichnung brauch stufe | fordernis x Korrek- | dquivalent fir
{m?) turfaktor Freiraum- | Kompensation
beeintrachtigungs-
grad

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus hei- 116 2 2x0,75=1,5 174
mischen Baumarten

Gesamt 174

Erganzungsfldache 2

Der Geltungsbereich der Erganzungsflache 2 umfasst Teilflurstlicke 27 und 28 mit einer Fla-
che von 2.043 m2 und 2.182 m2. Bei der Grundflachenzahl 0,2 betragt die zuldssige Grundfla-
che auf den Flurstiicken 27 und 28 entsprechend 409 m? und 436 m2.

Flurstick 27

Flurstlick 27 befindet sich im Osten der Ortslage und ist mit einem Wohnhaus und Nebenge-
b&uden Uberbaut. Das Grundstick wird als l1andlich gepragtes Dorfgebiet (ODF) kartiert. Die
Abgrenzung zur freien Landschaft und zum Siedlungsbereich bildet eine Hecke aus Uberwie-
gend heimischen Geholzen (Biotoptyp 13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten
(PHZ)). Die Hecke soll erhalten bleiben.

Innerhalb des Flurstlickes 27 befinden sich keine nach § 20 geschiizten Biotope und keine
nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Badume.

Das Flurstiick 27 umfasst eine Flache von 2.043 m2. Bei einer Grundflachenzahl von 0,2 kén-
nen insgesamt 409 m2 versiegelt werden. Es ist davon auszugehen, dass auf dem Grundstiick
durch die vorhandenen Gebaude und Wege der maximal zulassige Versiegelungsgrad erreicht
ist. Hiermit entsteht kein Eingriff der ausgeglichen werden muss.

Flurstiick 28

Das Flurstiick 28 wird zur Anbau von Feldfriichten z. B. Kartoffeln genutzt und wird intensiv
bewirtschaftet. Die Flache wird dem Biotoptyp Lehmacker (AZL) zugeordnet. Hier befinden
sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope und keine nach § 18 NatSchAG M-
V geschitzten Baume.
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Das Flurstick 28 umfasst eine Fldche von 2.182 m2. Bei einer Grundflachenzahl von 0,2 kdn-
nen insgesamt 436 m2 versiegelt werden. In der Tabelle 3 ist der Kompensationsflachenbedarf
fUr diesen Totalverlust ermittelt.

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Flaichenversiegelung (Totalverlust)

Nr. Biotoptyp / Bezeichnung Flachen- Wert- Kompensationserfordernis Flachen-
verbrauch stufe + Zuschlag aquivalent
(m2) Versieg. x Korrektur- fiir Kom-
faktor Freiraumbe- pen-
eintrachtigungsgrad sation
12.1.2 | Lehmacker (ACL) 436 1 (140,5) x 0,75 = 1,125 491
Kompensationsflachenbedarf 491

Tabelle 4:

Zusammenstellung des Kompensationsfladchenbedarfs fiir die Ergdnzungsflachen 1-2

Kompensationsflachenbedarf Totalverlust Flurstiick 185 131
Kompensationsflachenbedarf Funktionsverlust Flurstiick 185 174
Kompensationsflichenbedarf Totalverlust Flurstiick 28 491
Kompensationsflichenbedarf gesamt 796
4.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
Tabelle 6: Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
Lid. | KompensationsmaBnahmen Flache Wert- Kompen- | Wirkungs- | Flachen-
Nr. (m?) stufe sations- | faktor Aquivalent
wertzahl
Erganzungsbereich 1 _(Flurstiick 185)
Anpflanzung einer 2-reihigen Hecke
1 aus einheimischen Gehdlzen am std- 100 2 2 0,8 160
dstlichen Rand des Flurstlickes 185
(auf einer Lange von 25 m ; 4 m breit)
Anpflanzung von 3 einheimischen
2 Laub- oder Obstbdume innerhalb des 75 2 2,5 0,8 150
Flurstiickes 185 (25 m?/ pro Baum)
Erganzungsbereich 2 (Flurstiick 28)
3 Anpflanzung einer 2-reihigen Hecke
aus einheimischen Geholzen am sudli- 200 2 2 0.8 320
chen Rand des Flurstiickes 28 (auf ei-
ner Lange von 50 m ; 4 m breit)
4 Anpflanzung von 4 einheimischen
Laub- oder Obstbdume innerhalb des 100 2 2,5 0,8 200
Flurstickes 28 (25 m?2/ pro Baum)

Als Ausgleich gemaf § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB sowie zur Einbindung der geplanten
Bebauung in die Landschaft sind innerhalb der festgesetzten umgrenzten Flachen zum An-
pflanzen von Strauchern und Bdumen eine 2-reihige Hecke aus heimischen Gehdlzen zu
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pflanzen. Der Abstand der Gehdlze von der Grundstlicksgrenze betragt 1,5 m und der Abstand
in der Reihe 1 m.

Folgende Gehélzarten sind zu verwenden:

(Pflanzqualitat: Straucher, Héhe = 80 cm):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose Vibrunum opulus Gew. Schneeball

Innerhalb der Flurstlicks 185 sind drei und innerhalb des Flurstlicks 28 sind vier einheimische
Laub- oder Obstbaume durch den Grundstickseigentimer anzupflanzen.

Bei den Laubbdumen werden folgende Arten empfohlen:

(Pflanzqualitat: Heister = 150/175 cm):

Acer campestre Feldahomn Prunus avium  Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Pyrus communis Holzbirne
Betula pendula Birke Malus sylvestris Wildapfel

Flr abgéngige Pflanzungen ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine entsprechende
Nachpflanzung vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Umsetzung der KompensationsmafBnahmen hat in den Erganzungsbereichen unmittelbar
nach Fertigstellung der jeweiligen Vorhaben zu erfolgen; die Umsetzung ist der unteren Na-
turschutzbehoérde anzuzeigen.

4.3 Bilanzierung

Die Gegenilberstellung von Kompensationsflaichenaquivalent Bedarf = 796 und dem Flachen-
aquivalent der Kompensation = 830 zeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft durch die
innerhalb des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT Tenze fest-
gesetzten Mal3nahmen vollstandig ausgeglichen wird.
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5.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
5.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebens-
gemeinschaften vor Beeintréchtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften flir besonders geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten. Geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-

zen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlizten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Forpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.

Geman § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote flir nach § 15 zuléssige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie flir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vor-
haben.

Sie gelten nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fiir
die Europdischen Vogelarten.

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europdischen Vogelarten nach
Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

- Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
stdtten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder
ihrer Entwicklungsformen und

- Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezuglich der Pflanzenarten_nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigunasverbot zu beach-
ten. Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zu-
sammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild le-
bender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) oder
eine Befreiung (§ 67) gewahrt werden. Fir die Belange des Artenschutzes ist die untere Na-
turschutzbehorde, d.h. der Landkreis, die zustédndige Behdrde.

N2016d045\doc\Begrindung nach erneuter Beleiligung.docx 1 7



Gemeinde Warnkenhagen
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung OT Tenze

5.2 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshinder-
nisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die planende
Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplane-
rischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunféhigkeit” zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmaéglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Maf3nahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschltzten Arten sich iberschneiden. Die in Punkt
7.3 folgende Auflistung enthélt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein ei-
genstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im Ge-
biet vorkommen kénnten, so ist flr diese primér zu prifen, ob die geplanten Nutzungen bzw.
die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenlber Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldésen (Hauptprifung). Das Ergebnis dieser
Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen
sollte, dass Verbotstatbestdande betroffen sind, die einer Befreiung nach § 67 BNatSchG be-
dirfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
unteren Naturschutzbehérde (Landkreis) zu stellen.
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5.3 InMecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie "streng geschiitzte" Pflanzen und Tierarten
Gruppe wiss. Artname | dt. Arthame Lebensraum ja/nein
GefaBpflan- | Angelica palust- | Sumpf-Engel- nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
zen ris wurz
GefaBpflan- | Apium repens Kriechender nahrstoffarme Feuchtweiden, tritt- und weideertra- | nein
zen Scheiberich gend. Stillgewasser
-Sellerie
Gefalpflan- | Cypripedium cal- | Frauenschuh basenreiche Laubwalder, mykorrhizal nein
zen ceolus
GefaBpflan- | Jurinea cyanoi- | Sand-Silber- Binnendiinen; Sandmagerrasen nein
zen des scharte
GefaBpflan- | Liparis loeselii Sumpf-Glanz- Kalkflachmoore; mykarrizal nein
zen kraut,
Torf-Glanzkraus
GefaBpflan- | Luronium natans | Schwimmendes | Moortimpel, Graben, Gewasser mit wenig bewach- | nein
zen Froschkraut senen Uferbereichen
Weichtiere | Anisus vorticu- | Zierliche Tel- klare, stehende Gewdsser ja
lus lerschnecke
Weichtiere | Unio crassus Gemeine Fluss- | saubere schnell bis maBig flieBende Bache und nein
muschel Flusse mit strukturierten Substrat und abwechs-
lungsreicher Ufergestaliung
Libellen Aeshna viridis Grine Mosa- stehende Gewaisser, Krebsschere nein
ikjungfer
Libellen Gomphus fla- Asiatische Keil- | untere und mittlere Laufe groBer Flisse nein
vipes jungfer
Libellen Leucorrhinia al- | Ostliche Moos- | schilfbestandene Altarme von Flussen, Waldgewés- | nein
bifrons jungfer ser
Libellen Leucorrhinia Zierliche Moos- | stehende, vegetationsreiche Gewdsser, Torfmoore, | nein
caudalis jungfer Torlstiche, Mordnenseen
Libellen Leucorrhinia GroBe Moos- besonnte, fischfreie und mesotrophe Stillge- ja
pectoralis jungfer wiésser in Hoch/Zwischenmooren
Libellen Sympecma pae- | Sibirische Win- | pflanzenreiche, stehende Gewésser, Moore nein
disca terlibelle
Kafer Cerambyx cerdo | Heldbock lichte, warme Eichenbestande, mit Alteichen Uber nein
80 Jahre
Kafer Dytiscus latis- Breitrand stehende Gewéasser mit Rohricht und seggenried- | nein
simus bewachsenen Flachwasserbereichen, Flache mind.
1 ha
Kafer Graphoderus bi- | Schmalbindiger | groBflichige nihrstoffarme Stillgewasser mit aus- | nein
lineatus Breitfligel- gedehnten Ufern
Tauchkéfer
Kafer Osmoderma ere- | Eremit, Juchten- | Wélder/ Mulmbaume nein
mita kafer
Falter Lycaena dispar | GroBer Feuer- | Siimpfe und Niedermoore/ Feuchtwiesen und -wei- | nein
falter den, hygrophil
Falter Lycaena helle Blauschillernder | Feuchtwiesen/ Quellwiese nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzen- Wiesengraben, Bach- und Flusufern, Feuchibra- nein
proserpina schwarmer chen, Feuchte bis trockene Ruderalflure
Fische Acipenser sturio | Européischer Gewaésser nein
Stor -
Lurche Bombina bom- | Rotbauchunke | stehende, sonnenexponierte Flach-gewasser ja
bina
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte Sand/ Steinbriiche; kaum bewachsene Flach- ja
und Kleigewasser
Lurche Bufo viridis Wechselkrote | Sand/ Steinbriiche; kaum bewachsene Flach- ja
und Kleigewésser
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Hecken/Gebiisch/Waldrand /Feuchtgebiete ja
Lurche Pelobates fus- Knoblauchkréte | sandige und sand-lehmige Gebiete nein
cus
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moare, Bruchwalder, Feuchtgebiete nein
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*
Gruppe wiss. Artname | dt. Artname Lebensraum ja/nein
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch gewasserreiche Laubmischwalder, Feuchtgebiete | nein
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasser- | Wald/ Moore nein
frosch
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch sonnenexponierte groBere Gewésser ohne Fisch- | nein
besatz
Kriechtiere | Coronella austri- | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
aca
Kriechtiere | Emys orbicula- | Europdische verkrautete, stehende und langsam flieBende ja
ris Sumpfschild- | Gewésser
krote
Kriechtiere | Lacerta agilis Zauneidechse | trockene Waldrénder, Bahnddmme, Steinbriiche nein
Meer- Phocoena Schweinswal Ostsee nein
essauger
Fleder- Barbastella bar- | Mopsfleder- Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbereich ja
méause bastellus maus
Fleder- Eptesicus nils- | Nordfleder- Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbereich ja
mause sonii maus
Fleder- Eptesicus sero- | Breitfliigelfle- | Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbereich ja
mause tinus dermaus
Fleder- Myotis brandtii Grof3e Bartfle- | Walder/Kulturlandschaft/ Gewéasser nein
mause dermaus
Fleder- Myotis Teichfleder- Gewaisser/ Wald/ Gebdude ja
mause dasycneme maus
Fleder- Myotis dauben- | Wasserileder- Gewasser/ Wald nein
méause tonii maus
Fleder- Myotis myotis | GroBes Maus- | Wiesen, Felder, offenes Waldland, Siedlungsge- | ja
mause ohr biete
Fleder- Myotis mystaci- | Kleine Bartfle- | Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich ja
méuse nus dermaus
Fleder- Myotis nattereri | Fransenfleder- | Kulturlandschaft/ Wald/ Fassaden ja
mause maus
Fleder- Nyctalus leisleri | Kleiner Abend- | Wald nein
mause segler
Fleder- Nyctalus noc- | Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich ja
mause tula
Fleder- Pipistrellus Rauhhautfle- Gewasser/ Wald ja
mause nathusii dermaus
Fleder- Pipistrellus pi- | Zwergfleder- Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
mause pistrellus maus
Fleder- Pipistrellus Miickenfleder- | Auwald/Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
mause pygmaeus maus
Fleder- Plecotus auri- | Braunes Lang- | Walder/Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
méuse tus ohr
Fleder- Plecotus aus- | Graues Lan- Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
mause triacus gohr
Fle- Vespertilio mu- | Zweifarbfleder- | Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
dermduse | rinus maus
Landsauger | Canis lupus Wolf nein
Landsauger | Castor fiber Biber langsam flieBende oder stehende Gewésser mit rei- | nein
chem Uferbewuchs
Landsauger | Lutra lutra Fischotter stehende und flieBende GewaBer mit dichter Ufer- | nein
vegetation/ Land
Landsauger | Muscardinus a- | Haselmaus Mischwalder mit gut entwickeltem Unterholz/ Hasel | nein
vellanarius

* aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet
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5.4 Vorprifung

Die Gemeinde Warnkenhagen hat sich im Rahmen der Aufstellung der Klarstellungs- und Er-
génzungssatzung OT Tenze mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vor-
schriften fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten auseinander gesetzt.

In der Nahe der Ortslage befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Zunachst wurden die Lebensraumanspriche und Gefdahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgeflihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhéltnissen und den
Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegenuber gestellt.

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschitzten Arten ist fur den Geltungsbereich der Klarstel-
lungs- und Erganzungssatzung OT Tenze nicht relevant.

Flr die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird priméar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
auszuldsen.

Weichtiere

Die Zierliche Tellerschnecke lebt in klaren, stehenden Gewéssern auf Pflanzen, bevorzugt in
kleinen Tumpeln, die mit Wasserlinsen bedeckt sind.

Laut Lebensraumbeschreibung kann das Vorkommen der Zierlichen Tellerschnecke im Biotop
innerhalb der Ergdnzungsflache 1 nicht ausgeschlossen werden. Da die Biotopflache nicht far
die Bebauung vorgesehen ist, wird der Lebensraum der Zierlichen Tellerschnecke nicht be-
eintrachtigt.

Der Lebensraum der Zierlichen Tellerschnecke kommt innerhalb der Erganzungsflache 2 nicht
Vor.

Libellen

Bevorzugte Entwicklungsgewdasser der GroBen Moosjungfer sind besonnte, fischfreie und me-
sotrophe Stillgewésser, insbesondere in Moorgebieten. Die Gewéasser, zum Beispiel aufgelas-
sene Torfstiche, bendtigen einige offene Bereiche.

Da das Biotop auf der Erganzungsflache 1 keine gréBeren, offenen und besonnten Bereiche
aufweist, ist das Vorkommen der Gro3en Moosjungfer ausgeschlossen.

Der Lebensraum der GroBen Moosjungfer kommt innerhalb der Erganzungsflache 2 nicht vor.
Lurche

Die Rotbauchunke bevorzugt sonnenexponierte gréBere Weiher und Solle mit ausgedehnten
krautigen Flachwasserzonen im Griinland. Auch Uberschwemmungsgebiete werden gern be-
siedelt.

Das Biotop weist keine ausgedehnten krautigen Flachwasserzonen im Granland auf. Deshalb
ist das Vorkommen der Rotbauchunke im Plangebiet auszuschlieBen.

Die Wechselkréte und die Kreuzkréte sind Pionierarten trockenwarmer Lebensrdume in Ge-
bieten mit lockeren und sandigen Béden. Das Vorhandensein offener, vegetationsarmer bis
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freier Flachen mit ausreichenden Versteckmdglichkeiten als Lebensraum sowie weit gehend
vegetationsfreie Gewasser als Laichplatze sind Voraussetzung fir die Existenz der Kreuz-
kréte. Die Art bevorzugt Flachgewésser, die oft und haufig austrocknet und wechselt diese
jahrlich. Die Anspriiche der Wechselkréte sind &hnlich. Sie bevorzugen als Laichgewasser
flache, vegetationsarme, tempordre Gewasser mit mineralischem Boden.

Der vorhandene Biotop auf der Ergénzungsfldche 1 ist fir die Kreuz- und Wechselkrébte als
Pionierbesiedler vegetationsarmer Trockenbiotope nicht geeignet.

In der Ergédnzungsflache 2 kommen keine Kleingewasser vor.

Laubfrosche beanspruchen sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teillebens-
raume.

Aquatische Teillebensrdume — Reproduktionshabitate

- Fischfreie, besonnte Kleingewasser (Tumpel, Weiher, Druck-/Qualmwasserberei-
che, Bracks, Flutmulden und Altwasser in Fluss- und Bachauen, zeitweilig Uber-
schwemmte Griinlandsenken, auch Gewdasser in Abbaugruben)

- vegetationsreiche, amphibische Flach- und Wechselwasserzonen (als Metamor-
phose- und Reifehabitat fir juvenile Exemplare)

- Wasser- und Sumpfpflanzengesellschaften aus Laichkrdutern, Flutrasen, Seggen,
Binsen und Réhrichten

Terrestrische Teillebensrdume — Tagesverstecke, Nahrungshabitate

- extensiv bewirtschaftete Feucht- und Nasswiesen als Nahrungslebensraum fir her-
anwachsende und erwachsene Exemplare

- Geholzstreifen, Réhrichte und gewéasserbegleitende Hochstaudenfluren als Sitz- und
Rufwarten auBerhalb der Paarungszeit sowie als Biotopverbundstrukturen

- Auwdlder, Feldgehdlze, durchsonnte, feuchte Niederwalder, Landschilfbestande auf
grundwassernahen Standorten.

Da der Laubfrosch unterschiedliche Teillebensraume fur seine Entwicklung beansprucht, ist
sein vorkommen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kriechtiere

Die Europdische Sumpfschildkréte bendétigt offene vegetationsreiche, meist eutrophe Stilige-

wasser mit Schlammablagerungen und reich strukturierten Verlandungsgesellschaften im Ver-

bund mit gut durchsonnten, aber deckungsreichen Uferpartien (Seen, Altwéasser in Flussauen,

Kleingewdsser wie Solle, Teiche und Torfstiche). Weitere Lebensraumanspriche sind De-

ckung bietende Strukturen im Gewésser, zum Beispiel Wasserréhrichte und an Totholz reiche

Bruchwaldgesellschaften sowie sonnenexponierte Offenflachen im Umfeld der Gewésser als
Eiablageplatze (Sandtrockenrasen, extensiv genutztes Grinland).

Durch die hohen Anspriche an den vielfaltigen Lebensraum ist das Vorkommen der Europai-
schen Sumpfschildkréte im Plangebiet ausgeschlossen.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehoren parkdhnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Einige Fledermaus-
arten jagen auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewolbe, Dachstinhle,
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Nistkdsten, Héhlen und Baumhdhlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fle-
dermdause dar.

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
verstoBBen, ist das vorhandene Gebéaude auf der Ergénzungsflache 1 vor Beginn der BaumaB-
nahmen gutachterlich auf das Vorhandensein von Lebensspuren am und im Gebé&ude leben-
der besonders geschitzter Arten zu Uberprifen.

Die Untersuchung hat durch Sicht- ggf. endoskopische Prifung des Daches und des Mauer-
werks auf das Vorhandensein von Flederméusen zu erfolgen.

Innerhalb der Erganzungsflache 2 befindet sich ein Wohnhaus einschlieBlich Nebenanlagen.
Mit der Aufstellung der Satzung ist der Abbruch dieser baulichen Anlagen nicht geplant. Das
Plangebiet kann weiterhin zur Nahrungssuche genutzt werden.

Vogel

Die geschitzten Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumartenreiche Wal-
der mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewasser und deren Uferbe-
reiche, stdrungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften mit einem ho-
hen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Das anthropogen vorbelastete Gebiet innerhalb der Ergdnzungsflachen gehort nicht zu den
bevorzugten stérungsarmen Lebensrdumen stdrungsempfindlicher Vogelarten, so dass diese
Arten mit groBer Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet vorkommen.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zédhlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Beseitigung von fUr eine einmalige Brut genutzten Nester bzw. Lebensstatten kann aus-
geschlossen werden, wenn die Baufreimachung im Plangebiet auBerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit (15.Marz — 15.Juli) erfolgt. Die Rodung von Gehdlzen ist nur in dem Zeitraum zwi-
schen dem 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

Nach dem Kartenportal Umwelt MV haben die Erganzungsflachen am stdlichen und 6stlichen
Rand vom OT Tenze keine signifikante Bedeutung als Nahrungs- und Ruhegebiet flir rastende
und Uberwinternde Vogelarten. Dieser Bereich am Rand der Ortslage gehért nicht zu den gro-
Ben unzerschnittenen und stérungsarmen Flachen. Die geringfugige Reduzierung der Nah-
rungsflache wird die Zug- und Rastvégel sowie die Uberwinterer im Umland von Tenze nicht
erheblich beeintrachtigen.

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
verstoBen, ist das vorhandene Gebaude auf der Erganzungsfldche 1 vor Beginn der Baumaf3-
nahmen gutachterlich auf das Vorhandensein von Lebensspuren besonders geschutzter Vo-
gelarten zu Gberprifen. Es ist zu prifen, ob Nester gebdudebritender Vogelarten im und am
Gebaude vorhanden sind.

5.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Um sicherzustellen, dass die ergdnzenden Bebauungen am Ortsrand von Tenze nicht gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstéBt, hat die Gemeinde Warnkenhagen gepriift,
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ob im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reprodukti-
onsstatten europaischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie stérungsempfindlichen Vogelarten zahlt.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wird nicht fir den Bau von Reproduk-
tionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelméaBig wieder aufgesucht wer-
den. Die Beseitigung von flr eine einmalige Brut genutzten Nester kann ausgeschlossen wer-
den, wenn die Baufreimachung im Plangebiet nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
(15.Mérz — 15.Juli) und die Rodung der Gehdlze im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober bis
28. Februar durchgefiihrt wird.

Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden
Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegenuber die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erflllen.

Die eventuelle Beeintrachtigung gebaudebewohnenden Tierarten, die durch den Abbruch oder
die Sanierung des Gebaudes auf dem Flurstlick 185 betroffen sein kdnnen, ist nicht auszu-
schlief3en.

Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
verstoBen ist vor Beginn der Abbruch- oder BaumaBnahmen von einer sachkundigen Person
zu klaren, ob eine Betroffenheit geschitzter Arten im Sinne des § 44 BNatSchG vorliegt und
ob entsprechende MalBBnahmen zum Erhalt der Lebensstatten abzuleiten sind.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen der Bauleitplanung wie

e Beseitigung von Baumen

e Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
e Umnutzung von Flachen

e LA&rm

e Kollision von Tieren mit mobilen und immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Warnkenhagen festgestellt, dass die ergdnzende Bebauung am sidlichen und ostlichen Orts-
rand von Tenze die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfillt.
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