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Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fiir das Gebiet ,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1

1.2

1.3

Anlass der Plandnderung

Die Stadt Ostseebad Rerik hat am 07.07.2016 den Satzungsbeschluss Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 gefasst. Seit dem 29.08.2016 ist die
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan Nr. 24 wurde seinerzeit als Angebotsbebauungsplan
aufgestellt. Die Uberplanten Fldchen befinden sich im Privateigentum.
Zwischenzeitlich sind Teilbereiche des Bebauungsplanes und innerhalb der 1.
Anderung des Bebauungsplanes realisiert und fir den bisher noch unbebauten
Teilbereich SO3/FH haben sich die Zielvorstellungen des Vorhabentragers
prazisiert.

Die Stadt Ostseebad Rerik nimmt den Antrag des Grundstlckseigentimers
zum Anlass fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 das
Plananderungsverfahren durchzufihren. Ziel ist es, eine moderne und den
heutigen nachgefragten Angeboten gerecht werdende Ferienhausbebauung an
dem Standort zu realisieren.

Es liegt ein Bebauungskonzept des Vorhabentrdgers vor. Dabei treten
geringflgige Abweichungen zu den Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes auf. Das Gesamtkonzept andert sich nicht.

Das Verfahren wird daher als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4
BauGB wird abgesehen.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik befindet sich im Ortsteil Neu Gaarz, im Osten

der Stadt Rerik, am Bastorfer Weg.

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am

Gutshaus Rerik" wird wie folgt begrenzt:

- nérdlich: durch den Bastorfer Weg und vorhandene Ferienwohnungen
stidlich des Bastorfer Weges,

- ostlich: durch die vorhandene Erschlieungsstrale,

- sldlich: durch eine Grinflache,

- westlich: durch eine Griinflache.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Satzung dber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 dient eine Amtliche Kartengrundlage {(Lage- und
Héhenplan) mit der Bezugshdéhe HN, Bezugsystem Lage 42/83, die am
24.11.2009 durch den OBVI Dipl.-Ing. Bernau, Vermessungsburo Hansch &
Bernau, 18107 Rostock erstellt wurde.
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Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik filr das Gebiet ,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.4

1.5

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt
Ostseebad Rerik besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafistab 1:500 mit der
Zeichenerkldrung und

-  Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
,Am Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" der Stadt Ostseebad Rerik liegen folgende

Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung Uber die bauliche  Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V S. 331).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

Die Stadt Ostseebad Rerik hat das Planverfahren vor Inkraftireten des
Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (UVPRLBauRUG)) vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) formlich eingeleitet und fuhrt das Verfahren gemaf
§ 233 Abs. 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften weiter.

- Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Anderungsbereich, das Sondergebiet Ferienhausgebiet SO3/FH,
besteht bereits ein verbindliches Baurecht  gemal dem
Ursprungsbebauungsplan und dessen rechtsverbindlicher 1. Anderung.
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Satzung Uiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fiir das Gebiet ,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fiir das Gebiet ,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Grundziige der Planung
nicht und wird somit im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt. Der Landkreis Rostock folgt dieser Verfahrensgestaltung im
Rahmen seiner Stellungnahme vom 30.05.2017.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, darf nicht
vorbereitet oder begriindet sein. Weiterhin dirfen keine Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter bestehen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Von einer Beteiligung
der Nachbargemeinden wir abgesehen.

Von der Durchfihrung einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Art von Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen.

Schutzgebiete
Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kihlung” umfasst den nordéstlichen

Gemeindeteil bis an die Orislage Rerik. Das Plangebiet liegt aulRerhalb dieses
Landschaftsschutzgebietes.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Rerik. Es ist daher die Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete
aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) einzuhalten.

3. Planungsziele

Die Planungsziele der Stadt Ostseebad Rerik haben sich seit Aufstellung des
rechtsverbindlichen Ursprungsbebauungsplanes 2009 nicht verdndert. Das
stddtebauliche Konzept zum Erhalt des Gutshauses und der Errichtung von
Ferienhdusern war bereits Planungsziel der Stadt im Rahmen der Aufstellung
des Ursprungsbebauungsplanes. Sowohl die bereits rechtsverbindliche 1.
Anderung des Bebauungsplanes und die nunmehr vorliegende 2. Anderung des
Bebauungsplanes beinhalten kein verandertes Planungsziel. Bereits jetzt ist die
Realisierung von Ferienhausern/Ferienwohnungen im Anderungsbereich
allgemein zulassig.

Die Art der baulichen Nutzung ist bereits als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet festgesetzt und wird unverandert
beibehalten. Der Bebauungsplan wurde seinerzeit als Angebotsbebauungsplan
in Abstimmung mit dem Grundstlickseigentimer erstellt. MafRgebliches Ziel
bestand in der Sicherung des Gutshauses und der Regelung der Errichtung von
Ferienhdusern und Ferienwohnungen. Die uberwiegenden Bereiche der
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Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fiir das Gebiet ,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

4.1

4.2

Ferienhausbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 sind bis
auf den Anderungsbereich SO3/FH bereits realisiert. Die Realisierung des
SO3/FH ist beabsichtigtes Ziel der Stadt Ostseebad Rerik und hierfir bedurfte
es der 1. und 2. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 verfolgt im Wesentlichen das
Ziel, im Teilbereich Sid die festgesetzten Baugrenzen an die Grenze des
geplanten Baukorpers anzupassen und die GRZ an den geplanten Baukdrper
mit den dazugehérigen Stellplatzen und Zufahrten anzupassen. Die
Festsetzungen zu den Stellplatzen werden entsprechend den Erfordernissen fur
den Teilbereich Nord und den Teilbereich Stid unterschiedlich getroffen. Art und
MaRl der baulichen Nutzung unterscheiden sich in dem Gebiet SO3/FH nicht.
Stadtebauliches Ziel ist es, unterschiedliche Regelungen zu Garagen,
Uberdachten Stellpldtzen und Stellplatzen innerhalb des SO3/FH zu treffen und
unterschiedliche Regelungen zur Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen
innerhalb der einzelnen Baugrenzen. Fir die Umsetzbarkeit der Festsetzungen
ist die rechtseindeutige Darstellung der Abgrenzung der Teilbereiche Nord und
Sud innerhalb des SO3/FH notwendig. Zur Lesbarkeit der Planzeichnung erfolgt
eine eindeutige Schraffur der Teilbereiche und deren Bezeichnung als
Darstellung ohne Normcharakter. Ziel ist es, die geplante kinftige Bebauung,
die dann den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht, zu erméglichen.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt wie im Ursprungsplan und der 1. Anderung
erhalten. Auch die nordwestlich angrenzende offentliche Grunflache bleibt in
vollem Umfang gemaR den bereits rechtsverbindlichen Planungen erhalten.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 Abs. 4 BauNVO)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes fuhrt nicht zu einer Anderung der Art
der baulichen Nutzung. Das Plangebiet ist als Sondergebiet, das der Erholung
dient mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet, festgesetzt. Die Art der
baulichen Nutzung soll nicht verandert werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16-20 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet der 2. Anderung durch
die Festsetzung

- der Grundflachenzahl (GRZ),

- der maximal zulassigen Traufhéhe (THmax),

- der maximal zulassigen Firsthéhe (FHmax),

bestimmt.

Die maximal zuldssige GRZ wird auf 0,4 festgesetzt. Die Erhéhung der GRZ im
Anderungsbereich ist fiir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes mit der
Anordnung der Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen erforderlich. Im Rahmen
der Anordnung der Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen ist eine zusatzliche
Versiegelung fur diese Anlagen erforderlich. Diese liegt Glber der zuldssigen
50%igen Uberschreitung, so dass mit einer Erhdéhung der GRZ die
stadtebaulichen Zielsetzungen zur Realisierung des Vorhabens geben sind. Die
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Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fiir das Gebiet ,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz® im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

4.3

Baugrenze wurde derart reduziert, dass mit den Hauptbaukérpern nur eine
geringfugig héhere GRZ als 0,3 realisiet werden kann. Das gesamte
Grundstick besteht aus Bauflache und privater Grinflache. Fir die GRZ wird
nur die Bauflache als Berechnungsgrundlage herangezogen, die somit auch nur
Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist.

Die maximal zulédssigen Trauf- und Firsthohen werden mit 3,80 m und 9,00 m,
wie im Ursprungsplan, beibehalten.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen dem Bebauungskonzept des
Grundstiickseigentiimers angepasst werden,

S W 7 "'.777/:—1 :fl

Abb. 3: Bebauungskonzept mit Darstellung der Baugrenzen

Mit der Festsetzung der zukinftigen Baugrenze (grin) verringert sich die
mdgliche Uberbaubare Flache geringfligig von 336 m? auf 318 m2

Als Bauweise ist wie im Ursprungsbebauungsplan und in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes die offene Bauweise festgesetzt.

Fir das Sondergebiet SO3/FH ist zu beachten, dass innerhalb des
Plangebietes Bedachungen zulassig sind, die gegen Flugfeuer und strahlende
Warme nicht widerstandsfahig sind (Reetdach). Fir diese Gebdude mit
Reeteindeckungen sind die nach § 32 Abs. 2 LBauO M-V vorgeschriebenen
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Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fiir das Gebiet ,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

4.4

4.5

Absténde von Gebauden mit ,weichen Bedachungen® zu anderen Gebauden
und Grundsticksgrenzen zu beachten und einzuhalten.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Mit den Anderungsabsichten wurde die Lage der Stellplatze im SO3/FH fir den
Teilbereich Nord und die Lage der Stellplatze, Garagen, und {berdachte
Stellplatze im SO3/FH fir den Teilbereich Siid neu definiert. Grundsatzliches
Ziel ist es, den ruhenden Verkehr auf dem jeweiligen Grundstlck selbst
unterzubringen. Die dafur erforderlichen Flachen wurden mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes gesondert festgesetzt. GemaR Stellplatzsatzung der
Stadt in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.02.2012 wurde je
Ferienwohnung ein herzustellender Stellplatz zugrunde gelegt.

Das Herstellen von befestigten Flachen z.B. fir Wenden und RickstofRen auf
dem Grundstick wurde nicht ausgeschlossen und somit wird eine
Ruckwartsausfahrt nicht von vornherein erzwungen.

Nebenanlagen gemafll § 14 Abs.1 BauNVO sind auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Sie durfen jedoch nicht zwischen
strallenseitiger Gebaudefront und néachstgelegener StralBenbegrenzungslinie
errichtet werden.

Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurden dem
Grundstickseigentumer verschiedene Bauformen und dementsprechend auch
mehr Méglichkeiten fur die Anzahl der Wohnungen je Gebaude gegeben.

Im Teilbereich Nord kénnen insgesamt maximal 4 Wohnungen realisiert
werden. Dementsprechend sind je Einzelhaus maximal 4 Wohnungen oder je
Doppelhaushalfte maximal 2 Wohnungen méglich.

Im Teilbereich Sid kénnen innerhalb der geplanten Bebauung insgesamt
maximal 6 Wohnungen entstehen. Es wurde daher festgelegt, dass nur fir den
moglichen Fall der Bebauung des sudlichen Teilbereiches mit nur einem
Einzelgebaude ausnahmsweise maximal 6 Wohnungen pro Einzelhaus zulassig
sind. Ansonsten durfen je Einzelhaus oder je Doppelhaushalfte maximal 3
Wohnungen realisiert werden.

Die Planungsabsichten des Grundstiickseigentimers wurden prazisiert und mit
einer Verdnderung der Baugrenzen besteht die Absicht, ein Gebdude mit 6
Wohnungen zu errichten, so dass zukinftig auf die ausnahmsweise
Zulassigkeit der Festsetzung verzichtet werden kann.

Eine Erhéhung der maximal =zuldssigen Anzahl der Wohnungen im
Sondergebiet SO3/FH erfolgt im Vergleich zur rechtsverbindlichen 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht.

Planungsstand: Satzung 21.06.2018



Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fur das Gebiet ,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

4.6

4.7

Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Eckgrundstiicks im Baugebiet SO3/FH im Teilbereich
Nord ist Uber die Zufahrt vom Bastorfer Weg und Uber die Planstrae A
gegeben. Die Grundstuckszufahrten werden speziell festgesetzt. Aus
stddtebaulichen Grinden wird straBenbegleitend eine Heckenpflanzung
festgesetzt, die durch Bereiche ohne Zu- und Abfahrten zuséatzlich geschuitzt
werden soll. Die Anordnung der Stellplatze erfolgt hinter der abschirmenden
Hecke.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern ist eine strallenbegleitende Heckenanpflanzung auszubilden und
dauerhaft zu erhalten. Mit der geplanten Heckenanpflanzung wird insbesondere
die optische Trennung der privaten Stellplatzanlage zum &ffentlichen
Strallenraum geschaffen. Zur Gestaltung des Ortsbildes war die abschirmende
Wirkung der Heckenanpflanzung stédtebauliches Ziel. Die festgesetzte
Wouchshohe der Hecke von mindestens 1,50 m zu Verbesserung des Ortsbildes
zum Bastorfer Weg steht aus Verkehrssicherheitsgriinden den ausreichenden
Sichtbeziehungen zum Bastorfer Weg entgegen. Den Belangen der
Verkehrssicherheit wird der Vorrang vor den Belangen der Ortsbildgestaltung
eingerdumt. Die Stadt Ostseebad Rerik folgt der Stellungnahme der unteren
Verkehrsbehérde und berilicksichtigt die maximal zuldssige Hohe der
anzupflanzenden Hecke von 0,80 m. Einen génzlichen Verzicht auf die
geplante Heckenanpflanzung sieht die Stadt Ostseebad Rerik an dieser Stelle
nicht. Eine optische Trennung der Stellplatze und des Bastorfer Weges,
verbunden mit der Regelung der Grundstlickszufahrten, bleibt stadtebauliches
Ziel der Stadt Ostseebad Rerik auch unter Berlicksichtigung der ausreichenden
Sichtbeziehungen aus Verkehrssicherheitsgriinden.

Eine Unterbrechung der Heckenanpflanzung mit Grundstiickszufahrten ist nicht
zulassig. Die notwendigen Grundstlickszufahrten wurden gesondert festgesetzt.

Fur die Heckenanpflanzung ist nur die Verwendung von Laubgehdlzen zuldssig.
Fur die Anpflanzungen sind beispielhaft folgende Arten und Pflanzqualitdten der
nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:

Straucher verschult, Héhe 40- 60 cm.

- Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna / C. laevigata),
- Hasel (Corylus avellana),

- Schlehe (Prunus spinosa),

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

- Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),

- Rain-Weide (Ligustrum vuigare).
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Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fiir das Gebiet ,Am
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5. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die Stadt Ostseebad Rerik hat bereits mit dem rechtsverbindlichen
Ursprungsbebauungsplan davon Gebrauch gemacht, einzelne Festsetzungen
zur &ulleren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu treffen.

Dacher

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden die gestalterischen
Festsetzungen zu den Dachdeckungsmaterialien dahingehend geéndert, dass
neben der Dacheindeckung in Reet nunmehr Dacheindeckungen mit
Dachziegeln in einem roten Farbspektrum nicht nur ausnahmsweise, sondern
allgemein zulassig sind.

Ziel fur die Neubebauung gemaf des rechtsverbindlichen
Ursprungsbebauungsplanes war in den Gebieten SO2/FH und SO3/FH die
Errichtung von Gebduden mit Reetdach. Fir das Gebiet SO3/FH wurde die
ausnahmsweise Zulassigkeit von Dachziegeln geregelt, um die Anforderungen
an die erforderlichen Abstandflichen insbesondere am Bastorfer Weg zu
berticksichtigen. Fir die Stadt ist im Bereich der bereits vorhandenen
stralenbegleitenden Bebauung die Errichtung von Gebduden mit roten
Dachziegeln vorstellbar. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind
Dacheindeckungen mit Dachziegeln in einem roten Farbspektrum neben der
Dacheindeckung mit Reet nunmehr allgemein zulassig.

Einfriedungen )
Im rechtsverbindlichen Ursprungsbebauungsplan und der 1. Anderung des

Bebauungsplanes wurden Regelungen zur Héhe der Einfriedungen bis maximal
1,20 m Héhe getroffen.

Unter Bertcksichtigung der Stellungnahme der unteren Verkehrsbehérde vom
02.05.2017 zur Begrenzung der Hohe der Heckenanpflanzung aus
Verkehrssicherheitsgrundsatzen auf maximal 0,80 m, drangt sich der Stadt
Ostseebad Rerik dann eine Regelung zu Einfriedungen in diesem Bereich auf.
Neben der Anpflanzung einer Hecke ware derzeit auch eine Einfriedung bis zu
einer Héhe von 1,20 m gemaR den rechtsverbindlichen Planungen, deren
Festsetzungen weiterhin Gultigkeit haben, zuldssig. Die Stadt Ostseebad Rerik
nimmt die Stellungnahme der unteren Verkehrsbehérde somit zum Anlass und
trifft eine klarstellende Festsetzung zu Einfriedungen zum Bastorfer Weg
dahingehend, dass die H6he der Einfriedungen 0,80 m nicht Uberschreiten darf.
Diese  Kklarstellende Festsetzung  findet die  Zustimmung des
Grundstiickseigentimers.

6. Artenschutzrechtliche Belange

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten verstoen. Im Jahr 2009 galt
dazu folgende rechtliche Grundlage: § 42 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschriften
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fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten und
§ 42 Abs. 5 BNatSchG.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Bebauungsplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 24 geprift. Seinerzeit (2009) wurde die Prufung der
artenschutzrechtlichen Belange nach § 42 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschriften
fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten und
§ 42 Abs. 5 BNatSchG durchgefuhrt.

Die Prufung ergab folgendes Ergebnis:

Der Vorhabenstandort weist ein nur sehr geringes Potential fir das Vorkommen
besonders geschitzter Arten auf. Potentielle Lebensraume oder
Fortpflanzungsstatten fur besonders geschiitzte Arten, wie GroRBbaume oder
Gebaude sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Entsprechend der Vorgaben des § 44 des BNatSchG wird die 6kologische
Funktion potentieller Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (vordergriindig
Geholzstrukturen) im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt.

In der Umgebung des Vorhabens sind zahlreiche Biotope (Kleingarten,
Siedlungsgehdlze, Brachflachen, Altbdume) vorhanden, die den Populationen
der heimischen Vogelarten des Siedlungsraumes, potentiell vorhandenen
Reptilien und Amphibien ausreichend Lebensraum bieten.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstolen somit nicht gegen die Vorschriften fur besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Sollten innerhalb des 2. Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 24 neue
Erkenntnisse vorliegen, die das besondere Artenschutzrecht tangieren, sind
diese Belange im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

7. Klimaschutz

Mit der Realisierung der Bebauung im Anderungsbereich ist eine unbedeutende
Veradnderung des Kleinklimas in dem Uberplanten Bereich zu erwarten. Es
erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen. Veranderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Es ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die
angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen Verhéaltnisse
zu erwarten sind. Die Durchfihrung zuséatzlicher Manahmen zum Klimaschutz
ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung werden somit angemessen bericksichtigt.

8. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung wurde im Zuge der Realisierung von Ferienhausern im
ostlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24 bereits hergestellt und ist somit
vorhanden und gesichert.
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9.

10.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des bereits bebauten &stlichen Bereiches des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 24 ist vorhanden. Anschlussméglichkeiten sind
gegeben.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurden die
Erschliefungsbelange fur den Bereich SO3/FH abschlieBend geklart. Eine
Veradnderung der ErschlieBung erfolgt mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 nicht.

Hinweise

Die Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung tber die 1. Ande_rung des
Bebauungsplanes Nr. 24 bleiben bis auf die durch die 2. Anderung
geanderten Festsetzungen unberiihrt und gelten fort.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
24 ,Am Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" der Stadt Ostseebad Rerik wurde durch
die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik am 21 .Owg’@éﬁj{ligt\.
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2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Ostseebad Rerik durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmilhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05-50
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