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Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fUr das Gebiet ,,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil  1 Stéidtebaulicher Teil

1.1 Anlass der Planéinderung

Die Stadt Ostseebad Rerik hat am 07.07.2016 den Satzungsbeschluss Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 gefasst. Seit dem 29.08.2016 ist die
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

1
Der Bebauungsplan Nr. 24 wurde seinelzeit als Angebotsbebauungsplan
aufgestellt. Die Uberplanten Fléchen befinden sich im Privateigentum.
Zwischenzeitlich sind Teilbereiche des Bebauungsplanes und innerhalb der 1.
Anderung des Bebauungsplanes realisiert und fiir den bisher noch unbebauten
Teilbereich SO3/FH haben sich die Zielvorstellungen des Vorhabentrégers
préizisiert.

Die Stadt Ostseebad Rerik nimmt den Antrag des Grundstuckseigentumers
zum Anlass ftlr die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 das
Planénderungsverfahren durchzuftlhren. Ziel ist es, eine moderne und den
heutigen nachgefragten Angeboten gerecht werdende Ferienhausbebauung an
dem Standort zu realisieren.

Es Iiegt ein Bebauungskonzept des Vorhabentrégers vor.
geringfllxgige Abweichungen zu den Festsetzungen der 1.
Bebauungsplanes auf. Das Gesamtkonzept éndert sich nicht.

.. Dabei treten
Anderung des

Das Verfahren wird daher als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt. Von der Durchfuhrung einer Umweltpriifung geméif3 § 2 Abs. 4
BauGB wird abgesehen.

1.2 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik befindet sich im Ortsteil Neu Gaarz, im Osten
der Stadt Rerik, am Bastorfer Weg.
Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,,Am
Gutshaus Rerik" wird wie folgt begrenzt:
- n6rdlich: durch den Bastorfer Weg und vorhandene Ferienwohnungen

sudlich des Bastorfer Weges,
6stlich: durch die vorhandene Erschlief$ungsstraf3e,
stidlichz durch eine Grfinfléche,
westlich: durch eine Grfinfléiche.

1.3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 dient eine Amtliche Kartengrundlage (Lage- und
H6henplan) mit der Bezugsh6he HN, Bezugsystem Lage 42/83, die am
24.11.2009 durch den ©Bv| Dipl.-Ing. Bernau, Vermessungsburo Hansch &
Bernau, 18107 Rostock erstellt wurde.
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Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fUr das Gebiet ,,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt
Ostseebad Rerik besteht aus:

Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:500 mit der
Zeichenerkléirung und
Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie
der Verfahrensljbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese BegrLindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt.

1.5 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
,,Am Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" der Stadt Ostseebad Rerik Iiegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722).
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstIJcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PIanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I s. 1057).
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V s. 331).
Kommunalverfassung fUr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkundet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

Die Stadt Ostseebad Rerik hat das Planverfahren vor Inkrafttreten des
Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur
Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (UVPRLBauRUG)) vom 04.
Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) f6rmlich eingeleitet und fuhrt das Verfahren geméiB
§ 233 Abs. 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften weiter.

2. Planunqsrechtliche Ausgangssituation

FUr den Anderungsbereich, das Sondergebiet Ferienhausgebiet SO3/FH,
besteht bereits ein verbindliches Baurecht . geméI3 dem
Ursprungsbebauungsplan und dessen rechtsverbindlicher 1. Anderung.

l

c
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Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fur das Gebiet ,,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Abb. 1: Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 (rechtsverbindlich seit 29.09.2010)
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Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fUr das Gebiet ,,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes beruhrt die Grundzuge der Planung
nicht und wird somit im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt. Der Landkreis Rostock folgt dieser Verfahrensgestaltung im
Rahmen seiner Stellungnahme vom 30.05.2017.

Die Zuléissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertréglichkeitsprfifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertréglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, darf nicht
vorbereitet oder begrtindet sein. Weiterhin d\Ilrfen keine Anhaltspunkte fur die
Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter bestehen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird geméf$ § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frClhzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs.1
BauGB und der fruhzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger
6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Von einer Beteiligung
der Nachbargemeinden wir abgesehen.

Von der Durchfiihrung einer Umweltprufung geméil?> § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Art von Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen.

Schutzqebiete
Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,KiJhlung" umfasst den nordéstlichen
Gemeindeteil bis an die Ortslage Rerik. Das Plangebiet Iiegt auf3erhalb dieses
Landschaftsschutzgebietes.

Das Plangebiet Iiegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone III der
Wasserfassung Rerik. Es ist daher die Richtlinie fclr Trinkwasserschutzgebiete
aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) einzuhalten.

3. Planungsziele

Die Planungsziele der Stadt Ostseebad Rerik haben sich seit Aufstellung des
rechtsverbindlichen Ursprungsbebauungsplanes 2009 nicht veréndert. Das
stéidtebauliche Konzept zum Erhalt des Gutshauses und der Errichtung von
Ferienhéiusern war bereits Planungsziel der Stadt im Rahmen der Aufstellung
des Ursprungsbebauungsplanes. Sowohl die bereits rechtsverbindliche 1.
Anderung des Bebauungsplanes und die nunmehr vorliegende 2. Anderung des
Bebauungsplanes beinhalten kein veréndertes Planungsziel. Bereits jetzt ist die
Realisierung von Ferienhéiusern/Ferienwohnungen im Araderungsbereich
allgemein zuléissig.

Die Art der baulichen Nutzung ist bereits als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet festgesetzt und wird unveréindert
beibehalten. Der Bebauungsplan wurde seinerzeit als Angebotsbebauungsplan
in Abstimmung mit dem Grundstuckseigentclmer erstellt. MaBgebliches Ziel
bestand in der Sicherung des Gutshauses und der Regelung der Errichtung von
Ferienhéiusern und Ferienwohnungen. Die Uberwiegenden Bereiche der
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Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fur das Gebiet ,,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Ferienhausbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 sind bis
auf den Anderungsbereich SO3/FH bereits realisiert. Die Realisierung des
SO3/FH ist beabsichtigtes Ziel der Stadt Ostseebad Rerik und hierfiir bedurfte
es der 1. und 2. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 verfolgt im Wesentlichen das
Ziel, im Teilbereich SUd die festgesetzten Baugrenzen an die Grenze des
gepianten Baukorpers anzupassen und die GRZ an den geplanten Baukorper
mit den dazugehorigen Stellpléitzen und Zufahrten anzupassen. Die
Festsetzungen zu den Stellpléitzen werden entsprechend den Erfordernissen fUr
den Teilbereich Nord und den Teilbereich Sijid unterschiedlich getroffen. Art und
MaB der baulichen Nutzung unterscheiden sich in dem Gebiet SO3/FH nicht.
Stéidtebauliches Ziel ist es, unterschiedliche Regelungen zu Garagen,
ijiberdachten Stellpléitzen und Stellplatzen innerhalb des SO3/FH zu treffen und
unterschiedliche Regelungen zur Anzahl der maximal zuléissigen Wohnungen
innerhalb der einzelnen Baugrenzen. FUr die Umsetzbarkeit der Festsetzungen
ist die rechtseindeutige Darstellung der Abgrenzung der Teilbereiche Nord und
SUd innerhalb des SO3/FH notwendig. Zur Lesbarkeit der Planzeichnung erfolgt
eine eindeutige Schraffur der Teilbereiche und deren Bezeichnung als
Darstellung ohne Normcharakter. Ziel ist es, die geplante kunftige Bebauung,
die dann den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht, zu erm6glichen.
Die Art der baulichen Nutzung bleibt wie im Ursprungsplan und der 1. Anderung
erhalten. Auch die nordwestlich angrenzende Offentliche Grtinfléiche bleibt in
vollem Umfang geméif3 den bereits rechtsverbindlichen Pianungen erhalten.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 Abs. 4 BauNVO)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes fuhrt nicht zu einer Anderung der Art
der baulichen Nutzung. Das Plangebiet ist als Sondergebiet, das der Erholung
dient mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet, festgesetzt. Die Art der
baulichen Nutzung soll nicht veréindert werden.

4.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16-20 BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet der 2. Anderung durch
die Festsetzung

der Grundflachenzahl (GRZ),
der maximal zuléissigen Traufh6he (THmax),
der maximal zuléissigen Firsth6he (FHmax),

bestimmt.

Die maximal zuléissige GRZ wird auf 0,4 festgesetzt. Die Erh6hung der GRZ im
Anderungsbereich ist fur die Umsetzung des stéidtebaulichen Konzeptes mit der
Anordnung der Stellpléitze, Zufahrten und Zuwegungen erforderlich. lm Rahmen
der Anordnung der Stellplétze, Zufahrten und Zuwegungen ist eine zuséitzliche
Versiegelung fiir diese Anlagen erforderlich. Diese Iiegt Uber der zuléssigen
50%igen Uberschreitung, so dass mit einer Erh6hung der GRZ die
stéidtebaulichen Zielsetzungen zur Realisierung des Vorhabens geben sind. Die

Planungsstand: Satzung 21.06.2018 6



Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fUr das Gebiet ,,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Baugrenze wurde derart reduziert, dass mit den Hauptbauk6rpern nur eine
geringfugig h6here GRZ als 0,3 realisiert werden kann. Das gesamte
Grundstuck besteht aus Bauflache und privater Grunflache. FUr die GRZ wird
nur die Baufléiche als Berechnungsgrundlage herangezogen, die somit auch nur
Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist.

Die maximal zuléssigen Trauf- und Firsth6hen werden mit 3,80 m und 9,00 m,
wie im Ursprungsplan, beibehalten.

4_3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

u

Die Uberbaubaren Grundstflcksfléichen sollen dem Bebauungskonzept des
GrundstUckseigentUmers angepasst werden.

I

I I
I
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Mit der Festsetzung der zuktlnftigen Baugrenze (grUn) verringert sich die
m6gliche Uberbaubare Fléiche geringflllgig von 336 m2 auf 318 mz.

Als Bauweise ist wie im Ursprungsbebauungsplan und in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes die offene Bauweise festgesetzt.

FUr das Sondergebiet SO3/FH ist zu beachten, dass innerhalb des
Plangebietes Bedachungen zuléssig sind, die gegen Flugfeuer und strahlende
Wéirme nicht widerstandsféhig sind (Reetdach). FiJr diese Gebéude mit
Reeteindeckungen sind die nach § 32 Abs. 2 LBauO M-V vorgeschriebenen

4
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Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fClr das Gebiet ,,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Absténde von Gebéuden mit ,,weichen Bedachungen" zu anderen Gebéuden
und Grundstucksgrenzen zu beachten und einzuhalten.

4.4 Fléchen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, und §23 Abs. 5 BauNVO)

Mit den Anderungsabsichten wurde die Lage der Stellpléitze im S03/FH fur den
Teilbereich Nord und die Lage der Stellplétze, Garagen, und Uberdachte
Stellplétze im SO3/FH fiir den Teilbereich SUd neu definiert. Grundséitzliches
Ziel ist es, den ruhenden Verkehr auf dem jeweiligen Grundstiick selbst
unterzubringen. Die dafUr erforderlichen Fléichen wurden mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes gesondert festgesetzt. Geméifl Stellplatzsatzung der
Stadt in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.02.2012 wurde je
Ferienwohnung ein herzustellender Stellplatz zugrunde gelegt.
Das Herstellen von befestigten Fléichen z.B. fi.ir Wenden und RtickstoI3en auf
dem Grundstiick wurde nicht ausgeschiossen und somit wird eine
Rtickwértsausfahrt nicht von vornherein erzwungen.

Nebenanlagen gemé[3 § 14 Abs.1 BauNVO sind auch au[3erhalb der
Uberbaubaren Grundsttlcksfléchen zuléssig. Sie durfen jedoch nicht zwischen
straBenseitiger Gebéudefront und néchstgelegener StraI3enbegrenzungslinie
errichtet werden.

4.5 Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurden dem
GrundstElckseigentumer verschiedene Bauformen und dementsprechend auch
mehr Méglichkeiten fUr die Anzahl der Wohnungen je Gebéude gegeben.

Im Teilbereich Nord k6nnen insgesamt maximal 4 Wohnungen realisiert
werden. Dementsprechend sind je Einzelhaus maximal 4 Wohnungen oder je
Doppelhaushaifte maximal 2 Wohnungen mdglich.

Im Teilbereich SUd k6nnen innerhalb der geplanten Bebauung insgesamt
maximal 6 Wohnungen entstehen. Es wurde daher festgelegt, dass nur fUr den
m6glichen Fall der Bebauung des sfidlichen Teilbereiches mit nur einem
Einzelgebaude ausnahmsweise maximal 6 Wohnungen pro Einzelhaus zuléissig
sind. Ansonsten dtirfen je Einzelhaus oder je Doppelhaushalfte maximal 3
Wohnungen realisiert werden.
Die Planungsabsichten des Grundstdckseigentiimers wurden préizisiert und mit
einer Veréinderung der Baugrenzen besteht die Absicht, ein Gebaude mit 6
Wohnungen zu errichten, so dass zukclnftig auf die ausnahmsweise
Zulassigkeit der Festsetzung verzichtet werden kann.

Eine Erh6hung der maximal zuléssigen Anzahl der Wohnungen im
Sondergebiet SO3/FH erfolgt im Vergleich zur rechtsverbindlichen 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht.

Planungsstand: Satzung 21 .06.2018 8



Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik filr das Gebiet ,,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaalz" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

4.6 Verkehrsfléchen und Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Erschlief$ung des Eekgrundstiicks im Baugebiet SO3/FH im Teilbereich
Nord ist Uber die Zufahrt vom Bastorfer Weg und Uber die PlanstraBe A
gegeben. Die Grundsttickszufahrten werden speziell festgesetzt. Aus
stédtebaulichen Grunden wird straf3enbegleitend eine Heckenpflanzung
festgesetzt, die durch Bereiche ohne Zu- und Abfahrten zuséitzlich geschfitzt
werden soil. Die Anordnung der Stellpléitze erfolgt hinter der abschirmenden
Hecke.

4.7 Fléchen zum Anpf lanzen
BepHanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

von Béiumen, Stréiuchern und sonst igen

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist eine straI3enbegleitende Heckenanpflanzung auszubilden und
dauerhaft zu erhalten. Mit der geplanten Heckenanpflanzung wird insbesondere
die optische Trennung der privaten Stellplatzanlage zum dffentlichen
Straf3enraum geschaffen. Zur Gestaltung des Ortsbiides war die abschirmende
Wirkung der Heckenanpflanzung stadtebauliches Ziel. Die festgesetzte
Wuchsh6he der Hecke von mindestens 1,50 m zu Verbesserung des Ortsbildes
zum Bastorfer Weg steht aus Verkehrssicherheitsgrunden den ausreichenden
Sichtbeziehungen zum Bastorfer Weg entgegen. Den Belangen der
Verkehrssicherheit wird der Vorrang vor den Belangen der Ortsbildgestaltung
eingeréiumt. Die Stadt Ostseebad Rerik folgt der Stellungnahme der unteren
Verkehrsbeh6rde und berucksichtigt die maximal zulassige H6he der
anzupflanzenden Hecke von 0,80 m. Einen géinzlichen Verzicht auf die
geplante Heckenanpflanzung sieht die Stadt Ostseebad Rerik an dieser Stelle
nicht. Eine optische Trennung der Stellplatze und des Bastorfer Weges,
verbunden mit der Regelung der Grundstiickszufahrten, bleibt stadtebauliches
Ziel der Stadt Ostseebad Rerik auch unter Berucksichtigung der ausreichenden
Sichtbeziehungen aus Verkehrssicherheitsgriinden.

Eine Unterbrechung der Heckenanpflanzung mit Grundstilickszufahrten ist nicht
zuléssig. Die notwendigen Grundstiickszufahrten wurden gesondert festgesetzt.

FUr die Heckenanpflanzung ist nur die Verwendung von Laubgehijlzen zuléissig.
FUr die Anpflanzungen sind beispielhaft folgende Arten und Pflanzqualitéten der
nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:

Stréucher verschult, H6he 40- 60 cm.
Eingriffliger/Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna l C. Iaevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Rain-Weide (Ligustrum vulgare).

I
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Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik fUr das Gebiet ,,Am
Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" im vereinfachien Verfahren nach § 13 BauGB

5. értliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die Stadt Ostseebad Rerik hat bereits mit dem rechtsverbindlichen
Ursprungsbebauungsplan davon Gebrauch gemacht, einzelne Festsetzungen
zur éuf?>eren Gestaltung baulicher Anlagen geméf3 § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V fUr den Geltungsbereich des
Bebauungsplenes zu treffen.

u

Décher
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden die gestalterischen
Festsetzungen zu den Dachdeckungsmaterialien dahingehend geéndert, dass
neben der Dacheindeckung in Reet nunmehr Dacheindeckungen mit
Dachziegeln in einem roten Farbspektrum nicht nur ausnahmsweise, sondern
allgemein zuléssig sind.

Ziel fur die Neubebauung geméiffs des rechtsverbindlichen
Ursprungsbebauungsplanes war in den Gebieten SO2/FH und SO3/FH die
Errichtung von Gebéiuden mit Reetdach. FtJr das Gebiet SO3/FH wurde die
ausnahmsweise Zuléssigkeit von Dachziegeln geregelt, um die Anforderungen
an die erforderlichen Abstandfléichen insbesondere am Bastorfer Weg zu
berticksichtigen. FUr die Stadt ist im Bereich der bereits vorhandenen
straI3enbegleitenden Bebauung die Errichtung von Gebéiuden mit roten
Dachziegeln vorstellbar. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind
Dacheindeckungen mit Dachziegeln in einem roten Farbspektrum neben der
Dacheindeckung mit Reet nunmehr allgemein zuléssig.

Einfriedungen
Im rechtsverbindlichen Ursprungsbebauungsplan und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurden Regelungen zur H6he der Einfriedungen bis maximal
1,20 m H6he getroffen.

J

:

Unter Berucksichtigung der Stellungnahme der unteren Verkehrsbeh6rde vom
02.05.2017 zur Begrenzung der H6he der Heckenanpflanzung aus
Verkehrssicherheitsgrundsétzen auf maximal 0,80 m, dréngt sich der Stadt
Ostseebad Rerik dann eine Regelung zu Einfriedungen in diesem Bereich auf.
Neben der Anpflanzung einer Hecke ware derzeit auch eine Einfriedung bis zu
einer Hdhe von 1,20 m geméB den rechtsverbindlichen Planungen, deren
Festsetzungen weiterhin Gultigkeit haben, zulassig. Die Stadt Ostseebad Rerik
nimmt die Stellungnahme der unteren Verkehrsbehfjrde somit zum Anlass und
trifft eine klarstellende Festsetzung zu Einfriedungen zum Bastorfer Weg
dahingehend, dass die H6he der Einfriedungen 0,80 m nicht Uberschreiten darf.
Diese klarstellende Festsetzung findet die Zustimmung des
Grundstuckseigentumers.

6. Artenschutzrechtliche Belanqe

Innerhalb der Berflcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist dalzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 BNatSchG, Vorschriften fElr besonders geschiltzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten verstoBen. Im Jahr 2009 galt
dazu folgende rechtliche Grundlage: § 42 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschriften
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fUr besonders geschfitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten und
§42 Abs. 5 BNatSchG.
Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Bebauungsplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 24 gepruft. Seinerzeit (2009) wurde die Priifung der
artenschutzreohtlichen Belange nach § 42 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschrifteri
f|I1r besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten und
§42 Abs. 5 BnatSchG durchgefuhrt.

i

r

Die Prufung ergab folgendes Ergebnis:
Der Vorhabenstandort weist ein nur sehr geringes Potential fUr das Vorkommen
besonders geschutzter Arten auf. Potentielle Lebensréiume oder
Fortpflanzungsstétten fur besonders geschutzte Arten, wie GroI3béiume oder
Gebéude sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Entsprechend der Vorgaben des § 44 des BNatSchG wird die ékologische
Funktion potentieller Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (vordergrUndig
Gehélzstrukturen) im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfiJ||t.

In der Umgebung des Vorhabens sind zahlreiche Biotope (Kleingérten,
Siedlungsgeh6|ze, Brachfléchen, Altbéume) vorhanden, die den Populationen
der heimischen Vogelarten des Siedlungsraumes, potentiell vorhandenen
Reptilien und Amphibien ausreichend Lebensraum bieten.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoi3en somit nicht gegen die Vorschriften fur besonders geschutzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §44 des BNatSchG.
Sollten innerhalb des 2. Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 24 neue
Erkenntnisse vorliegen, die das besondere Artenschutzrecht tangieren, sind
diese Belange im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu berficksichtigen.

7. Klimaschutz

Mit der Realisierung der Bebauung im Anderungsbereich ist eine unbedeutende
Verénderung des Kleinklimas in dem Uberplanten Bereich zu erwarten. Es
erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Fléchen. Veréinderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Es ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die
angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen Verhéltnisse
zu erwarten sind. Die Durchfijihrung zusétzlicher Maf3nahmen zum Klimaschutz
ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung werden somit angemessen berucksichtigt.

I

8. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung wurde im Zuge der Realisierung von Ferienhéusern im
6stlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24 bereits hergestellt und ist somit
vorhanden und gesichert.
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9. Ver- und Entsorgung

Die  Ver -  und  En tsorgung  des bere its  bebau ten  6st l ichen  Bere iches des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 24 ist vorhanden. Anschlussméglichkeiten sind
gegeben.

L

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurden die
Erschlief3ungsbelange f[Jr den Bereich SO3/FH abschlieI3end gekléirt. Eine
Veréinderung der ErschliefLung erfolgt mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 nicht.

r

Hinweise10.

Die Festsetzungen der rechtskréiftigen Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 bleiben bis auf die durch die 2. Anderung
geénderten Festsetzungen unberUhrt und gelten fort.

r
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TEIL 2 Ausfer t igung

1. Beschluss iiber die Begriindung

L

Die Begrilndung zur Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
24 ,,Am Gutshaus Rerik in Neu Gaarz" der Stadt Ostseebad Rerik wurde durch
die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik am 21 1

r

Stadt Ostseebad Rerik, den..9 .

Wolfga Gul
Btlrgerrf els
der Sta Stse'§bad Rerik

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Ostseebad Rerik durch das:

PlanungsbUro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmtlhlen
Telefon 0 38 81 / 71 05 - 0
Telefax 0 38 81 / 71 05 50
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