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SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24

DER STADT OSTSEEBAD RERIK

FUR DAS GEBIET AM GUTSHAUS RERIK IN NEU GAARZ

Verfahrensaufstellung gemal § 13 BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057). 29/1
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VERMESSUNGSBURO HANSCH & BERNAU
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Talliner StraBe 1, 18107 Rostock

Telefon: (0381) 77671-0
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PLANZEICHENERKLARUNG

Pianzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebiete, die der Erholung dienen Par. 10 Abs. 4 BauNVO
\FR/ - Ferienhausgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

TH - 3,80 Traufhdhe, als HéchstmaR tiber Bezugspunkt

FH fpax 3,00 Firsththe, als Hochstmaf tber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ANLAGEN Par. 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
————e Baugrenze

<P Hauptffirstrichtung Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
v Zufahrt

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Al nenr armel

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
LEITUNGEN Par. 9 Abs. 6 BauGB

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
—— unterirdisch

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

22000¢ Strauchern und sonstige Bepflanzungen Par. 9 Abs. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flédchen fur Nebenanlagen und Stellplétze Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
I _Sti - St= Stellplatze

(=== 1

@ Umgrenzung von Flédchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
SAAAAANZAL bei schmalen Flachen entfillt die Signatur (S - Sichtfldchen)

i i Grenze des réumlichen Geltungsbereiches tber die 1. Anderung Par. 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches tiber die 2. Anderung Par. 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Rerik

D 3250 Hoéhenbezugspunkt, z.B. 32,50m 0. HN 76
[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
—eﬂ Flurstticksgrenze, Flurstticksnummer
T vorhandene Boschung
*32.98 Héhenangaben in Meter tber HN 76

===aia— in Aussicht genommene Grundstlicksgrenze

-Ti]‘— BemaRung in Metern

N“ Sichtdreieck
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:Q QQQ< Teilbereich, Sud
|Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 45°-60° Dachneigung (DN) zwischen 45° und 60°
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TEIL B - TEXT

SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24 DER STADT
OSTSEEBAD RERIK FUR DAS GEBIET ,AM GUTSHAUS RERIK IN NEU GAARZ“ IM
VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Anderungen der textlichen Festsetzungen (SA2)

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.  NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

4.1 Innerhalb des Sondergebietes SO3/FH fur den Teilbereich Nord sind Stellplatze,
geman § 12 BauNVO nur inner halb der dafir festgesetzten Flachen zuléssig.

4.2 Innerhalb des Sondergebietes SO3/FH fur den Teilbereich Sud sind Stellplatze,
Garagen und Uberdachte Stellplatze geméaR § 12 BauNVO nur innerhalb der dafur
festgesetzten Flachen zulassig.

4.3 Innerhalb des Sondergebietes SO3/FH sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Sie durfen jedoch zwischen stral’en-
seitiger Gebaudefront und nachstgelegener Stralenbegrenzungslinie nicht errichtet
werden.

5. ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5.1 Die héchstzulédssige Zahl der Wohnungen wird innerhalb des Gebietes SO3/FH fur

den Teilbereich Nord je Einzelhaus auf maximal 4 Wohnungen oder je Doppel-
haushalfte auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

5.2  Die hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen wird innerhalb des Gebietes SO3/FH fiir
den Teilbereich Sudje Einzelhaus oder je Doppelhaushélfte auf maximal
3 Wohnungen begrenzt.

5.3 Innerhalb des Gebietes SO3/FH fur den Teilbereich Sidist ein Einzelhaus mit
maximal 6 Wohnungen zulassig.

Il. FESTSETZUNGEN FUR GRUNFLACHEN; ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

1. UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist
eine einreihige straBenbegleitende Hecke in einer Breite von 1,00 m und einer Héhe
von mindestens—4:80-m maximal 0,80 m auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Es
sind ausschliellich heimische—standorigerechie-Gehélze Laubgehdlze in folgenden
Pflanzqualitdten zu verwenden: Heister—2xv—m—B—Héhe175-200-em; Straucher
verschult, Hohe 425-460 40- 60 cm.

M. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 8 6 LBauO M-V)

1. DACHER

(SA2) Die Dacher sind als symmetrische Krippelwalm-, Walm- oder Satteldéche
auszubilden. Dacheindeckungen-sind-innerhalb-des-Gebi

2 i il e coaEw

roten Farbspektrum zulassig. Nebenanlagen kénnen auch als begriinte Déacher
ausgeflhrt werden. Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht
zuldssig. Zuldssig sind einfach engobierte Dachziegel. Unzulassig sind glasierte
Dachziegel. Bei Garagen und Nebengebauden sind die Festsetzungen zur Dachein-
deckung, bis auf den Ausschluss glénzender und reflektierender Materialien, nicht
zwingend.

4, EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstlicken sind zuléssig, wenn sie mit einer maximalen Héhe
von 1,20 m bezogen auf die Hohe der zugehdrigen ErschlieRungsflache bzw.
bezogen auf die Héhe des anstehenden Geléndes hergestellt werden. Die Héhe der
Einfriedungen zum Bastorfer Weg sind auf maximal 0,80 m, bezogen auf die
Oberkante der StraRenverkehrsflache des Bastorfer Weges, zu begrenzen

Iv. HINWEIS
Die Festsetzungen der rechtskriftigen Satzung iiber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 24 bleiben bis auf die durch die 2. Anderung geénderten
Festsetzungen unberiihrt und gelten fort.

1VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 23.02.2017. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt des
Amtes Neubukow-Salzhaff am 30.03.2017 erfolgt.

2. Die Stadtvertretung hat am 23.02.2017 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 im
Verfahren nach § 13 BauGB und die dazugehdrige Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
Durchfthrung einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

3. Die berthrten Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1
BauGB mit Schreiben vom 18.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B), den ortlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.04.2017 bis
zum 08.05.2017 wahrend der Dienststunden gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht fristgem&R abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberlicksichtigt bleiben kénnen, wenn die Stadt Ostseebad Rerik deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fur die Rechtm&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist, durch Verdffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Neubukow-Salzhaff am
30.03.2017 ortslblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
dass von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im Verfahren nach § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen wird und dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden koénnen. Die berthrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange wurden von der &ffentlichen Auslegung unterriehtet. ...

5. Die ¢ffentliche Auslegung war zu wiederholen. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), den értlichen Bauvorschriften sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 28.08.2017 bis zum 27.09.2017 wahrend der Dienststunden geméf §
13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, wenn die Stadt
Ostseebad Rerik deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt flr die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Veréffentlichung durch Aushang
vom 10.08.2017 bis 25.08.2017 ortstblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass von der Durchftlhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im Verfahren
nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung des
Entwurfs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter : www.neubukow-salzhaff.de/ Bekanntmachungen/Offentliche-
Auslegung-Bauleitplanung ins Interpef” ceingestellt, Die berlhrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden Uber dig"\Wj Iung. de
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7. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stell
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften wurde am 21.06.2018 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung der 2. Anderung Bebauungsplanes Nr. 24 wurde durch Beschluss
der Stadtvertretung vom 21.06.2018 gebilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung bestehend
Bauvorschriften wird hiermit ausgefers

mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang vom
.C?E%.—.@g. 2L ... bis. 2208 . ZAS. ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) sowie
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5§ Kom gerfas_sung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) hingewiesen worden. K SEE B s,

Die 2. vereinfachte Anderung des Beb uEmgspiane§ r‘.a24"i§t mit der Bekanntma
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SATZUNG

DER STADT OSTSEEBAD RERIK UBER DIE 2. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 24 FUR DAS GEBIET AM GUTSHAUS RERIK IN NEU GAARZ
GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt ge&ndert durch das
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
der Stadt Ostseebad Rerik vom 21.06.2018 folgende Satzung Uber die vereinfachte 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 fir das Gebiet am Gutshaus Rerik in Neu Gaarz, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B), und den Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.
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