' SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 OSTLICH DER STRASSE
KUHLUNGSBORN-NEUBUKOW; ZWISCHEN DEM ORTSRAND

UND DEM UNTERBASTORFER LANDWEG

TEIL A PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGB!. | S. 466) sowie nach & 86 der Landesbau-
ordnung vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI.Nr. 2130-3, S.518) wird nach BeschiuR-
fassung der Gemeindevertretung Bastort vom 4%.03.4996 und mit Genehmigung des
Landrates des Kreises Bad Doberan folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 2 , fir
das Wohngebiet &stlich der StraRe Kilhlungsborn - Neubukow; zwischen dem Ortsrand und
dem Unterbastorfer Landweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uUber dic bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO - ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesctzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswe.sung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland vom 22. April 1933 (BGBI. | S. 466) sowic dic Verordnung ubcr die Ausarbei-
tung der Baulcitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Planzeichen Erliuterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1-11 BauNVO)

Wohnbauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

i

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Allgemeine Wohngebicte (8 4 BauNVO)

(89 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
2 WE hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB; Il GeschoB nur als Dachge-
schoB zuldssig

ihd

TH Traufhohe als Hochstmall uber Bezugspunkt

PAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{§ 9 Abs. 7 Nr. 2 BauGB, 8§88 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulissig
SD Satteldach
..... — Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkchrsflacl:e

StraBenbegrenzungslinic auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bercich

m Fuflweg

GRUNFLACHEN {5 9 Abs

.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

offentliche Grinflachen Zweckbestimmung: :L- *|*[*| Schutzgriin

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,DEN HOCHWAS-
SERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8 S Abs. 6 BauGB)

Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet fur Grund- und Qucllwassergewinnung

Zweckbestimmung:

Schutzzone lll B

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8§ 3 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
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“4 Uingrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

—e—e——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugcbietes (8 1 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BauNVO)

. BT

B
Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen an Gebauden zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

755 vorhandene Hohe nach HN

e vorhandene Flurstilicksgrenze und Flurstiicksbezeichnung

EZ Mﬂ] vorhandene hochbauliche Anlage

Nummer des Baufeldes
M BemaRung in Metern
_9<_j_><__ entfallende Versorgungsleitung
(hier: 0,4 kV-Freileitung mit Holzmasten)
@ == <R> Hauptwander- und Radweg
e i
IS "~ Sichtdreieck
BEMERKUNG:

Der Abstand aller nicht eingemaRten Baugrenzen zur StraBenbegrenzungslinie (6ffentlichen Ver-
kehrsflache) betragt 3 m.

TEIL B FEXT

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) WIRD FOLGENDES FESTGESETZT :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

4.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Sk

(8 9 Abs.1 Nr.1T BauGB und & 1-15 BauNVO)

Die nach & 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Planungsge-
biet unzulassig.

In allen Baufeldern sind hochstens 2 Wohnungen je Wohngeb3ude zuldssig. (&8 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

Ausgeschlossen ist in allen Baufeldern die Zuldssigkeit von Nebenanlagen fir die Klein-
tierhaltung. (8 14 BauNVO)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8 16 - 20 BauNVO)

Die festgesetzte max. Traufhéhe bezieht sich auf die Hohenlage des Anschlusses der
Grundstiicke (Zufahrtsbereich) an die 6ffentliche Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie)

(8 18 Abs.1 BauNVO).
Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage der duReren Schnittkante der

Aulenwand mit der Dachhaut.
(& 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 21a BauNVO)

In den Flichen zum "Anpflanzen von Bidumen und Stréuchern” (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) ent-
lang der PlanstraRe A und der Planstrate B sind notwendige 6ffentliche Stellpldtze und
Grundstiickszufahrten unter Beachtung des Pflanzgebotes (vergl. Punkt “"Grinordnung™ )
zulassig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 22, 23 BauNVO)

6.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

Die ErdgeschoffuBbodenhdhe ist max. 50 cm Gber Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache
an der StraRenbegrenzungslinie zuldssig.

Der Abstand zur StrafRenbegrenzungslinie muR3 vor Garagen mindestens 5,0 m, vor Uber-
dachten Stellpldtzen mindestens 3,0 m betragen.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen der Baufelder 3, 4 und 5 sind unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des & 14 (1) BauNVO nach & 23 Abs.
5 BauNMWallgemein zuldssig.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflichen der Baufelder 1 und 2 sind untergeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des &8 14 (1) BauNVO wie folgt einge-
schrankt:

Zulassig sind: Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstangen, Mullboxen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

10. Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder
Aufschittung mit einer Héhe von mehr als 0,7 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache
freizuhalten; zul3ssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens
2,50 m Hohe.

GRUNGESTALTUNG (5 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

11. Entlang aller Grundstiicksgrenzen zum 6ffentlichen Gringirtel um das Plangebiet besteht
ein Pflanzgebot fir Hecken, Strducher und Baume (Baufelder 1, 2, 4 und 5). Die Pflan-
zungen sind aus heimischen Laubholzarten und in einer Breite von 3 m herzustellen.

12  In den Flichen des StraRenraumes, die mit cinem Pflanzgebot belegt sind, sind im Ab-
stand von < 20 m heimische, standortgerechte Laubbidume in ciner GroRe von minde-
stens 16-18 cm Stammumiang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Die
Baumscheiben sind mindestens 2,5 x 2 m groB anzulegen. Die Zwischenrdume sind mit
geeigneten Strduchern oder Rasen zu begrinen, sofern sie nicht als Stellpldtze oder
Grunstickszufahrten gebraucht werden.

13. Stellplatze, FuRwege und befahrbare Wohnwege sind aus fugenreichem Pflaster herzustel-
len.

14. In der 6ffentlichen Grinfliche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Biume und Ge-
holze zu erhalten, sowie die fiir den Bereich typischen Arten der naturlichen Vegetation
zu pflegen, zu ergdnzen oder nachzupflanzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )

1153 Das auf Dachflichen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versik-
kerungsschachte, -griben, -mulden) weitmoglichst auf den Grundstucken zu versickern
Nur UberschuRwasser darf im Trennsystem an die Vorflut abgegeben werden.

16 Die Bepflanzungen sind nach Fertigstellung der Baukdrper herzustellen.

IMMISSIONSSCHUTZ (8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

17. Die westliche Baugrenze der Baufelder 3, 4 + 5 ist dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHTIFTEN)

18.
19.

20.

21.

Die Luftschalldammung der AuRenbauteile der Gebdude, die der westlichen Baugrenze
zugewandt sind, sind entsprechend dem zutreffenden Larmpegelbereich gemaR der DIN
4109- Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Nov. 1989, Tab. 8- 10) auszubilden.

(& 86 LBauO)

AuRenwinde sind rot oder weiR in Verblendmauerwerk oder weill geputzt auszufiihren.
Die Satteldicher sind mit Dachpfannen oder Dachziegeln in roter, brauner Farbe oder
anthrazit zu decken.

Einfriedungen zum StraRenraum sind als Hecken oder Holzzdune auszuflihren.
Drahtzdune auf der Garteninnenseite sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Stréu-
chern oder Hecken zul3ssig, die mindestens die Héhe der Einfriedungen erreichen und
diirfen 1,0 m nicht Uberschreiten.

Stellplatze und Zufahrten sind aus durchsickerungsfahigem Material herzustellen (z.B.
Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflanzen).

NACH 8§ 8a Abs.1 SATZ 4 BNatSchG WERDEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN
FUR ERSATZMARNAHMEN GETROFFEN:

22. Die Entsieglung der Betonspur im Bereich des Zweedorfer Oszuges ist auf einer Ldnge
von ca. 1400 m auf den Flurstiicken 176 bis 200 der Flur 2 Zweedorf vorzunehmen.

23. Der Dorfteich (Feuerléschteich) in Zweedorf (Flur 2, Flurstiick 38) ist zu renaturieren.

24. Es erfolgt eine Sammelzuordnung der ErsatzmaRnahmen aus 21 und 22 anteilig auf die
ErschlieRungsflichen und die Bauflichen der Baufelder 1-5 des Plangebiets der Plan-
zeichnung A.

HINWEISE :

i Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzone lll B der Wasserfassung Bastorf.
Deshalb ist die "Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete; 1. Teil: Schutzgebiete flir
Grundwasser” DVGK - Regelwerk - Arbeitsblatt W 101 (1975) fur die Trinkwasserschutz-
zone lll B einzuhalten.

2. Aufgrund des & 15 i.V.m. 8 7 DSchG M-V werden vom Landesamt fiir Denkmalpflege fol-

gende Auflagen erteilt:

Da es im Umfeld zahlreiche Hinweise auf oberirdische Bodendenkmale und Fundplétze
gibt, ist auch hier mit Bodenfunden zu rechnen. Der Mutterbodenabtrag ist deshalb unter
fachkundiger Beaufsichtigung durchzufiihren, sodaR genaue Aussagen Uiber eventuell be-
troffene Denkmailer bzw. Giber die weitere Verfahrensweise getroffen werden kénnen.
Dazu muR eine Vereinbarung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. mit dem Lan-
desamt fiir Bodendenkmalpflege abgeschlossen werden. Daher sollte ein méglichst frih-
zeitiger Mutterbodenabtrag erfolgen, dessen Beginn mit der unteren Denkmalschutzbehor-
de spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich abzustimmen ist.

Dariiber hinaus sind wiahrend der Bauarbeiten aus archiologischer Sicht weitere Funde
madglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die untere Denkmalchutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle
mindestens 5 Werktage bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern (8 11 Abs. 1, 2 u. 3).
GemaR & 6 Abs.5 DSchG M-V tragt der Verq_isacher des Eingriffs die anfallenden Kosten.

10.

11.

12.

13.

14.

VERFAHRENSVERNMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..25.11.1992

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den

Bekanntimachungstafeln vom J01.12.19927 This zum ... 71209975 erfolqt ?%

// Kurreck

(Siegelabdruck) Birgermeister

Bastorf, 6 .05. (jé

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung-zust3ndige Stelle ist gem3aR & 246 a Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.
<
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Bastorf, 20. S5 . 9@ (Siegela\bdxuck)

Burgermeister

Den Burgern wurde im Rahmen des Auslegungsverfabiens am IO7C“'gem § 2 Abs. 2
BauGB - ManahmenG Gelegenheit zur Erérterung gegeben. Hierauf wurde in der Bekannt-

machung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB honch: 7\

-i )
Kurreck
Burgermeister

(Siege[a‘pd:uck) {
A '\.

Bastorf, ;ZC).(-)Q‘. g6 '3

~
S

Die von der Planung berihrten \‘Trager oﬁemhcher Belange sind mit Schreiben vom

050794 ..... und....22.05.95 . 2 rod\bgzuge F\Q\Slcllungnahﬂ)e aufgefordert worden,
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Die Entwirfe des Bebauungsplans, be %‘&}9(?&@ %Ianzc-chnun (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrundung habemsiw..8et’ Zeit vom [2.U/.133¢ bis zum
2308199 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von 6edermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, in der Zeit vom ..Y.1. 07.S4- bis zum 23:07 94 durch Aushang ortsubhch
bekanntgemacht worden. D

{Siegelabdruck)

K urreck
Birgermeister

Bastorf, Z0. O5. 96

Der katastermaRige Bestand am ... RY. L e wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRRstab 1:
vorliegt. RegreBanspruche konnen nicht abgeleitet werden.

Siegel Im Auftrag

Rostock, des KV - Amites

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Bu!ger sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am .!.. Y. 0995 wundg .13.09.95. gepruh

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. P e
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- (Siegelabdruck) Burgermeister

Bastorf, 20.C5. 96

Der Entwurf des Bebauungsplans ist. nach dcr uﬂunhchen Auslegung (Ziff. 6) geidndert
worden. , <

Daher haben die Entwurfe des Bebauungsplans beslehend aus der Planzeichnung (Tenl A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrundung in der Zeit vom 06069 bis zum F}
wahrend der Dienst- und Offoungszeiten erneut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslujungsinsx von jedermann schriftlich oder
zur Nlederschnf( %elteud gemach;/;rdthkw\ v, in der Zeit vom .19:09.1995. ... bis

zum ...0206.199 durch Au %? ortsubﬂ@?{,& anntgemacht worden. o
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Der Bebauungsplan bestehend aus de‘r\etan?}eadﬂ\{ﬁ)g (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
i S S ETOIOI I von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrundunf zum Bebauuugsplan wu Gemeindevertretung vom

//’ ) %
Kurreck
Blirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplans: 14 f/end aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Erla andrates des Kreises Bad Doberan

vom..29.3.1990. az: . 11161120107, 41805007 B2a

uad-Hinweisen erteilt. Y ;‘?\* 1 o /fS
{ &~ e (/

Kurreck

2, a /.
Bastorf, ,@() 0S. 96 \ (S:cgclébUka) Burgermeister
\ P adn ,x‘\ .'
'\‘ Cog | a e “"
Die Nebenbestimmwungen wurden durch ™ H/n satzungsandernden  BeschiuR —der
Gemeindevertretung vom ...........c.cc..c.ceeeeeeenn.n... erfullt, die-Hmweise “sind beachtet. Das
wurde mit Verfugung des Landrates—des Kreises Bad DoLEran VOM ..ooooieeneseoseeeeeeeeeeeeeeeenn
B2: oo BRI o W0 o SR OB besiatigt.
Kurreck
Bastorf, (Siegelabdruck) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
wird hienmit ausgefertigt.

nzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

5 : f 5 A Kurreck
Bastort, . 20.0S. € ‘1:“‘ (Suegefabdt_uck) Burgermeuster
\ % S

/’{ PM.""A&* \; v
Die Ertcilung der Genchmigung dos\vuunssglé‘n\s .Sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von ,e.dcm ingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom £29.0%.. 4996 bis zum .. AF0D. 4996 ..
durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspruchen (8% 44, 246 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am ...... Az 08 A9496 in Kraft getreten.

Burgermeister

Bastorf, 20.065 %Q

ABGRENZUNG DES PLANBEREICHES B - PLAN Nr. 2 - WOHNGEBIET -

'KARTENAUSSCHNITT M1 10 ooo\

Bastoif,

BASTORF

Kreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN NR.2

WOHNGEBIET

Ostlich der StraRe Kihlungsborn-Neubukow,
zwischen Ortsrand ;nxd—l.hlterbastorfer Landweg

13.03. 1996
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