SATZUNG DER GEMEINDE BASTORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6
FUR DIE ORTSLAGE KAGSDORF

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 14.12.2005 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir die
Ortslage Kégsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Arten der Nutzung:
- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zul&ssig.
Die Arten der Nutzung:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
sind ausnahmsweise zuldssig.
Die Arten der Nutzung:
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans

1.2 In den Mischgebieten sind die Arten der Nutzung:

- Wohngebéaude,

- Geschéfts- und Blirogebdude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

allgemein zuléssig.

Die Arten der Nutzung:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten i.S. v. §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans

(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.3  Das Sondergebiet (SO) wird als Fenenhausgeblet nach § 10 Abs. 4 BauNVO festgesetzt und
dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmaigen Wohnen eines

sténdig wechselnden Personenkreises und dazugehorigen Anlagen bzw. Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes.

Im Sondergebiet sind die Arten der Nutzung:
Ferienhauser und Ferienwohnungen,

- Kleine Einrichtungen, die der Versorgung und der Verwaltung des Ferienhausgebietes die-
nen,

- Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und solcher Personen, die fiir den Betrieb
und die Verwaltung der Ferienwohnungen erforderlich sind,

allgemein zulassig.
<
geandert mit Beitrittsbeschluss vom 07.06.2006 W
Detlef Kurreck
Burgermeister

MaR der baulichen Nutzung e § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

6. Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1, Abs. 2 sowie Abs. 4 LBauO M-V

Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen:
.1 Bezugspunkt der Hoéhe ist die mittlere Hohe der StraRenbegrenzungslinie an der Grund-
stlicksgrenze. Weicht die mittlere Hohe des Baugrundstticks von der mittleren Hohe der Stra-
Renbegrenzungslinie ab, so ist die Hohe um dieses DifferenzmaR anzupassen.
Die Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage der Schnittkante der oberen
Dachbegrenzungsflache mit der AuBenwandfléche in Gebdudemitte.
Die Firsthohe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage der Schnittkante der oberen
Dachbegrenzungsflachen in Geb&udemitte.

3. Begrenzung der Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

el

In den Baufeldern 3 bis 9 wird die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden
auf 2 begrenzt.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB

6.1 Décher

Fir alle Baufelder gilt:
6.1.1 Die Dachneigungen, die Materialien und die Farbe der Dachhaut und der geschlossenen An-

teile der AuRenwénde zusammengehdriger Doppelhaus- Teilgeb&ude missen gleich sein.
6.1.2 Als Dachdeckungsmaterialien sind nur rote und schwarze Materialien zuléssig.

6.1.3 Eur die Baufelder 1, 2, 10 und 11 gilt zuséatzlich:
Die Dachneigung von Dé&chern lUber Geb&uden mit einer Grundfl&che von mehr als 30 m?

muss mindestens 12° und darf hochstens 23° zur Waagerechten betragen.

6.1.4 Fur die Baufelder 3 bis 9 und 12 qilt zusétzlich:
Die Dachneigung von Dédchern lber Geb&uden mit einer Grundflache von mehr als 30 m?
muss mit beidseitig gleicher Neigung mindestens 38° und darf hochstens 47° zur Waagerech-
ten betragen, sie sind als Satteldécher oder Kriippelwalmdécher (Héhe der Abwalmung maxi-
mal 1/3 der Hohe des Giebeldreiecks) zu erstellen.

6.1.5 Fur die Baufelder 2 und 3 gilt zusétzlich:

Die L&ngsachse und der First der Gebdude mussen parallel zur Baugrenze bzw. Baulinie

errichtet werden. Ausnahmen kdnnen in begriindeten Féllen gestattet werden.
6.2 Winde

Fir alle Baufelder gilt:
6.2.1 Offnungsanteil: Die geschlossenen Wandflichen missen mit 51 % die gedffneten Flachen

(Fenster, Tlren, Tore, Durchgénge) Uberwiegen.

Mindestens 51 % der geschlossenen Wandflachen missen rotes Sichtmauerwerk aus ge-

brannten Steinen oder hellfarbigem oder gestrichenem Putz mit einem Remissionswert von
mindestens 40 % in der Farbhelligkeit aufweisen.
Untergeordnete Fldchen (Bekleidungen aus Holz und/oder Metall oder Natursteinsockel)
dirfen insgesamt zusammen nicht mehr als 49 % des geschlossenen Fassadenanteiles
ausmachen.

6.2.2 Eurdie Baufelder 1, 2 und 11 gilt zus&tzlich:
Das Erdgeschoss ist anders als das Dachgeschoss zu gestalten. Dazu sind entweder ver-
schiedene Materialien oder verschiedene Farben zu wéhlen.

6.3 Materialien

Fir alle Baufelder qilt:
6.3.1 Kunstlich erzeugte, metallische, gléserne und andere stark reflektierende Oberflachen (Aus-

nahme: patinierende Oberflachen wie Zink, Kupfer und Blei), insbesondere Kunststoffe, Edel-
stahl, Aluminium, farbig beschichtete oder metallbedampfte Glaser und Glasbausteine sind in
Einzelflachen, die gréRer als 10 m? sind und von der StraRe einsehbar sind, nicht zuléssig.

6.4 Gebidudedffnungen

Fir alle Baufelder gilt:
6.4.1 Offnungen in Gebduden miissen stehende Formate (Verhaltnis der Breite zu Hohe = 1 zu 1,2)

aufweisen

6.4.2 Notwendige groRere Offnungen fiir besondere Belichtungs- oder Funktionszwecke miissen mit
mindestens 10 cm breiten Holzpfosten oder 11,5 cm breiten Mauerwerkspfeilern unterteilt
werden, damit die 0.g. stehenden Formate erzielt werden.

6.5 Aussenanlagen

Fir alle Baufelder gilt:
6.5.1 Die maximal zuléssige Hohe von Einfriedungen aus allen Materialien wird auf 1,50 m Uber
Geléndeoberkante begrenzt.

6.5.2 Oberirdische Gastanks sind nur zuléssig, wenn keine Werbeschriften und keine auffélligen -

Farbgebungen auf den Behéltern verwendet werden.
6.6 Werbeanlagen

Fir alle Baufelder gilt:
6.6.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stétte der Leistung zuléssig.
6.6.2 Werbeanlagen sind oberhalb von 4,50 m Uber Geléndeoberkante nicht zuléssig.

6.6.3 Flr die Baufelder 1, 2 und 11 (an den AuBenwénden aller Geb&dude, die den zentralen
Innenhof der Gutsanlage bilden) qilt zusétzlich:
Es besteht Genehmigungspflicht fiir sonst genehmigungsfreie Werbeanlagen innerhalb der
Baufelder. (§ 86 Abs. 2 Nr. 1 LBauO M-V)

7. Von Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

41  Anpflanzungen im Brachesaum:
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

auf den Baugebieten und der privaten Grinfliche -extensive Wiese- ist zum Schutz der
Siedlungshecke ein Brachesaum von mind. 5,00 m Breite freizuhalten. Die Fléche ist der
Sukzession zu Uberlassen.

Jegliche bauliche Nutzung, auch durch nach LBauO M-V genehmigungsfreie Nebenanlagen
und —gebhdude, ist unzuléssig. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

4.2  Erhaltung und Ergdnzungen der Hecke:

Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den Baugebieten und der privaten Griinflache -
extensive Wiese- ist die vorhandene Siedlungshecke zu erhalten und durch
Ergénzungspflanzungen zu vervollstandigen.

Fur die festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte heimische Arten (siehe auch
Pflanzliste in der Begriindung) in folgenden Qualitdten, Anteilen und Mengen zu

verwenden:
Qualitst Anteil
B&ume |. Ordnung HST, 3xv, 12-14, 1%
Baume Il. und Ill. Ordnung Hei, 175-250, 4%
GroRstraucher in Gruppen zu mindestens 5 Stck. v.Str., 60-100, 25%
Stréucher in Gruppen zu mind. 10 Stck. bzw. mind. 20 m? |v.Str., 125-150 70 %

Je 100 m? Pflanzfliche sind 50 Gehdlze in oben genannter Verteilung zu pflanzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

4.3  Anpflanzungen:

AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind mindestens. 52 hochstdmmige s

standortgerechte Laubbdume (Bergahorn (Acer pseudoplatanus) mit 18-20 cm STU in einer
Héhe von 1,00 m, in einem Mindestabstand von 10 m) einseitig auf den gemeindeeigenen
Flurstiicken entlang der StraBe von Kégsdorf nach Bastorf (Flurstiicke 29 und 273, Flur 1,
Kégsdorf) und einseitig entlang des Weges von Bastorf in das Basthofer Holm (Flurstlick
109/1, Flur 1, Bastorf) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. § 9 Abs. 1a BauGB
44  Erhaltung von Gehdlzbesténden:

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern  und  sonstigen  Bepflanzungen auf der  privaten  Grinflache
-Gehdlzbesténde- ist der vorhandenen Baum- und Strauchbestand zu erhalten.

Jegliche bauliche Nutzung auch durch nach LBauO M-V genehmigungsfreie Nebenanlagen
und -geb&ude ist unzuldssig. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

5. Zuordnung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB

7.1  Sichtdreiecke

7.1.1 In Sichtdreiecken fiir die Anfahrsicht nach EAE 85/95 (siehe auch Erlduterung in der
Begriindung) sind bauliche Anlagen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von 0.80 m
Uber Fahrbahnoberkante zuldssig. Badume sind in Sichtdreiecken nur zulédssig, wenn ihr
Kronenansatz tiber 2,50 m beginnt. (§ 86 Abs 1. Nr.4 LBauO M-V und § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

8. Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 6 BauGB

8.1 Bodendenkmale

fhias il

Die AusgleichsmaRnahmen auf den Flurstiicken 123, 150, 152 und 153 werden dem
jeweiligen Flurstiick vollsténdig zugeordnet (Festsetzung 4.1 und 4.2).

Die MaRnahmen der Festsetzung Nr.3 werden den Flurstiicken anteilig zugeordnet:
Flurstiick 123 = 42 Bdume, Flurstiick 150 = 4 Baume,
Flurstlick 152= 3 Baume und Flurstlick 153 = 4 Bdume

8.1.1 In dem gekennzeichneten Bereich befinden sich Bodendenkmale, deren Verénderung oder
Beseitigung nach § 7 DSCHG M-V genehmigt werden kann.
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sicherzustellen. Uber die in Aussicht genommenen Manahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. '
Hinweise

1. Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geméan § 34 Abs. 4 des Bundeswasser-
StraRengesetzes (WaStrG) in der jeweils aktuellen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
‘Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fléchen sichtbar sein.

2. Meldepflicht bei Erkundungsbohrungen
Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstédttengesetzes vom 14.12.1934,
[RGBI. I, S. 1223] in der im Bundesgesetzblatt Teil IM, Gliederungsnummer 750-1,
verdffentlichten bereinigten Fassung, geédndert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469,
meldepflichtig.

3. Vorbeugender Gewésserschutz
In Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizdl) gemanR § 20 Abs.1 LWaG bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
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hang an den Bekanntmachungstafeln vom OQ?200‘3515 zixm 5.10.2005 ortstiblich bekannt gemacht worden.
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11.  Die Nebenbestimmungen wurden durch derred
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12.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend au il A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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13.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauuhgs|
stunden von jedermann eingesehen werg!en kal
den Bekanntmachungstafeln vom .....2%.2.€.
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vor-
schriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fléchennutzungsplans und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspri-

chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. . \
Die Bebauungsplansatzung ist mit Ablauf des b, 2ect

i elle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
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in Kraft getreten.
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