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Teil  1 Stédtebaulicher Teil

1. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Admannshagen-Bargeshagen hat am 20.03.2017
in ihrer Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der DorfstraI3e"
im Ortsteil Rabenhorst beschlossen.

Die Gemeinde nimmt hierbei private Belange zum Anlass, um gemeindliche und
stéidtebauliche Zielsetzungen in diesem Bereich zu realisieren. Es handeit sich
um die Wiedernutzbarmachung eines ursprunglich teilweise bebauten
GrundsttJcks. Der Bebauungsplan soil als Bebauungsplan der lnnenentvvicklung
im Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt werden. Mit der Planung
erfolgt eine Neuordnung und Arrondierung dieser ehemals teilbebauten Fléche.
Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Wohngebéuden fur den individuellen Eigenheimbau geschaffen werden. Mit
diesem Bebauungsplan soll die Wohnfunktion in der Gemeinde weiter gestéirkt
werden. Bisher konnte der Nutzung vorhandener Baufléichen der Vorrang
eingeréiumt werden. Derzeit verftigt die Gemeinde innerhalb des
Gemeindegebietes nur noch Uber vereinzeite fiJr die Wohnnutzung geeignete
Grundstticke. Die Nachfrage an Eigenheimbauplétzen besteht nach wie vor. Die
Fléche ist geeignet, die Anforderungen an eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung zu erfullen und ist aus dem Fléehennutzungsplan
entwickelt.

2. Allgemeines

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen und umfasst eine Fléche von ca. 4.380 mz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 "An der Dorfstraf3e" im Ortsteil
Rabenhorst wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch das riickwértige Gartengrundstiick des bebauten
Grundstiicks DorfstraI3e 8 d,
im Osten: durch das bebaute Grundstiick DorfstraBe Nr. 8,
im Siiden: durch den Zufahrtsweg und die Wendeanlage,
im Westen: durch einen vorhandenen Grabenlauf, der die értliche Vorflut
darstellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 umfasst das FIurstiJck 43/1
der Flur 1 der Gemarkung Rabenhorst.

2.2 Plangrundlage

Als Plangrundlage wird der Lage- und H6henplan des Vermessungsbtlros Dip|.-
Ing (FH) Michael Kréitschel Friedrich-Barnewitz-StraBe 1, 18119 Warnemtlnde
mit Stand vom 23.03.2017 ergénzt am 11.05.2017, Lagebezug, ETRS 89/ UTM
33, Héhenbezug System HN76, ergénzt am 06.11.2017, verwendet.
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2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan 19 der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1 : 500 mit der Planzeichenerklérung
und
Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und 6rtliche
Bauvorschriften sowie
der Verfahrensilbersicht.

Nr.

Dem Bebauungsplan wird eine Begrilndung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden beigefillgt.

2.4 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen Iiegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I s. 3634).
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.Mai .2017 (BGBI. I S. 1057),
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S.
331).
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkilmdet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Als weiterftlhrende Rechtsgrundlagen sind fiir die Aufstellung der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 19 "An der DorfstraI3e" insbesondere folgende
Rechtsgrundlagen beachtlich:

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in
der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771).
Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geéindert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016, (GVOBI. M-V S. 431 ,432).
BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I Nr. 51, S.2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I
S.3434).
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfU'hrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-
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V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geandert durch Artikel
15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431 ,438).
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.
Méirz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der
Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S.3465) geéindert worden ist.
Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-
V s. 759, 764).
BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. I S. 1554), die zuletzt durch Artikel 102 der Verordnung vom 31 .
August 2015 (BGBI. I S.1474) geandert worden ist.
Denkmaischutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V s. 383, 392).
KrWG Kreislaufvvirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S.
2808)geandert worden ist.

Einordnung in iibergeordnete und Brtliche Planungen

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen befindet sich infrastrukturell im
Einzugsbereich der Hansestadt Rostock und geh6rt administrativ zum Landkreis
Rostock und zum Amt Bad Doberan-Land.

3_1 Ubergeordnete Planungen

Landesraumentwicklunqsproqramm M-V und
Raumentwicklunqsproqramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock

Reqionales

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des
Landesraumentwicklungsprogramm LEP M-V vom 27. Mai 2016 und den
Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP MM/R) vom 22. August 2011. Die Vorgaben des
Landesraumentwicklungsprogramms sind im Regionaien
Raumentwicklungsprogramm konkretisiert und ausgeformt.
Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen befindet sich im Mittelbereich
Rostock/ Bad Doberan, welcher dem Oberbereich Rostock angehOrig ist.
Das Mittelzentrum Bad Doberan schlief?>t sich westlich an die Gemeinde an und
das Oberzentrum Rostock Iiegt Ostlich der Gemeinde.
Die Gemeinde gehort zum Stadt-Umland-Raum Rostock und unterliegt einem
besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot. Dieser Bereich soil so
gestérkt werden, sodass er weiterhin einen wesentlichen Beitrag zur
wirtschaftlichen Entwicklung des Landes leistet.

Mit der Fortschreibung des Kapitels Wohnentwicklung im Stadt-Umland-
Entwicklungsrahmen (SUR-ER) sind ftir alle Gemeinden des SUR moderate
Entwicklungsméglichkeiten gegeben. Die Gemeinde berlicksichtigt mit der
vorliegenden Planung den Stand des 2. Fortschreibungsentwurfs des Stadt-
Umland-Entwicklungsrahmens in der Fassung 12/2017. Dieser 2. Fortschreibung
hat die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen als Umlandkommune
zugestimmt. Mit dem Konzept der Fortschreibung des Stadt-Umland-

Planungsstand: Satzung 25.06.2018
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Entwicklungsrahmens wird nunmehr auf ein Entwicklungskontingent
,,Grundbedarf" abgestellt. Unter Beriicksichtigung der einwohnerbezogenen
Verteilung der Entwicklungskontingente ,,Grundbedarf" 01/2017.12/2025 auf die
Umlandgemeinden des SUR Rostock steht der Gemeinde Admannshagen~
Bargeshagen ein Entwicklungskontingent ,,Grundbedarf" von 47 WE bis 2025
gemal3 dem 2. Fortschreibungsentwurf zu. Mit der vorliegenden Planung kann
die Gemeinde im Segment des individuellen Eigenheimbaus maximal 12
Wohneinheiten realisieren. Weitere Planungen der Gemeinde zur Entwicklung
von Wohnbaustandorten sind zum derzeitigen Zeitpunkt nicht in Aufstellung,
sodass die vorliegende Planung der Wohnentwicklung des 2.
Fortschreibungsentvvurfs des SUR entspricht. Eine Uberschreitung der
dargestellten Entvvicklungskontingente der Wohneinheiten erfolgt mit der
Planung nicht. Auch fur die weiteren Gemeinden des Stadt-Umland-Raumes
Rostock entstehen keine Einschréinkungen durch die Planung der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen, da allen Gemeinden moderate
Entwicklungsmoglichkeiten eingeraumt und im 2. Fortschreibungsentwurf
dargestellt wurden. Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat mit dieser
Planung keine unverhaltnisméil3ige Uberschreitung der Eigenbedarfsentwicklung
vorgenommen, sondern unterschreitet den vorgegebenen Entwicklungsrahmen
deutlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geh6r1 zum Siedlungskérper der
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen im Ortsteil Rabenhorst. Angrenzend an
die Siedlungslage befinden sich Vorbehaltsgebiete fUr die Landwirtschaft. Das
Gemeindegebiet ist umgeben von Tourismusentwicklungsréumen und
Tourismusschwerpunktréiumen. Die Gemeinde selbst Iiegt in keinem solcher
Réume.

Entsprechend dem LEP-Programmsatz Z 4.1 (6) sind die Zersiedlung der
Landschaft, die bandartige Entvvicklung der Siedlungsstruktur sowie die
Verfestigung von Siedlungssplittern zu vermeiden.

lm nérdlichen Teil der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen sind
Siedlungszésuren eingerichtet. Besonders im Zuge von Siedlungsachsen
besteht die Gefahr des bandartigen Zusammenwachsens von
Siedlungseinheiten und deren ungesteuerter Erweiterung in noch vorhandene
Freiréume. Die Regionalplanung hat daher dafur Sorge zu tragen, dass
unbesiedelte Freiréume soweit wie m6glich geschtltzt werden. Das bedeutet fur
die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen im Einzelnen:
1. Verhinderung des Zusammenwachsens der Ortslagen Sievershagen und

Lichtenhagen, Freiraumsicherung,
2. Verhinderung des Zusammenwachsens der Ortslagen Admannshagen und

Bargeshagen, Frischluftversorgung, Frischluftversorgung,
3. Verhinderung des Zusammenwachsens der Ortslagen Bargeshagen und

Sievershagen, Sicherung des Achsenfreiraumes.

Die Planung tréigt den Ubergeordneten Aussagen filr den Bereich der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen Rechnung, insbesondere die Siedlungszésuren
werden beachtet.

Geméf3 Stellungnahme des Amtes fiJr Raumordnung und Landesplanung vom
19.07.2017 ist die Planung nach Abwégung aller Iandes- und
regionalplanerischen Belange mit den Erfordernissen der Raumordnung

Planungsstand: Satzung 25.06.2018 7
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vereinbar und wird aus regionalplanerischer Sicht befilrwortet und wie folgt
begrilndet:
,,Die Ortslage Rabenhorst besitzt aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur
ein gewisses Gewicht und ist somit im planerischen Sinne als vollwertiger Ortsteil
zu charakterisieren. lnsofern ist dem Ort eine gewisse
Wohnbautiéchenentwicklung (Uberwiegend im Rahmen des Eigenbedarfs)
zuzugestehen, die jedoch aufgrund seiner Grd/Se und Einwohnerzahl auf eine
moderate Bebauung vornandener LUcken bzw. Umnutzungen ohne wesentliche
Uberplanung bisheriger Aul3enbereichsHéchen begrenzt bleiben sol/te. Diesem
planerischen Ansatz wird mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 19 weitestgehend
gefolgt, nandelt es sich bei der Planung doch um die Aktivierung einer noch
innerhalb der Wohnbaufléche (W) des Fléchennutzungsplanes verfugbaren
Baulandreserve. Damit wird den LEP/ RREP-Programmséitzen Z4.1 (5), Vorrang
der lnnenentwicklung bzw. Z4. 1. (3), Innen- vorAu/Senentwicklung entsprochen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gehéirt zum organischen
Siedlungskérper des Ortsteils Rabenhorst. "

Die Iandesplanerische Stellungnahme zu diesem Bebauungsplan der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen geht von einer Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung aus.

Gutachtliches Landschaftsproqramm M-V
Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburq/ Rostock

und Gutachtlicher

Ubergeordnete Ziele des Naturschutzes und der Landschaftsplanung sind fur die
Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock innerhalb des Gutachtlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns von 2005 und dem
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock von
2007 dargestellt.
Die Vorgaben aus dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V wurden
innerhalb des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans MM/R konkretisiert.

Die Aussagen aus den beiden Ubergeordneten Planungen werden nachfolgend
zusammengefasst beschrieben:
Die Ortslage Rabenhorst befindet sich im Bereich einer Grundmoréine mit B6den
aus grund- und/oder stauwasserbestimmten Lehmen/Tieflehmen (>40 %
hydromorph). Das Bodenpotential wird mit der Stufe 2 - mittel bis hoch - bewertet
und besitzt eine Schutzwurdigkeit derselben Stufe.
Die Grundwasserneubildung wird mit der Klasse 2 - mittlere Bedeutung -
bewertet, das nutzbare Grundwasserdargebot mit der Klasse 4 - sehr hohe
Bedeutung (>10.000 m3/d).
Das Landschaftsbild wird mit gering bis mittel bewertet und besitzt eine
Schutzwiirdigkeit derselben Stufe. Es Iiegen Bereiche mit deutlichen Defiziten an
vernetzten Landschaftsbestandteilen vor.
Eine Strukturanreicherung in der Landwirtschaft ist vorgesehen.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Ziele der Ubergeordneten
Planungen. lnsbesondere das Landschaftsbild wird nicht erheblich beeintréchtigt.

3.2 Fléichennutzungsplan

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen verfugt Uber einen wirksamen
Fléichennutzungsplan. lm Fléichennutzungsplan ist die Fléche des Plangebietes

Planungsstand: Satzung 25.06.2018 8
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als Wohnbaufléiche W/9 ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
Fléichennutzungsplan entwickelt. Das Entwicklungsgebot geméiI3 § 8 Abs. 2
BauGB wurde beachtet. Eine Berichtigung des Fléchennutzungsplanes ist somit
mit dem Bebauungsplan Nr. 19 nicht erforderlich.

F

3.3 Sehutzgebiete, Schutzobjekte

Es befinden sich keine européischen Schutzgebiete (Natura2000-Gebiete) im
néheren Umkreis des Vorhabens. Das FFH-Gebiet ,,Conventer Niederung" (DE
1837-301) befindet sich etvva 2,3 km nordwestlich des Plangebiets. Es sind keine
Beeintréchtigungen durch das Planvorhaben zu erwarten.

Nationale Schutzgebiete sind im Umfeld des Ortsteils Rabenhorst vorhanden
(Abbildung 2). Das nachstgelegene nationale Schutzgebiet Naturschutzgebiet
(NSG) ,,Conventer See" befindet sich in etwa 3,8 km Entfernung nordwestlich des
Plangebietes. Beeintrachtigungen sind durch das Planvorhaben nicht zu
erwarten.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Ki.ihlung" befindet sich in direkter
Angrenzung an untergeordnete Teilfiéche des LSG
,,KUhlung" befindet sich lm sUdwestlichen Teil des Plangebietes. Aufgrund der
intensiven Iandwirtsohaftlichen Nutzung der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Fléchen innerhalb des LSG, sowie des Erhalts
Iandschaftspréigender Einzelelemente innerhalb des Plangebietes, wie die
Feldhecke, wird davon ausgegangen, dass durch die Planung keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten sind. Die beantragte
Ausnahmegenehmigung von den Verboten der Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,,Kuhlung" wurde mit Bescheid vom 27.02.2018 durch
die untere Naturschutzbeh6rde erteilt.

das Plangebiet. Eine

Planungsstand: Satzung 25.06.2018 9



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der DorfstraBe" im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Die gesetzlich geschutzten Biotope im Bereich des Vorhabens sind in Abb. 3
dargestellt.

NSG "Conventer See" (rot), LSG "Kiihlung" (griln), (Quellez © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))
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Im Westen grenzt an den Geltungsbereich ein gesetzlich geschutztes
Geh6|zbiotop-naturnahe Feldhecke an (DBR 02686). Im Plangebebiet selbst ist
ein Gewéisserbiotop als permanentes Kleingewéisser (DBR 02684) dargestellt.
Das Gewésserbiotop ist in der Crtlichkeit nicht mehr vorhanden.

Das geschiJtzte Geh6|zbiotop wird in den Planungsunterlagen berllcksichtigt.

Planungsstand: Satzung 25.06.2018
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Dorfstraf3e" im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

4. Stéidtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsgefilge der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen im Ortsteil Rabenhorst. Das Plangebiet umfasst eine Fléche von
ca. 4.380 m 2. Das Grundstillck war bebaut und soll nach dem erfolgten Ruckbau
der vorhandenen baulichen Anlagen stédtebaulich neu geordnet werden.

N6rdlich und 6stlich an den Plangeltungsbereich grenzen die bebauten
Siedlungsbereiche der Ortslage Rabenhorst an. SiJdlich befindet sich eine
ErschlieBungsstraI3e mit Wendehammer, die ebenso zur ErschlieiSung der
angrenzenden Iandwirtschaftlichen Fléichen dient.
Am westlichen Plangebietsrand befindet sich ein Graben mit einer
grabenbegleitenden naturnahen Feldhecke. Das Gewésserbiotop ist in der
Grtlichkeit nicht mehr vorhanden.

Derzeit besteht kein verbindliches Baurecht Uber einen Bebauungsplan fur die
innerértliche Fléiche. lm Fléchennutzungsplan ist die Fléche als Wohnbaufléiche
dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 Llberdeckt eine
Teilfléche der rechtskréiftigen Abrundungssatzung fur den Ortsteil Rabenhorst.

PIanungsstand: Satzung 25.06.2018 11
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Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Das Plangebiet ist Uber die bestehenden Straf3en gut an das innerértliche
Verkehrsnetz angebunden. Das an das Plangebiet angrenzende Flurstilck 303/1
befindet sich im Eigentum der Landgesellschaft und ist fiJr die gesicherte
Erschlief$ung des Plangebietes notwendig. Eine Fléchenllbertragung zwischen
der Landgesellschaft, dem Vorhabentréiger und der Gemeinde zur Sicherung der
éffentlichen Erschlief?>ung ist beabsichtigtes Ziel der Gemeinde.

Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen wurden
Plangeltungsbereich nicht bekannt gegeben.

durch die zustéindige im

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZOIIVG i. V. m.
§ 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes
und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -). Es besteht ein
Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 Zo||VG, welches auch
wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss. Darijlber hinaus
kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstilckseigentijlmer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder Ubergénge
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten
(Sétze 2 und 3 ebendort).

4.2 Naturréiumlicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand des Ortsteiis Rabenhorst
der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen und grenzt im Norden und Osten
an Wohngrundstficke. lm Siiden wird der Plangeltungsbereich durch einen
asphaltierten Zufahrtsweg mit Wendeanlage begrenzt, an dem sich in stidliche
Richtung Iandwirtschaftlich genutzte Ackerfléichen anschlieI2~.en. lm Westen
grenzt an den Geltungsbereich das Gewésser II. Ordnung, Graben Nr. 16/1/10,

C

Planungsstand: Satzung 25.06.2018
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der DorfstrafLe" im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

mit einer grabenbegleitenden naturnahen Feldhecke, die anteilig in den
Plangeltungsbereich hineinragt. Die Feldhecke ist geméI3 Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes filr Umwelt, Naturschutz und
Geologie ein gesetzlich geschutztes Geh6|zbiotop. An den Graben grenzen in
westliche Richtung Iandwirtschaftlich genutzte Grilnlandfléichen an.

Das Plangebiet umfasst eine brachgefallene und beréumte Fléche im Bereich der
vorhandenen Siedlungsstruktur, die nach Norden, Osten und Siiden durch einen
Zaun umgrenzt ist (siehe nachfolgende Abbildung). Am westlichen
Plangebietsrand befindet sich ein Teilbereieh einer geméI3 § 20 NatSchAG M-V
geschiitzten Feldhecke, innerhalb derer mehrere Laubbéume, zum Teil in
Gruppen, stehen. lnnerhalb des Plangebietes befinden sich im Randbereich 6
einzeln stehende Obstgeh6|ze sowie am westlichen Plangebietsrand, der
Feldhecke vorgelagert, ein Gebusch aus Pflaumen. Am n6rdlichen
Plangebietsrand stehen je 1 Pflaume und Kirsche, am 6stlichen Plangebietsrand
1 Pflaume und am sudliehen 3 Birnen. Entlang des Zaunes am sijidwestlichen
Plangebietsrand befinden sich Neuanpfianzungen von Laub- und
Nadelgeh6|zen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine geméB § 18 NatSchAG
M-V geschutzten Einzelbéume.

Planungsstand: Satzung 25.06.2018 13



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "Ar\ der Dorfstralle" im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

5. Planverfahren

5.1 Planverfahren der lnnenentwicklung

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen fuhrt das Aufstellungsverfahren in
Anwendung des § 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchfiihren zu k6nnen, muss es sich bei der Planung um eine Maf3nahme der
Innenentwicklung handeln. Hierbei unterscheidet der Gesetzgeber zwischen 3
M6glichkeiten - die Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdichtung
von Fléchen und anderen Maf3nahmen der lnnenentwicklung. Die Gemeinde
sieht hier den Fall einer Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen und
beréumten Fléiche im Bereich der vorhandenen Siedlungsstruktur als gegeben
an.

Mit der Durchfuhrung des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
wird von der Durchfiihrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Auf Grund der Gr6Be des Plangebietes von ca. 0,44 ha und den
beabsichtigten Ausnutzungskennziffern kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB durchgefuhrt werden. Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 4.380
m2 (0,44 ha). Da die zuléissige Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 m2 ist, muss keine Uberschiégige
Priifung geméf3 § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in Anlage 2
des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit ihrer Kompensationsverpflichtung
wird hier nicht angewendet, es bleibt jedoch die Bertlcksichtigung des
Naturschutzes in derAbwéigung bestehen. Eingriffe, die aufgrund der Aufsteliung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des§ 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfoigt oder zuléssig. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenilber Eingriffen wird aufgrund der
anthropogenen Vorbelastungen nicht erheblich beeintréichtigt.

Kumulierende Bebauungspléine der lnnenentwicklung - die also in einem engen
sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind nicht
aufgestelit.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb und in ausreichender Entfernung zum
FFH-Gebiet ,,Conventer Niederung" (DE 1837-301). Es sind keine
Beeintréchtigungen durch das Planvorhaben zu erwarten.

Durch den Bebauungsplan Nr. 19 ,,An der Dorfstraf$e" im Ortsteil Rabenhorst wird
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht die Zuléissigkeit von Vorhaben begrundet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréiglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die UmweltvertréglichkeitspriJfung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Insgesamt wird eingeschétzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintréichtigungen der Umweltbelange resultieren.

Der Bebauungsplan kann als Bebauungsplan der lnnenentwicklung nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigtem Verfahren aufgestellt werden und

Planungsstand: Satzung 25.06.2018 14



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Dorfstraf3e" im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

somit gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens geméf3 § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB.

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
Wohnbaufléche dar. Der Bebauungsplan ist aus dem Fléchennutzungsplan
entwickelt. Die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
wird durch den Bebauungsplan nicht beeintréchtigt.

5.2 Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes am 20.03.2017 gefasst.

Von der Durchftlhrung einer UmweltpriJfung wird nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Auf Grund der Gr6[3e des Plangebietes kann das Verfahren nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gefuhrt werden. Hierauf wurde in der ortsilblichen
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hingewiesen.

Entsprechend den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren hat die Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen von der M6glichkeit Gebrauch gemacht, von der
frilhzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und §4 Abs.
1 BauGB abzusehen.

Die Cffentlichkeit kann sich geméiB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser
Planung vom 30.05.2017 bis 13.06.2017 im Amt Bad Doberan-Land, Bauamt,
unterrichten und sich wéihrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zu
dieser Pianung éufZ~.em.

Die Cffentlichkeitsbeteiligung geméiB § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Beh6rden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange wurde durchgeftihrt. Die
Planunterlagen lagen zur Beteiiigung der Dffentlichkeit geméiil §3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 05.07.2017 bis einschlief.*>Iich 07.08.2017 im Amt Bad Doberan-
Land zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Zuséitzlich wurden die nach § 3
Abs. 2 BauGB ausgelegten Planunterlagen und der lnhalt der ortsublichen
Bekanntmachung in das Internet eingestellt. Die Beh6rden und sonstigen Tréger
6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.07.2017 um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Die eingegangenen die Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Tréger
6ffentlicher Belange wurden durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen am 08.12.2017 gepriJft. Im Ergebnis der
Beriicksichtigung von Belangen ergeben sich Anderungen der Planunterlagen.
Die Planunterlagen sind geméI3 §4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.
Insbesondere der Erhalt und die Sicherung der nach § 20 NatSChAG M-V im
Plangebiet vorhandenen geschiitzten Feldhecke und die Herstellung eines
Ersatz-Gewéisserbiotops waren beachtlich. Das stédtebauliche Konzept der
Gemeinde bleibt bestehen, sodass die Gemeinde davon ausgeht, dass durch die
Beriicksichtigung der vorgetragenen Belange die Grundziige der Planung nicht
beriJhrt werden.

PIanungsstand: Satzung 25.06.2018 15
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Die Planunterlagen wurden gemaI3 § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegt. Hierbei hat die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen bestimmt,
dass mit dem erneuten Entvvurf nur zu den geanderten und erganzten Teilen
Stellungnahmen abgeben werden k6nnen und nur die berUhrten Beh6rden und
die beriihrten Tréiger 6ffentlicher Belange beteiligt werden. Die Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen hat weiterhin bestimmt, die Dauer der erneuten
Auslegung auf 2 Wochen zu verktirzen. Die geénderten Planunterlagen lagen zur
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemail. §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
22.02.2018 bis einschlieillich 09.03.2018 im Amt Bad Doberan-Land éffentlich
aus. Zusatzlich wurden die nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegten
Planunterlagen und der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung in das Internet
eingestellt. Die beriihrten Behérden und die beruhrten Trager 6ffentlicher
Belange und die Hansestadt Rostock wurden mit Schreiben vom 21 .02.2018 um
Abgabe einer Stellungnahme zu den Planunterlagen - erneuter Entwurf gebeten.

Wéihrend der Dffentlichkeitsbeteiligung zum erneuten Entwurf wurden keine
Stellungnahmen von der Cffentlichkeit zur Planung abgegeben. Die
eingegangenen Stellungnahmen der beriihrten Beh6rden, der beruhrten
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und der Hansestadt Rostock wurden durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen am
25.06.2018 geprLift. Die zu berficksichtigenden Ergebnisse der Abwéigung
wurden in die Planunterlagen eingearbeitet. Dies fuhrte nicht zu einer erneuten
Auslegung der Planunterlagen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat den
Bebauungsplan Nr. 19 ,,An der Dorfstraf$e" im Ortsteil Rabenhorst am 25.06.2018
als Satzung beschlossen. Die Begrilndung wurde gebilligt.

6. Planungsziele

6.1 Planungsziele

Das Planungsziel besteht in der Wiedernutzbarmachung des vorhandenen
Standortes fiJr eine Wohnbebauung. Die Nachfrage nach Wohnraum in Form von
Einfamilienhéusern im Gemeindegebiet besteht weiterhin. Die Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen verfiigt derzeit innerhalb des Gemeindegebietes
nur noch Uber vereinzelt fiir die Wohnnutzung geeignete Grundstiicke. Es sollen
im Ontsteil Rabenhorst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiJr die
Errichtung von Wohngebéuden fur den individuellen Eigenheimbau innerhalb
eines aligemeinen Wohngebietes geschaffen werden. Der Ortsteil Rabenhorst
besitzt aufgrund seiner Gr6I3e und vorhandenen Siedlungsstruktur ein
stédtebauliches Gewicht. Die Planung dient der Abrundung des vorhandenen
Siedlungsk6rpers, der sich in guter Anbindung an den Hauptort Bargeshagen
befindet.

Die Gemeinde m6chte mit dieser Planung den Wohnstandort Rabenhorst
innerhalb der Gemeinde stérken. Die Entwicklung des Wohnstandortes wird
unter Beachtung der d6rflichen Struktur der Ortslage und den ortsiiblichen
GrundstiJcksgr6Ben um eine Baugrundstuck reduziert, so dass nunmehr 6
Baugrundstiicke im Segment des individuellen Eigenheimbaus entsprechend der
d6rflichen Struktur entstehen k6nnen. Es k6nnen somit maximal zw6lf
Wohnungen realisiert werden. Eine Beschréinkung auf eine Wohnung je

Planungsstand: Satzung 25.06.2018 16
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Wohngebéude wird aus Sicht der Gemeinde unter dem Gesichtspunkt des
generationsilbergreifenden Wohnens und ggf. der damit vorhandenen Pflege-
und Betreuungsfunktion innerhalb einer Familie nicht favorisiert. Die Zuléssigkeit
von zwei Wohnungen je Wohngebéiude soll gegeben sein.

Die Vorbereitung von Fléichen fur Wohnbebauung als Wiedernutzbarmachung
brach gefallener Fléichen zur Versorgung der Bev6|kerung mit Wohnraum ist ein
wesentlicher Belang dieser Planung. Die Planung entspricht dem Vorrang der
Innenentwicklung vor der Auflenentwicklung und es handelt sich um die
Wiedernutzbarmachung einer ehemals bebauten und nunmehr brachgefallenen
und beréumten Fléche im Bereich der vorhandenen Siedlungsstruktur. Hierbei
wird dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Es
erfolgt die Wiedernutzbarmachung einer inzwischen brachgefallenen Fléche im
Siedlungsgeff ige der Gemeinde f iJr eine Bebauung. Dem Schutz des
AuBenbereiches verbunden mit dem Schutz landwirtschaftlicher Fléichen wird der
Vorrang eingeréiumt.

Die Einbindung in das fjffentliche Straf$ennetz ist Uber die vorhandene 6rtliche
Straf3e mit Wendehammer gegeben. Eine 6ffentliche Erschlief3ung bzw.
Straf$enverkehrsanbindung ist zuséitzlich nicht vorgesehen.

6.2 Stédtebauliches Konzept

Das stéidtebauliche Konzept basiert auf einem stéidtebaulichem Lagplan, der
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes weiter ausgestaltet wird und die
Entwicklungsméglichkeiten auf den Grundstilcken zu Art und MaI3 der baulichen
Nutzung und zu den Uberbaubaren Grundstilcksfléchen aufzeigt.

Die Gemeinde m6chte mit dieser Planung den Wohnstandort Rabenhorst in der
Gemeinde stérken. Die Entvvicklung des Wohnstandortes wird unter Beachtung
der ddrflichen Struktur der Ortslage und den ortsublichen Grundstucksgr6f3en um
eine Baugrundstuck reduziert, so dass nunmehr sechs Baugrundstiicke im
Segment des individuellen Eigenheimbaus (Einzelhéuserl Doppelhéuser)
entsprechend der d6rflichen Struktur entstehen k6nnen.

Planungsstand: Satzung 25.06.2018 17



uJ
\

- *
l_ 4

_ J

:f;
_1

1
I

O _
J

l
P .

»

"
. m xl.

386 Pfl'u L
cz:0 Ol M i

u
L : ~n

- n
Y

- n . ;_

1
4 v

3.17

8582?
a II . . r r

u m

h ®

I
L l

l,_-
r * - - .

. . * " s *
1 * ..

I |"~ . J \
I u.

J -J
r

. I
' J

I I
,L_ f

J
| " J

V f
J . . I v

' m F
* J

l

x

" .. ~.:*4\ J
g " 4"41 .

fi*
f

I _8~
"~.

•

Linde
0.2/3.0 325

*9

3.o1

I

I
" -

I® ' \ .

-as
" -

m.
L

\
r i. l f
.r

I

-o
l *-. 0 / X 6

3.55J
2.92 4 \

_\.
./

" " -®./.
I l

4?/L u
f a

f

/840.78

\
,r Il I
. - o

\ [ f | | J . * I

_ . I
{ 21

?l:-0.f:.E
" . f' J 3.08 ® _a.

5  ~89.291

*n
I
L

'P J 53
r  S"4Hilnn

ur. 159 *u 3.71.
8181

T

* m

\I
r3 4

..a _

` . 3 n2
I

I
F *v- - ' 4 2

f
I / ' h i g: \

>I8 .3

f *
i a/ ~:.-

f -2599

# 9 1
I 9' I

I
I
W

I
I

r
I

i '
I

I

ta 'a-ass
""-..

3941

s® 3.91 L]

* m

.. . .
/ *  \ 8

l '

\I
\

: - . r
r \

JL
. ,s

1 8 1  " . .
1. .

Fc luhecke,<
rA l.
' / " . J

r  r .a  r . , *J
P  I -J

* *k" J4. '  I
1Pappel, `a~,

r12/100, 5
: " "f

! I 4l nr
fu 1
4. Ir

*

J
f~rl " !

I  ` ¢J fI \ 1  S
'\ 'JoJf

:=;=-.
8 "

1 2.
Sw;"4

4 I
I '_,

a-  r
* .

-
.  3.7 69000*Q

.
C _u4 4 ®°-_

I
I

3.498 Ira J8. /
/ 8- O

l 5u50
Eurr
°?rr.4

3.16
I

hU' *ans
- .//"' 319; I8\

3.69

1I . lnanen : ruvl3.81

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Dorfstral3e" im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Abb. 7: Stédtebaulicher Lageplan des Vorhabentréigers Planstand 04.08.2017

7. Inhalt des Bebauunqsplanes

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO, § 1 Abs. 1 Nr. 4, und 6 BauNVO)

Das Planungsziel der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen besteht in der
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zur Sicherung und Entwicklung
der Dauerwohnnutzung im Ortsteil Rabenhorst.

Ausgehend von der értlichen Situation mit der an das Plangebiet umgebenden
gewachsenen Bau- und Nutzungsstruktur eines Wohngebietes sowie dem
vorliegenden stédtebaulichen Lageplan fu`r die Enhivicklung des Standortes wird

Planungsstandr Satzung 25.06.2018 18



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Dorfstraf3e" im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

fiJr das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geméf3 § 4 BauNVO
festgesetzt.
In dem festgesetzten aligemeinen Wohngebiet sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuléssigz
Nr. 1 - Wohngebéude,
Nr. 2 - die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht st6rende Handwerksbetriebe,
Nr. 3 - Anlagen fur Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zur Sicherung eines Wohngebietscharakters und zur Verhinderung von
Fehlentwicklungen sind die nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen
Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 - sonstige nicht st6rende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 - Anlagen fiir Verwaltungen,
Nr. 4 - Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 - Tankstelien
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und somit
ausgeschlossen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauNVO unzuléssig.

Die Zuléissigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und sonstigen nicht
st6renden Gewerbetrieben wird ausgeschlossen, um das fléchenméfSig
begrenzte Bauland vorzugsweise fiJr die ortsanséssige Bev6|kerung als
Wohnbauland zu nutzen. Eine touristische Entwicklung an diesem Standort ist
nicht Ziel der gemeindlichen Entwicklung. Eine Ferienwohnungsnutzung wird
somit ausgeschlossen. Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind unzuléssig.

Die Planung stellt maf3geblich auf eine Siedlungsstruktur ab, die Kleinréumig
parzelliert ist. Mit dem Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zuléissigen
Nutzungen soll mdglichen Immissionsschutzkonflikten vorgebeugt werden, um
eine gute Wohnqualitéit zu sichern und um der Nachfrage nach Wohnbauland fur
die ortsanséissige Bev6Ikerung gerecht werden zu k6nnen.

Die fléichenintensiven Nutzungen wie Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tanksteilen sind nicht geeignet innerhalb der iiberplanten
Fléichen aufgenommen zu werden. Von diesen Nutzungen k6nnen regelméiBig
St6rungen auf das Plangebiet selbst und die Umgebungsbebauung ausgehen
Die Integration in die stédtebauliche Gesamtsituation unter Berucksichtigung der
vorhandenen ErschlieI?>ungssituation sind die Griinde fu'r den
Nutzungsausschluss. FiJr die ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an
anderen Standorten innerhalb des Gemeindegebietes Méglichkeiten der
Ansiedlung.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den Aussohluss
der ohnehin nur ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten gewahrt.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Dorfstra!3e" im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16,18 und § 20 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet durch die Festsetzung
- der Grundfiachenzahl (GRZ),
- der maximal zulassigen Traufh6he (TH max),
- der maximal zulassigen Firsth6he (FH max),
- die Zahl der Vollgeschosse, in der Nutzungsschablone bestimmt.

Grundflachenzahl
Die Grundfléchenzahl im allgemeinen Wohngebiet wird entsprechend der
maximal zuléissigen Obergrenze geméiB § 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.
Durch die Errichtung von Garagen, Stellplétzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen darf die festgesetzte GRZ um maximal 50 % Uberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 BauNVO). Somit kann gewahrleistet werden, dass eine Aufnahme
des ruhenden Verkehrs auf den privaten Baugrundstucken erfolgen kann. Eine
hdhere Uberschreitung der GRZ ist nicht Planungsziel der Gemeinde.
Ausnahmen sind somit nicht zulassig.

Eine ausreichende Bebaubarkeit der Grundstillcke, auch mit Nebenanlagen,
Garagen, Einfahrten und Terrassen, ist durch diese Festsetzung gegeben. Das
Plangebiet soll den Charakter des angrenzenden Siedlungsbereichs aufnehmen.

H6he baulicher Anlagen
Die H6he der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zulassigen
Traufh6he und der maximal zuléissigen Firsth6he bestimmt. FUr die Trauf- und
Firsthéhen werden die oberen Bezugspunkte definiert und festgesetzt.

Die Festsetzung der Trauf- und Firsth6he gewéihrleistet eine relativ einheitliche
H6henentwicklung im Plangebiet und erm6glicht den Bauherren einen
ausreichenden Spielraum fiJr die Gestaltung der Gebéude.

Die ergéinzende Festsetzung, nach der die Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens maximal 0,30 m Uber der H6he des festgesetzten
unteren Bezugspunktes liegen darf, soll die ortsuntypische Anlage Uberh6hter
Sockel sowie Aufschilttungen verhindern. Die Oberkante des
Erdgeschossfuf?>bodens (Fertigfu|8>boden) wurde gewéihlt, da diese gegenuber
dem Rohfuf3boden eine bessere Kontrolle am fertiggestellten Bauwerk
gewéhrleistet. Die konstr.uktive Sockelhéhe ist der Schnittpunkt des
ErdgeschossfuI3bodens (FertigfuBboden) mit der Au6enwand des Gebéudes.

Zur eindeutigen Bestimmung der H6hen der baulichen Anlagen werden neben
den oberen Bezugspunkten die unteren Bezugspunkte definiert und festgesetzt.
Damit wird ein rechtssicherer Bezug gewéhrleistet. Die unteren Bezugspunkte
wurden grundstilcksbezogen festgesetzt. Die Grundlage hierfiir bildet die
Bezugsh6he HN 76.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss begrenzt. Aufgrund der
festgesetzten Trauf- und Firsth6hen ist die Errichtung eines Drempels und der
Ausbau des Dachgeschosses m6glich.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Dorfstralle" im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
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7.3 Bauweise, Liberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Einzelhéiuser und Doppelhéiuser in der
offenen Bauweise zuléssig. Die Gemeinde steht dem Ziel der Vorhabentréger
auch ein auch Angebot im Segment der Doppelhéiuser zu schaffen,
aufgeschlossen gegeniiber. Auf eine konkrete Zuordnung der Baugrundstucke
fiir Einzel- und Doppelhéiuser bei sechs Baugrundstucken kann veizichtet
werden. Es soll die M6glichkeit bestehen, sowohl Einzelhéuser als und auch
Doppelhéiuser im Plangebiet errichten zu k6nnen. Es handelt sich hierbei um
ortstypische Gebéiudeformen.
Die Festsetzung der Bauweise entspricht der Eigenart der néheren Umgebung
und tréigt zum Erhalt der stédtebaulichen Qualitéit bei.

Die Lage der Gebéude wird durch die Uberbaubaren Grundstilicksfléichen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass fiJr die Bauherren noch
ein Spielraum fur die Lage der kiJnftigen Gebéude und auch fiJr den Zuschnitt der
Grundstiicke besteht. Die Festsetzung von Ausnahmen fiir eine Uberschreitung
der Baugrenzen wird somit nicht ais notwendig erachtet. Es wird darauf
hingewiesen, dass die bauordnungsrechtlichen Abstandsregelungen geméi[3
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einzuhalten sind.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Mit der Festsetzung der Hauptfirstrichtung soll sichergestellt werden, dass
Gebéude in den gekennzeichneten Baufenstern in Bezug zu der privaten
Erschliei3ungsstraf$e errichtet werden. Es soll fiJr die zukiinftige Bebauung eine
homogene Grundstruktur vorgegeben werden. FiJr die Gebéiude im
Eingangsbereich zum Plangebiet kann ebenso eine Ausrichtung zur
vorhandenen ErschlieBungsstraf$e erfolgen.

7.5 Gr6Be der Baugrundstiicke
(§ g Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Gemeinde hat sich mit den Grundstucksgr6f$en in der Ortslage
auseinandergesetzt und stellt schon mit der Planung auf ortsfJblich d6rflich
geprégte Grundstllcke ab und sichert dies Uber die Festsetzung der
Mindestgr6f$e der Baugrundstilcke.

Die Festsetzung der Mindestgr6fSe der Baugrundst\8cke von 600 m2 fiir
Einzelhéiuser und 400 m2 je Doppelhaushélfte ist erforderlich, um die
stéidtebauliche Qualitéit der Bebauungsdichte zu regeln. Die vorhandene
aufgelockerte Bebauungsstruktur des Ortsteils Rabenhorst soli weitergefuhrt
werden. Mit der Festsetzung der Mindestgr6f$e der Baugrundstiicke wird erreicht,
dass eine zusétzliche bauliche Verdichtung nicht erfolgen kann und so die
geplanten privaten Verkehrsfléichen den entstehenden Verkehr auch aufnehmen.
Dies ist aus stéidtebauiichen Griinden ftir den Ausbau der privaten
Verkehrsfléiche beachtlich.

Die Berucksichtigung der Belange des Biotopschutzes und der
Wiederherstellung des Ersatz-Gewésserbiotops im Plangeltungsbereich haben
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Dorfstraf3e" im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

ma6geblich Einfluss auf die Mindestgr6i3e der Baugrundstucke. Die
Bezugsfléche fur die Mindestgr6Be der Baugrundstiicke bestimmt sich nach § 19
Abs. 3 BauNVO. Die nach §20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Feldhecke
und das Ersatz-Gewasserbiotop sind als private Griinflachen festzusetzen, somit
bestimmt sich die GrundstElcksgr6f3e aus der Bezugsflache for das
Baugrundstiick und der zum Grundstiick zugeh6rigen privaten Grilnflache. Zur
Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen ist es wichtig, dass ortstypische
Grundstticke mit einer GrundstLicksgr6[3e fUr Einzelhauser von mindestens
600 m2 entstehen. Dabei ist die Aufteilung des gesamten Grundstiicks in
Baugrundsttick (Bemessungsfléche fur die Gr6I3e des Baugrundstiicks) und
private Grtinfiache aufgrund der festgesetzten privaten Griinfléichen zulassig.
Sofern diese Aufteilung zutrifft, darf die Mindestgr6Be der Baugrundstticke fur
Einzelhauser bis zu einer Mindestgr6I3e von 400 mz unterschritten werden. Es ist
dabei sicherzustellen, dass die Grundstucksgr6Be mindestens 600 mz betréigt.
Diese setzt sich dann aus dem BaugrundstiJck und der zugeh6rigen privaten
Grunflache zusammen und trifft im Piangeltungsbereich fur die Grundstticke
Nr. 1 bis Nr. 4 zu.

Sofern ein Doppelhaus errichtet werden soil, darf die Mindestgr6f$e der
Baugrundstilcke je Doppelhaushélfte bis zu einer Mindestgr6Be von 350 mz
unterschritten werden, wenn zum Erreichen der stéidtebaulichen Zielsetzungen
die gesamte Grundstucksgr6f3e je Doppelhaushélfte mindesten 400 mz betrégt.
Dabei ist die Aufteilung des gesamten Grundstclcks in BaugrundstiJck
(Bemessungsfléche fUr die Gr6I3e des Baugrundstucks) und private Grilnfléche
aufgrund der festgesetzten privaten Grfinfiéchen zuléssig.

Die Differenzierung betrifft nur die Grundstllcke, die aufgrund der
Berllcksichtigung der Belange des Naturschutzes, aus privater Grllnfléche und
Baugrundsttlcksfléiche gebildet werden.

7.6 Garagen, Liberdachte Stellplétze und Stellpléitze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplétze (Carports), Stellplétze geméil § 12 BauNVO
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im
Plangeltungsbereich auI3erhalb der Uberbaubaren Grundstilcksfléchen zuléssig.

Die Aufnahme des ruhenden Verkehrs soil auf den privaten Baugrundstclcken
erfolgen und die Zahl der Stellplétze wird auf zwei Stellplétze pro Wohnung
festgesetzt. Dies ergibt sich aus der Vermeidung der Aufnahme des ruhenden
Verkehrs innerhalb der privaten Erschlief3ungsstraf3e. Den Bauherren soll die
M6glichkeit er6ffnet werden, ausreichend Spielraum fiir die Errichtung der
erforderlichen Stellpléitze auf dem Grundstiick zu haben.

Im Plangebiet sind Garagen, Uberdachte Stellplétze, Stellplétze und
Nebenanlagen geméf3 § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Zaunanlagen innerhalb des
Gewésserrandstreifens nicht zuléssig. Diese Festsetzung dient ausschlief3lich
der Sicherung des gesetzlich zu berticksichtigenden Gewésserrandstreifen bei
dem am Plangebietsrand vorhandenem Gewéssern II. Ordnung 16/1/10.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der DorfstraI3e" im Ortstei| Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1.7 H6chstzu|5ssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung der hdchstzuléissigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebéiuden nimmt die Gemeinde Einfluss auf die Verdichtung des Gebietes.
Die verkehrliche ErschlieI3ung und die Ver- und Entsorgungsbelange werden auf
dieses Planungsziel abgestimmt. Die private Verkehrsfléiche wird nur fur eine
geringe Anzahl von Kraftfahrzeugen fiir den Anliegerverkehr ausgelegt.

Unter dem Gesichtspunkt der sozialen Belange und des
generationsLibergreifenden Wohnens sind zwei Wohnungen je Wohngebéude
zuléssig. Damit wird den Bauherren die M6glichkeit gegeben, fUr Eltern oder
Kinder eine Einliegerwohnung zu schaffen. Eine weitere Verdichtungsmdglichkeit
im Segment des Mietwohnungsbaus ist an diesem Standort nicht Planungsziel
der Gemeinde.

1.8 Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Grundlage fur die Festsetzung der von Bebauung freizuhaltenden Fléichen
bildet der vorhandene Bestand desWohngebéudes an der Grundstilcksgrenze.
Damit fallen die Abstandsfléchen auf das benachbarte Grundstilck.

Mit dem Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass die landesrechtlichen
Vorschriften zu Abstandsfléichen § 6 LBauO M-V beachtet werden. Es ist somit
sicherzustellen, dass der fUr Abstandsfléichen relevante Mindestabstand von
6,00 m zwischen den Hauptgebéiuden eingehalten wird.
Dariiber hinaus ist sicherzustellen, dass der brandschutzrechtlich relevante
Mindestabstand von 5,00 m zwischen den Gebéuden eingehalten wird.

Mit den bisher getroffenen Festsetzungen wére dies ftir die Hauptbaukijrper
geben. Diese Regelung des brandschutzrechtlich relevanten Mindestabstandes
gilt auch fur Gebéiude, die in den Abstandsfléchen anderer Gebéude zuléssig
wéiren und somit errichtet werden k6nnten. Die Gemeinde m6chte zur
Klarstellung und aus stédtebaulichen Grtinden diese Fléchen innerhalb des
Geitungsbereiches des Bebauungsplanes als von Bebauung freizuhaltende
Fléichen festsetzen. Es handelt sich hierbei um die Beachtung der ohnehin
geltenden Regelungen der Landesbauordnung. Dartiber hinaus sollen zur
Sicherung der gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse und zum Schutz der
bestehenden Bebauung Steliplétze und Nebenanlagen ebenso ausgeschlossen
werden. Die Gemeinde hat hierbei Garagen und Liberdachte Stellplétze nicht
gesondert aufgeftihrt, da diese als Gebéude aller Art eingeordnet werden.

1.9 Verkehrsfléichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innere Erschlief$ung des Plangebietes erfolgt Uber eine private
Verkehrsflache als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Als
Zweckbestimmung wurde hier eine verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
festgesetzt, die das gleichberechtigte Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer
beinhaltet. Die Verkehrsflache soll zur Anbindung der Privatgrundstficke dienen
und ist eindeutig auf den Zielverkehr zu den GrundstiJcken im Plangebiet
orientiert. Es handelt sich um eine private Verkehrsflache.
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Ein Parkplatzangebot innerhalb der privaten Verkehrsfléchen ist nicht gegeben.
FUr den Besucherverkehr stehen éffentliche Parkplétze in zumutbarer Entfernung
zur Verfilgung. Der vorhandene Wendehammer in direkter Angrenzung an des
Plangebiet ist fur die Zufahrt zu den angrenzenden Iandwirtschaftlichen Fléichen
zu berilcksichtigen.

8 . Griinfléichen, MaBnahmen und Nutzungsregelungen zum Schua, zur Pfleqe
und Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)

8_1 Griinfléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Grilnfléche mit der Zweckbestimmung ,,SchutzgriJn"
dient dem Erhalt und dem Schutz der vorhandenen geméf?> § 20 NatSchAG M-V
geschutzten Feldhecke. Die Baugrenze wird in einem Abstand von 3,00 m zu der
geschiitzten Feldhecke festgesetzt, um Beeintréchtigungen der Feldhecke
auszuschlieI3en.

Die festgesetzte privaten Grunfléche mit der Zweckbestimmung
,,Gewésserbiotop" dient der Wiederherstellung, dem Erhalt und Schutz des
herzustellenden Gewésserbiotops.

Die Lage und Gr6fZ>e des Ersatzbiotops fiir die Wiederherstellung des beseitigten,
geschutzten Biotops wird in der Planzeichnung in Anlehnung an den Lageplan
der Arbeitsgemeinschaft Planungsbiiro Dohse, Miinsterblick 1 in 18211
B6rgerende-Rethwisch und lngenieurbtlro Voigtlénder, Dammchausee 3 in
18209 Bad Doberan vom 16.11.2017 dargestelit. Die Fléiche des Ersatzbiotops
wird als private Griinfléche festgesetzt und entsprechend als geschijitztes Biotop
gekennzeichnet. Es handelt sich hierbei um eine Neuanlage/Ersatz eines
Gewésserbiotops. Die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser
des 6stlich angrenzenden Baugrundstclcks in das Gewésserbiotop, sowie eine
Uberleitung in das angrenzende Gewésser ll. Ordnung ist zum Erhalt des
Gewésserbiotops nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbeh6rde
erforderlich. Es wird somit zukiinftig 2 Einleitstellen in das Gewésser II. Ordnung
16/1/10 geben. Fiir die weiteren Grundstiicke im Plangeltungsbereich erfolgt die
Niederschlagswasserableitung geméif3 den Vorgaben der technischen Planung.

8.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ g Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausqleichspflanzunqen
Mit der Festsetzung soll die Umsetzung der Ausgleichsmaf3nahme und deren
langfristiger Erhalt gesichert werden. Die Pflanzqualitét sowie die Dauer der
Entwicklungspflege wurde entsprechend der Vorgaben zur Kompensation
geméI3 Baumschutzkompensationserlass und der Anlage 11 der ,,Hinweise zur
Eingrif'fsregelung" aus der Schriftenreihe des Landesamtes fUr Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 festgesetzt.
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8.3 Anpflanzungen von Béumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Ausgleichspflarizungen den
Vorgaben fiir die Kompensation entsprechen.
Daher werden f iJr die getroffenen Anpflanzungen als Pflanzarten nur
einheimische und standortgerechte Geh6|ze festgesetzt. Die Verwendung von
einheim.ischen und standortgerechten Geh6Ize tréigt dazu bei, dass sich gesunde
und kréftige Geh6|ze entwickeln k6nnen und dass Lebensréume fur heimische
wildlebende Tierarten geschaffen werden.

8.4 B indungen f i j r  Bepf lanzungen und f i i r  d ie Erhal tung  von  B iumen,
Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die geschiltzte naturnahe
Feldhecke als landschaftsprégendes Element sowie als Lebensraum fiJr
heimische wildlebende Tier- und Pflanzenarten erhalten bleibt.

9. 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die Gemeinde Admannhagen-Bargeshagen macht davon Gebrauch, einzelne
Festsetzungen zur éufieren Gestaltung baulicher Anlagen gemérl, § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V filr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu treffen.
Ergénzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen werden 6rtliche
Bauvorschriften Dber die éuf3ere Gestaltung baulicher Anlagen nach §86 LBauO
M-V getroffen, die die vorhandene Bebauungsstruktur berucksichtigen und sich
somit positiv auf das Ortsbild auswirken werden.

Es werden grundlegende ortsbildprégende Festsetzungen zu
Déchem,
Fassaden,
Einfriedungen,
Werbeanlagen,
sonstigen Festsetzungen
getroffen, um stédtebaulich prégende Merkmale festzusetzen.
Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb des abgesteckten Rahmens ein
ausreichender Gestaltungsspielraum fur den Einzelnen gegeben ist.

9.1 Anforderungen an die 5uBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Décher
Um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen, wurden traditionelle Dachformen
gewéhlt und Dachneigungen entsprechend der Umgebungsbebauung
festgesetzt.

Die Regelungen zu den Dachgauben sichert die Ausbildung von ortstypischen
Gauben und die Wahrung der Proportionalitét.
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Der Ausschluss der Verwendung von reflektierenden Materialien erfolgt zum
Sohutz des Orts- und Landschaftsbildes. Reflektierende
Dachdeckungsmaterialien werfen bei Sonneneinwirkung die Strahlung zurilck
und dies ist gleichbedeutend mit Reflexion. Ziel der Gemeinde ist es, die
Blendwirkung zu minimieren, was sich positiv auf das Orts- und Landschaftsbild
auswirken soll. Reflexionen k6nnen ebenso von Solar- und Photovoltaikanlagen
ausgehen. Die Festsetzung schlieflt die Verwendung von Solar- und
Photovoltaikanlagen nicht aus. Unter Berucksichtigung der Nutzung der
regenerativen Energien sind Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zulassig. Es
sind Module mit Antireflexionsbeschichtung zu verwenden, um so eine
Blendwirkung auf die Umgebung auszuschliellen.

Die Unzuléssigkeit von reflektierenden Materialien erfUllt zusétzlich ein m6gliches
Rtlcksichtnahmegebot gegenilber Nachbarn, denn reflektierende Materialien
k6nnen bei bestimmten Sonneneinstrahlungen und Lichtverhéltnissen zu starken
Beeintréchtigungen filhren.

Fassaden
Die Festsetzungen zu Fassaden wurden auf den Ausschluss von
Blockbohlenhéusern beschréinkt. Der Ausschluss der Verwendung von
hochglénzenden Baustoffen und kleinteiligeren Baustoffen als dillnnformatige
Ziegel bei Verblendmauerwerk sowie der Ausschluss von grellen und
Ieuchtenden Fassadenfarben erfolgt zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes und wie es in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft
m6glich und vertréiglich erscheint. Zur konkreten Bestimmung der Farbspektren
fiir die unzuléissigen grellen und Ieuchtenden Farben wurde auf das RAL-
Farbsystem zuriickgegriffen.

Werbeanlaqen
Mit den értlichen Bauvorschriften werden Regelungen zu den Werbeanlagen
unter Berilcksichtigung des Gebietscharakters eines Allgemeinen Wohngebietes
getroffen. In einem Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der
Stétte der Leistung zuléssig. Dem entsprechend ist Zuriickhaltung bei der
Aufstellung bzw. dem Anbau von Werbeanlagen zu Uben. Um unerwtinschten
Fehlentwicklungen vorzubeugen, wurden die Festsetzungen getroffen.
Werbeanlagen k6nnen den stéidtebaulichen Gesamteindruck stfjren,
insbesondere wenn sie Uberdimensioniert und selbstleuchtend sind.

9.2 Zahl, Gr6Be und Beschaffenheit der Stellpléitze
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO)

Die Festsetzung der Anzahl der Stellplétze je Wohnung dient stédtebaulichen
und verkehrlichen Erfordernissen. Die Festsetzung von zwei Stellpléitzen je
Wohneinheit erfolgt unter Beriicksichtigung der drtlichen Verhéltnisse. Das
Plangebiet befindet sich im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen, in einem Iéindlich gepréigtem Siedlungsraum, in dem mit einer
vermehrten Nutzung von Kraftfahrzeugen zu rechnen ist.
Die Gemeinde bestimmt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, dass
die notwendigen Stellplétze auf den Baugrundstiicken herzusteilen sind. Dies
erfolgt unter der Beachtung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Die
private Verkehrsfléche soll fiir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs nicht
ausgebiidet werden, sondern nur die Zielverkehre des Plangebietes aufnehmen.
Ziel ist es, den Ausbau der privaten Verkehrsfléichen zu minimieren und den
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ruhenden Verkehr auf den Baugrundstilcken selbst zu regeln. Dies soll der
Vermeidung von stédtebaulichen Missstéinden innerhalb der privaten
Verkehrsfléichen und somit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
dienen. Aufgrund der Festsetzung der Mindestgr6I3e der Baugrundstljcke ist die
Erkichtung der notwendigen Stellplétze zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs auf
dem Baugrundstuck gegeben.

9.3 Gestaltung der plane fiir bewegliche Abfallbehilter
(§86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Durch die Gestaltung der Abfallbehéilterstandplétze wird positiver Einfluss auf
das Ortsbild genommen, da die Abfallbehéilterstandpléitze auch in den
Vorgartenbereichen zuléssig sind und von der privaten Verkehrsfléche aus der
Sicht zu entziehen sind.

9.4 Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Aus Griinden der Verkehrssicherheit diirfen Einfriedungen zu den privaten
Verkehrsfléichen und zu den dffentlichen Verkehrsfléichen aufZ»erhalb des
Plangebietes eine H6he von maximal 0,80 m nicht Uberschreiten. Durch die
Vorgaben fUr maximale H6he der Einfriedungen gegeniiber dem Straf3enraum
soil eine maI3vo||e Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegenuber dem
dffentlichen Raum erm6glicht werden, ohne die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu geféihrden.

9.5 Festsetzung zu BuBgeldern
(§ 84 LBauO)

Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die drtlichen Bauvorschriften verst6Bt,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen geméf3 § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuI3e geahndet werden kann.
Die Aufnahme einer BuBgeldvorschrift dient dazu, um Verst6Be gegen die
vorgenannten Festsetzungen Uber die éuf3ere Gestaltung baulicher Anlagen
ahnden zu kénnen.

10. Ausgleichs- und Ersatzbelange

Mit dem Bebauungsplan Nr. 19 "An der DorfstraBe" im Ortsteil Rabenhorst der
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen sollen planungsrechtliche
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebéiuden fur den individuellen
Eigenheimbau innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden.
Hierfiir soll eine brachgefaliene und beréiumte Fléiche im Bereich der
vorhandenen Siedlungsstrukturwiedernutzbar gemacht werden. Die Fléche wird
planungsrechtlich dem Innenbereich zugeordnet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen erfolgt als Bebauungspian der Innenentwicklung geméif3 § 13a
BauGB. Nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind fléchenhafte Eingriffe in den
Naturhaushalt zuléissig und miissen nicht ermittelt und ausgeglichen werden. Der

Pianungsstand: Satzung 25.06.2018 27



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Dorfstraf3e" im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Eingriffsbereich entspricht dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 19 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen.

Durch das Vorhaben sind Baumféllungen notwendig. Die Eingriffe in den
Baumbestand werden nachfolgend ermittelt und entsprechende Maf3nahmen
festgesetzt.

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen besitzt keine Baumschutzsatzung.
Daher beurteilt sich der Schutzstatus der Béume nach § 18
Naturschutzausfohrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V). Demnach sind Béiume ab
einem Stammumfang von 100 cm, gemessen in 1,30 m H6he Uber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Ausgeschlossen von dem Schutz sind u.a.
Obstbéiume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie (vgl. § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V).

Gemal:*> § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,,[...] die Beseitigung geschiitzter Béiume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintréichtigung bzw. nachteiligen Veranderung fUhren konnen, [...] verboten."
GeméiI2» §18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbehorde
von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,,wenn ein nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann", ,,von dem Baum Gefahren oder
unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zumutbaren
Aufvvand beseitigt werden kOnnen" oder ,,wenn Baume im Interesse der Erhaltung
und Entwicklung anderer gesetzlich geschiltzter Baume entfernt werden
mussen."
Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintréchtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Weiterhin werden Eingriffe in Béume, unabhéngig ihres Schutzstatus, ab einem
Stammumfang von 50 cm geméB Baumschutzkompensationserlasses,
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fUr Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
berilcksichtigt.

Baumbestand
lnnerhalb des Plangebietes befinden sich keine geméB § 18 NatSchAG M-V
geschtltzten Béume. Angrenzend an den Plangeltungsbereich befindet sich im
Sudwesten eine Pappel, die geméfi § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschilitzt ist.
Die Pappel wird von der Planung nicht berElhrt.
Am nordwestlichen Plangebietsrand befinden sich 9 einzeln oder in Gruppen
stehende Linden. Die Linden werden von der Planung nicht bertihrt.
lnnerhaib des Plangebietes befinden sich 6 Obstgeh6|ze, die nicht geméf3
§ 18 NatSchAG M-V geschtJtzt sind. Am n6rdlichen Plangebietsrand stehen je 1
Pflaume und Kirsche, am 6stlichen Plangebietsrand 1 Pflaume und am sudlichen
3 Birnen. Die 6 Obstgehélze sind von einer Rodung betroffen. Der Ausgleich wird
gemétf3 Baumschutzkompensationserlass ermittelt.

Begrtlndung des Einqriffs
Die Obstgehélze befinden sich innerhalb bzw. angrenzend der Uberbaubaren
Flaiche (Baufenster). Ein Erhalt der Béume ist aufgrund der festgesetzten
Baugrenzen und der Realisierung von mindestens 2 Stellplétzen pro Wohnung
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11 Pflaume 0,2 63 4,0 1:1 1 1

12 Kirsche 0,4 126 7,0 1:1 1 1

13 Pflaume 0,2 63 4,0 1:1 1 1

14 Birne 0,2 63 4,0 1:1 1 1

15 Birne 0,3 94 6,0 1:1 1 1

16 Birne 0,3 94 6,0 1:1 1 1

Summe Kompensationsbedarf 6 Béiume 6 Béume 0
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auf dem BaugrundstiJck nicht m6glich. Die private Verkehrsfléche soll nicht zur
Aufnahme des ruhenden Verkehrs ausgebildet werden.

Bilanzierunq der geplanten Rodungen
GeméiI3 Anlage 1 zu Nr. 3.1 .2 des Baumschutzkompensationserlasses ist fur die
Beseitigung von Béiumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhéltnis 1:1 und bei Stammumféngen von >150 cm bis
250 cm die Kompensation im Verhéltnis von 1:2 zu erbringen. Daraus ergibt sich
fiJr die Rodung der betroffenen Obstgehélze folgender Kompensationsbedarf (s.
nachfolgende Tabelle).

Tab. 1: Zusammenstellunq des Komoensationsumfanqs fUr Eingriffe durch Rodunq

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhéltnis 1:1, fur einen dariiber hinaus
gehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen Anpflanzungen oder der
Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fur die Rodung der 6 Obstgeh6|ze sind 6 einheimische und
standortgerechte Obstgehdlze in der Qualitéit Hochstamm, dreimal verpflanzt und
mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm (gemessen in 1,00 m H6he Uber dem
Erdboden) innerhalb des Plangebietes anzupflanzen. Eine dreijéhrige
Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Béume sichern soll, ist zu
gewéihrleisten.
Soweit Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen rechtlich, tatséichlich m6glich und
zweckméBig sind, besteht die Pflicht zur tatséichlichen Pflanzung von 6 Béumen.
Sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen im Plangebiet nicht m6glich, ist ein
entsprechendes Ausgleichsgeld zu zahlen. Die Hdhe der Ausgleichszahlung
bemisst sich nach den Ausfiihrungskosten fur eine Baumpflanzung zuziiglich der
Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale in Hdhe von 30 % des
Nettoerwerbspreises (vgl. Nr. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).
Der Geldbetrag fiJr Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt.

Stéidtebauliches Ziel ist die Anpflanzung von einem Obstbaum je Baugrundstuck.
Da 6 Baugrundstficke geplant sind und je Baugrundstiick eine
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Ausgleichspflanzung erfolgt, werden die Ausgleichserfordernisse erfU||t. Die
Sicherung der 6 Ausgleichspflanzungen erfolgt Uber einen stéidtebaulichen
Vertrag. Der stéidtebauliche Vertrag wird vor Satzungsbeschluss geschlossen.
Der stéidtebauliche Vertrag wird den Verfahrensunterlagen beigefiigt.

Mit der Pflanzung von 6 heimischen und standortgerechten Béumen innerhalb
des Plangebietes, pro Baugrundstilck 1 Anpflanzung, ist der Eingriff in den
Baumbestand vollstéindig kompensiert.

11. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

11.1 Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berilcksichtigung artenschutzrechtlicher Beiange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen §44 des BNatSchG, Vorschriften fiJr besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoflen. FiJr dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5 BNatSchG, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrénkt wird.

Weiterhin ist zur BeriJcksichtigung des Europarechtes zu prufen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie verstoI3en wird.

Aufgrund der geringen naturréiumlichen Ausstattung innerhalb des Plangebietes
wurde von Kartierungen abgesehen. Nachfolgend wird eine
Potentialabschéitzung des Vorkommens der relevanten Artgruppen des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und sémtlicher wildlebender Vogelarten unter
Berucksichtigung des BNatSchG innerhalb des Plangebietes durchgefElhrt.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturréumliche Bestand herangezogen. Ein
Artenschutzgutachten Iiegt nicht vor.

11.2 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, ggf. im Zusammenhang mit
dem Tdtungsverbot aufgrund der Verknijpfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fonpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschdtzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren oder wildlebende P17anzen der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstdren.
Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestéitte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen (,,CEF") im
réumlichen Zusammenhang erhalten wird.
Unvermeidbare TOtung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch MaI3nahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

St6rungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéihrend
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der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu st6ren.
Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die St6rung der Erhaltungszustand der
Iokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstfitzende Maf$nahmen vermieden
werden.

T6tungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schéidigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstOren.
Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,,CEF") zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten zu berilcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten
II sémtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL
III Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefilhrten Arten

11.3 Relevanzpriifung

Unter Beriicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet nur eine geringe faunistische
Bedeutung aufweist. Das Plangebiet umfasst eine brachgefallene und beréumte
Fléche und ist dementsprechend von geringem Bewuchs geprégt. Am westlichen
Plangebietsrand befindet sich ein Teilbereich einer geméifl § 20 NatSchAG M-V
geschiitzten Feldhecke, innerhalb derer mehrere Laubbéiume, zum Teil in
Gruppen, stehen. lnnerhalb des Plangebietes befinden sich vereinzelte
Cbstgeh6|ze. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Siedlungslage
des Ortes Rabenhorst besteht eine anthropogene Vorbelastung des Gebietes,
insbesondere durch die angrenzenden Wohngrundstiicke.

I alle wildlebenden Vogelarten

Brutv6geI
Eine potentielle Rolle spielen die européischen Vogelarten. Im Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind aufgrund der angrenzenden
anthropogenen Nutzungen keine bodenbrutenden Arten im Plangebiet zu
erwarten. Als potentielle Brutplétze kommen die geschutzte Feldhecke und die
vereinzelten Laubbéiume infrage. Geschutzte Einzelbéume kommen in dem
Gebiet nicht vor.
Aufgrund der Lage am Rand der Ortslage Rabenhorst und den damit
verbundenen anthropogenen Vorbelastungen ist anzunehmen, dass im
Plangebiet brCltende Arten wenig stdrungsempfindlich sind und einem
Artenspektrum des Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereichs angehdren. Die
potentieli vorkommenden Arten sind ausnahmslos ubiquitére Brutv6gel des
Siedlungsraumes, die wenig stdrempfindlich in Bezug auf menschliche
Aktivitéten im Umfeld sind. Artenschutzrechtlich relevante Wertarten sind nicht

C
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zu erwarten. Unter Berllcksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten zur
Geh6Izrodung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Brutv6geI zu erwarten.

Rastv6geI
Mit Rastv6geln ist aufgrund der naturrétumlichen Ausstattung und der Néihe zur
bestehender Bebauung nicht zu rechnen.

II séimtliche Arten des Anhangs IVa
Das Plangebiet weist aufgrund der Biotopausstattung (brachgefallene und
beréiumte Fléche, Hecke und Einzelbéume) und der geringen Gr6I3e keinen
geeigneten Lebensraum fUr besonders oder streng geschijltzte Arten geméI3 des
Anhangs II der FFH-Richtlinie auf.

III Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43lEWG aufgefijhrten Arten
Das Plangebiet weist aufgrund der naturréumlichen Ausstattung keinen
geeigneten Standort fur geschtztzte Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie auf.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Absatz 1 und 2 des §44
BNatSchG werden nicht beriihrt.
Die Bestimmungen der Absétze 3 und 4 des §44 BNatSchG sind nicht betroffen.

11.4 Auswirkungen und MaBnahmen des Vorhabens

Baubedinqte Auswirkunqen und Maflnahmen
Baubedingte erhebliche Beeintréchtigungen der geschiltzten Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zu Vergréimungen insbesondere durch
Lérm kommen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumaf3nahmen werden
diese als unerheblich betrachtet.

Zur Vermeidung der Beeintréichtigungen von Brutvdgein sollte die Beseitigung
von Geh6|zen geméB §39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem Ietzten Tag im Februar durchgefuhrt werden.
Ausnahmen sind zuléissig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Fléchen keine Brutv6geI briiten
und die Zustimmung der zustéindigen Beh6rde vorliegt.

Anlaqenbedinqte Auswirkunqen und MaBnahmen
Es sind keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet ist
bereits anthropogen vorgeprégt. Es kommt zu keinen Fléichenverlusten
bedeutender Biotope. Auf den neu angelegten Gartenfléchen innerhalb des
Geltungsbereiches werden sich wieder kieine Biotope des Siedlungsraumes
entwickeln. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes und der Anlage von
Grijlnfléchen und der Abgrenzung des Geltungsbereiches mit der bestehenden
Hecke zur umliegenden Landschaft entstehen Biotope, welche eine Funktion als
Brutplatz fur Arten des Siedlungsraumes einnehmen kdnnen.

Betriebsbedingte Auswirkunqen und Maf$nahmen
Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu
erwarten. Durch den Betrieb der Gebéiude kann es zu Vergrémungen durch Léirm
und Stérreize auf vorhandene Arten kommen. Da in der Ortslage Rabenhorst
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bereits Vorbeiastungen durch die Siedlungsstruktur und damit verbundene
St6rreize bestehen, sind die Auswirkungen jedoch als unerheblich zu bewerten.

11.5 Zusammenfassung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
mijglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Eine Priifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG ist durchzufiihren. Das Schédigungs-,
T6tungs- und St6rungsverbot wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 19 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen nicht verletzt. Besonders
geschfitzte Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berucksichtigen.

12. Immissions- und Klimaschutz

12.1 Immissionsschutz

Immissionsschutzrelevante Belange die auf das Plangebiet wirken, oder die von
dem Plangebiet ausgehen sind der Gemeinde derzeit nicht bekannt.

12.2 Klimaschutz

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane geméf$ § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu f6rdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan leistet als Bebauungsplan der lnnenentvvicklung
insbesondere durch eine die Wiedernutzbarmachung einer Fléche im
Siedlungsgefiige der Gemeinde einen Beitrag zum Klimaschutz.
Mit der Realisierung von Bebauung im Rahmen der Wiedernutzbarmachung von
brach gefallenen Fléchen ist eine geringfiigige Verénderung des Kleinklimas im
Uberplanten Bereich zu erwarten. Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin
ein gunstiges Klima. Eine stérkere Erwéirmung auf neu versiegelten Fléchen und
eine Verminderung der Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur
kleinklimatisch wirksam. Veréinderungen des Lokal- und Regionalklimas sind
nicht zu erwarten.
Im Plangebiet sind keine nennenswerten Iufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der mit der Bebauung und durch den zuséitzlichen Verkehr
erzeugten Emissionen wird keine Erh6hung der Luftschadstoffwerte bewirkt
werden.

lm Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine zwingenden
Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien getroffen. Der
Bebauungsplan schlieflt eine Nutzung regenerativer Energien und sonstige
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Maf3nahmen zum Klimaschutz
maf3>geblicher Weise.

weder aus noch erschwert er diese in

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
Iufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Durchfuhrung zusétzlicher
Maf3nahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen
beriicksichtigt.

13. Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan soil als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt werden. Die Durchfilhrung einer allgemeinen
VorprUfung des Einzelfalls ist aufgrund der geringen Gr613e des Plangebietes
nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes im
Rahmen der Abwéigung geméi3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten.

Schutzqut Mensch
Erhebliche Beeintréchtigungen der Wohnfunktion der Umgebung werden durch
das Vorhaben nicht erwartet. Die im Bestand vorhandenen Verkehrsfléchen in
der Umgebung bleiben unveréndert und sind fiJr den aufzunehmenden
Anliegerverkehr ausreichend bemessen. Erh6hte Lérmimmissionen im Hinblick
auf das Schutzgut Mensch sind aufgrund der Plangebietsgr6f3e und der
Festsetzung der hdchstzuléssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebéiuden nicht
zu erwarten. Durch die Wiedernutzbarmachung einer brach gefallenen Fléiche
innerhalb des Siedlungsgefiiges kann zusétzlicher Wohnraum fClr die
ortsanséssige Bev6|kerung geschaffen werden.

Schutzgut Tiere/Pflanzen
Nachteilige Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenuber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage der anthropogenen Vorbelastungen fast unveréndert. Aufgrund der bereits
erfolgten Beréumung des Plangebietes ist nicht mit dem Vorkommen seltener,
geschiitzter Tier- und Pflanzenarten zu rechnen. Potentielle Lebensréume stellt
die am Plangebietsrand vorhandene gesetzliche geschutzte Feldhecke dar, in
der mit Arten des Siedlungsbereichs zurechnen ist. Die biologische Vielfalt ist
entsprechend relativ gering ausgeprégt. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes werden sich auf den neu angelegten Gartenfléichen innerhalb
des Geltungsbereiches wieder kleine Biotope des Siedlungsraumes entwickeln
und somit zu einer Erh6hung der Diversitéit des Planungsraumes beitragen.

Es befinden sich keine européischen Schutzgebiete (Natura2000-Gebiete) im
néiheren Umkreis des Vorhabens. Das FFH-Gebiet ,,Conventer Niederung" (DE
1837-301) befindet sich etwa 2,3 km nordwestlich des Plangebiets. Aufgrund der
Entfernungen und der Lage des Plangebietes sind keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Es befinden sich Nationale Schutzgebiete im naheren Umkreis des Vorhabens.
Das nachstgelegene nationale Schutzgebiet Naturschutzgebiet ,,Conventer See"
befindet sich in ehna 3,8 km Entfernung nordwestlich des Plangebietes. Negative
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Auswirkungen auf das NSG ,,Conventer See" sind aufgrund der Entfernung nicht
ZU erwarten.

Das Landschaftsschutzgebiet ,,KUhlung" befindet sich in direkter Angrenzung an
das Plangebiet. Eine untergeordnete Teilfléiche des LSG ,,KElhlurig" befindet sich
im stidwestlichen Teil des Plangebietes. Fiir diese Fléche ein Antrag auf
Ausnahme von den Verboten der LSG-Verordnung des Landkreises Bad-
Doberan vom 22.03.2000 gestellt. Aufgrund der intensiven Iandwirtschaftlichen
Nutzung der an das Plangebiet angrenzenden Iandwirtschaftlichen Fléichen
innerhalb des LSG, geht die Gemeinde davon aus, dass keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgebiet durch die Planung zu erwarten sind. Zudem
bieiben Iandschaftspréigenden Einzelelemente wie die Feldhecke erhalten. Die
erforderliche Naturschutzgenehmigung wurde durch die untere
Naturschutzbeh6rde Landkreises Rostock am 27.02.2018 erteilt.
Am westlichen Plangebietsrand befindet sich eine naturnahe Heeke, welche ein
nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschiitztes Geh6|zbiotop
darstellt. Die naturnahe Feldhecke wurde zum Erhalt festgesetzt.

lm Plangebebiet ist ein Gewéisserbiotop als permanentes Kleingewasser (DBR
02684) dargestellt. Das Gewasserbiotop ist in der Drtlichkeit nicht mehr
vorhanden. Die Lage und Gr6Be fiir die Wiederherstellung des beseitigten,
geschiitzten Gewéisserbiotops wird in die Planzeichnung dargestellt. Die Flache
des Ersatzbiotops wird als private Grlinfléiche festgesetzt und entsprechend als
geschfitztes Biotop gekennzeichnet. Es handelt sich hierbei um eine
Neuanlage/Ersatz eines Gewasserbiotops.

Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenclber Eingriffen bleibt aufgrund
der anthropogenen Vorbelastungen durch die erfolgte Beréiumung der Fléiche
fast unveréindert. Nachteilige Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes werden
nicht erwartet.

Die artenschutzrechtlichen Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
einzuhalten. Aufgrund der erfolgten Beréiumung des Plangebietes besitzt das
Plangebiet keine besondere Relevanz im Hinblick auf die eventuell betroffenen
Arten. Eine potenzielle Betroffenheit von Brutv6geln besteht. Eine Festsetzung
zum allgemeinen Artenschutz wurde getroffen. Durch den Erhalt und die
Sicherung der naturnahen Feldhecke werden insbesondere fur V6ge| die Brut-
und Nahrungshabitate erhalten.

Durch das Vorhaben sind 6 Obstgehélze von einer Rodung betroffen. Als
Ausgleich fiir die Rodung erfolgtje Baugrundstuck eine Ausgleichspflanzung. Da
6 Baugrundstijicke geplant sind und je Baugrundstuck eine Ausgleichspflanzung
erfolgt, werden die Ausgleichserfordernisse erfiillt. Die Sicherung der 6
Ausgleichspflanzungen erfolgt Uber einen stéidtebaulichen Vertrag. Der
stéidtebauliche Vertrag wird vor Satzungsbeschluss geschlossen. Der
stédtebauliche Vertrag wird den Verfahrensunterlagen beigeftigt.

Schutzczut Boden
Im Piangebiet stehen aufgrund der bereits erfolgten Beréiumung dieser Fléche
keine natilirlich gewachsenen B6den an. Das natiiriiche Bodengeftige ist durch
die anthropogene Nutzung gest6rt. Durch die m6gliche Wiedernutzbarmachung
der Fiéiche wird sich gegenuber der Bestandssituation eine h6here Versiegelung
ergeben. Da jedoch die Funktionsféihigkeit des Bodens aufgrund der ehemals
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vorhandenen Bebauung und der nunmehr erfolgten Berétumung dieser Flétche
bereits beeintréchtigt ist und der zu erwartende Eingriff relativ gering ist, sind
keine erheblichen Beeintréichtigungen fiJr das Schutzgut Boden zu erwarten.
Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen sind der Gemeinde nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt. Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwéssern ist durch die Einhaltung gesetziicher Vorschriften abgesichert.

Schutzgut Wasser
Relevante Oberfléchengewéisser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Gewéisserbiotop ist in der Grtlichkeit nicht mehr vorhanden.
Das am westlichen Piangebietsrand vorhandenen Gewéisser II. Ordnung wird in
seinem Bestand und mit dem erforderlichen Gewéisserrandstreifen
berucksichtigt. Die Ver- und Entsorgung wird Uber neu zu errichtende Anlagen
innerhalb der privaten Verkehrsfléche gesichert. Durch die m6gliche
Wiedernutzbarmachung wird sich gegeniiber der Bestandssituation eine
geringfiigig h6here Versiegelung ergeben. Die Bedeutung des Plangebietes fUr
das Schutzgut Wasser ist gering. Niederschlagswasser kann innerhalb des
Plangebietes nur schwer versickert werden.

Bei Einhaltung des ordnungsgeméf3en Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen etc.
ausschlieBbar. Dazu geh6ren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit.

Schutzgut Klima und Luft
Mit der Realisierung von Bebauung im Rahmen der Wiedernutzbarmachung von
brach gefallenen Fléchen ist eine geringfugige Verénderung des Kleinklimas im
iiberplanten Bereich zu erwarten. Verénderungen des Lokal- und Regionalklimas
sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten Iufthygienischen Belastungen
vorhanden. lnfolge der mit der Bebauung und durch den zusétzlichen Verkehr
erzeugten Emissionen wird keine Erh6hung der Luftschadstoffwerte bewirkt
werden. Durch die erneute Begriinung der Grundstiicke wird ein Teil des
Schadstoffausstofies ausgefiltert und trégt gleichzeitig zu einer positiven
Lufthygiene bei.

Schutzqut Landschaftsbild
Die naturnahe Feidhecke im Westen des Plangebietes bleibt als Abgrenzung zur
umliegenden Landschaft erhalten. Das charakteristische Siediungsgeftige bleibt
erhalten und wird ergéinzt. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird das
Siedlungsbild verbessert und das Ortsbild wird vewollsténdigt. Als Gebéudehdhe
wird eine maximale Firsth6he von 9,50 m festgesetzt. Die Gebéiude ragen somit
nicht Uber die vorhandene Bebauung in der Umgebung hinaus. Die
Iandschaftlichen Freiréume sind von der geplanten Bebauung nicht betroffen. Es
werden keine grof3réumigen Griinfléichen oder Grunzuge, die das Gesamtgebiet
durchflieBen Uberplant und veréindert

Kultur- und Sachguter
Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt.
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14. Verkehrliche Erschliellung

Der Ortsteil Rabenhorst ist mit seinen bestehenden StraI3en und Wegen
hinreichend an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden und ausreichend
erschlossen. Das Plangebiet wird Uber die Dorfstraf$e erschlossen.

Das an das Plangebiet angrenzende FlurstiJck 303/1 befindet sich im Eigentum
der Landgesellschaft und ist fUr die gesicherte ErschlieBung des Plangebietes
notvvendig. Eine Fléchenubertragung zwischen der Landgesellschaft M-V mbH,
dem Vorhabentréiger und der Gemeinde zur Sicherung der 6ffentlichen
ErschlieIZ~.ung ist beabsichtigtes Ziel der Gemeinde. Hierzu hat die
Landgesellschaft M-V mbH bereits dargelegt, dass die mit der Strai3e Uberbaute
Teilfléiche geméf3 Lageplan (Abb.: 8) im Rahmen der Anderung der
Verm6genszuordnung in das Eigentum der Gemeinde Ubertragen wird.

Ein zusétzlicher Ausbau der vorhandenen StraBe ist aufgrund des zu
erwartenden geringfugigen Verkehrsaufkommens durch die Gemeinde nicht
beabsichtigt. Ein zuséttzlicher Ausbau der vorhandenen StraI8e ist aus Sicht der
Gemeinde nicht erforderlich.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt als privaten Verkehrsfléche.
Der Straf$enquerschnitt von 4,30 m wurde durch die technische Planung fillr die
Bauleitplanung bereits vorgegeben. Der Ausbauquerschnitt ist in Abbildung 9
dargestellt.

Hierbei ist die Errichtung einer verkehrsberuhigten Mischverkehrsfléche, die das
Nebeneinander aller ,

vorgesehen. Bei der StraBe handelt es sich um eine WohnstraBe. Die
Verkehrsfléche soil der Anbindung der Privatgrundstucke dienen und ist
eindeutig auf den Zieiverkehr zu den Grundstticken orientiert. Die Anbindung der
privaten Verkehrsfléche beachtet die Zufahrtsbreiten fiJr die Feuerwehr und den
Miillbehéltersammelplatz. lm Rahmen der technischen Planung ist

gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer beinhaltet
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nachzuweisen, dass durch das
Sichtbeeintréichtigungen entstehen.

geplante Abwasserpumpwerk keine

Das Plangebiet wird geméf3 Stellungnahme der unteren Verkehrsbehorde vom
26.07.2017 Bestandteil einer bestehenden Tempo 30 - Zone und einer Zone fiJr
ein eingeschrénktes Halteverbot. Die beidseitige Eckausrundung im
Einmundungsbereich wirkt sich positiv auf den Vorfahrtsgrundsatz innerhalb der
Tempo 30 - Zone aus. Im Rahmen der nachfolgenden Ers<:hlieBungsplanung ist
die Lage der geplanten privaten ErschlieI3ungsstraBe innerhalb der bestehenden
Tempo 30-Zone zu beriicksichtigen.

Die Stellplétze sind auf den privaten Grundstijlcken unterzubringen. Die
Parkméglichkeiten innerhalb der privaten Verkehrsfléichen sind aufgrund des
vorgegebenen Strai3enquerschnittes und im Rahmen der technischen Planung
nicht vorgesehen.
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15. Ver- und Entsorgung

Die Realisierung der Ver- und Entsorgung erfolgt geméif3 des in Abbildung 9
dargestellten Ausbauquerschnittes der privaten Erschlief3ungsstraBe mit der
Darstellung der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen.

Der Abschluss eines Erschlief3ungsvertrages zwischen dem Zweckverband
,,KUhlung" (ZVK) und dem Erschliefiungstréger ist erfolgt. Nach den Satzungen
des ZVK sind Anschlussbeitrége filr die Trinkwasser- und
Schmutzwasserbeseitigung zu zahlen. Nach Fertigstellung der
Erschlief3ungsanlagen werden diese kostenlos durch den ZVK Ubernommen..
Die Gewéihrung eines Leitungsechtes zu Gunsten des ZVK innerhalb der privaten
ErschlieBungsstraf3e und auf privaten Grundsttlcksfléchen ist vertraglich mit dem
Erschlief3ungstréger zu sichern.

Vor Durchfuhrung von BaumaBnahmen hat 4 Wochen vor Baubeginn eine
erneute Anfrage durch den Bauausfllhrenden an die GDMcom zu erfolgen.

15.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Ortsteil Rabenhorst erfolgt durch den Zweckverband
,,KiJhlung" (ZVK). Eine vorhandene Trinkwasserleitung befindet sich in der
Dorfstraf3e. Zur Kapazitétserweiterung ist eine Trinkwasserleitung PE-HD d75 zu
verlegen. Die auf der vorhandenen Trinkwasserleitung bestehenden
Hausanschliisse sind auf die neue Leitung umzubinden. Im Zuge der
weiterfuhrenden ErschlieBungsplanung sind dazu detaillierte Abstimmungen mit
dem ZVK zu fuhren.

15.2 Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung im Ortsteil Rabenhorst erfolgt durch den Zweckverband
,,KElhlung" (ZVK). Die Ableitung der anfallenden Abwésser (Oberfléchenwasser
bzw. Schmutzwasser) hat grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen. Innerhalb
der vorhandenen Straf3e verléuft ein Schmutzwasserkanal Steinzeug DN 150.
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist mit einem Abwasserpumpwerk
zu heben und Uber eine zu errichtende Druckrohrleitung in einen zu schaffenden
Druckunterbrecherschacht einzuleiten. Im Plangeltungsbereich ist eine
Vorbehaltsfléche fiir ein Abwasserpumpwerk festgesetzt. Im Zuge der
weiterfiihrenden Erschlief3ungsplanung sind dazu detaillierte Abstimmungen mit
dem ZVK zu fuhren.

15.3 Abwasserentsorgung - Oberfléichenwasser

FUr die Beseitigung des Niederschlagswassers wurde gutachterlich die
M6glichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser bewertet. Im Ergebnis
kann das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser im Sinne des DWA-A
138 nur in geringem Umfang versickert werden. Der Durchléssigkeitsbeiwert des
Bodens Iiegt bei ca. 5-10 5-10-5 m/s im n6rdlichen Bereich des Plangebiets
bei 2-10-8... 2.10.6 m/s auf den Ubrigen Fléichen. Niederschlagswasser kann auf
dem Grundstuck nur schwer versickert werden.
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Es wird gutachterlich empfohlen, im Rahmen der Planung eine Ableitung des
Niederschlagswassers in den westlich angrenzenden Graben 16/1/10 des
Wasser- und Bodenverbandes ,,He|Ibach/ Conventer Niederung" zu erwégen.

Entsprechend dem dargesteilten Ausbauquerschnitt ist eine Ableitung des
Oberfléchenwassers Uber eine Regenwassersammelleitung (DN 250, PVC) und
Sandfangschacht in das angrenzende Gewésser II. Ordnung vorgesehen. Bei
dem im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser handelt es sich um gering
verschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und wenig befahrenen
Verkehrsfiéichen, das nicht behandlungsbediirftig ist. Das Niederschlagswasser
kann geméiB den Angaben der technischen Planung im freien Gefélle abgeleitet
werden und in den vorhandenen Vorfluter Gewéisser II. Ordnung 16/1/10
eingeleitet werden. Es wurde im Rahmen der technischen Planung eine
Einleitmenge in den vorhandenen Vorfluter Gewéisser II. Ordnung 16/1/10 von
20 I/s ermittelt. Eine Einleitung des Niederschlagwassers aus dem Plangebiet in
die ijrtliche Vorflut ist an einer Einleitstelle vorgesehen und die Auswirkungen auf
das Gewésser nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) waren im Rahmen der
Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu prclfen und darzustellen.
Grundsétzlich ist die Ubernahme der neu zu errichtenden
Niederschlagswasseraniagen in das Eigentum und die Bewirtschaftung des ZVK
gegeben.

Zuséitzlich erfolgt die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser des
6stlich angrenzenden Baugrundstucks als Uberleitung aus dem
Ersatzgewésserbiotop in das angrenzende Gewésser Il. Ordnung mit einer
ermittelten Einleitmenge von 1,3 I/s. Hierzu wird eine zusétzliche Einleitstelle
hergestellt, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf.

Es sind mit der Planung zwei Einleitstellen von unverschmutztem
Niederschlagswasser in das Gewésser II. Ordnung vorgesehen. FiJr beide
Einleitstellen wurde durch die zusténdige untere Wasserbeh6rde eine
wasserrechtliche Erlaubnis erteilt.

Dem Zweckverband Kiihlung wurde die wasserrechtliche Erlaubnis vom
23.01.2018 zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers von StraBen-
und Grundstilcksflféchen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
,,An der Dorfstraf3e" im Ortsteil Rabenhorst in das Gewésser II. Ordnung 16/1/10
mit einer maximalen Einleitmenge von 20 I/s erteilt. Die wasserrechtliche
Erlaubnis wird den Verfahrensunterlagen beigefljgt.

Entsprechend dem Entvvéisserungskonzept der technischen Planung und der
erteilten wasserrechtlichen Erlaubnis wird die geplante
Regenwassersammelleitung Uber eine Teilfléiche des FIurstucks 303/1, die sich
im Eigentum des Landes befindet und ein direkt an das Flurstiick 43/1
angrenzendes Flurstijick verlaufen. Hierfiir bedarf es der Regelung von
Grunddienstbarkeiten vor Satzungsbeschluss bzw. einer Regelung mit dem
Vorhabentréiger in dem stédtebaulichen Vertrag. Die Eintragung der
erforderlichen Grunddienstbarkeiten haben die Landgesellschaft M-V mbH mit
Schreiben vom 07.12.2017 und der Vorhabentréger mit Schreiben (E-Mail) vom
23.05.2018 in Aussicht gestellt und dem Zweckverband Kuhlung zur Verfilgung
gestellt. Eine detaillierte Regelung wird dazu in dem Erschliellungsvertrag
getroffen.
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Die untere Wasserbehérde hat dariJber hinaus die zweite wasserrechtliche
Erlaubnis geméif3 dem beigefUgten Lageplan erteilt. Die zweite Einleitstelle in das
Gewéisser II. Ordnung 16/1/10 erfolgt Uber das auf einem Baugrundstuck zu
errichtende Gewésser-Ersatzbiotop.

q y 4
1

3.

I

I

6
I

5

15.4 Brandschutz/ L6schwasser

Der Feuerschutz in der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen ist durch die
6rtliche Freiwillige Feuerwehr sichergestellt. Geméf3 § 2 (1) des Gesetzes Uber
den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrschG) fUr M-V in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2015 ist es Aufgabe der Stédte
und Gemeinden die L6schwassenersorgung sicherzustellen. Dabei sind die
Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der Ldschwasserbereitstellung
zu beachten und zu erfullen.
Die Richtwerte fUr den L6schwasserbedarf eines L6schwasserbereiches mit allen
L6schwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/ Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der Erschlief3ungsplanung zu
erbringen. Die zur Verfugung stehenden Entnahmem6glichkeiten zur Sicherung
des Grundschutzes sind darzustellen.

FUr die Léschwassewersorgung des Grundschutzes ist mindestens ein
L6schwasserbedarf von 48 m3/h Uber 2 Stunden abzusichem. Ein
L6schwasserbedarf von 48 m3/h Uber 2 Stunden kann nur dann angenommen
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werden, wenn feuerbesténdige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen realisiert werden.

Uber den vorhandenen Anlagenbestand des ZVK kann keine
L6schwasserbereitstellung erfolgen. FUr den Ortsteil Rabenhorst und fiJr das
Plangebiet steht der vorhandene L6schwasserteich in der DorfstraBe zur
Verfugung. FUr die Feuerwehr genilgt dariJber hinaus aus Sicht der Freiwilligen
Feuerwehr der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen ein Aufstellplatz fur das
Feuerwehrfahrzeug innerhalb der Wendeanlage an der Einfahrt in das
Plangebiet.

15.5 Energieversorgung

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen und der Ortsteii Rabenhorst wird
durch die e.dis AG mit elektrischer Energie versorgt. Die bekanntgegebenen
Leitungsbestéinde wurde nachrichtiich in die Planunterlagen iibernommen.
Die technischen Anschlussbedingungen und -méglichkeiten sind rechtzeitig mit
dem Energieversorgungsunternehmen abzustimmen und durch den
Vorhabentréiger mit dem Versorgungstréiger vertragiich zu regeln. lm Rahmen
der ErschlieBungsplanung sind die erforderlichen Abstimmungen zu fiihren und
dem Versorgungstréiger die notwendigen Planunterlagen zur Verfiigung zu
stellen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséitzlich Abstéinde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewéihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberfléche nicht zuléssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

15.6 Gasversorgung

Die Gasversorgung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen wird Uber die
Stadtwerke Rostock AG gewéhrleistet. Eine Gasversorgung der Grundstticke ist
entsprechend dem dargestellten Ausbauquerschnitt beabsichtigt. lm Zuge der
Erschlief3ungsplanung sind detaillierte Abstimmungen mit den Stadtwerken
Rostock AG zu fiihren. FUr die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist der
Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung der ErschlieBungstréigers mit der
Hauptabteilung Gas der Stadtwerke Rostock erforderlich.

15.7 Telekommunikation

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen ist an das Netz der Deutschen
Telekom AG angeschlossen. Im Zuge der Erschlief3ungsplanung sind detaillierte
Abstimmungen mit der Deutschen Telekom AG zu fiihren. Im Rahmen der
technischen Planung sind die erforderlichen Abstimmungen zu fUhren und dem
Versorgungstréger die notwendigen Planunterlagen zur Verffigung zu stellen.

15.8 Abfallentsorgung

FUr die Abfallentsorgung sind geeignete Behéilter auf den Grundstucken
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehéilter ftir die geordnete
Entsorgung an der éffentlichen StraI3e bereitzustelien. Dafilr ist ein
Mfillbehéltersammelplatz im Einmundungsbereich der privaten Straf2>e in die
6ffentlic:he StraI3e vorgesehen. Somit kann die geordnete Zu- und Abfahri,
insbesondere fiJr Millllfahrzeuge, gesichert werden. Die Abfallentsorgung erfolgt
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Baugebietsfléichen
-Allgemeines Wohngebiet WA 3.675,5 3.675,5
Verkehrsfléchen
- private Verkehrsfléche bes. Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfléche)
- davon Mullbehéltersammelplatz

302,3

7,0
302,3

Fléichen fiir Ver- und Entsorgung
l Abwasser 4,0 4,0
Grijnfléichen
-private Grilnfléche ZB Schutzgrun
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geméif3 den gesetzlichen Vorschriften durch
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Rostock.

das éffentliche

16. Fléchenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gr6Be von ca. 0,44 ha. FUr
den Bebauungsplan ergibt sich folgende Fléchenverteilung:

17. Auswirkungen der Planung

Das Pianungsziel der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen besteht in der
Wiedernutzbarmachung einer brach gefallenen Fléche zur Entvvicklung von
Wohngrundstiicken fiJr die ortsanséssige Bev6Ikerung. Dies entspricht den
stéidtebauiichen Zielsetzungen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
Entsprechend den Planungszielen werden vorrangig die Wohnbedurfnisse der
Bev6|kerung einschlieI3|ich der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bev6|kerung
beriicksichtigt. Die geplante Wohnbebauung fugt sich in die Umgebungsnutzung
der angrenzenden bebauten Bereiche ein, sodass keine beachtlichen negativen
Auswirkungen auf die Lebensverhéltnisse in der Umgebung des Plangebiets zu
erwarten sind. Erhebliche Beeintréchtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion des Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch das
Vorhaben nicht erwartet.

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden k6nnen. Es wird sich durch die Wiedernutzbarmachung einer
brach gefallenen Fléche gegentiber der Bestandssituation eine h6here
Versiegelung ergeben. Da jedoch die Funktionsféthigkeit des Bodens aufgrund
der bereits erfolgten Beréiumung beeintréichtigt ist und der zu erwartende Eingriff
relativ gering ist, sind keine erheblichen Beeintréichtigungen des Naturhaushaltes
zu erwarten. Die Empfindiichkeit des Planungsraumes gegeniiber Eingriffen wird
aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen nicht erheblich beeintréchtigt.
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Mit der Planung wird der Erhalt und die Sicherung der nach §20 NatSchAG M-V
im Plangebiet vorhandenen geschutzten Feldhecke und die Herstellung eines
Ersatz-Gewéisserbiotops festgeschrieben.
Die mit der geplanten Bebauung verbundene, stérkere verkehrliche
Frequentierung, wird als nicht erheblich eingeschétzt. Es werden hauptséchlich
Zielverkehre erfolgen.

Durch die Planung sind
Auswirkungen zu erwarten.

insgesamt keine nachteiligen stéidtebaulichen

18. Nachrichtliche Ubernahmen

18.1 Bau- und Kulturdenkmale,
Bodendenkmalfunden

Bodendenkmale und Verhalten bei

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau-
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

und

FiJr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbeh6rde unver2uglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundsteile sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zuféilige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fUnf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

18.2 Gewéisserrandstreifen

An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches befindet sich das
Gewésser II Ordnung, Graben Nr. 16/1/10, der die Cirtliche Vorflut darstellt. Die
Belange des Gewéisserschutzes sind zu beachten und der Gewésserrandstreifen
wurde nachrichtlich Clbernommen.

GeméB § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewéissern zur
Einhaltung und Verbesserung der Cikologischen Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrégen ein Gewéisserrandstreifen im Auf$enbereich
von mindestens 5,00 m zur Béschungsoberkante bzw. zur Rohrauf3enkante
einzuhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Mindestens eine einseitige
Befahrbarkeit ist zu gewéihrleisten.

18.3 Landschaftsschutzgebiet

Der sildwestliche Bereich des Plangebietes befindet sich geringfUgig im
Landschaftsschutzgebiet ,,Kuhlung". FiJr die innerhalb des
Plangeltungsbereiches gelegene Fléche wurde ein Antrag auf Erteilung einer
eine Ausnahme von den Verboten der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet
,,KLihlung" des Landkreises Bad Doberan vom 22.03.2000 gestellt. Die untere
Naturschutzbehdrde hat mit Datum vom 27.02.2018 die
Naturschutzgenehmigung, hier die beantragte Ausnahmegenehmigung von den
Verboten der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet KUhlung, erteilt. Die
Naturschutzgenehmigung wird Anlage der Begrtindung.
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19. Hinweise und Empfehlunqen

19.1 Bodenschutz

Der Grundstiiokseigentillmer und der Inhaber der tatséichlichen Gewalt Uber ein
GrundstiJck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafur, dass eine schéidliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverzuglich dem Landkreis Rostock als zustéindige
Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaI3nahmen,
Baugrunduntersuchungen oder éihnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fUr die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Téitigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstéindige und
Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstllckseigentumer
in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-VJ
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stédte hierilber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder
Veréinderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen konnen, vermieden werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von Baumaf3nahmen Uberschussbéden anfallen
bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstilck auf- oder eingebracht werden soll,
haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schédlicher Bodenverénderungen zu treffen. Die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu berilcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis
12 BBodSchV sind zu beachten.

Sofern im Zuge der Baugrunderschlief3ung Bohrungen niedergebracht werden,
sind die auszufilhrenden Firmen gegenuber dem LUNG M-V - Geologischer
Dienst - meldepflichtig.

19.2 Abfa||- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wéihrend der Erdarbeiten Auffétlligkeiten, wie unnaturliche Verférbungen
bzw. Gerilche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Rostock als zusténdige
Beh6rde zu informieren. Der Grundstilcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméiBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass beim Rijckbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder
Boden noch Bauschutt von ruckzubauenden Gebéuden und Anlagen schadhaft
belastet ist.

Sollte bei den BaumaI3nahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmiill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abféille vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstuckseigentumer einer
ordnungsgeméf3en Entsorgung zuzuftihren. Diese Abfélle diJrfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.
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19.3 Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlief3en. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiJr das
Satzungsgebiet sind gebllihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhélt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der 6rtlichen Ordnungsbeh6rde
anzuzeigen. AuI3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw.
die Polizei zu informieren.

GeméB § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fiJr die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféihrdungen fUr auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie m6glich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht geh6ren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine m6gliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

19.4 Gewéisserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewéssersohutz ist die Lagerung von
wassergeféihrdenden Stoffen (u.a. Heiz6l) geméif3 § 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V sowie die Errichtung von Erdwéirmesondenanlagen
geméf$ §49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbeh6rde des
Landkreises Rostock gesondert anzuzeigen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufUhrenden
Baumailnahmen stellen eine Gewésserbenutzung im Sinne des Wasserrechts
dar und bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehijrde des Landkreises Rostock.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaBnahme eventuell aufgefundenen
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Drénagerohren oder
sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungsgeméfi aufzunehmen, umzuverlegen
bzw. anzubinden.

20.

20.1

Planverwirklichung

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens
nicht erforderlich.

Das an das Plangebiet angrenzende Flursttlck 303/1 befindet sich im Eigentum
der Landgesellschaft und ist fur die gesicherte ErschlieBung des Plangebietes
notwendig. Hierzu hat die Landgesellschaft M-V mbH bereits dargelegt, dass die
mit der StraBe Uberbaute Teilfléiche im Rahmen der Anderung der
Vermtigenszuordnung in das Eigentum der Gemeinde Ubertragen wird. Ein
zuséitziicher Ausbau der vorhandenen Straf3e ist aus Sicht der Gemeiride nicht
erforderlich.
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20.2 ErschlieBungskosten

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum eines privaten Vorhabentrégers, der
das Baugebiet entwickeln und vermarkten wird. Alle anfallenden Kosten die im
Zusammenhang mit der Entwicklung und Erschliefiung des Plangebietes
entstehen, Ubernimmt der Vorhabentréiger. Der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen entstehen keine Planungskosten und keine Herstellungskosten fur
die Erschliei3ungsanlagen. Die Erschlief3ungsanlagen sind private
Erschlief3ungsanlagen, sodass der Gemeinde in diesem Zusammenhang keine
Folgekosten entstehen. Ein zusétzlicher Ausbau der vorhandenen StraBe ist aus
Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhéltnisse ist mit einer zugigen
Realisierung des Bebauungsplanes zu rechnen. Das Plangebiet wird privat
entwickelt und der Vorhabentréger Ubernimmt die anfallenden Kosten.
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TEIL 2 Ausfer t igung

1. Beschluss Uber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 ,,An der
DorfstraI8»e" im Ortsteil Rabenhorst wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am 25.06.2018 gebilligt.

Admannshagen-Bargehagen, den.;6. 09. 20/78
1 8 /

i n

| arrc=}o'1

Bi l rgerm eister
der  Gem einde Adm annshagen-Bargeshagen

ermudez

2 . Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen.

durch das:

PlanungsbiJro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 0 38 81 / 71 05 0
Telefax 0 38 81 / 71 05 50
pbm.mahne|.gvm@t-online.de

TEIL 3 Anlagen

Naturschutzgenehmigung der unteren
Rostock vom 27.02.2018

Naturschutzbeh6rde des Landkreises
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Landkrefs Rostock
Der Landrat
Umweltamt
Untere Naturschutzbehérde

Landkrais Roslock - Postfad1 14 55 - 18254 Gbslrow

Bei Ruckfragen und Antworten:
Hauptsitz Gustrow

Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
Der Bilrgermeister
Herr Catalén
HauptstraBe 58
18211 Bargeshagen

Ihr Zeichen:
Unser Zeichen :

Name:
Telefon:
Telefax:
E-Mail:
Zimmer:
Datum:

Frau Krzyzanowski
03843-755-66121
03843-755-65802
ulrike.klzyzanowskl@|kros.de
3240
27.02.2018(___.

Antrag auf Ertellung einer Ausnahme von den Verboten nach §4 der Verordnung zum
Landschaftsschutzgebiet ,,KGhlung" im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An
der DorfstraBe"  im Ortsteil Rabenhorst der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen

Ihr Antrag vom 20.02.2018

Sehr geehrter Herr Catalén,

auf Ihren oben genannten Antrag ergeht folgende

Naturschutzgenehmigung:

Die Ausnahmegenehmigung von den Verboten der Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,,Kuhlung"' (LSG VO) wird Ihnen geméB § 7 Abs. 1 LSG VO antragsgem8f3
erieiit.

Fu'r diesen Besoheid werden gem. §8 Abs. 1 Nr. 3 VwKostG M-v* keine Gebohren erhoben.

Die Genehmigung ergeht unbeschadet Rechte Dritter und anderer Gffentlich- rechtiicher Vorschriften.

beantragte Verordnung

Bedingung:

Die Genehmigung gilt ausschlieBIich im und fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der DorfstraBe" der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen.

rechtskraftigen

Begriindung

Mit Datum vom 20.02.2018 stellte das Planungsboro Mahnel, Dipl. Landschaftsékologin Anika F6rster,
Rudolf-Breitscheid-Str. 11 in 23936 Grevesmllhlen im Auftrag der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen einen Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboterl der
Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,,Kuhlung" im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 19
,,An der DorfstraI3e", da sich der sudwestliche Bereich des B-Planes geringftxgig im
Landschaftsschuagebiet betindet.

1 Verordnung Uber das Landschaflsschutzgebiet Kohlung des Landkreises Bad Doberan vom 22.03.2000.
2 Verwaltungskostengeseiz des Landes Mecklenburg-Vorpommer (Landesverwaltungskostengesetz - VwKostG M-V) vom 4.
Oktober 1991 (GVOBI. M-V S. 368, ber. s. 435) in der derzeit gUltigen Fassung.

Hauptsitz Giistrow
MM wa\1 3 - 5
18273 GOstrow
Telefon: 03843 755-0
Te\efax: 03B45 755-10800

Auflenstelle Bad Doberan
August-Bebe\-StraBe 3
18209 Bad Doberan
Telefonz 03843 755-D
Te\efax: 03843 755-1 new

Allgemeine Sprechzeiten: .
Dienstagz 8:30 - 12:00 Uhr

13'30 .. 16:00 Uhr
Donnerstag: 8:30 .- 12:00 Uhr

13:30 .. 17:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Internationale Bankverbindung:
Ostseespatkasse Rostock
BIC: NOLADE21ROS
IBAN: DE5B 1305 0000 0505 1111 11

Internet:
E-Mail:

www.|andkreis-rostod<.de
info@|kros.de



Mit Stellungnahme der Unteren Naturschulzbehérde vom 14.07.2017 zum B-Plan Nt. 19 wurde lhnen
bereits auf Antrag die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten der LSG V0 in Aussicht
gestellt.

Gemaf3 § 4 Abs. 1 LSG VO sind im Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakler
des Gebietes verandem oder dem besonderen Schutzzweck gemall § 3 LSG VO zuwiderlaufen,
insbesondere wenn sie den Naturhaushalt schadigen, den Nalurgenuss beeintréichtigen oder das
Landschaftsbild verunstalten kéinnen.

Der Landrat als Untere NaturschutzbehOrde kann geméll3 § 7 Abs. 1 LSG VO von den Verboten und
Geboten nach §§ 4 und 5 auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn sich dies mit den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbaren lasst, insbesondere eine Beeintrachtigung des
Schutzzweckes nicht zu erwarien ist, und auch sonst keine bffentlichen Belange entgegenstehen.

ln lhrem Antrag vom 20.02.2018 sind die zu erwartenden Eim'10sse des Vorhabens auf die Schutzzwecke
des Landschaftsschutzgebietes beschrieben und eingehend erlautert. Danach handelt es sich bei der hier
in Rede stehenden Teilfiache, die sich im Geltungsbereich des zukllinftigen B-Planes befinden soil, um
eine bereits anthropogen genulzte Fléiche. Landschaftliche Freiraume sind von der geplanten Bebauung
nicht betroffen. Es werden keine grof3raumigen Griinflachen oder GrlJnzlJge. die das Gesamtgebiet
durchfliefien, Uberplarit oder verandert. Des Weiteren sind auch keine geschutzten Tier- und
Pflanzenarteri betroffen. Eine Beeintrachtigung des Erholungswertes des Landschaftsschulzgebietes ist
durch das Vorhaben ebenfalls nicht zu erwarten. Die Erholungsfunktion und das Landschaftserlebnis
werden weiterhin gewahrleistet.

lhren Ausfiihrungen ist zu folgen. Zudem ist die Geringfilgigkeit der betroffenen Flache zu beachten. Die
Voraussetzungen fiJr die Erteilung einer Ausnahme gemaI3 § 7 Abs. 1 LSG vo sind daher gegeben.

Die Naturschutzgenehmigung wird lhnen gemafl §40 Abs. 1 S. 1 NatSchAG M-V3 erteilt.

I
I

Begriindung der Bedingung

Die Naturschutzgenehmigung war gemérl § 36 Abs.2 Nr.2 VWVfG M-V mit einer Bedingung zu verbinden.
Diese Bedingung so!! sowohl sicher- als auch klarstellen, dass die Ausnahme von den Verboten fllr das
Landschaftsschutzgebiet an die Rechtskraft und das Plangebiet geknu'pft ist.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim Landrat des
- Untere Naturschutzbehbrde-, Am Wall 3-5, 18273 Gclstrow, eingelegt werden.

Form und Frist sind auch gewahrt, wenn er in der AuBenstelle Bad Doberan, August- Bebel- StraI3e 3,
18209 Bad Doberan, eingelegt wird.

Landkreises Rostock,

Mit frecfndlichen GriJf3en

ufifag

ywbgjg
anowski

hbearbeiterin

1

3 Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfllhrung des BundesnaturschuUgesetzes (Naiurschutzausfi)hrungsgeselz -
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66) in der derzeit g0|tigen Fassung


