SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"AN DER DORFSTRARE" IM ORTSTEIL RABENHORST
DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3788).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1980
(BGBI. 1991 | S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfléchenzahl, als Héchstmaf, GRZ z.B. 0,40
Traufhéhe, als HéchstmaR (iber Bezugspunkt
Firsthéhe, als HéchstmaR tiber Bezugspunkt
Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
Héhenbezugspunkt z.B. 3,50m & HN76
BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

offenen Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN
StraBenbegrenzuEgsllnle auch gegenliber Verkehrsfldchen

besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache - private Verkehrsfléche

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fiir Ver- und Entsorgung
Abwasser (Abwasserpumpwerk)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch.(vorhand
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geplante Leitung firs Nl)ederschlagswasser
GRUNFLACHEN
Griinfldche

private Griinflache
Schutzgriin
Gewaésserbiotop

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts,
geschiitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Bdumen, Sg'auchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fur Bdume

SONSTIGE PLANZEICHEN

enzun% von Fléchen fur Nebenanlagen,
tlibehalterstandplatz

Um&;renzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugegebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsberelches der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen

[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksgrenze, Flurstlicksnummer

vorhandener Zaun

vorhandene Béschung

vorhandene Gehdlze / Baum

Bemafung in Metern

Héhenangabe in Meter (i HN76

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung mit Ifd. Nr.
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gehélz, Baum

kiinftig entfallende Darstellung, z.B.
Geltungsbereich der Abrundungssatzung

Flache fur die Feuerwehr

Aufstellflidche flr die Feuerwehr

Schleppkurve

Sonstiger Baum, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V
(auBerhalb des Plangebietes)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Gewaésserrandstreifen, hier 5,00 m (§ 38 WHG)

Hl. @gAiHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewdsser Il. Ordnung, Graben Nr. 16/1/10
(auBerhalb des Plangebietes)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, L - Landschaftsschutzgebiet

geplantes Ersatzbiotop (vermutliche Lage)

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 4 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und Par. 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 12
und Nr. 14 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4
und Nr. 22 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 1 Abs. 4 BauNVO

Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 ,AN DER DORFSTRARE“ IM ORTSTEIL
RABENHORST DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemé&R § 4 Abs. 2 BauNVO zulédssig:
- Wohngeb&ude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen flr Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemsR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausge-

schlossen.

1

1.3 In dem Aligemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzuléssig.

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

21 Grundfl&chenzahl
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuléssige Grundflachenzahl durch die
Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Oberschritten
werden.

22 Hoéhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte ErdgeschossfuRboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshohe fiir die Festsetzung

— der oberen Bezugspunkte. Die zul4ssige Héhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der
maximalen Trauf- und Firsthdhe bestimmt.

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk.
Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fir
Nebengiebel und Kriippelwalm der Hauptgeb&ude.

Die Traufhdhe wird mit maximal 4,90 m geméf Nutzungsschablone iber dem ErdgeschossfuRboden
festgesetzt.

Die Firsthohe ist der Schnittpunkt der Dachaufenhautfldchen. Die Firsthéhe wird mit maximal 9,50 m
gemaR Nutzungsschablone Uber dem ErdgeschossfuRboden festgesetzt.

2.3 Hohenlage — Festsetzung der unteren Bezugspunkte

2.3.1 Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenlage gelten die in der Planzeichnung festgesetzten grund-
stiickshezogenen Héhenbezugspunkte (HN 76).

2.3.2 Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,30 m tber dem unteren Bezugspunkt liegen. Das MaR
der konstruktiven Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der Erdgeschossful-
bodenoberkante (FertigfuBboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist
gleich dem Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuRboden (Fertigfuboden) und aufstrebendem
Mauerwerk Der Erdgeschossfuboden darf jedoch nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO,)
31 Es gilt die offene Bauweise.
4, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Hauptfristrichtung gilt nur ftr den Hauptfirst der
Hauptgebaude. Abweichungen bis zu 10° sind zuldssig.

5. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5.1 Die MindestgréRe der Baugrundstiicke darf fur Einzelh&user 600 gm und je Doppelhaushélfte 400
gm nicht unterschreiten.

5.2 Die MindestgréRe der Baugrundstlicke fiir Einzelh&user darf bis zu einer MindestgréRe von 400 gm
unterschritten werden, wenn sichergestellt wird, dass die GrundstlicksgréRe mindestens 600 gm
betrégt.

5.3 Die MindestgréBe der Baugrundstticke je Doppelhaushéifte darf bis zu einer Mindestgréfe von 350
am unterschritten werden, wenn sichergestelit wird, dass die GrundstiicksgréRe je Doppelhaushélfte
mindestens 400 gm betragt.

6. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5§ BauNVO)

6.1 Garagen und Stellpldtze gem&R § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen allgemein zuléssig.

6.2 Innerhalb des Gewa&sserrandstreifens, auferhalb der festgesetzten uberbaubaren Grund-
stlicksflachen, sind Garagen und Stellpl4tze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO und Zaunanlagen unzul&ssig.

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&dude zuldssig. Je
Einzelhaus sind somit zwei Wohnungen zuléssig, je Doppelhaushdlfte ist eine Wohnung zuldssig.

8. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fldchen sind Geb&ude aller Art, Stellpldtze und
Nebenanlagen unzulassig.

L. GRUNFLACHEN, MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Ausgleichspflanzungen
Als Ausgleich fur die Rodung von 6 Obstgehdlzen sind 7 Obstgehdlze innerhalb des Plangebietes

anzupflanzen. Es ist je Baugrundstiick ein Obstgehdlz zu pflanzen. Fur die Anpflanzungen sind
einheimische und standortgerechte Obstgehdlze gemé&R Pflanzliste unter Punkt2 in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm (gemessen in 1,00 m
Hoéhe ber dem Erdboden) zu verwenden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen
der Baume sichern soll, ist zu gewéhrleisten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang geméaR Pflanzliste unter Punkt 2 nachzupflanzen.

1.2 MaRnahmen zum Artenschutz - Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Geholzen darf gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgeftihrt werden,
in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen zuldssig. Ausnahmen sind
zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Flachen keine besonders geschltzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
betroffen werden (z.B. Brutvdgel) und die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

2. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur die Ausgleichspflanzungen sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Gehdlze
gem4R Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Obstgehdlze - Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm,
Obstgehélze:
- Apfelsorten (Malus spec.): ,Goldrenette Freiherr von Berlepsch”,
,Goldparméne”,
Lingrid Marie”,

sKalco" (Syn. Carola),
JKasseler Renette",
+Prinz Albrecht von Preuf3en”,
~Roter Boskoop”.

- Birnensorten (Pyrus spec.): ,Késtliche von Charneux”,

,Madame Verte".

- Kirschsorten (Prunus spec.): JFanal’,
+Morellenfeuer”.

- Pflaumensorten (Prunus spec.): .BUhler Zwetsche®,
.Hauszwetschge".

3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und die mit Erhaltungsgeboten festgesetzte
Feldhecke sind dauerhaft zu erhaiten sowie zu pflegen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

4. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist das
vorhandene geschitzte Feldgehdlz zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Gehdlzausfélle sind
artengleich nach zu pflanzen.

4.2 Innerhalb der festgesetzten privaten Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Gewdasserbiotop” ist ein

Gewssserbiotop mit einer Biotopfliche von mindestens 95,00 m? anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1. ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1 Décher
1.1.1 Die D&4cher der Hauptgeb&ude sind als symmetrische Sattel- oder Krippelwalmd&cher mit einer

Dachneigung von 38° bis zu maximal 48° und als symmetrische Walmdé&cher mit einer Dachneigung
von 25° bis zu maximal 30° zuldssig. Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Dachform und
Dachneigung auszufiihren. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der
Hauptgeb&ude.

1.1.2 Dacheindeckungen aus gi4nzenden—blendenden-bzw- reflektierenden Materialien sind unzuléssig.
Dacheindeckung mit Reet ist unzuldssig. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu
erfullen. Es sind Solarmodule mit Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

1.1.3 Gauben durfen eine maximale Breite von 2/3 der Dachl&nge nicht tiberschreiten. Es ist nur eine
Gaubenform in jeweils gleicher Ausfiihrung auf dem Dach zuléssig.

1.1.4 Fur Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebengeb&ude gelten die Festsetzungen zur Dachneigung
nicht.

Fassaden

Die Fassaden der Hauptbaukérpersind als glatt verputzte AuRenwandfldchen oder als
Verblendmauerwerk zulsssig. Grelle und leuchtende Farben in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
in den Farbspektren von Leuchtgelb (gleich RAL 1026), Leuchtorange (RAL 2005), Leuchthell-
Orange (RAL 2007), Leuchtrot (RAL 3024) bis Leuchthellrot (RAL 3026) sind unzulédssig.

1.2.2 AuBenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenh&user) sind unzuléssig. Unzuldssig sind hochglénzende
Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich Fliesen o.a.), kleinteiligere
Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

o o
i

1.3. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur

als Schilder an Z&unen und an den Hauswanden bis zu einer GréRe von 0,30 m x 0,60 m zuldssig.
Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zuléssig.

2, ZAHL, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO)

Die Anzahl der Stellpl4tze je Wohnung wird mit zwei Stellpldtzen festgesetzt. Garagen und Carports
sind auf die Anzahl der Stellpldtze anzurechnen. Die Aufstellfléiche vor Garagen und Carports gilt
nicht als eigensténdiger Stellplatz.

3. GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Abfallbehélter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Mulltonnen auf dem eigenen Grund-
stlick unterzubringen. Standplétze fiir Abfallbehélter und Mulitonnen sind durch intensive Begriinung
entweder durch eine 1,20 m hohe Schnitthecke oder durch Holzeinfriedungen die durch rankende,
kletternde oder selbstklimmende Pflanzen begriint werden, der Sicht zu entziehen.

4. ART, GESTALTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstiicke zu den privaten Verkehrsfldchen dirfen eine Héhe von 0,80 m

bezogen auf die Fahrbahnhéhe der zugehorigen privaten ErschlieBungsstrafe nicht Gberschreiten.
5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung
M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahri4ssig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den
Srtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemén
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbufRe geahndet werden.

Iv. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwdértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale sowie
Bodendenkmale bekannt.

Fuir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2, GEWASSERRANDSTREIFEN

GemdR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewdssern zur Einhaltung und
Verbesserung der dkologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserab-
flusses sowie der Verminderung von Stoffeintrédgen ein Gewdsserrandstreifen im AuBenbereich von
mindestens 5,00 m zur Boschungsoberkante bzw. zur RohrauBenkante einzuhalten und von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Mindestens eine einseitige Befahrbarkeit ist zu gewé&hrleisten.

V. HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uiber ein Grundstlick sowie
die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der zusténdigen unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigenttimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stédte hiertiber
Mitteilung zu machen.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen zu treffen. Die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind
zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
auszuftihrenden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist die zustdndige untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. Der Grund-
stlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungs-
geméafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll, gewerbliche
Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigenttimer einer ordnungsgem&fen Entsorgung zuzufithren. Diese Abfélle diirfen nicht
zu einer erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

2, MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und akiuelle Angaben Uber die Kampf-
mittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebthrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunfts-
ersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

3. GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wassergefdhrdenden
Stoffen (u.a. Heiz6l) gem&R § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V sowie die Errichtung von
Erdwérmesondenanlagen gemaR § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasser-
behérde des Landkreises Rostock gesondert anzuzeigen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzuftihrenden BaumaRnahmen stellen
eine Gews#sserbenutzung im Sinne des Wasserrechts dar und bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaRnahme eventuell aufgefundenen Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drénagerohren oder sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungs-
gemaR aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

SATZUNG

DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 ,AN DER DORFSTRARE" IM ORTSTEIL RABENHORST
GEMASS PAR. 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V 8. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen vom 25.06.2018 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Dorfstrae" im Ortsteil Rabenhorst, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.03.2017 Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Aushang vom
12.05.2017 bis 29.05.2017 erfolgt. Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde auch
bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung geméan § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

2. Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 erfolgt gemé&R § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaf
§ 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. in der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung im AmtBad Doberan-Land wéhrend der Dienstzeiten in der Zeit vom
30.05.2017 bis zum 13.06.2017 unterrichten kann.

3. Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.05.2017 den Entwurf der Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 19 und
die dazugehdrige Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begrindung haben in der Zeit
vom 05.07.2017 bis zum 07.08.2017 wahrend der Dienststunden im Amt Bad Doberan Land gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgem&R abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mitissen und deren Inhalt flr die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist sowie das von der Durchfiihrung einer Umweltprlifung
abgehen wird, durch  Verdffentlichung im Aushang vom 19.06.2017 bis 04.07.2017 ortsublich
bekanntgemacht. Diese éffentliche Bekanntmachung kann auch auf den Internetseiten des Amtes Bad Doberan-
Land eingesehen werden. Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf den Internetseiten des Amtes Bad Doberan-Land eingestellt. Die
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

6. Die Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.07.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme gemdanR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden am 08.12.2017 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

__8. Die Gemeindevertretung-hat am 08.12.2017 den-erneuten Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan

Nr. 19 mit Begriindung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

9. Der erneute Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begrlindung haben in der
Zeit vom 22.02.2018 bis zum 09.03.2018 wahrend der Dienststunden im Amt Bad Doberan-Land nach §
4a Abs. 3 BauGB erneut und verkurzt 6ffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist nur zu den geénderten und ergénzten Teilen von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, durch Verdffentlichung im
Aushang vom 06.02.2018 bis 21.02.2018 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberlicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen
mussen und deren Inhalt fur die Rechtmé&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Der Inhalt
der ortsliblichen Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
zusatzlich auf den Internetseiten des Amtes Bad Doberan-Land eingestellt. Die Behtrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

10.Die bertihrten Behdrden und die beruhrt%/ oﬁstlgmger offentlicher Belange-si
21.02.2018 erneut zur Abgabe einer St u\ng /atkme gemé&, 4a Abs. 3 BauGB-au

Admannshagen-Bargeshagen, den

%
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11.Der katasterméaBige Bestand am Z""O? ............. wird als rlchtlg/dargqsteut bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der ngehalt } sseih Prﬁi\yh nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : ..........«: @ L, i egr sansprliche kdnnen
nichtabgeleitet werden.

12.Die  Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der bertihrten Behdrden und der berlihrten sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie
die Stellungnahmen der Nachbargemeinden zum erneuten Entwurf am 25.06.2018 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

13.Der Bebauungsplan Nr. 19 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften wurde am 25.06.2018-vi rrd r Gememdevertretung als Satzung-beschisss
Die Begriindung zur Satzung Uber dZ‘ eb\l ngsBIan :

vertretung vom 25.06.2018 gebilligt.

Admannshagen-Bargeshagen, den. 2

14.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus, der P anzeléhn ng (Teil A) und d
ortlicher Bauvorschriften wird hiermit ausg .feﬁ&{:\ %
Admannshagen-Bargeshagen, den.: 2'@ ?@r\‘j ’iﬁ;&

15.Der Beschluss zur Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 19 sowie die Internetadresse des Amtes und
Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den Publikums-
verkehr von jedermann eingesehen werden kann nd Uber der Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang vom 2.9.0%.2¢74..... bis QG.08.£28.... ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Félligkeiten und Erléschen \Lon_Entschadlgungs-anspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des §,57(Es\[5 der/KV M-V wurde hingewiesen.
Die Satzung tber den Bebauungspl Qé\‘N 4 orfstraRe” im Ortstei
07:908.4¢08.......... in Kraft get?eten e
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