SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Schulsporthalle am Campus”

Teil A -

Planzeichnung

M 1:500

Gartenanlage

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 BauNVO)
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Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Grundflachenzahi

Gebdudehohe in m als HéchstmaR

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Nk

Flachen fur Gemeinbedarf mit Ifd. Nummerierung,
Zweckbestimmung: Sporthalle
Zweckbestimmung: AuBensportanlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

L |

FW

StraRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
landwirtschaftliche Zufahrt, privat

Einfahrtsbereich

Feuerwehrzufahrt

Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

)

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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Loschwasser - Zisterne

Regenwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen, 6ffentlich
Ortsrandgriin
Feldhecke

Wiese

Fliachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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Flachen fur Aufschuttungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflazen von Baumen

® Baum kuinftig fortfallend
e e Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen vom Biumen, Strauchemn
© 000 9 und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Mit Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde zu belastende Flachen

]
I
]
L

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Nachrichtliche Ubernahmen

@ Flachen fiir die Wasserwirtschaft - Schutzgebiet fur Oberflachen-
gewadsser Trinkwasserschutzzone li

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

I

vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flurstiicksnummern

Bemafiung inm

Héhenlinien/ Hohenpunkte in m tiber HN

kuinftig fortfallend

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklen-

burg-Vorpommern, Geo Basis - DE/M-V, 2015; Auszug aus der Liegenschaftskarte

der Flur 4 der Gemarkung Papendorf; Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Gol-

nik, 17.07.2015; eigene Erhebungen
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Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieen, dass bei TiefbaumafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von
Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen
Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kén-
nen, vermieden werden. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekann-
te Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Aus-
tritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundstiicks-besitzer gema §4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungs-gemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises
Rostock wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
"Oberflachenwasserfassung "Warnow". GemaR § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des
Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz
gemaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt
W 101) sind zu beachten.

Als MaBnahme fiir die Inanspruchnahme von etwa 2.400 m? Vogelschutzgebiets-
flache ist bis zum Baubeginn eine ca. 2.400 m? groRe Griinlandfliche innerhalb
des Schutzgebietes neu herzustellen und zu sichern. Die Flache befindet sich in
der Gemarkung Huckstorf, Flur 2 auf dem Flurstiick 16, das bereits in Teilen als
Dauergriinland bewirtschaftet wird und erweitert werden soll. Auf den Einsatz von
mineralischen N-Diingemitteln sowie chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmit-
teln ist zu verzichten. Die Flache ist ab Mai 2018 als Griinland vorzubereiten und
herzustellen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind die Bdume an der
StralBe ,Alte Ziegelei* innerhalb des Parks der Villa Papendorf ebenfalls wahrend
der BaumaRnahmen gem. einschlagiger Vorschriften zu schiitzen und zu erhalten.

Im Plangebiet ist eine naturvertragliche Anlagen- bzw. AuBenbeleuchtung vorzu-
sehen. Eine erhebliche Erh6hung der allgemeinen Raumhelligkeit ist unzuldssig.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch externe MaRnahmen im Rah-
men des Okokontos Nr. LRO-045 ausgeglichen. Es werden insgesamt 14.363
Kompensationsflachenaquivalente (KFA) benétigt.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien kénnen im Bau-
amt des Amtes Warnow-West, Schulweg 1a, 18198 Kritzmow, wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
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kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBIL. | S. 3634) und der
erleitungsvorschrift in § 245 c Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 86 der

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Papendorf vom 03.05.2018 folgende Satzung tber den Bebau-
ungsplan Nr. 22 "Schulsporthalle am Campus”, gelegen im Stiden von Papendorf,
stdlich der StraBe Alte Ziegelei und &stlich des Holzdamms, umfassend die Flursti-
cke 78 (teilw.), 86/1 und 107 (teilw.) der Flur 4 in der Gemarkung Papendorf, beste-

he

nd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den o&rtlichen Bau-

vorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es

gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.1

Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Ifd. Nr. 1
und mit der Zweckbestimmung "Sporthalle" ist die Errichtung einer Sporthalle
mit allen notwendigen Anlagen und Raumen sowie Stellplatzen, Zufahrten
und sonstige Nebenanlagen, die fur den Betrieb der Einrichtung erforderlich
sind, zulassig.

1.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Ifd. Nr. 2

2.

und mit der Zweckbestimmung "AuRensportanlagen” ist ausschlieBlich die
Errichtung von AuRensportanlagen und den notigen Zuwegungen und Ein-
friedungen zuldssig. Hochbauten jeglicher Art sind unzul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 und 19
BauNVO)

2.1 In der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Iifd. Nr. 1 darf die

zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,9 Uiberschritten werden.

2.2 Fur die festgesetzte Gebaudehodhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der

anbaufahigen ErschlieBungsstraBe "Alte Ziegelei". Die Gebaudehohe ist
gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Dachaufbauten
wie Entliftungsschéchte, Schornsteine usw. durfen die zulassige Gebaude-
héhe um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

3. Stellpliatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 u.

4.

14 BauNVO)
Die Errichtung von Carports oder Garagen ist unzulassig.

Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Ifd. Nr. 1 und
mit der Zweckbestimmung "Sporthalle" sind Aufschiittungen bis zu einer Gelén-
dehoéhe von 5,10 m U. HN zulassig.

5. Grunflachen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaRfnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen, Ar-
tenschutz und MafRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und
Abs. 1a BauGB)

5.1 Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flachen sind Bdume und sonstige

Geholzbestdnde wahrend der Baumafinahmen zu schiitzen und dauerhaft zu
erhalten. Entsprechend der einschlagigen Vorschriften sind die Besténde vor
Beginn der Bauarbeiten vor Beschadigungen zu schiitzen und bei Abgang
gemaR glltigem Regelwerk zu ersetzen.

5.2 Zu Beginn der BaumaRnahmen ist an der Nordseite der geplanten Strauch-

hecke gemaR Pkt. 5.3 ein provisorischer Zaun zu errichten, der fiir die ge-
samte BaumaRnahme sowie fiir 7 Jahre ab Pflanzung vorzuhalten ist. Der
Zaun dient der Abschirmung und Verminderung von optischen und akusti-
schen Stérungen von Zielarten des Européischen Vogelschutzgebietes
~Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz*, solange die Pflanzung
noch keine vollstandige abschirmende Wirkung besitzt. Der Zaun ist ortsfest,
blickdicht und mit einer H6he von 2 m sowie auf einer Lange von 180 m her-
zustellen. Nach 7 Jahren ist die Pflanzung auf ihre abschirmende Funktion
im Beisein der zustandigen Naturschutzbehorde zu priifen und der Zaun erst
dann zu entfernen. Bei fehlender Funktion verbleibt der Zaun fiir einen weite-
ren, mit der Behorde festzulegenden Zeitraum.

5.3 Innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Ortsrandgriin" ist eine

durchgéngig dreireihige Hecke aus Heistern (3xv, 150-175 cm) und Strau-
chern (3xv, 60-100 cm) herzustellen. Die Straucher sind innerhalb und zwi-
schen den Reihen in einem Pflanzabstand von 1,50 m und von Reihe zu
Reihe versetzt zu pflanzen. In den Flachen sollen einzelne Hochstamme als
Uberhéiter (3xv, m.Db., StU. 12-14 cm) gepflanzt werden. Die Pflanzungen
sind auf Dauer zu erhalten. Fur die Pflanzflachen gilt eine 1-jahrige Fertig-
stellungs- und 4-jéhrige Entwicklungspflege. -

5.4 Innerhalb der Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Wiese" ist eine arten-

reiche Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Fléchen sind da-
zu mit einer zertifizierten Saatgutmischung regionaler Herkunft (VWW-
Regiosaaten, Produktionsraum 2, Ursprungsgebiet 3) mit hohem Krauteran-
teil anzuséen. Das Saatgut soll einen Graseranteil von max. 15 % und einen
Blumenanteil von mind. 85 % besitzen und ist in der Menge 2 g / m? auszu-
bringen. Im Bereich der belasteten, ehemals als Lager genutzten Flache
(teilversiegelt) ist der Boden vor der Ansaat zu entfernen und durch Oberbo-
den zu ersetzen.

5.5 Innerhalb des Plangebiets ist auBerdem die Pflanzung von 12 Einzelbdumen

vorgesehen. Die Bdume sind als Hochstamm (3xv, m.Db., StU. 16-18 cm)
versch. Baumart zu pflanzen. Fur die Baume gilt eine 1-jahrige Fertigstel-
lungs- und 4-jahrige Entwicklungspflege. Die festgesetzten Baumstandorte
kénnen geringfiigig versetzt werden.

5.6 Fir die Dauer der BaumaRnahmen ist durch den Vorhabentrager eine 6kolo-

gische Baubegleitung zur Kontrolle, Uberwachung und Dokumentation der
naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Auflagen und MaRnahmen
einzusetzen.

5.7 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem

Zustand zu erhalten und, soweit méglich an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

5.8 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschrinken.

Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

5.9 Das Entfernen von Bdumen, Geholzbestanden und der sonstigen Vegetations-

5.1

5.1

5.1

6.

6.1

schicht ist gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausschlieRlich auRer-
halb der Brutzeiten von Végeln sowie auRerhalb der Quartiernutzung von Fle-
derméusen, zwischen 01.11. und 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zu-
lassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des §44 Abs.1
BNatSchG eingehalten werden und die Zustimmung der Naturschutzbehérde
vorliegt.

0 Nachgewiesene Bruthdhlen/ Hohlenquartiere und Nester sind durch Ersatz-
kasten im raumlichen Umfeld zu ersetzen. Der Bedarf ergibt sich im Rahmen
der fachgutachterlichen Kontrolle vor Entfernen der Baume und Gehdlzbe-
sténde. Bei fehlendem Nachweis entfillt die MaBnahme.

1 Die Bauarbeiten im Plangebiet sind auf die Zeit auBerhalb der Dammerung
und Nacht zu beschrénken. Dazu sind die Arbeiten 1 Stunde nach Sonnen-
aufgang aufzunehmen und 1 Stunde vor Sonnenuntergang zu beenden.

2 Vor Baubeginn ist entlang der stidlichen Grenze des Bebauungsplans ein mobi-
ler Amphibien- bzw. Reptilienzaun zu errichten und fiir die Dauer der BaumaR-
nahmen vorzuhalten. Unmittelbar nach Errichtung des Zauns ist der eingezéun-
te Geltungsbereich durch die 6kologische Baubegleitung auf das Vorkommen
von Amphibien bzw. Reptilien zu untersuchen, ggf. gefundene Tiere abzusam-
meln und auBerhalb des B-Plans wieder auszusetzen.

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
Stellplatze von Miullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.2 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig.
6.3 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach

ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung iiber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer GeldbuRe geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

1.

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber den Bebauungsplan
Nr. 22 wurde am 19.02.2015 gefasst. Die-ortstibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Au angi &nj der Bekanntmachungstafel am
Mehrgenerationenhaus, Alte Sch g‘;ﬁ‘i}ea;{e‘qddtfg,‘e’(folgt.
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Der Birgermeister
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Die fruhzeitige Beteiligung defi@ﬁgétlighl{‘e{it%ach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Zeit vom 04.01.2016 bis zum 05.02:2616 durch eine &ffentliche Auslegung der
Planung durchgefiihrt worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben;vom. 26.01.2016 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme auch im Hinblick au 6&1‘?!‘;{&6’@]@3% Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung aufggfgﬁrdCJ{W' tden, -

en o)
Papendorf, denZ[ - / '_ (151
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. 4 A
Der Entwurf des Bebauungsplanes “Nr:-9b, be%,tehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom
11.10.2017 bis zum 13.11.2017 wahrend-der Dienstzeiten im Amt Warnow-West
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfigung stehen, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an der Be-
kanntmachungstafel am Mehrgenerationenhaus, Alte Schule 1 in Papendorf vom
19.09.2017 bis zum 12.10.2017 bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Bela@%e& Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, sir}q\/r{ait) gh(efb’é”rﬂ,\?pm 10.10.2017 uber die 6ffentli-
che Auslegung informiert und’gemsa 4 Abs. 2-BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert wor _é;ﬁ Q ®
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Die Gemeindevertretung hat die Steflungnahmen der Offentlj hkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden ,jfrid-)sgﬂsiigéhl\'}réger offentlicher Belange am
03.05.2018 gepriift. Das Ergebffs istmiitg ‘I}t\wdtd\en.
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Der Bebauungsplan Nr. 22, bestehend.aus der-Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am 03.05.204@;51&3%’@&@?61\&ndevertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung d s"B‘ébat;n splapes Nr. 22 einschlieBlich Umwelt-
bericht wurde gebilligt. X AN
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10. Der Satzungsbeschluss und die éi%fl\g]‘beﬂégf/der Plan auf Dauer wahrend der
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Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an der Bekanntmachungstafel am
Mehrgenerationenhaus, Alte Schule 1 in Papendorf vom 5 = é- //Jp bis zum

“]Z. bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-

gewiesen worden. Die Satzung}j,s»t@ﬁﬁﬁl}ij}auﬁdes OTF. / in Kraft getreten.
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Quelle: Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2015

SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 22
"Schulsporthalle am Campus"

gelegen im Siiden von Papendorf, stidlich der StralRe Alte Ziegelei und 6stlich des
Holzdamms, umfassend die Flurstiicke 78 (teilw.), 86/1 (teilw.) und 107 (teilw.) der

Flur 4 in der Gemarkung Papendorf
SATZUNGSBESCHLUSS

03.05.2018



