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Auf3enbereichssatzung Levitzow - An der Landstraf3e der Gemeinde Sukow-Levitzow

1.0 VORBEMERKUNGEN

Im Ortsteil Levitzow, in der Siedlung an der Landstraf3e, ergibt sich ein Bedarf fUr nicht privile-
gierte Wohnbebauung. Die Gemeinde Sukow-Levitzow m6chte diese Bauabsichten unterstut-
zen, soweit das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréichtigt wird.

Levitzow ist von der Anlage her ein Gutsdorf. Das Dorf wurde in den 30iger Jahren mit katho-
Iischen Siedlern aufgesiedelt. Damit éinderte sich das Erscheinungsbild des Dorfes vom Guts-
dorf zu einem Bauerndorf mit teilweise StraI3endorfcharakter. Durch die Aufsiedlungen in Le-
vitzow und in benachbarten D6rfern entstand spéiter der Bedarf fUr eine katholische Kirche.
Diese wurde 1954-1957 in Levitzow im Bereich der Siedlung an der Landstraf3e mit annéihernd
mittiger Lage als Einzelobjekt auf einer Anh6he errichtet.

Die urspriinglich Iandwirtschaftlichen Strukturen sind in der Siedlung - An der Landstraf$e
heute nicht mehr vorhanden, die Uberwiegend landwirtschaftliche Prégung ist nicht mehr ge-
geben. Der bebaute Bereich an der LandstraI3e wird heute durch eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht geprégt. Neben der Wohnnutzung sind kleine Handwerks- und Gewerbebe-
triebe anséissig.

Geméitl §35 Abs. 6 Satz 1 8auG8 kann die Gemeinde ,,fur bebaute Bereiche im Au/Senbereich,
die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepréigt sind und in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben im Sinne des Abs. 2 nicht entgegen gehalten werden kann, dass sie einer Darstel-
lung im Fléichennutzungsplan Uber Fléchen fUr die Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder die Entstehung einer Splittersiedlung befdrchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vor-
haben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. "

Der Gemeinderat der Gemeinde Sukow-Levitzwo hat in der 6ffentlichen Sitzung am
07.03.2018 beschlossen, dass fiLlr den bebauten Bereich Levitzow - Siedlung An der Land-
straI3e - eine Auf3enbereichssatzung geméI3 § 35 Abs.6 BauGB aufgestellt werden soll.
Die Auf?>enbereichssatzung soli die Voraussetzungen fiir eine Genehmigungsféhigkeit zuséitz-
Iicher Wohngebéiude begrunden; Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbetreiben-
den dienen sollen nicht ausgeschlossen sein.

Ziel der Planung ist eine ma[3vo||e bauliche Entwicklung im Sinne von einzelnen ergéinzenden
Bebauungen. Es sollen bauliche Erweiterungen um einige neue Gebéiude, beschrénkt auf das
erforderliche Maf$, m6glich sein.
Mit der Satzung werden néhere Bestimmungen Uber die Zuléssigkeit erlassen.

Am 07.03.2018 hat die Gemeindevertretung den Entwurf der Satzung gebilligt und zur Gffent-
Iichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf hat 6ffentlich ausgelegen, die be-
troffenen Beh6rden wurden beteiligt.

2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlage fiJr die Aufstellung der Auf$enbereichssatzung ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. I S.3634).
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AuI3enbereichssatzung Levitzow - An der Landstraf3~.e der Gemeinde Sukow-Levitzow

Satzungen nach §35 Abs.6 Satz 1 BauGB sind von der P17icht zur férmlichen Umweltprdfung
ausgenommen worden. Die Satzung muss gemé/3 §35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 1 8auG8 jedoch mit
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

Nach § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 2 und 3 8auG8 ist zudem Voraussetzung, dass
- die Zuléissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelfvertréig-

lichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréichtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b ge-
nannfer Schutzgdter oder dafUr bestehen, dass bei der Planung PI7ichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung derAuswirkungen von schweren Unféllen nach §50 Satz 1 des
Bundes-lmmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Auf$enbereichssatzung Levitzow - An der Landstraf3e ist mit einer geordneten stéidtebau-
lichen Entwicklung vereinbar weil:

- die m6glichen Baustandorte durch die Ausweisung der neuen Uberbaubaren
Fléchen vorgegeben sind und damit die Vorhaben in einer fléchensparenden,
die Bodenversieglung auf das notwendige Maf$ begrenzenden und den Auf3en-
bereich schonenden Weise, auszufuhren sind.
gem2if3> der mit der Satzung festgelegten Bestimmungen zur Zuléissigkeit nur
Bauvorhaben zuléissig sind, die sich nach Art und Maf2> in die umgebene Be-
bauungeinfUgen.
die Entwicklungsabsichten von gemischten Baufléichen im wirksamen Fléichen-
nutzungsplan dargestellt sind.

Die Zuléissigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch die AuBenbereichssatzung weder be-
grtmdet noch vorbereitet.
In Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich keine Natura 2000-Gebiete, somit bestehen
keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréichtigung der Erhaltungsziele und es Schutzzweckes von
FFH- und européiischen Vogelschutzgebieten.
Bei der Planung sind Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféillen nach § 50 Satz 1 BlmSchG nicht zu beachten.

Bei derAufstellung derAu/Senbereichssatzung sind die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und3 BauG8 entsprechend heranzuziehen. Dies bedeutet,
dass eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Tréiger Ciffentlicher Belange und
der Behéirden nach §§3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 8auG8 nicht stattfindet. Es kann zudem wahl-
weise den 8ehc8rden, den Tréigern éffentlicher Beiange und der beteiligten Offentlichkeit die
Gelegenheit zur Ste//ungnahme gegeben werden oder aber die Auslegung nach § 3 Abs. 2
und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefiihrt werden.

Die Gemeindevertretung hat bestimmt, dass die Cffentlichkeit durch Auslegung zu beteiligen
ist und die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert werden.

Kartengrundlaqe
Kartengrundlage ist ein Auszug aus der Liegenschaftskarte, Landkreis Rostock, Kataster- und
Vermessungsamt Bad Doberan im M:1 :2000, Stand: 03.Januar 2018.
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Auf3>enbereichssatzung Levitzow - An der LandstraBe der Gemeinde Sukow-Levitzow

Fléchennutzunqsplan
Die ehemalige Gemeinde Levitzow hat in den 90iger Jahren einen Flachennutzungsplan auf-
gestellt (heute Teilflachennutzungsplan der neuen Gemeinde Sukow-Levitzow).
Im Flachennutzungsplan wurden in Abstimmung mit den Nachbargemeinden zugunsten der
Gemeinde Thurkow keine Entwicklungen im gewerblichen Bereich vorgesehen. FUr die Orts-
Iage Levitzow wurden jedoch Entwicklungen in der Wohnnutzung als interessant angesehen.
Bedingt durch die verkehrsgunstige Lage nach Teterow und J6rdensdorf, der Iandschaftlich
attraktiven Lage und dem allgemeinen Trend, einen Teil der Wohnungen fur die Stadt in der
naheren Iandlichen Umgebung vorzusehen, wurden Entwicklungen in der Wohnnutzung auf 3
neuen Flachen, angrenzend an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, vorgesehen.
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wurde fur Entwicklungen in der Mischnutzung vorge-
sehen, im Flachennutzungsplan erfolgten Darstellungen als ,,gemischte Bauflachen". Die an
der Landstra|'5e Iiegende Siedlung wurde in die Darstellungen Uber ,,gemischte Bauflachen"
mit einbezogen.

3.0 LAGE, BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES UND ANGRENZENDER

BEREICHE

Lage, Beschaffenheit des Plangebietes und angrenzender Bereiche

Die Gemeinde Sukow - Levitzow iiegt im Landkreis Rostock n6rdlich der Stadt Teterow am
Nordrand des Teterower Beckens. Charakteristisch fur diesen Landstrich sind die zahlreichen
S6||e sowie die nordwestlich und 6stlich von Levitzow befindliche kleinfléchig ausgebildete
Rarldmoréine. Durch Levitzow verléuft der Levitzower Bach, der eine abkurzende Entwick-
Iungsbahn des Gnoien-Teterower Osgrabens darstellt und bei Schwetzin nach Levitzow ein-
schwenkt. Der Gnoien-Teterower-Wallbergzug (Os) liegt nordwestlich von Levitzow.

Die Gemeinde Sukow-Levitzow ist 2004 durch Fusion der ehemaligen Gemeinden Sukow und
Levitzow entstanden und besteht aus den Ortsteilen Levitzow, Sukow-Marienhof und Pohns-
dorf. Die Gemeinde wird vom Amt Mecklenburgische Schweiz mit Sitz in Teterow verwaltet.

Die Ortslage Levitzow wird von der Landesstraf?>e L 23, die die Bundesstraf.l>e B 108 mit der B
110 verbindet, geschnitten.
Das ehemalige Gutsdorf Levitzow hat sich durch die Aufsiedlungen in den 30iger Jahren zu
einem Bauerndorf mit teilweise Straf3endorfcharakter entwickelt. Die Aufsiedlungen erstrecken
sich n6rdlich der im Zusammenhang bebauten Ortslage an der Ortsausfahrt Richtung J6rdens-
dorf/ Gnoien beidseitig der L 23. Etwa mittig in der Siedlung gelegen, wurde in den 50iger
Jahren auf einer Anh6he die katholische Kirche als freistehendes Einzelgebéude errichtet.
Gegenuber der Kirche befindet sich das Landhaus Levitzow (Hofstelle An der Landstraile Nr.
13/13a). Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2 ,,Saa| und Betriebswohnung am
Landhaus Levitzow" wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur baulichen Ergéin-
zungen auf der Hofstelle geschaffen. Heute befinden sich hier das Landhaus mit Saal und
Betriebswohnung (Nr.13a) und ein Wohnhaus (Nr.13).

Der sudlich der Kirche und Landhaus gelegene Siedlungsteil umfasst funf Einzelh6fe, die in
ihrer ursprUnglichen Bebauungsstruktur erhalten sind und heute dem Wohnen dienen (Bebau-
ungen An der LandstraBe Nr. 16, 17, 21, 22/24 und 23/25). Die Einzelh6fe liegen in gr6I3eren

•
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AuI3enbereichssatzung Levitzow - An der LandstrafLe der Gemeinde Sukow-Levitzow

Absténden zueinander und werden durch Iandwirtschaftlich genutzte Fléchen voneinander ge-
trennt.
Zwischen den Bebauungen An der Landstraf$e Nr. 21 und 23/25 befindet sich ein gesetzlich
geschutztes Biotop (GUE 19116 Weidengebusch in Levtizow). Auf der gegenuberliegenden
Strai3enseite, 385 m bis 260 m si$|d6stlich des Ietztgenannten Biotops GUE 19116, befinden
sich im Abstand von 65 m bis 260 m zum néichstgelegen, bebauten Flurstilick 35/3 zwei weitere
gesetzlich geschutzte Biotope (GUE 19111 Feuchtkomplex 200 m 6stlich von Levitzow sowie
GUE 19121 Feuchtwiese 300 m 6stlich von Levitzow)

Der n6rdlich von Kirche und Landhaus gelegene Siedlungsteil umfasst die Hofstellen An der
Landstraf$e Nr. 1, 5, 2/4, 8, 9 und 12. Neben der Wohnnutzung sind auf den Hofstellen Nr.9
und Nr.5 gewerbliche Nutzungen vorhanden (Hof Nr.9 mit einem Floristikunternehmen ein-
schlief3|ich Blumengeschéift und Hofstelle Nr.5 mit einem Graben- und Gewéisserpflegebe-
trieb).
Die Hofstefle Nr.9 grenzt an das Landhausgrundstuck Nr. 13a/13. Die zwischen den vorhan-
denen Bebauungen auf den Flurstiicken 27/6 (An der LandstraI3e 13) und dem FlurstClck 28/4
(An der Landstraf3e Nr.9) Iiegenden Fléchen werden gértnerisch genutzt. Zwischen den Flur-
stucken befindet sich ein kilinstlich angelegter L6schwasserteich, Uber den die Lijschwasser-
versorgung in der Siedlung abgesichert wird. Durch die durchgéingig géirtnerische Nutzung
zwischen den vorhandenen Bebauungen ist eine Biickbeziehung in den freien Landschafts-
raum hier nicht gegeben. Durch die vorhandenen Geh6lze wird optisch einen Bebauungszu-
sammenhang vermittelt.
Die Hofstellen 12, 8 und 2/4 6stlich der L 23 Iiegen dagegen, wie im Siedlungsteil sudlich der
Kirche, in unterschiedlichen Abstéinden zueinander und sind durch bis an die Landesstraf3e
fuhrende Ackerfléichen voneinander getrennt. Im Bereich der Hofstelle 2/4 wurde 2004 das
F|urst|I1ck 39/4 mit einem vorhabenbezogener Bebauungsplan Uberplant, der vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Nr.3 ,,Wohn- und Betriebsgrundstiick im Bereich der Sukower Rodnung"
ist am 16.03.2004 in Kraft getreten.
Die Hofstellen Nr.5 und Nr.1 westlich der L 23 grenzen unmittelbar aneinander. Die Fléichen
zwischen der Hofstefle Nr.5 und Nr.9 werden Iandwirtschaftlich genutzt, die Hofstellen Iiegen
somit im Abstand zueinander. Zwischen den bebauten Hofstellen sind im Bereich der Iandwirt-
schaftlich genutzten Abstandsfléchen Blickbeziehungen in die freie Landschaft gegeben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die auf der Anh6he errichtete Kirche mit den umlie-
genden Bebauungen (Landhaus Levitzow, Hofstellen Nr.9 und Nr.12) gewissermaI3en den
Kernbereich der Siedlung bilden. Die n6rdlich der Kirche liegende Hofsteile Nr. 12 Iiegt zwar
im geringen Abstand zur Kirche, durch die vorhandenen Gehélze an der Landstraf3e zwischen
der Hofbebauung und der Kirche wird jedoch optisch ein Zusammenhang vermittelt. Zwischen
der Hofstelle Nr.12 und Kirche befindet sich die Trafostation des Energieversorgers. An der
Kirche bzw. am Landhaus befindet sich eine Bushaltestelle.
Der Bereich um die Kirche vermittelt insgesamt optisch ein zusammenhéingendes Ortsbild.
Die vorhandenen Bebauungen werden von roten Backsteinfassaden geprégt. Die Déicher der
Wohn- und Wirtschaftsgebéude sind als Krtippelwalmdach oder als Satteldach ausgebildet
und mit roten bzw. anthrazitfarbenen Dachsteinen gedeckt. Die Dachfiéichen sind Uberwiegend
geschlossen bzw. teilweise mit Dachfenstern und Gauben ausgebildet.

Die im Zusammenhang bebaute Ortslage Levitzow und die Siedlung - An der Landstraf3e sind
an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze der Stadtwerke Teterow angeschlossen. Die
Wasserversorgung erfolgt iliber das Wasserwerk Teterow. Die Abwasserentsorgung erfolgt

2017D139\doc\Begrundung Satzungsbeschluss.docx 6

•



Auf$enbereichssatzung Levitzow - An der LandstraI3e der Gemeinde Sukow-Levitzow

Uber die Klétranlage Levitzow. Die in der Siedlung verlaufenden Versorgungsleitungen Trink-
wasser und Entsorgungsleitungen des Zweckverbandes ,,Wasser/Abwasser Meckl. Schweiz"
sind zu berticksichtigen und dtirfen nicht Uberbaut werden; zu den Leitungen sind die entspre-
chenden Schutzstreifen einzuhalten.
Die Siedlung an der Landstraf$e ist energie- und fernmeldetechnisch versorgt. lm Rahmen der
Beteiligung der Beh6rden wurden Bestandsunterlagen Ubergeben, die in der Verfahrensakte
einsehbar sind. Die Anlagen befinden sich im Wesentlichen im dffentlichen Raum, aber auch
in Randlage der m6glichen Uberbaubaren Fléchen. Die Hinweise und Richtlinien der Versorger
(E.D|S Netz GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH) sind zu beachten.

Die verkehrliche Anbindung der Hofstellen ist jeweils Uber Zufahrten an die L 23 gegeben.
Im Bereich der Siedlung ist die Geschwindigkeit auf 70 km/h beschrénkt.
Nach der ZVZ 2015 ist im Geltungsbereich der Satzung auf der L 23 von einem Verkehrsauf-
kommen DTV 3083 Kfz/h (Anteil SV 347) auszugehen (Angabe It. Abfrage beim Straf3enbau-
amt Stralsund).

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in der Siedlung keine Bodendenkmale bekannt.
Ftir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféillig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unveréindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist zu erhalten bei der
zustéindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. Beim Landesamt fiir Kultur und Denkmal-
pflege, Domhof 4/5 in 19055 Schwerin.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in der Siedlung keine Altlasten und Altlastverdachts-
fléchen bekannt.

4.0 AUSGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES / ZULASS|GKE|TEN UND

SONSTIGE BESTIMMUNGEN I HINWEISE

GELTUNGSBEREICH

Die Auf$enbereichssatzung Levitzow - An der Landstraf3e umfasst Fléichen der Gemarkung
Levitzow, Flur 1. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in der Planzeichnung festgelegt.
Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.
Als réiumlicher Geltungsbereich wurde der Kernbereich um die Kirchen mit den umliegenden
Bebauungen und die n6rdlich dazu Iiegenden Einzelh6fe an der L 23 bis zur Ortsaufahrt aus-
gewiesen. Ausgenommen wurden die im Geltungsbereich der vorhabenbezogenen Bebau-
ungspléine Nr.2 ,,SaaI und Betriebswohnung am Landhaus Levitzow" und Nr.3 ,,Wohn- und
Betriebsgrundstuck im Bereich der Sukower Rodung" Iiegenden Fléchen, in der Planzeichnung
sind die vorhabenbezogenen B-Plangebiete gekennzeichnet worden.

ZULASSIGKEITEN UND SONSTIGE BESTIMMUNGEN

Die Siedlung Levitzow-An der Landstraf3e ist ein bebauter Bereich im Auf3enbereich, gepréigt
von einer Wohnnutzung mit einigem Gewicht. In der vorhandenen Struktur um die Kirche und

•
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Auf3enbereichssatzung Levitzow - An der LandstraI?>e der Gemeinde Sukow-Levitzow

im n6rdlich angrenzenden Siedlungsteil sind einzelne Ergéinzungen m6glich, ohne dass ein
Bebauungszusammenhang bzw. ein Ortsteil im Sinne von § 34 BauGB entsteht.
Mit der Satzung werden die Grenzen fur den Bereich festgesetzt, fur den bestimmt werden
soll, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie
den Darstellungen im Fléichennutzungsplan widersprechen und die Entstehung oder Verfesti-
gung einer Splittersiedlung befiirchten Iassen. AuI3erdem wird mit der Satzung bestimmt, dass
auch Vorhaben zuléssig sind, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

Mit der Auf3enbereichsatzung wird kein Baurecht geschaffen, sondern es wird die Prufung der
planungsrechtlichen Zuiéssigkeit vorbereitet. Filr jedes konkrete Bauvorhaben ist ein Bauan-
trag einzureichen, die Zuléissigkeit wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geprUft.

Mit der Satzung werden die neuen Uberbaubaren Fléichen vorgegeben. In der Planzeichnung
sind 3 neue Bereiche ausgewiesen, auf denen eine Uberbauung zugelassen werden soil. Es
handelt sich um Siediungsfléichen bzw. um gértnerisch genutzte Fléichen /sonstige Freifiéiche
des Siedlungsbereichs. Landwirtschaftlich genutzte Fléchen sind nicht betroffen.

Mit der Satzung werden im Einzelnen folgende Bestimmungen festgelegt:

Planungsrechtliche Bestimmungen

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstticksfléchen
1.1 Im Geltungsbereich der Auf$enbereichssatzung sind Wohngebéiude und kleinere nicht st6-

rende Handwerks- und Gewerbebetriebe zuléissig. Pro Wohngebéude sind max. 2 Woh-
nungen zuléissig.

1.2 Die Errichtung neuer Hauptgebéude ist nur als Einzelhaus mit einem Vollgeschoss und in
offener Bauweise in den gekennzeichneten Fléchen zuléssig.

1.3 Die Gr6fLe der Grundfléiche und die Firsth6he haben sich an die vorhandenen umliegenden
Bebauungen zu orientieren.

1.4 Die Bauvorhaben sind fléichensparend und in schonender Bauweise auszuffihren.

2.Ste||plétze und Garaqen fur Kraftfahrzeuqe, Nebenanlagen
2.1 Stellplétze, Garagen und Nebengebéude sind auf3erhalb der im Plan gekennzeichneten

,,neu Uberbaubaren FIéchen" zuléssig.

3.Verkehrliche Erschlief3ung
3.1 Die verkehrliche Erschlie|8>ung der neuen Gebéude ist Uber die vorhandenen Hofzufahrten

abzusichern.

Bauordnungsrechtliche Bestimmungen
Zuléissig sind nur rote Klinkerfassenden.
Zuléissig sind nur Dachausbildungen als Sattel- oder Kriippelwalmdach.
Die Déicher sind mit harter Dacheindeckung in den Farben rot oder anthrazit auszubil-
den.
Dachaufbauten sind zuiéssig, soweit das Einftigungsgebot gegeben ist.
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Aul3enbereichssatzung Levitzow - An der LandstraI3e der Gemeinde Sukow-Levitzow

HINWEISE

lm Rahmen der Betei l igung der Beh6rden wurde insbesondere auf Folgendes h ingewie-

sen, was bei  der wei teren Umsetzung der Planung zu beachten ist :

Die L 23 befindet sich im Bereich der Siediung aui3erhalb der nach § 5 (2) Stra(Len- und We-

qeqesetz M-V (StrWG-MV) festgesetzten Ortsdurchfahrt.
Entsprechend § 31 (1) StrWG-MV diirfen au(3erhalb der festgesetzten Ortdurchfahrt in einer

Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom éuf3eren Rand der befestigten, f iir den KfZ-Verkehr
bestimmten Fahrbahn, bauliche Anlagen i.S. der LBauO nicht errichtet werden.

Auf die Anbauverbotszone wird im Plan hingewiesen.

Im Rahmen der Abwégung hat die Gemeinde festgestellt, dass die vorhandenen Bebauungen

im Abstand von ca. 12-13m zur Fahrbahn liegen und Ausnahmen bei ergéinzenden Neube-
bauungen nach § 31 (3) StrWG M-V zugelassen werden k6nnen, wenn diese die Sicherheit
oder Leichtigkeit des Verkehrs, die Ausbauabsichten oder die Stra(3enbaugestaltung nicht be-

eintréichtigen.

Im Bereich der Siedlung befinden sich gesetziich geschtltzte Festpunkte der amtlichen geodé-

tischen Grundlagennetze des Landes M-V, die Vermessungsmarken sind in der Ortlichkeit
gekennzeichnet. In den Plan zur Satzung sind die Festpunkte nachrichtlich Ubernommen wor-

den. Sie dUrfen in ihrer Lage nicht veréndert oder entfernt werden. Das Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

Die Siedlung Levitzow wird von einem Gewéisser II. Ordnunq berUhrt, welches sich in Unter-

haltungslast des Wasser- und Bodenverbandes ,,Teterower Peene" befindet; das Flurstucks
28/4 wird von der Rohrleitung (Betonrohrleitung DN 200) geschnitten.
Bei einer Bebauung des FS 28/4 fordert der WBV:

lm Abstand von 5m rechts und links der Rohrleitung ist jegliche Bebauung und 8epHanzung
untersagt.
/m Fa/le einer Versiegelung Uber der Rohrleitung (StellHéchen, Zufahrt etc.) ist die Rohrleitung
in Abstimmung mit dem WBV vorher zu erneuern.
FUr das Einleiten von Abwasser/ Regenwasser in die Rohrleitung ist nach erfolgter Einleitge-
nehmigung ein Kontrollschacht zu errichten und ein fachgerechter Anschluss herzustellen.
Hinsichtlich der Gewéisserunterhaltung gelten die Bestimmungen nach Wasserhaushaltsgesetz
(Wl-IG), Landeswassergesetz (LWAG) und der Satzung des WBV,,Teterower Peene".

Das StALU Mittleres Mecklenburg hat auf Folgendes hingewiesen:
Sollten im Zuge von Baugrunderschlie/Sungen Bohrungen niedergebracht werden, sind die aus-
fiihrenden Firmen gegenuber dem LUNG M-V-geologischer Dienst- meldepflichtig.
Hinsichtlich der angrenzenden landwirtschaftlichen Fiéichen ist zu beachfen, dass eine zeitwei-
lige lnanspruchnahme landwirtschaftlicher Fléichen auf das notwendige MaB zu beschrénken
ist und bei lnanspruchnahme die landwirtschaft/iche Nutzbarkeit nach Abschluss der 8aumaB-
nahme wieder vollsféindig herzustellen ist. Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Fléchen
mit landwirtschaftlicher Technik und die Funktionstiichfigkeit vorhandener Dréinagesysteme
sind sicherzustellen.

I

Folgende Hinweise des Landkreises Rostock (Umweltamt) sind zu beachten:

SG Wasserwirtschaft:
Das Vorhaben befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.
Die Ver- und Enfsorgung neuer Bebauungen hat durch Anschluss an die éffenflichen Netze zu erfolgen;
die Neuanschliisse sind mit dem Betreiber der Anlage abzusfimmen. Anfallendes Niederschlagswasser
ist nach Mcglichkeit im Bereich des Vorhabens zu versickern.
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AuIZ~.enbereichssatzur1g Levitzow - An der Landstraf$e der Gemeinde Sukow-Levitzow

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Die Trasse der Rohrleitung auf dem Flurstiick 28/4 ist von einer Bebauung frei zu halten.

Untere Bodenschutzbehijrde:
Sollten bei den Bauarbeiten verunreinigter Boden oder Alfablagerungen angetroffen werden, so sind
diese Anfélle vom Abfallbesitzer bzw. Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgeméi/3en Entsorgung zu-
zufiihren. Diese Abfélle diirfen nicht zur erneufen Bodenverfiillung genutzt werden.
Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7B8odSchG Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSch V) vom 12.07. 1999 (8GBl. l. S. 1554) sind zu
beachten.

4 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild Iebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebens-
gemeinschaften vor Beeintrétchtigungen durch den Menschen.
Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fUr besonders geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten. Geméifl, § 44 Abs. 1 BNatSct1G ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéidigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschdtzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Ubelwinterungs- und Wanderungs-
zeifen erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Std-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten der wild iebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéidigen oder zu zerstOren,
wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oderihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéidigen oder zu zerstoren

Geméf3 §44 Abs. 5 BNatSchG gelten die o. g. Zugriffsverbote fur nach § 15 zuléissige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fUr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssige Vor-

haben.
Sie gelten nur fUr die in Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur

die Européischen Vogelarten.
Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Européiischen Vogelarten nach

Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

- Schédigungsverbot: Beschéidigung oder ZerstOrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder T6tung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

und
St6rungsverbot: Erhebliches St6ren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

BezUglich der Pflanzenarten nach Anhanq IV b) FFH-RL ist das Schédigungsverbot zu be-
achten. Beschéidigen oder Zerstoren von Standorten wild Iebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschédigen oder Zerstoren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
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Gruppe wiss. Artname dt. Artname
Gefé-if3pflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz
Gef3f3pflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, -Sellerie
Geféf3pflanzen Cypripedium calceolus Frauenschuh
Geféllpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
Geféf3pflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanzkraus
Geféf3pflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer

AuI3enbereichssatzung Levitzow - An der LandstraBe der Gemeinde Sukow-Levitzow

Von den Verboten des §44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) oder

eine Befreiung (§ 67) gewéihrt werden. FUr die Belange des Artenschutzes ist die untere Na-
turschutzbeh6rde, d. h. der Landkreis, die zustéindige Beh6rde.

Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshinder-
nisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse k6nnen sich aus den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die planende
Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus §44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplane-
rischen Uberlegungen einbeziehen.
Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,,Vo||zugsunféihigkeit" zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen Iassen k6nnen, der die Vollzugsféihigkeit dauerhaft unm6glich erscheinen Iéisst.
Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Mailnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich Uberschneiden. Die in Punkt
4.3 folgende Auflistung enthéilt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.
Um eine schnelle PrUfung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein ei-
genstéindiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begrundung anhand der Lebensraumansprfxche die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprfifung). Sollten Arten verbleiben, die im Ge-
biet vorkommen k6nnten, so ist fUr diese priméir zu prufen, ob die geplanten Nutzungen bzw.
die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenuber Ver-
botstatbestéinde des §44 Abs. 1 BNatSchG auszu|6sen (Hauptprufung). Das Ergebnis dieser
PrUfung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen
sollte, dass Verbotstatbesténde betroffen sind, die einer Befreiung nach § 67 BNatSchG be-
durfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
unteren Naturschutzbeh6rde (Landkreis) zu stellen.

In Mecklenburg-Vorpommern Iebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie "streng geschUtzte"  Pflanzen und Tierarten

2017D139\doc\Begrundung Satzungsbeschluss.docx 11



Libellen Leucorrhinia pectoralis GroI3e Moosjungfer

Libellen Sympecma paedisca SibirischeWinterlibeIle

K8fer Cerambyx cerdo Heldbock
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand
Kéfer Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitf|uge|-Tauchkéfer

K8fer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer

Falter Lycaena dispar Grof$er Feuerfalter

Falter Lycaena helle Blauschillemder Feuerfalter

Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwérmer

Fische Acipenser sturio Européischer St6r
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke
Lurche Bufo calamita Kreuzkr6te
Lurche Bufo viridis Wechselkréte
Lurche Hyla arborea Laubfrosch
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkr6te
Lurche Rana arvalis Moorfrosch
Lurche Rana dalmatina Sprinqfrosch
Lurche Rana Iessonae Kleiner Wasserfrosch

Lurche Triturus cristatus Kammmolch
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschildkr6te

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse
Meeresséuger Phocoena phocoena Schweinswal
Flederméiuse Barbastella barbastellus Mopsfledermaus
Flederméuse Eptesicus nilssonii Nordfledermaus
Flederméuse Eptesicus serotinus Breitflilgelfledermaus
Flederméiuse Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus

Flederméuse Myotis dasycneme Teichfledermaus
Flederméuse Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Flederméuse Myotis myotis Grol8>es Mausohr
Flederméuse Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus
Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus
Flederméuse Nyctalus Ieisleri Kleiner Abendsegler
Flederméuse Nyctalus noctula Abendsegler
Flederméuse Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Flederméuse Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Flederméuse Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus
Flederméiuse Plecotus auritus Braunes Langohr
Flederméiuse Plecotus austriacus Graues Langohr
Flederméuse Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
Landséuger Canis lupus Wolf
Landséiuger Castor fiber Biber
Landséuger Lutra Iutra Fischotter
Landséuger Muscardinus avellanarius Haselmaus

Auf3enbereichssatzung Levitzow - An der Landstraf$e der Gemeinde Sukow-Levitzow

Vorpr i i fung

Die Gemeinde Sukow-Levitzow hat sich im Rahmen der Aufstellung der Au|3enbereichsatzung
mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fur besonders ge-
schiltzte Tier- und Pflanzenarten auseinander gesetzt.

Zunéichst wurden die Lebensraumanspruche und Geféihrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgeftihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhéltnissen und den
Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegenuber gestellt.
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Auflenbereichssatzung Levitzow - An der LandstraI3e der Gemeinde Sukow-Levitzow

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschutzten Arten ist fur den Geltungsbereich der Auf3enbe-
reichsatzung nicht relevant.

FUr die nachfolgend aufgefUhrten verbleibenden Arten, die auf den Fléichen, die bebaut wer-
den kénnen, vorkommen k6nnten wird primér geprUft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die
diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenuber Verbots-
tatbestéinde des §44 BNatSchG auszul6sen.

Flederméuse
Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehijren parkéhnliche Landschaften
sowie naturnahe Wélder, insbesondere iichte Eichen- und Buchenwélder. Das grof3e Langohr
jagt auch innerhalb von dérflichen Siedlungen, insbesondere in Obstgérten, Insekten. Kelier,
Stollen, Gew6|be, Dachstilhle, Nistkésten, H6hlen und Baumh6hlen stellen geeignete Som-
mer- und Winterquartiere der Flederméuse dar.

Die mdglicherweise geeigneten Sommer- und Winterquartiere der Flederméiuse im Geltungs-
bereich der Satzung in bestehenden Gebéuden werden durch Bebauungen auf den neuen
Uberbaubaren Fléichen nicht beeintréchtigt. Die neu entstehenden Hausgéirten k6nnen, wie die
vorhandenen Géirten in der Ortslage zur Nahrungssuche genutzt werden.
Die relativjungen Béiume innerhalb der neu Uberbaubaren Fléichen weisen keine H6hlen und
Spalten auf, die von Flederméiusen als Sommer- und Ubergangsquartier genutzt werden.

V6qe|
Die geschutzten Vogelarten bevorzugen st6rungsarme, unterholz- und baumartenreiche Wél-
der mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensréume, Gewésser und deren Uferbe-
reiche, st6rungsarme Grunlandfléchen sowie strukturreiche Ackerlandschaften mit einem ho-
hen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Das anthropogen vorbelastete Gebiet der Ortslage Levitzow geh6rt nicht zu den bevorzugten
st6rungsarmen Lebensréumen stcrungsempfindlicher Vogelarten, so dass diese Arten mit gro-
(Ser Wahrscheinlichkeit nicht innerhalb der neu Uberbaubaren Fléchen vorkommen. Das Vor-
kommen von stCrungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéihlenden Vogelarten kann
nicht ausgeschlossen werden.
Die Freifléchen des Siedlungsbereichs sowie die Hausgérten im Bereich der ausgewiesenen
neuen Baufléchen werden von européischen Vogelarten nicht fur den Bau von Reproduktions-
stétten genutzt, die mehrjéhrigen Bestand haben und regelméf$ig wieder aufgesucht werden.
Die Beseitigung von ftir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstétten kann aus-
geschlossen werden, wenn die Baufreimachung au|3erhalb der Brut- und Aufzuchthauptzeit
(01. Méiz bis 30. September) erfolgt.

Die Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion aus den Jahren 2007 bis 2009 ergab Iaut
Umweltkarten M-V, dass die Ackerflachen 6stlich und westlich der Siedlung Levitzow auf rund
485 Hektar regelmaf3ig als Nahrungs- und Ruhegebiete von rastenden und Uberwinternden
Wat- und Wasserv6ge| genutzt werden. Da die Wat- und Wasserv6ge| allerdings nicht direkt
in den Siedlungsbereichen rasten und Uberwintern, werden durch die neuen Bebauungen im
Siedlungsbereich die Zug- und Rastv6gel sowie die Uberwinterer im Umland von Levitzow
nicht zusatzlich beeintrachtigt.
In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

•

o
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AuBenbereichssatzung Levitzow - An der LandstraI3e der Gemeinde Sukow-Levitzow

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicherzustellen, dass die Ergéinzung der Bebauung in der Siedlung Levitzow An der Land-
strafle nicht gegen die Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG verst6Bt, hat die Gemeinde Sukow-
Levitzow geprilft, ob im Geltungsbereich der AuI3enbereichsatzung der Siedlung Levitzow - An
der Landstra|3e die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschtltzten
Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstétten européiischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprtlfung wurde festgestellt, dass der anthropogen vorbelastete Standort
im Au[3enbereich nicht zu den bevorzugten Lebensréumen der in Mecklenburg-Vorpommern
lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Pflanzen,
Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere, Flederméuse und Landséuger
geh6rt. Somit kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit im Planungsgebiet nicht vor.
Auch stérungsempfindliche Vogelarten sind nicht vorhanden.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéihlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.
Die neu Uberbaubaren Fléichen werden von européiischen Vogeiarten nicht fur den Bau von
Reproduktionsstétten genutzt, die mehrjéihrigen Bestand haben und regelméif$ig wieder aufge-
sucht werden. Somit sind diese Fléchen nur fur Brutv6ge| relevant, die ihr Nest in jedem Jahr
erneuern. Die Baufeldfreimachung erfolgt auf3erhalb der Vogelbrutzeit.

•

Die relativjungen Béiume innerhalb der neu Uberbaubaren Fléicheri weisen keine H6hlen und
Spalten auf. Die Rodung der Geh6Ize ist nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar m6glich.

Unter diesen Voraussetzungen sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorberei-
tenden Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden geschihtzten Arten ge-
genUber die Verbotstatbesténde des §44 Abs. 1 BNatSchG zu erfullen.
Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen von Bauleitplanverfahren wie

- Gebéudeabbruch, Dachrekonstruktion
- Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéssern
- Lérm sowie
- Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

•

Verfahrensvermerk:

Diese Begrundung hat der Gemeindevertretung der Gemeinde Sukow-Levitzow in der Sitzung
am 04.07.2018 zum Satzungsbeschluss Uber AuI3enbereichssatzung vorgelegen.

Sukow-Levitzow, den 2 3 U \¢) 49 Urgermeister
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Auf3enbereichssatzung Levitzow - An der Landstraf3e der Gemeinde Sukow-Levitzow

Anlage: Biotopkartierung

Gemeinde Sukow - Levitzow
Ortseil Levitzow, Siedlung - An der Landstraf$e - Biotoptypenkartierung

4

•
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