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1. ANLASS DER PLANUNG

Die Stadt Rerik als Ostseebad ist bestrebt, die Kur- und Erholungsinfrastruktur quali-

tativ und quantitativ zu verbessern.

Deshalb unterstiitzt die Stadt das Vorhaben des Landesverbandes der Arbeiterwohl-

fahrt (AWO-SANOQO), im Stadtgebiet Rerik-Ost eine Mutter- und Kind- Kurklinik mit ei-

nem Familienferiendorf zu errichten.

Das Vorhaben wirde sich ohne Zweifel auch in das Konzept des Rahmenplans fir

die Halbinsel Wustrow einfigen. Da die zeitliche Realisierung des Vorhabens und

auch die Kosten fir die Ansiedlung noch nicht naher definiert werden kénnen, wird

diese Mdéglichkeit jedoch nicht ndher in Betracht gezogen.

Fir den jetzigen Standort gibt es dariber hinaus eine Vorab-Anerkennung des AWO-

Bundesverbandes vom 02. 02.94 und damit verbunden, zeitlich begrenzt zur Verfi-

gung stehende Fordermittel.

Die konkreten Planungsziele entsprechen dem 3. Entwurf des Fldchennutzungsplans,

der sich z.Z. nach Auslegung und TOB-Beteiligung in der Abwiagung durch die Stadt-

vertretung befindet:

- Sicherung der geordneten baulichen Entwicklung eines, fur die Fremdenverkehrs-
entwicklung der Stadt wesentlichen Bereichs,

- Bereicherung des Kur- und Erholungsangebots in der Stadt insbesondere durch das
Kurmittelhaus und

- Wiederbelebung der Nutzung der vorhandenen Sporthalle.

Dem AWOQ-Landesverband wird auch vom Planungsamt des Landkreises Bad Doberan

mit Schreiben vom 12.12.1995 auf Anfrage bestétigt, daR die angedachte Planung

auf diesem Standort als geordnete stddtebauliche Entwicklung zu sehen ist.

Deshalb beschlof? die Stadtvertretung, den Bebauungsplan Nr. 3 Mutter- und Kind-
Kurklinik in Rerik- aufzustellen. Der AufstellungsbeschluR wurde am 29.02.1996 ge-
falit.

2. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlage des Bebauungsplans ist

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,Dezember
1986 (BGBI. | §. 2253) und die Baunutzungsverordnung (BauNV0Q) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und das MaRnahmen-
gesetz zum Baugesetzbuch { BauGB- MalRnahmenG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 9286), zuletzt gedndert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 12. 1990,

- der & 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauQO-M-V) vom
26.04.1994 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3),

- das Landesplanungsgesetz vom 31, 03. 1992 (GVO Bl. M-V S. 242} und

- der in Aufstellung befindliche 3. Entwurf des Flachennutzungsplans 1995 der Stadt
Rerik.
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Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul? eingeleitet. Die Planungs-
absicht wurde mit Schreiben vom 18.01.1995 angezeigt. Die frihzeitige Biirgerbetei-
ligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in einer &ffentlichen Stadtvertretersit-
zung, auf der (ber die Planinhalte und Auswirkungen informiert wurde und den Biir-
gern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wurde, durchgefihrt.

Nach Beschlufd der Stadtvertretung vom 02.05.1996 fand die 6ffentliche Auslegung
des Planentwurfs und der Begrindung nach § 3 {2) BauGB statt.

Gemal & 4 (1) und (2) BauGB fand gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung die
Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange und die Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden statt {(Parallelverfahren) .

3. GELTUNGSBEREICH UND BESTAND

Das Plangebiet befindet sich auf dem ehemaligen Sportplatzgeldnde am sidwestli-

chen Ortsrand und wird

- im Norden durch die John-Brinkmann-Strale und den Haffwinkel,

- im Westen durch den Weg entlang des Salzhaffs,

- im Siiden durch einen Griinbereich und eine Boschung, die den Bereich der Kliran-
lage abgrenzt und

- im Osten den Weg zur Kldranlage begrenzt.

Das Plangebiet umfal3t die Flursticke bzw. Teile der ehemaligen Flurstiicke 126/1
(John-Brinkmann-Strafie ) und 146/2 der Flur 1 der Gemarkung Rerik Mitte. Wahrend
der Planaufstellung erfolgte eine Teilung in folgende Grundstiicke: 126/1,127/5,
146/5, 146/7, 146/8, 146/9, 146/12, 146/13, 146/14 und 146/15.

Das entspricht einer Fliche von ca. 4,7 ha.

Dazu kommt eine Fliche flr den Griinausgleich gemaR & 8a BNatSchG von ca. 1,4
ha auf Teilen der Flurstiicke 146/1 und 127/3 {neu 127/1,127/6 und 146/1).

Das Geldnde féllt von norddstlicher in siidwestliche Richtung um ca, 3 m.

Die zukiinftige Baufliche umfaRt das ehemalige Sportplatzgeldnde. Der siidlichste
Teil ist Unland. Das Gebiet wird durch Gehdlzstreifen entlang den Grundstiicksgren-
zen begrenzt, die erhalten werden muissen.

Zu beachten sind insbesondere die aus der Lage am Boddengewd&sser ,Salzhaff” und
im LSG ,Salzhaff” resultierenden Gesetzlichkeiten.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Salzhaff”. Bei der Aufstellung des
Landschaftsschutzgebietes wurde der Plangeltungsbereich als bereits anthropogen
beeinfluRter Bereich von den Festsetzungen des Landschaftsschutzgebietes ausge-
nommen; zumal die Planungsabsicht der Gemeinde, hier eine Kurklinik zu errichten
bekannt war und keine Bedenken dagegen sprachen. Da es sich aber um einen sehr
sensiblen landschaftlichen Bereich handelt, wird zum Bebauungsplan ein Grinord-
nungsplan aufgestellt.

Der Gewasserschutzstreifen von bis zu 200 m an Bodden- und AuRenkiisten gemiR
8 7 des 1. Gesetzes zum Naturschutz M/V wird aufgrund der bereits bestehenden
Nutzung unterschritten. Die Erteilung der Ausnahmegenehmigung gemiR § 7 Abs.3
Ziff.4 1.NatG M-V zum Bauen im Gewdsserschutzstreifen erfolgte mit Schreiben des
Landrates vom 25.11.1996.
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Im Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans wurde die mdégliche Ausnahme
zum Regelabstand gemal? § 89 LWaG fir zu errichtende Bebauung von 100 m durch
die mdgliche Neubebauung geprift. Unbedingt einzuhalten ist eine Hdéhenlage der
kinftigen Bebauung von mindestens 3,00 m Gber NN, da der Bemessungshochwas-
serstand fir das Haff 3,00 m Gber NN betragt.

Aus der Stellungnahme der Abt. Wasserwirtschaft des STAUN werden keine Griinde
ersichtlich, die eine geringfligige Unterschreitung des 100m - Abstandes, wie in der
Planung vorgesehen, in Frage stellen wiirden. Da die mégliche Bebauung (iber dem
Bemessungshochwasserstand von 3,0m Uber NN liegt, wird eine Uberschreitung als
gerechtfertigt angesehen, um die Bauflucht der Sporthalle aufnehmen zu kénnen.
Nach Einarbeitung der konkretisierten Hochbauplidne betrigt diese Uberschreitung auf
einer Lange von ca. 40 m eine Breite von 1 bis max. 13 Metern.

Es sind keine Baubeschriénkungsgebiete gemR Bundesbergbaugesetz vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone Il A der Trinkwasserfassung Rerik.

Zur Qrientierung (ber die in den Trinkwasserschutzgebieten zu beachtenden Schutz-
bestimmungen bzw. in den verschiedenen Trinkwasserschutzzonen zu beriicksich-
tigenden unterschiedlichen Nutzungsbeschriankungen wird auf die Notwendigkeit der
Einhaltung der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) hingewiesen,

Flr das Planungsgebiet liegen keine Informationen hinsichtlich eines Altlastenver-
dachts vor.

Die Stellungnahme des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege besagt, daR in groRen
Bereichen des Plangebietes bereits Bodendenkmailer bekannt sind. Sollen diese (iber-
baut werden, miissen vorher Grabungen vorgenommen werden. Zeitlicher und ko-
stenmaliger Umfang sind in einem Vertrag zwischen dem Landesamt und dem Bau-
herren vom 19.12.1996 fixiert worden,

Aufgrund des Reichtums an oberirdischen Bodendenkmalen und Fundplitzen ist auch
im ndheren Umfeld mit Funden zu rechnen, so daR eine fachkundige Beaufsichtigung
des Mutterbodenabtrags zu gewahrleisten ist, um genaue Aussagen (iber eventuell
betroffenen Bodendenkmale zu erhalten.

Der Hinweis auf der Planzeichnung wird wie folgt gefal3t:

Aufgrund des § 15 i.V.m., § 7 DSchG M-V werden vom Landesamt fiir Denkmal-
pflege folgende Auflagen erteilt:

Im Bereich des Plangebiets sind bereits mehrere Bodendenkmale bekannt, deren Be-
seitigung oder Verdnderung nur nach Genehmigung durch die untere Denkmalschutz-
behérde erfolgen darf. Hier ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die Bergung und Do-
kumentation der betroffenen Bodendenkmale unerldRlich. Personelles und zeitliches
Volumen der archiologischen Bergungs- und Dokumentationsarbeiten sind vertraglich
in einer zwischen Bauherr und Landesamt abzuschlieRenden Vereinbarung zu fixie-
ren.

In den (ibrigen Bereichen des Plangebietes ist mit Funden zu rechnen, so daR eine
fachkundige Beaufsichtigung des Mutterbodenabtrags zu gewdhrleisten ist, um ge-
naue Aussagen (ber eventuell betroffene Bodendenkmale zu erhalten. Daher sollte
ein mdglichst frihzeitiger Mutterbodenabtrag erfolgen, dessen Beginn mit der unte-
ren Denkmalschutzbehérde spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbind-
lich abzustimmen ist.

Dardber hinaus sind wihrend der Bauarbeiten aus archiologischer Sicht weitere Fun-
de moglich. Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die
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Fundstelle mindestens 5 Werktage bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern (§ 11
Abs. 1, 2 und 3),

GemdlR & 6 Abs. 5 DSchG M-V trigt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden
Kosten.”

4. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Baugebiet sollen eine

- Mutter- und Kind - Kurklinik fiir 60 Mitter und 90 Kinder,

- ein Familienferiendorf mit 192 Betten (52 Einheiten) und dazugehé&rigem Funkti-
onsgebdude sowie

- ein Kurmittelhaus, dessen Einrichtungen sowohl den Patienten der Mutter- und
Kind- Kurklinik als auch den anderen Gasten und Einwohnern Reriks zur Verfligung
steht, errichtet werden.

Weiteres wichtiges Ziel der Planung ist die Wiedernutzung der bestehenden Sporthal-
le, insbescndere auch fur Angebote der Kurklinik und des Feriendorfes. Diese Kopp-
lung der Nutzungen ist auch ein wesentlicher Aspekt der Standortwahl fir die Mut-
ter- und Kind- Kureinrichtung gewesen. Ohne das Vorhandensein der Sporthalle,
miildte ein weiteres Gebaude fir den Bereich der Mutter- und Kind- Kurklinik errichtet
werden, um alle Funktionen, die so eine Einrichtung erflllen mufR, um forderfahig zu
sein, gewahrleisten zu kénnen.

Im Sondergebiet Mutter- und Kind- Kurklinik sind zulassig:

Kurkliniken fdr Prophylaxe und Rehabilitation und die dazugehdrigen Anlagen und
Einrichtungen, einschlieBlich Schulungseinrichtungen und Gebiude fir die Kinderbe-
treuung (Kindergarten) sowie Stellpldtze fir den durch die zugelassene Nutzung ver-
ursachten Bedarf,

Das Sondergebiet Feriendorf bildet eine Ergdnzung dieses Angebotes. Die Kombina-
tion von Familienerholungsdorf, Mutter- und Kind- Klinik und Kurmittelhaus wird
sowohl vom Miittergenesungswerk als auch vom Sozialministerium M/V als sinnvoll
und richtungsweisend gesehen.

Im Familienferiendorf sind Ferienwohnungen und Ferienappartements, die aufgrund
ihrer Lage, GroRe, ErschlieBung und Ausstattung fiir den Erholungsaufenthalt der
gemeinnUtzigen Familienerholung geeignet sind, vorgesehen, Diese Hauser werden
nicht auf dem freien Markt vermietet. Die Vermietung ist an bestimmte soziale Kri-
terien gekniipft. Die genaue Definition lautet:

» Die Einrichtung ist fir FamilienerholungsmaRnahmen von Familien bestimmt, deren
Bezlige gemafl § 53 Satz 1 Nr. 2 AQO nicht hoher sind als das Vierfache des Regel-
satzes der Sozialhilfe im Sinne des Bundes-Sozial-Hilfe-Gesetzes, beim Alleinstehen-
den oder Haushaltsvorstand tritt an die Stelle des Vierfachen das Fiinffache des Re-
gelsatzes; im Obrigen gelten die weiteren Ausfiihrungen des § 53 Satz 1 AQ.”

Zur Begleitung und Betreuung dieser Familien werden im Baufeld 5 ergidnzende An-
gebote gemacht. Das Gemeinschaftshaus soll die der Verwaltung der Ferieneinrich-
tung dienenden Raume und die der Versorgung des Gebietes dienenden Gemein-
schaftsraume, Schank- und Speisewirtschaften aufnehmen.

Zu beachten ist, da® die Erfahrungen aus &hnlichen Einrichtungen der Arbeiterwohl-
fahrt Bezirksverbdnde Weser-Ems und Hessen-Nord zeigt, daR von den insgesamt
192 Platzen in 2-7- Bett- Hausern und -Appartements max. 75 % der Betten zur
selben Zeit belegt sind. Fir Rerik bedeutet dies, dal in den Spitzenzeiten eine Bele-
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gung mit 140 - 150 Personen nicht Gberschritten wird.

Im Baufeld 6 soll ein Verwaltungsgebdude fiir die am Standort befindlichen Einrich-
tungen und die AWO allgemein entstehen. Es ist der Um- und Ausbau des bestehen-
den Sanitdrgebdudes geplant.

Die zuldssige maximale Grundfldchenzahl ist gemdR & 17 (1) BauNVO im nérdlichen
Bereich der Sondergebietsflachen mit 0,4 {Baufelder 1, 4 und 5) und 0,5 (Baufeld 6)
festgesetzt, da sich hier die Stellflachen fir das Kurmittelhaus, die Mutter- und Kind-
Kurklinik und auch fir die Ferienhduser befinden.

Die Baufelder 2 und 3 sollen weitestgehend von Fahrzeugverkehr freigehalten werden
{nur Rettungsfahrzeuge u.a.). Hier werden keine Stellflichen eingeordnet, so dal
durch die entstehenden Hochbauten nur eine geringere Versieglung erreicht werden
soll {(GRZ 0,3).

5. STADTEBAULICHE UND ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Mit der Bebauung im Plangeltungsbereich wird der sitdliche Ortseingang aus Rich-
tung Neubukow neu gestaltet. Trotz der teilweise 3- geschossig entstehenden Be-
bauung des Kurmittelhauses und der Mutter- und Kind- Kurklinik wird der Eindruck
einer massiven Baumasse durch den vorhandenen Baumbestand und die Festsetzung
der Erhaltung dieses breiten Griinstreifens entlang der John-Brinkmann-StraRe im
Plangebiet verhindert und somit einer ortsvertriglichen Einfahrt entsprochen.
Gemildert wird der Eindruck der 3- Geschossigkeit der Mutter-und Kind- Klinik und
des Kurmittelhauses auch dadurch, dal? das zu bebauende Geldnde durchschnittlich 3
m unter der Hohenlage der John - Brinkmann- StralRe liegt, so daR real nur 2 Ge-
schosse erlebt werden.

Zum sidlichen Rand und damit als Ubergang in die freie Landschaft erfolgt eine Re-
duzierung der Geschossigkeit von drei (iber zwei auf ein Vollgeschof3.

FUr die Mutter- und Kind- Kurklinik, das Kurmittelhaus und das Gemeinschaftshaus
richten sich Bauformen, HausgroRen und Proportionen nach ihrer Funktion.

Bei der Bebauung der Ferienhduser sollen orts- und regionaltypische Bauformen auf-
genommen werden,

Einfriedungen sollen nur dort errichtet werden, wo sie funktionell erforderlich sind.
Sie sollen als Hecken oder Holzzdune ausgefihrt werden. Ist ein Drahtzaun notwen-
dig, ist er in Verbindung mit einer Pflanzung , die die gleiche Héhe erreicht, zulissig.

Die stddtebauliche Ordnung wird durch das Festsetzen von Baugrenzen und durch
die Einordnung und Zuordnung der Stellflichen in den Baugebieten erreicht,

Von besonderer Bedeutung an diesem Standort ist eine ansprechende Gestaltung des
Grinbereiches am Haff als Endpunkt der Haffpromenade und die gesamte griinord-
nerische Einbindung.

é. STRASSENVERKEHRSFLACHE UND STELLPLATZE

Der Haupteingangsbereich der Bebauung liegt an der John- Brinkmann- StraRe (Kreis-
straRe K 218). Dieser verkehrsberuhigte Bereich ist im wesentlichen HauptfuRgan-
gerzugang und nur fir funkticnell bedingte geringe Verkehrsstrome vorgesehen,
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Die Anbindung der Stellflachen fir die Mutter- und Kind- Kurklinik sowie des Kurmit-
telhauses und der Ferienhiuser erfolgt am 6stlichen bzw. westlichen Rand des Bau-
gebiets direkt an die John- Brinkmann- StralRe.

Die Zufahrt zur Sporthalle bleibt weiterhin an der bereits vorhandenen Einfahrt an der
Haffstralle bestehen.

Durch eine entsprechende Ausbildung der Anbindung an die KreisstralRe wie z, B. ei-
ne optische Einengungen der Fahrbahn {Materialwahl) u.i. soll die angestrebte Ge-
schwindigkeitsreduzierung wirksam unterstiitzt werden. Die genaue Ausfihrung wird
im StraRenprojekt erarbeitet.

Innerhalb des Ferienhausgebietes sind nur Trassen flir Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge
u. d. in Form befahrbarer Wohnwege konzipiert.

Die Stellpldtze, FuRBwege und befahrbaren Wohnwege sollen ein fugenreiches Pflaster
erhalten.

Die erforderlichen Stellflichen sind auf den jeweiligen Baufeldern als Flichen fir
Stellpldatze ausgewiesen.

Auf die Einordnung von Bedarfsparkplatzen (z.B. bei Veranstaltungen) entlang der
John- Brinkmann-StraRe wird aufgrund der Minimierung der Lirmbelastung verzich-
tet.

Zu beachten ist die Flhrung eines FuRweges in der sidlichen Griinfliche, der an den
Wanderweg, der entlang des Haffes verlduft, anschlieRen soll.

7. GRUNORDNUNG

Das uberplante Gebiet war bis vor einigen Jahren mit Sporthalle und Sportplatz
Sportleiszungszentrum. Die Halle wird z.Z. nicht genutzt und die Rasenfliche voral-
lem in den Randhereichen nur noch extensiv gemaht,

Die sudlich angrenzende Kldranlage dient derzeit noch der Klarung der Abwisser von
ganz Rerik. Bis August 1997 soll diese Kléranlage stillgelegt werden.

Die vorhandene Rasenspielfliche mit den umgebenden Grlinstrukturen im B-Plan-Gel-
tungsbereich bildet derzeit einen Ubergang vom Salzhaff zum Qrtsrand.

Die erh&ht liegende Klédranlage bildet in der Landschaft einen Fremdkérper.

Die vorgesehene Planung wird Auswirkungen auf die Faktoren des Naturhaushaltes
und das Landschafttsbild haben. Wé&hrend bauliche MaBnahmen durchweg zu Beein-
trachtigungen fihren, sind die Anlage von extensiven Grinflichen, Bepflanzungen
mit heimischen Arten und die Verlagerung / Renaturierung der Kliranlage aus der
Sicht der Landschaftspflege positiv zu bewerten.

Die griinordnerischen MaRRnahmen sollen einen Ausgleich flir die durch die Realisie-
rung der B-Plan-Inhalte entstehenden Beeintrichtigungen bewirken.

Die groR3te Bedeutung haben diesbeziiglich die 6ffentlichen und privaten Griinflichen,
die durch eine naturnahe und differenzierte Gestaltung eine hohe Ausgleichsfunktion
erhalten.

Seitens der Grinordnung gelten folgende Grundsiitze als Zielstellung:

- Erhalt und planerische Einbindung vorhandener Griinelemente,

- Einbindung des gesamten Planbereichs in die Landschaft,

- grol3tmaogliche innere Durchgrinung des B-Plan-Gebietes,

- Beachtung 6kologischer Belange bei der Umsetzung der B-Plan-Inhalte,
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- grofitmoglicher Erhalt des natdrlichen Wasserkreislaufes (Versickerung, Regenriick-
haltung),
- in der Bilanz ein Ausgleich des geplanten Eingriffs.

Dazu werden eine Reihe von Festsetzungen {Nr. 8-17) erlassen.
Die detaillierte Ausgestaltung der grinordnerischen Festsetzungen sind im Griinord-
nungsplan geregelt.

8. STADTTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG
8.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt aus dem zentralen Trinkwassernetz mit
Anschlul® an die Trinkwasserleitung aus nérdlicher Richtung.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Kihlung.
Zur Erschlieffung des Gebietes wird zwischen dem Zweckverband und dem kiinftigen
Investor ein ErschlieRungsvertrag geschlossen.

8.2. Loschwasser

For die Léschwasserversorgung wird ein netzunabhingiges System aufgebaut.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber das Regenriickhaltebecken in der siidlichen
Grinflache.

Die gemal TWR 405 geforderte max. Entfernung von 300 m wird durch die Lage der
Vorbehaltsfliche Regenriickhaltebecken / Léschwasserteich gewidhrleistet. Entspre-
chend der Tabelle S. 6 der TWR 405 Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf” sind
flr das Gebiet 96 m3/h Wasser flir 2 Stunden vorzuhalten. Aufgrund des derzeitigen
Standes der Erschlieungsplanung ist nach 1. Berechnungen ein Regenriickhalte-
becken in der notwendigen Gréfe vorgehalten. Eine voribergehende Einspeisung
{Sommermonate, 1. Flllung des Beckens) ist aus der unmittelbar angrenzenden Was-
serleitung Uber den Einbau eines Schiebers mdglich,

8.3. Schmutz- und Regenwasserableitung

Gegenwirtig wird fUr die Gemeinde ein Abwasserprojekt erarbeitet, mit dessen Rea-
lisierung 1997 begonnen wurde. Danach erfolgt eine ordnungsgemifRe schadlose
Ableitung des Schmutzwassers im Trennsystem.

Die Stadtvertreter haben sich mit BeschluB vom 29.05.1996 zur Aufgabe der beste-
henden Kléranlage bekannt, um die Realisierung des Bauvorhabens nicht zu gefédhr-
den.

In zahlreichen Abstimmungen zwischen Zweckverband, Stadt, Bauherr, STAUN und
der Unteren Wasserbehtrde wurde eine zeitliche KompromiRlésung fir die Verlage-
rung der Kldranlage gefunden:

Um eine baldige Inbetriebnahme der geplanten Nutzungen zu ermdglichen, wird bis
zur endglltigen Uberleitung der Abwisser nach Krépelin bis zum 31. 12. 1998 eine
befristete Uberleitung der Abwisser in die ehemalige Klaranlage der Halbinsel
Wustrow erfolgen. Die bestehende Kliranlage wird bis Mitte1997 (vor
Inbetriebnahme der Ferienhduser) stillgelegt. Der verbleibende Klirschlamm wird
untersucht und die Entsorgung durch den Zweckverband als Eigentiimer der Anlage
ausgeschrieben. Diese Entsorgung soll aber erst in den kalten Monaten Ende des
Jahres 1997 erfolgen, um keine unndtigen Geruchsbeldstigungen bei der
Entschlammung zu erzeugen. Bis zur Inbetriebnahme der Mutter- und Kind- Kurklinik
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ist dieser ProzeR vollstdndig abgeschlossen. Diesem KompromiR folgt auch das
Gesundheitsamt,

Ziel ist es, unverschmutztes Regenwasser durch geeignete Vorrichtungen (Versicke-
rungsschachte, -mulden, -grédben) méglichst auf den Grundstiicken zu versickern.
UberschuRwasser wird (ber ein Regenvorklirbecken den Vorflutern sidlich des
Gebietes zugefiihrt. Fir die Einleitung in diese Vorflut bedarf es einer konkreten
Vereinbarung mit dem Wasser- und Bodenverband Bad Doberan.

Diese Maglichkeiten der Regenwasserableitung werden in der ErschlieBungsplanung
noch genauer untersucht.

8.4. Energieversorgung

Die Elt-Versorgung wird durch das ortliche Versorgungsunternehmen (HEVAG) ge-
wiéhrleistet.

Die vorhandene Transformatorstation soll erhalten werden,

Die Kabelverlegung der HEVAG ist nur dann in den Wohnwegen maéglich, wenn diese
gepflastert sind. Einer Uberbauung von Kabeln wird nicht zugestimmt.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch den AnschluB an die in der John- Brinkmann-
Strale verlegte Versorgungsleitung mdglich. Dazu erfolgt eine Abstimmung zwischen
Projektant und der Abtl. Vertrieb im weiteren Planungsablauf.

Die Kosten fir die Versorgungsleitung trigt die HGW HanseGas GmbH. Vom Versor-
gungsnehmer ist ein AnschlulRkostenbeitrag fir den HausanschluR zu entrichten.

8.5. Femsprechanlagen

Das Baugebiet wird durch die Telekom erschlossen.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sind fir den rechtzeitigen Ausbau
des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den anderen
Leitungstragern dem Fernmeldeamt Rostock mindestens 6 Monate vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen.

8.6. MUllentsorgung

Die Abfallentsorgung wird entsprechend der Abfallsatzung als grundstiicksbezogene
Abfallentsorgung gewihrleistet. Die konkreten Stellpldtze fir Milltonnen sind in den
Bereichen der Flachen fiir Stellpldtze auf den privaten Griindstlicken einzuordnen.

Die Vorschriften zur Ausbildung von Bereitstellungsplitzen und ErschlieBungsstralen
werden bei der weiteren Planung und bei der Bauausflihrung beachtet.

Anfallender Bodenaushub soll einer Wiederverwertung zugefithrt werden.
Altlastenverdacht besteht im Baugebiet nicht. Sollten trotzdem Anzeichen fiir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, ist der Grundstiicks-
besitzer als Abfallbesitzer nach den §§ 2, 3 AbfG zur ordnungsgemiRen Entsorgung
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach &8 11 AbfG.
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9. IMMISSIONSSCHUTZ

Im Verfahren der Aufstellung des Fldchennutzungsplans wurden auch die alternativen

Standorte fir das Vorhaben Mutter- und Kind-Kurheim mit Feriendorf gepriift. Insbe-

sondere:

- Geldnde der alten Géartnerei - keine Verflgbarkeit aufgrund von Eigentumsverhalt-
nissen;derzeit noch Trinkwasserschutzzone I,

- Standort an der Steilkliste im Anschlul® an das Wohngebiet SchillerstralRe” - keine
Verfligbarkeit aufgrund von Eigentumsverhéltnissen,

- Sportplatzgelédnde westlich des Wohngebietes Schillerstralie und angrenzender
Postacker - liegt zu nah an der abbruchgefdhrdeten Steilklste; Flache sehr knapp.
Woeitere Standorte kamen aufgrund ihrer ungentgenden GrolRe oder bestehenden
Immissionschutzprobleme nicht in Betracht. Die Stadt ist sich sicher, mit diesem
Standort eine Optimierung aller mit der Planung und Betreibung der Kurklinik auftre-

tenden Probleme gefunden zu haben.

Der Schutz vor Industrie- und Gewerbeldrm ist flir dieses Baugebiet nicht relevant.

Innerhalb des Gebietes wird durch unterschiedliche verkehrsberuhigende MaRnahmen
versucht, den Verkehrslarm zu minimieren.

Um die Verkehrsgerdusche zu reduzieren, wurde auf die Ausweisung von &ffentli-
chen Parkpldtzen an der John-Brinkmann-Stral3e verzichtet.

Die Stellfldchen im Baufeld 2 wurden auf das bauordnungsrechtlich notwendige Mald
von 60 Stellflichen reduziert, um einerseits den Stellplatzbedarf der Einrichtungen
decken zu kdnnen und andererseits keine unnétigen Anlagengerdusche zu erzeugen.
Die schalltechnische Stellungnahme des TUV Nord kommt zu der Aussage, daR der
Einfluld des Parkplatzverkehrs fir die Mutter- und Kindkurklinik nicht relevant ist.

Zu beachten ist der Ldarm durch die Verkehrsbelegung auf der Kreisstrale {(John-
Brinkmann-Str.).

In der DIN 18005 werden fir schutzbedlrftige sonstige Sondergebiete je nach Art
der Nutzung Orientierungswerte von 45 bis 65 dB(A) tags und 35 bis 65 dB{A)
nachts zugrunde gelegt.

Diese Orientierungswerte sind Richtwerte, die in der Bauleitplanung dem konkreten
Einzelfall angepal3t werden sollen. Bei der Bewertung der Einhaltung dieser Richtwer-
te hinsichtlich der Mutter- und Kind- Kurklinik ist zu beachten, dal® es sich bei dieser
Einrichtung nicht um eine Heilkur im klassischen Sinne, sondern eher um einen sozial
unterstitzten Ferienaufenthalt mit medizinischer Betreuung handelt. Das wird auch
durch die Kombination mit der Nutzung des Familienferiendorfs unterstrichen.

Um die Ladrmbelastungen genauer bestimmen zu kénnen, wurde ein schalltechnisches
Gutachten durch den TUV Nord erstellt.

Der in dem Gutachten zugrunde gelegte Prognosewert der Verkehrsbelegung wurde
unter BerUcksichtigung der Wirtschaftsentwicklung der Halbinsel Wustrow und der
zu erwartenden hoheren Wertigkeit der John-Brinkmann-StraRe als Zufahrt ermittelt.
Gegentber dem Ist-Wert bedeutet dies eine Verdoppelung der Belegung. Das ist das
Resultat einer Studie, die bei der Aufstellung des Rahmenplans fir die Halbinsel
Wustrow erarbeitet wurde. Hier wurde fir die Halbinsel eine Nutzung zugrunde ge-
legt, die den Zielen des Flachennutzungsplans entsprechen. Es kann davon ausge-
gangen werden, dal® es sich bei den angenommenen Werten um absolute Spitzen-
werte handelt, da auch die derzeitige Verkehrssituation durch sehr stark schwanken-
des Verkehrsaufkommen zwischen Sommer und Winter, Wochenenden und Wo-
chenmitte mit hohen Spitzenwerten geprigt wird.
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Wenn eine ki(nftige Nutzung Wustrows widererwarten grofere Verkehrsstrome er-
zeugen sollte, die nicht mehr mit den jetzigen Nutzungen vereinbar wiren, muR eine
grundsétzlich andere Verkehrsldsung {Auffangparkpldtze, Pendelverkehr ect.) ge-
schaffen werden.

Der zur Lésung der Problematik beantragten Geschwindigkeitsreduzierung auf 30
km/h wurde nicht entsprochen. Auch auf einer nochmaligen Beratung mit dem Stra-
Renverkehrsamt am 30.01.1997 wurde die Reduzierung als ungeeignete Methode
zur Ladrmreduzierung aufgrund der Funktion der Strafie abgelehnt.

Die empfohlene aktive MalRnahme (Errichtung einer Lirmschutzwand) wird nach wie
vor aus stidtebaulichen Griinden nicht gewollt.

Die Losung des Larmschutzproblems fir die Mutter- und Kindkurklinik durch passi-
ven Larmschutz (Ladrmschutzfenster mit Zwangsbeliftung) wird nach nochmaliger
Beratung nicht mehr akzeptiert.

Dies veranlal3te die Stadt gemeinsam mit dem Vorhabenstriger, nach neuen Wegen
zur Lésung der Problematik zu suchen.

So wurde der Baukdrper der Mutter- und Kind- Kurklinik so gedndert, daR alle
schutzbedlrftigen Raume auf den larmabgewandten Seiten liegen
{Laubenganghé&user) und durch die kompaktere Form des Baukérpers eine VergréRe-
rung des Abstandes StralRe- Bebauung auf mindestens 40m erreicht wird.

Eine Erganzung des Schallschutzgutachtens vom 19.11.1996 sagt aus, daR die ver-
anderte bauliche Anordnung der Klinik und die Gestaltung der Innenrdume eine Nut-
zung als Mutter- und Kind- Kurklinik aus schalltechnischer Sicht ohne Bedenken zu-
laRt.

Behandlungs- und Verwaltungsraume auf den liarmzugewandten Seiten werden
durch Larmschutzfenster entsprechend Larmpegelbereich Il geschitzt,

Der Schutz der entsprechenden Nutzungen im Freiraum erfolgt durch die Zonierung
und Gebdudestellung. Die Freiraumnutzungen sind so geordnet, dal die notwendi-
gen Verkehrs- und Stellflichen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und dem ersten
Gebdude liegen, so daR die sensiblen Freirdume wie Spielflichen, Terrassen und
Parkanlage abgeschirmt werden und es hier zu keiner Uberschreitung der empfohle-
nen Schallpegel kommt.

Fir das Kurmittelhaus {Baufeld 1) werden an der Nordost- und Nordwestseite Werte
von 50 bis zu 57 (nérdlichste Baugrenze) dB erreicht (Plot 5). Das entspricht den
Richtwerten fir Allgemeine Wohngebiete. Da es sich bei der Nutzung um Behand-
lungs- und Verwaltungsraume handelt, werden die Grenzwerte als ausreichend er-
achtet, zumal keine Schlafrdume in dem Geb&ude vorhanden sind. Hier ist aufgrund
der Nutzung der Schutz durch die Ausbildung der AuRenbauteile akzeptabel und mit
der Schallschutzklasse Il gegeben.

Auf der ld&rmabgewandten Seite werden 35-40 dB erreicht. Hier sollen notwendige
schutzbedlrftige Rdume angeordnet werden.

Dazu werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. In der Flache far Vorkehrungen an Gebduden zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen sind durch Anordnung der Baukdrper und durch geeignete
Grundrigestaltung die schutzbedlirftigen Wohn- und Schlafriume der lirmabge-
wandten Gebadudeseite zuzuordnen.

2. Die Luftschallddmmung der AuRenbauteile ist im Bereich der Behandlungs- und
Verwaltungsraume auf den larmzugewandten Seiten entsprechend Lirmpegelbe-
reich 1l gemafR DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau- (Ausgabe Nov. 1989)- Tab.
8-10 auszubilden.
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Die entsprechenden Bereiche werden in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Aus dem Schallschutzgutachten (Plot 5 + 6, Isobare auf der rechten Seite) geht her-
vor, dafd im Bereich der Ferienhaushebauung auch ohne eine Bebauung zwischen
Ferienhdusern und StraRe mit max. 48 dB tags/ 39 dB nachts die Richtwerte fir ein
Sondergebiet Ferienhaus (50 dB tags/ 40 dB nachts) eingehalten werden,

Weiter ist der mdgliche Stérungsgrad der Sportanlage auf die umgebenden Nutzun-
gen; insbesondere die besonders schitzenswerten Nutzungen der Mutter- und Kind-
IKurklinik und der Ferienhduser zu betrachten.
Die Einhaltung der Werte der 18. Verordnung des BImSchG (Sportanlagenldrm-
schutzverordnung) sind zu beachten:
- in Kurgebieten - tags aufderhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)

- tags innerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A)

- nachts 35 dB{a)

Da es sich um eine Sportanlage in geschlossenen Rdaumen (Sporthalle) handelt und
diese Einrichtung auch Bestandteil des Nutzungskonzepts der umgebenden Einrich-
tungen ist, sind keine negativen Auswirkungen auf diese zu erwarten.

Um den Stérungsgrad zu minimieren werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. In der Gemeinbedarfsfliche sind sportliche Aktivititen nur in Rdumen zulissig.
Die Sporthalle ist so zu errichten und zu betreiben, daR die in der Sportanlagen-
schutzverordnung (18. BImSchG) aufgefihrten Immissionsrichtwerte flir Reine
Wohngebiete nicht Uberschritten werden.

2. Zufahrt und Stellflichen fUr die Sporthalle diirfen sich nur nérdlich und westlich
der Halle befinden,

Die Einhaltung dieser Festsetzung wird schon durch die rdumlichen Verhéltnisse als
gegeben angesehen. Flr sportliche Aktivitdten im Freiraum wird durch die Stadt in
angemessener Ndhe eine Sport- und Spielanlage geplant.

Hinsichtlich der Einhaltung der differenzierten Immissionsrichtwerte nach unter-
schiedlichen Zeiten wird es durch die unmittelbare funktionelle Beziehung zum Feri-
endorf und zur Mutter- und Kind- Kurklinik nicht zu Konflikten kommen.

Zur Zeit wird das Plangebiet noch durch Immissionen der nahegelegenen Kliranlage
beeintrdchtigt. Um eine stdrungsfreie Nutzung der geplanten Einrichtungen zu er-
mdglichen, hat die Stadt die Verlagerung der Kliranlage beschlossen. Diese MaR-
nahme wird im Juli 1997 abgeschlossen sein.

Es erfolgt dann bis zur Fertigstellung der Abwassserleitung zum Klirwerk Krépelin
eine bis 1998 befristete Uberleitung der Abwisser in die ehemalige Klaranlage der
Halbinsel Wustrow.

Der in der Kldranlage verbleibende Schlamm wird untersucht und die Entsorgung
durch den Zweckverband als Eigentiimer der Anlage ausgeschrieben. Diese Entsor-
gung soll aber erst in den kalten Monaten Ende des Jahres 1997 erfolgen, um keine
unndtigen Geruchsbeldstigungen bei der Entschlammung zu erzeugen. Bis zur Inbe-
triebnahme der Mutter- und Kind-Kurklinik ist dieser ProzeR vollstindig abgeschlos-
sen. Gleichzeitig wird der Standort der Kliranlage als AusgleichsmaRnahme renatu-
riert und somit jegliche Belastung durch eventuell auftretende Altlasten ausgeschlos-
sen,
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10. FLACHENBILANZ UND KOSTENERMITTLUNG

FLACHE DES GESAMTEN GELTUNGS-

BEREICHS DES B - PLANS 6,55 ha 100 %
VERKEHRSFLACHEN 0,39 ha 5,9 %
verkehrsberuhigter Bereich 0,28 ha
John - Brinkmann - StraRe 0,11 ha
GRUNFLACHEN 1,64 ha 25,1 %
offentliche Grinflidchen 0,10 ha
private Grinflichen 1,54 ha
FLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ENT- 1,39 ha 21,1 %
WICKLUNG VON NATUR U, LANDSCHAFT
GEMEINBEDARFSFLACHE 0,55 ha 8.4 %
SONDERGEBIETE 2,58 ha 39,5 %
Mutter-und Kind-Kurklinik 0,88 ha
Ferienhausgebiet 1,41 ha
Kurmittelhaus 0,23 ha
Verwaltung 0,08 ha

Die ErschlieBungskosten werden vom planenden Ingenieurbiiro erarbeitet. Bei den
gegebenen Bedingungen wird mit durchschnittlichen Aufwendungen gerechnet.

Die Stadt hat zur Ubernahme der ErschlieBungskosten einen ErschlieBungsvertrag mit
den Investoren des Vorhabens geschlossen.
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