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Gemeinde Ostseebad Nienhagen 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 Begriindung

1 PLANUNGSANLASS

1.1 Ziel und Zweck der PIanunglGrundzijge

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Ostseebad Nienhagen setzt im kustennahen Be-
reich ein sonstiges Sondergebiet ,,Tourismuszentrum" fest. Zuléissig sind auf einer Flache
von 350 m2 Service- und Dienstleistungseinrichtungen fur den Fremdenverkehr, Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur Verwaltungen sowie Rettungsdienst- und Hilfs-
einrichtungen. Die festgesetzte Uberbaubare Grundstticksflache erstreckt sich sowohl auf
das FlurstiJck 6/3 als auch auf das Flurstuck 6/4 der Flur 1 Gemarkung Nienhagen-Hof. Ein
Bauk6rper kann daher nur unterer lnanspruchnahme beider Flurstiicke sinnvoll errichtet
werden. Bei der Vorbereitung der Objektplanung hat sich herausgestellt, dass die Planver-
wirklichung durch diesen Sachverhalt deutlich erschwert wird. Im Rahmen einer Planande-
rung sollen die Baugrenzen nun soweit in stldliche Richtung verschoben werden, dass ein
Bauk6rper vollstandig auf dem Flurstuck 6/3 errichtet werden kann. Die ndrdliche Begren-
zung der zulassigen Bebauung verschiebt sich dadurch um ca. 4 m in silldliche Richtung und
Iiegt dann hinter der vorhandenen Pergola.

r Da die Grundzuge der Planung nicht berUhrt sind, mit der Planénderung nicht die Zuléissig-
keit von UvP-pflichtigen Vorhaben begrfindet wird und NATURA 2000 Gebiete nicht beein-
tréichtigt werden, ist die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB aufgestellt worden.

1.2 Geltungsbereich der Planénderung

Die 5 Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 erstreckt sich ausschlief3|ich auf das sonstige
Sondergebiet ,,Tourismuszentrum" und regelt die Lage der Uberbaubaren Grundstucksflé-
chen. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans bleiben unveréndert
bestehen.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Gemeindevertretung hat am 12.05.2016 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 im ver-
einfachten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB zu éindern.

I"-
2.1 Voraussetzungen f i ir  das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB

Nach § 13 BauGB kann das vereinfachte Verfahren angewandt werden, wenn durch die An-
derung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundztlge der Planung nicht beruhrt werden
und wenn

die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltver-
tréglichkeitsprtlfung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprtn-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen.

Kriterium: Grundzdqe der Planunq

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans werden die Grundztige der Planung nicht be-
rUhrt. Sowohl die Art als auch das MaB der baulichen Nutzung bleiben unveréndert. Die An-
derung der iiberbaubaren Grundstiicksfléche bewirkt Iediglich eine Riickverlagerung des
zukunftigen Bauk6rpers um ca. 4 m in Richtung Binnenland. Im Hinbiick auf die Belange des
Kclsten- und Gewésserschutzes ist diese Tatsache eher positiv zu bewerten.
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Gemeinde Ostseebad Nienhagen 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 Begrilndung

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte zuléssige Grundfléche von 350 m2 darf
auch nach Planéinderung nicht Uberschritten werden. Auch die festgesetzten Trauf- und
Firsth6hen bleiben unveréndert. Das vereinfachte Verfahren kann von daher angewandt
werden.

Kriterium: Umweltvertréiqlichkeitspriifung

Das im Bebauungsplan festgesetzte sonstige Sondergebiet ,,Tourismuszentrum" dient der
Unterbringung von strandnahen Versorgungs~ und Dienstleistungseinrichtungen fUr den
Fremdenverkehr. Der festgesetzte Zuléssigkeitskatalog bleibt unveréndert bestehen. Danach
sind im sonstigen Sondergebiet ,,Tourismuszentrum" zuléssig:

Service- und Dienstleistungseinrichtungen fur den Fremdenverkehr,
Léiden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen f|Ilr Verwaltungen,
Rettungsdienst- und Hilfseinrichtungen

Cf
FiJr die aufgefiihrten Nutzungsarten besteht werden nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
tréiglichkeitsprUfung (UVPG) noch nach dem Landes UVP Gesetz (LUVPG M-V) eine Pflicht
zur Umweltvertréiglichkeitsprtifung. Auch eine Pflicht zur allgemeinen Vorprufung des Einzel-
falls besteht nicht.

Kriterium: Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutunq

M6gliche Auswirkungen auf NATURA 20000 Gebiete sind schon im Rahmen der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans bei Festsetzung des sonstigen Sondergebietes ,,Tourismuszent-
rum" geprilft worden.

Das néchstgelegen FFH-Gebiet ,,Conventer Niederung" (DE 1837-301) befindet sich ca. 2.5
km sUdwestlich des Plangebietes in der Gemeinde Bérgerende-Rethwisch. Das néchstgele-
gene EU Vogelschutzgebiet ,,Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz" (DE 2137-
401) befindet sich ca. 15 km in sUd6stlicher Richtung vom Plangebiet entfernt.

Aufgrund der sehr grof3en Abstéinde zu den genannten Schutzgebieten kann eine Beein-
tréichtigung ausgeschlossen werden.

2.2 bisher iger  Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat am 12.05.2016 beschlossen, die 5. Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 1 im vereinfachten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB aufzustellen.

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der fruhzeitigen Unter-
richtung und Er6rterung der Offentlichkeit und der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser M6g-
lichkeit wurde im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 auf Grund der Gering-
fugigkeit der Planénderung Gebrauch gemacht, zumal im weiteren Verfahren eine 6ffentliche
Auslegung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 2 in Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt wurde.

Die Entwurfe des Plans und der Begrundung wurden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 2 in
Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.06.2016 bis zum 14.07.2016 zu Je-
dermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 30.05.2016 bis zum 29.06.2016 ortsoblich
bekanntgemacht worden.
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Gemeinde Ostseebad Nienhagen 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 Begrilndung

Der Landkreis Rostock wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 Halbsatz 2 in Anwendung des §4 Abs.
2 BauGB gleichzeitig mit der éffentlichen Auslegung beteiligt, Belange wurden nicht geltend
gemacht.

Am 02.02.2017 hat die Gemeindevertretung den Satzungsbeschluss Uber die 5. Anderung
des Bebauungsplans gefasst.

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

3.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Grundlagen der 5. Anderung des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind
insbesondere:

Bauqesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722) geéndert worden ist

Baunutzunqsverordnunq (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) geéindert worden ist.

Planzeichenverordnunq 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geéindert worden
ist.

Kommunalverfassunq f[Jr das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, s. 777)

Planunterlage

Planunterlage fur die 5. Anderung des Bebauungsplans ist ein Auszug aus dem rechtskréifti-
gen Bebauungsplan in der Fassung der 2. Anderung, erstmalig rechtskréiftig seit dem
19.03.1998

4 PLANUNGSINHALTE

4.1 Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Inhalt der 5. Anderung des Bebauungsplans ist die Korrektur der durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksfléichen. Wie eingangs bereits ausgefilhrt, erstrecken sich
die Uberbaubaren Grundstucksflachen sowohl auf das Flurstuck 6/3 als auch auf das Flur-
stuck 6/4 der Flur 1 Gemarkung Nienhagen-Hof, wodurch ein Bauk6rper nur unter lnan-
spruchnahme beider Flurstucke errichtet werden kann. Im Rahmen der 5. Anderung des Be-
bauungsplans sind die Baugrenzen nun soweit in sudliche Richtung verschoben worden,
dass ein Bauk6rper vollstandig auf dem Flurstuck 6/3 errichtet werden kann. Die n6rdliche
Begrenzung der zulassigen Bebauung verschiebt sich dadurch um ca. 4 m in sudliche Rich-
tung.

Grundsétzlich diirfen Gebéiude und Gebéiudeteile die festgesetzte Baugrenze nicht Uber-
schreiten. Im Einzelfall kann nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ein Vortreten von Gebéiude-
teilen in geringfiigigem Ausmaf3 zugelassen werden. Auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksfléichen k6nnen untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zugelassen werden,
die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstucke oder des Baugebie-
tes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (§23 Abs. 5 BauNVO).
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Gemeinde Ostseebad Nienhagen 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 BegrClndung

Die Uberbaubaren GrundstUcksfléichen kénnen jedoch nur soweit ausgenutzt werden, wie die
Regelungen Uber Abstandsfléchen der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) dies zulassen.

Die n6rdliche Baugrenze ist entlang der Grenze zum FlurstUck 6/4 festgesetzt worden. So-
weit diese Baugrenze durch das zukunftige Bauvorhaben ausgeschépft werden soll, muss
zur Sicherung der nach § 6 LBauO M-V notwendigen Abstandsfléchen eine entsprechende
Baulast auf dem Flurstuck 6/4 in das Baulastenverzeichnis nach § 83 LBauO M-V eingetra-
gen werden. Ansonsten muss das Bauvorhaben um das MaB der Abstandfléiche hinter die
Baugrenze zurucktreten.

5 EINGRIFFSREGELUNG geméiB § 1a Abs. 3 BauGB

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Mit Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 sind Eingriffe im sonstigen Son-
dergebiet ,,Tourismuszentrum" im Rahmen des festgesetzten Nutzungsmaf?>es bereits zuléis-
sig. Durch die Anderung der Uberbaubaren GrundstUcksfléche unter Beibehaltung der Fest-
setzungen zur Art und zum MaI3 der baulichen Nutzung werden Uberdies keine zusétziichen
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, so dass die Eingriffsregelung nicht anwendbar
ist.

6 ERGEBNISSE DER 6FFENTL|CHKE|TS- UND BEH6RDENBETE|L|GUNG

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden weder von der Cffentlichkeit noch vom
Landkreis Rostock, als beteiligte Behorde, Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
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