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BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE BAUMGARTEN
fur das Sondergebiet ,Energiepark Baumgarten®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Modemisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsp rifung vom 20. Juli 2017 (BGBI. |, S.
2808), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.11.2017 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das Sondergebiet ,Energiepark Baumgarten® fur
einen Teil des ehemaligen Kiessandabbaugebietes Schependorf, zwischen dem bestehen-
den Solarpark im Osten, der Kreisstrale im Siiden sowie Waldflachen und Kleingewassem
im Westen und Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), er-
lassen:
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Teil A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stéadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1062)

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Sonstige Sondergebiete ,Photovoltaik®

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

BAUGRENZEN (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baugrenze

zeitlich begrenzt geltende Baugrenze (bis zum 31.12.2048), gemafk
Genehmigung zur Unterschreitung des Waldabstandes bis auf 10m -

danach entfallend (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

GUE  Gesetzlich geschitztes Biotop
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

-

II. KENNZEICHNUNGEN
vorhandene Flurstiicksgrenze
3 Flurstiicksbezeichnung

Waldabstand (30 m)
(§ 20 Abs. 1 Landeswaldgesetz M-V und § 1 Waldabstandsverordnung M-V)

befristet geltender Waldabstand (10 m) bis zum 31.12.2048 — danach

entfallend
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB iV.m. Ausnahmegenehmigung der oberen Forstbehdrde

des Landes M-V)
vorhandene Béschungen
Nummer des Baugebiets
5274 vorhandene Hohe des Geldndes iber NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebiets

TEILB TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

1.1 Die Sondergebiete ,Photovoltaik” dienen der Errichtung und dem Befrieb von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen. Zulassig sind nur:
- Photovoltaikanlagen sowie
- sonstige Anlagen und Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets die-

nen.
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

12  Die festgesetzte Nutzung als Sondergebiet ,Photovdtaik® gem&R 1.1 ist im Baugebiet 1 nur
bis zum 30.06.2037 zuldssig. Danach istdie Photovoltaikanlage zurlckzubauen.

Ab dem 01.07.2037 sind im Baugebiet 1 nur die Errichtung und Fihrung eines Kiestagebau-
betriebes fur die Gewinnung im Trockenschnitt die Aufbereitung des gewonnenen Boden-
schatzes, die Durchflihrung der notwendigen Arbeiten fiir die Wiedernutzbamachung bzw.
Folgenutzung einschlieRlich der lokal begrenzten Verbringung von Fremdboden und den
Rickbau der Tagesanlagen innerhalb des beantragten Feldes sowie die Gestaltung der berg-
baulich genutzten Flache zulassig.

(§9Abs. 1Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

2. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Aus-
gleich und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich

§1ai.V.n. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB undi.V.m. §§ 37, 38 und 44 BN atSchG

21 Die Flachen innerhalb des Waldabstandes im Norden und Westen des festgesetzten Sonder-
gebietes 2 sind durch Ansaat mit einer kréduterreichen Landschaftsrasenmischung und exten-
sive Mahd as naturnahe Wiese zu entwickelen. Die Flache ist auch zur Sicherung des
Brandschuizes, zweimal pro Jahr zu mé&hen. Die erste Mahd darf erst nach dem 10. Juli, die
zweite nach dem 15. September erfolgen. Das Mahgut ist zu entfemen, um dauerhaft eine
Aushagerung des Bodens und damiteine Erhéhung der Artenvielfaltzu sichem.

Die Zwischen- und weiteren Randflachen zwischen den Modulen sollen ebenfalls im Charak-
ter der natumahen Wiesen entwickelt werden. Daher gelten hier die gleichen Vorgaben wie
fir die 0.g. Randflachen.

22 Die offenen Bodenflachen unter den Modulen sind der natlrlichen Vegetationsentwicklung zu
Uberlassen.

23 Am ostichen Rand des festgesetzien Sondergebietes 2 verauft eine Baumhecke mit Stel-
Eiche, Buche und Unterwuchs mit Wildkirsche, Weide u.a. heimischen Strauchern. Es handelt
sich um ein geschiitztes Biotop. Wahrend der BaumalRnahme ist der Traufbereich durch Ein-
z&unung zu schitzen.

24  Am sudlichen Rand des festgesetzien Sondergebietes 2 zum Teil auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans, verldufteine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Feldhecke, in
der Schlehen dominieren und einzelne Eichen als Uberhalter stehen. Es handelt sich um ein
geschitztes Biotop. Wahrend der BaumaRnahme ist der Traufbereich durch Einzdunung zu
schiitzen.

Artenschutz

25 Um eine Betroffenheit von Brutvégeln zu vermeiden, haben die Beraumung der Bauflachen
(einschlieRlich Entfernen der Geholze) und der Baustart im Winterzeitraum (zwischen dem
01.10. und dem 29.02.) zu erfolgen. Altemativ kénnen durch eine Kontrolle der Bauflachen
auf mdgliche Nutzung durch briitende Vogelarten vor Baubeginn die Baufeldfreimachung und
der Baustart auch auRerhalb des Winterzeitraumes erfolgen. Die Fallung der Gehdlze ist
dennoch nur zwischen dem 01.10. und dem 29.02. durchzuftihren. Durch diese MaRnahme
wird die Erfullung der Verbotstatbestédnde (Tétung und Zerstérung von genutzten Fortpflan-
zungsstatten) vermieden. Nach dem Baubeginn ist ein kontinuiedicher Bauverlauf zu gewéahr-
leisten. Andernfalls sind nach mehrtagigen Pausen erneute Kontrollen zu einer méglichen
Nutzung der Flachen durch die Arten (dann insbesondere durch Bodenbriter) durchzufihren.

26  Zur Vermeidung der Beeintréchtigung von potenziell vorkommenden Amphibien im Nahbe-
reich der norddstlich und nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzen-
den Gewdasser ist auszuschlieRen, dass durch die BaumaRnahmen die nérdlichen und nord-
westlichen Flachen auerhalb des Baufeldes durch Fahrzeuge und zur Lagerung in Anspruch
genommen werden. Zum Schutz der Amphibien in der Zeit der Bauphase ist wahrend der
Wanderungen vor der Laich- sowie nach der Larvenentwicklungszeit das Aufstellen eines
tempordren Schutzzaunes an der nérdlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches
(zu den Teichen crientiert) im Zeitraum Mé&rz bis Oktober erforderlich (Orientierung z. B. am
Markblatt fir Amphibienschutz an Straen (MAmS).

25  Zur Vemeidung der Beeintrachtigung von Zauneidechsen auf den westlich an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans anschlieRenden Flachen ist auszuschlieRen, dass durch die
BaumaBnahmen die westlichen Flachen aulerhalb des Baufeldes durch Fahrzeuge und zur
Lagerung in Anspruch genommen werden.

Die Beraumung sowie die ggf. erforderliche Erdbewegung in der westlichen Halfte des Vor-
habengebietes istaus Vorsorgegriinden im Zeitraum AugustSeptember durchzufiihren, da in
diesem Zeitraum die Zauneidechsen noch aktiv und deshalb ausreichend fluchtféhig sind und
auch die Jungtiere fluchifahig sind. Um diese MaRnahme durchfihren zu kénnen, ist eine
dkologische Baubegleitung erforderlich, die die Flache vorausgehend auf mégliche Brutvor-
kommen européischer Vogelarten priift, die zu diesem Zeitpunktim Jahr voraussichiich nicht
mehr zu statffinden.

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme und aur Vermeidung des Verustes potenzieller Habi-
tate innerhalb des Baufeldes ist ein Sonn- und Uberwinterungsplatzes fiir Zauneidechsen auf
einer Flache von mindestens 5 m2 im westlichen Drittel des Baugebietes anzulegen.

Hinweise

Waldabstand nach § 20 Abs. 1 LandeswaldgesetzM-V und § 1 Waldabstandsverordnung M-V:
Nach § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vopommem ist zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten. Dieser Abstand ist in der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplans gekennzeichnet.

Die oberste Forstbehérde kann durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen bestimmen. Dies hat
die oberste Forstbehdrde mit Bescheid vom 05.04.2017 getan. Dabei wurde im nérdlichen Teil des
Sondergebietes befristet flr einen Zeitraum von 30 Jahren einer Unterschreitung des Waldabstand
bis auf 10 m zugestimmt. Auch dieser Abstand ist in der Planzeichnung (T eil A) des Bebauungsplans
gekennzeichnet. Fur den befristeten Zeitraum von 30 Jahren kénnen bauliche Anlagen bis auf 10 m
an die Waldgrenze heran errichtet und genutzt werden (Festsetzung nach § 9 Abs. 1Nr. 2iV.m. §9
Abs. 2Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO). Danach gilt der regulére Waldabstand von 30 m.

Bodendenkmalpfiege:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Fiir Boden-
denkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des  § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege - Archaologie und
Denkmalpflege - M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Vemflichtung edischt fiunf Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

Trinkwasserschutzzone:
Das Plangebiet liegt volistandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung War-
now-Rostock.

Kampfmittel:

Das Bebauungsplangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt Nach bisherigen Er-
fahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten kam pfmit-
telverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Ar-
beit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsberg-
ungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungshehdrde
hinzuzuziehen.

Auskiinfte Gber die konkrete und aktuelle Kampfmittelbelastung sind gebuhrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-
tastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen ist
rechizeitig vor der Bauausfihrung zu empfehlen.

Plangrundlage:

Als Plangrundiage dient der Lage- und H&éhenplan des Ingenieurbliros Lorenz, Vemessungs- und
Katasterwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock mit Stand vom 20.02.2017. Die angegebenen
Hdhen des Geladndes beziehen sich auf das Hohensystem DHHN 92 im Lagenetz ETRS 89 UTM.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich:

Die KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen durch
Umsetzung von MaRnahmen aulerhalb des Plangebiets. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in-
nerhalb des Okokontos LRO-031 "Wiederherstellung des natlirichen Wasserregimes s owie Renatu-
rierung von Moorfidchen" Moorwald Krogerbrauk Fléchendquivalente zu erwerben und so den erfor-
derlichen Ausgleich zu erbringen. Das Okokonto liegt wie auch das Bebauungsplangebiet in der
Landschaftszone 4 "Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.05.2016.
Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Butzower
Landkurier, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Baumgarten, am 06.07.2016 er-
folgt

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offenfichkeit und Erérterung der Planung gem&R § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 16.01.2017 bis zum 31.01.2017 durchgefihrt. Dazu wurde
durch Abdruck im Bitzower Landkurier, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Baum-
garten, am 04.01.2017 eingeladen.

4. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfokde

und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 23.05.2017 den Entwurf des Bebauungsp!
grindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
(Teil B) sowie der Begrindung mit dem Umwelibericht und den bereits voriegenden wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 15.06.2017 bis zum 17.07.2017
wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offenfich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mitden Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht frisige-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, durch Abdruck im Bltzower Landkurier, amtliches Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Baumgarten, am 07.06.2017 orisiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kannimachung ist auch darauf hingewiesen worden, welche Arten umweltbezogener Inform ati-
onen verflgbar sind.

7. Von den Behdrden und sonstigen Tragem o&ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 29.05.2017 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt
worden.

V:/) ) A/-_"
Dipl.-Ing. Anne Lorenz

Offentlich bestelite
Vermessungsingenieurin

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager dffenficher Belange am 21.09.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
den.

10. Der Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 09.11.2017 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 2 wurde mit
ligt.
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Baumgarten,

Blrgermeisterin

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansa
em Text (Teil B), wurde mit Be i

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
u%d d %
6K.02.200K 2002 Az.: ... 0413

\"obandrats des Landkreises Rostock vom
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Peters
Blirgerm eisterin

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiemit aus gefertigt.

Baumgarten, (2 3 20 AP (si

Peters
Blrgerm eisterin

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 2 fiir das Sondergebiet ,Energiepark
Baumgarten®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stel-
le, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Blitzower Landkurier,
amfiliches Bekannimachungsblatt der Gemeinde Baumgarten, amo..lt-.Q..ltZQl.X.i‘e# ortstiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften, der Vorschriften ber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flache-
nnutzungsplans und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hina?vggs’fq& worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ist mit Ablauf des

O{(’ 26%4Fin Kraft gefreten.

Baumgarten, /2 Q/l""? & :

Peters
Blrgermeisterin
SRS TUV NORD Umweltschutz
eliscnu 3
» FAX:
Bauleitplanung/ | Dnaca T o g
Umweltbericht/ rwm Trelleborger Str. 15 E-MAIL: urueckwart@tuev-nord.de
Artenschutz- 18107 Rostock TEL:  (0381) 7703 452
Umweltschutz Frau Dipl Ang. U. Rickwart E-MAIL:  rkacan@tuev-nord.de
fachbeih‘ag: Herr Dipl.4ng. Rainer Kacan TEL: (0381) 7703 444

Frau Dipl.-Biol.Janina Belnke E-MAIL:  jbehnke@tuev-nord.de
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Gemeinde Baumgarten

Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Rostock

Bebauungsplan Nr. 2

fur das Sondergebiet ,Energiepark Baumgarten®

zwischen dem bestehenden Solarpark im Osten, der KreisstralRe im Siiden sowie

Waldflachen und Kleingewassem im Westen und Norden
<L e

Peters
Blrgermeisterin

Baumgarten, November 2017




