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Gemeinde Gro[3 Wokern
Ergénzungssatzurxg Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen Holz"

1.0 Vorbemerkungen / Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung GroB Wokern hat beschlossen, fUr die Ortslage Neu Wokern eine
Ergénzungssatzung aufzustellen.

Nachdem sich die Gemeinde GroB Wokern in den Ietzten Jahren auf die Nachverdichtung der
Ortslage konzentriert hat, besteht weiterhin Bedarf nach Baugrundstujcken.

Mit Hilfe der Ergénzungssatzung soll nun eine Fléiche, die sich am 6stlichen Rand der Ortslage
Neu Wokern im Au[3enbereich befindet, aber verkehrlich erschlossen ist und an den innenbe-
reich angrenzt, mit in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen und damit Bau-
recht fE1r Wohnbebauungen geschaffen werden.

Mit Hilfe der Ergénzungssatzung soll die bisher ungimstige asymmetrische 6stliche Randaus-
bildung der Ortslage Neu Wokern zu einem stédtebaulich harmonischen, in sich geschlosse-
nen Ortsrand ausgebildet werden.

Die vorgesehene Ergéinzung der Ortslage entspricht einer geordneten stédtebaulichen Ent-
wicklung und wertet das Ortsbild auf.

Rechtsgrundlage fUr die Erarbeitung der Satzung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I Nr. 72 vom 10.11 .2017 S. 3634).
Geméifi § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Durch diese Satzung kann die Gemeinde einzelne AuBenbereichsfléchen unter bestimmten
Voraussetzungen konstitutiv als zum Innenbereich erkléren. Die einbezogenen Fléichen mils-
sen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt und die
Erschlief3ung gesichert sein.
Satzungen nach § 34 BauGB sind von der Pfiicht zur f6rmlichen DurchfUhrung einer Umwelt-
prUfung ausgenommen. Die Satzung muss jedoch nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr.i BauGB mit
einer geordneten stédtebaulichen Entwioklung vereinbar sein.

Nach Nr. 2 und Nr. 3 desselbigen Paragraphen ist weiterhin Voraussetzung, dass

• die Zuléissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréiglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprfifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht begrUndet wird und

• keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzgfztern bestehen.

Mit der Ergéinzungssatzung Neu Wokem werden diese Voraussetzungen erfum.

• Es werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertréglichkeitsprfifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen.

• Das FFH-Gebiet DE 2241-302 Wald- und Kleingewasserlandschaft sUdlich von Teterow
befindet sich rund 400 m nord6stlich der Erganzungsfléche.
Der Abstand des FFH-Schutzgebietes zum Plangebiet Iiegt damit Uber dem Schwellenwert
von 300 m, bei dem in der Regel davon ausgegangen werden kann, dass eine Satzung
nicht geeignet ist, zu einer erheblichen Beeintréichtigung eines Natura 2000-Gebietes zu
fljhren. Das FFH-Gebiet wird durch das geplante Vorhaben nicht beeintréchtigt.
Anzeichen dafiir, dass mit Aufstellung der Ergénzungssatzung am 6stlichen Rand der Orts-
lage Neu Wokern ein atypischer Fall vorliegt, sind nicht erkennbar. Somit kann auf eine
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Gemeinde Grofi Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen Holz"

Natura 2000-Vertréglichkeitsprijfung f|Ilr das FFH-Gebiet DE 2241-302 Wald- und Kleinge-
wésserlandschaft sfxdlich von Teterow verzichtet werden.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b gerlannten SchutzgUter.

Nach § 1 a BauGB sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft Ausgleichsmaf3nahmen nach-
zuweisen. F\Ilr die Ergénzungsfléche werden die MaBnahmen zum Ausgleich fUr den Eingriff
in Natur und Landschaft festgesetzt.

Ailqemeine Anqaben zur Gemeinde
Die Gemeinde GroI3 Wokern Iiegt im SOdosten des Landkreises Rostock und ist Uber die Lan-
desstraf3e 11 Teterow- Krakow am See und die Kreisstraf3e K 42 von der B104 und der B 108
erreichbar. Die Entfernungen der Gemeinde zu den wichtigsten Versorgungszentren betragen
(vom Gemeindehauptort Groi3 Wokern):
Kreisstadt und Oberzentrum Rostock
Mittelzentrum Teterow
Mittelzentrum Gljstrow
Oberzentrum Neubrandenburg
Die Autobahn A 19 ist 10 km entfernt.
Die Gemeinde Iiegt an der Eisenbahntrasse Lijbeck-Strasburg.
Administrativ ist die Gemeinde dem Amt Mecklenburgische Schweiz mit Sitz in Teterow zuge-
ordnet.
Die Gemeinde besteht aus den 4 Ortsteilen GroB Wokern, Neu Wokern, Klein Wokern und
Nienhagen sowie den Ausbauten Waldschmitt und Uhlenhof und umfasst eine Gesamtflache
von 2.200 ha. Laut der Homepage des Amtes Mecklenburgische Schweiz (http://www.amt-
mecklenburgische-schweiz.de/_pages/wokern/ (abgerufen am 26.01.2018) Ieben 1.128 Ein-
wohner in der Gemeinde.
Die Ortslage Neu Wokern befindet sich n6rdlich von GroB Wokern.
Die Gemeinde hat ein Gewerbegebiet, eine Schule, eine Kindertagesstéttte, eine Arzt- und
Tierarztpraxis sowie ein Seniorenheim.
In der Gemeinde besteht auf Grund der guten Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen
und der guten Erreichbarkeit der Mittel- und Oberzentren ein stetiger Bedarf an Wohnraum.
Der Ortsteii Neu Wokern Iiegt in landschaftlich attraktiver Lage direkt in der Landschaftseinheit
Kuppiges Peenegebiet mit Mecklenburger Schweiz unweit der Mittelzentren Teterow und
Gilstrow und besitzt gute Wohnqualitéiten.

52 km
6 km

26 km
60 km

J

2.0 Ubergeordnete Planungen / Stéidtebauliche Satzungen

Laut Regionaiem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock vom August
2011 Iiegt die Gemeinde GroI3 Wokern im Nehbereich des Mittelzentrums Teterow.
Fiir die Gemeinde GroI3 Wokern, als Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung, ist Iaut regio-
nalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock die Neuausweisung von
Wohnbaufléchen nur im Rahmen des Eigenbedarfs zuléssig. Als Eigenbedarf wird eine Fia-
chenentwicklung definiert, die eine Zunahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3% erm6g-
Iicht. Da es sich bei der Ergéinzungssatzung um die Baulandbereitstellung fUr ein Eigenheim
handelt, entspricht die Ergénzungssatzung dem Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock.
Die Gemeinde GroB Wokern hat keinen rechtswirksamen Flétchennutzungsplan. Ftir die Si-
cherung der stétdtebaulichen Ordnung in Neu Wokern ist diese Ergénzungssatzung ausrei-
chend.
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Gemeinde GroI3 Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen Holz"

Die Gemeinde GroI3 Wokern besitzt fiir den Ortsteil Neu Wokern seit 1994 eine rechtskréftige
Satzung Uber die Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortslage Neu
Wokern sowie eine Ergénzungssatzung Neu Wokern fur den Bereich sEldlich des Plangebie-
tes, welche seit 2015 rechtskréftig ist.
Innerhalb der Geltungsbereiche dieser Satzungen existieren keine entsprechenden Reserve-
standorte. Die vorhandenen Grundstijcke sind bereits bebaut oder fUr andere Vorhaben vor-
gesehen.

3.0 Kartengrundlage

Die Grenzen des Geltungsbereichs der Ergéinzungssatzung ,,Bereich zum Hohen Holz" der
Ortslage Neu Wokern werden auf der Grundlage des Auszuges des Liegenschaftskatasters
im MaBstab 1:2000 vom 15.11.2017 vom Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises
Rostock festgelegt.

4.0 Grenzen des Geltungsbereiches und Angaben zum Bestand

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der zur Satzung gehérenden Planzeichnung fest-
gesetzt.
Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich innerhalb der Gemarkung GroB Wokern in der
Flur 1 auf Teilbereichen der FlurstUcke 69/1 und 70/2. Der Geltungsbereich hat eine Gr6f3e
von 1.075 m2, wovon ca. 162 m2 auf dem Wegeflurstfick 69/1 Iiegen. Die Ubrigen 913 m2 be-
finden sich auf dem FlurstUck 70/2.
Die durch die Ergéinzungssatzung einbezogene Fléiche schlieBt sich mit der nord- und sUd-
westlichen Grenze an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neu Wokern an.
Die ergénzte Fléche mit einer durchgehenden Tiefe von 23 m erm6glicht auch eine Bebaubar-
keit im Bereich der dstlichen Bauflucht des vorhandenen Gebéudes im SUden und sichert da-
mit ein stédtebaulich abgerundetes Ortsbild.
Eine lineare Verléngerung der n6rdlichen Grenze der Klarstellungssatzung wurde im Vorfeld
mit der Gemeinde beraten, wUrde das Baufeld aber stark einschréinken - eine Wohnhausbe-
bauung gegenflber des bestehenden Gebéiudes wéire dann nicht mehr m6glich.

Nutzunqen innerhalb des Geltungsbereiches:
Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung verléiuft der unbefestigte Wanderweg in Rich-
tung Hohes Ho|WHerthasee auf dem WegegrundstUck - FlurstUck 69/1 der Flur 1 der Gemar-
kung Grof3 Wokern, der von einer gesetzlich geschUtzten Baumreihe begieitet wird.
lnnerhalb des Plangebietes steht jedoch nur ein Baum dieser Reine. Dieser wird in der Plan-
zeichnung nachrichtlich geméiB §19 Abs. 1 Natsch AG MV Ubernommen.
Ein zweiter junger nicht geschUtzter Baum, eine Linde steht abseits dieser Allee.
Alle Béume bleiben erhalten.
Der Ubrige Bereich des Geltungsbereich der Satzung liegt auf den Flurstiick 70/2 der Flur 1
der Gemarkung Groi3 Wokern. Es handeit sich hierbei um eine Wiese, die durch die Ergén-
zungssatzung in Bauland umgewandelt wird.

Anqrenzende Nutzunqen
Die angrenzende Nutzung im Westen ist geprégt durch die bebaute Ortslage von Neu Wokern,
die durch trauf- und giebelsténdige Wohnhéuser entlang der DorfstraBe sowie dahinter oder
daneben stehende Nebenanlagen und durch hofseitige G8rten charakterisiert ist.
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Ergénzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen Holz"

Im Sljden auI3erhalb des Plangebietes wurde in den letzten Jahren ein Einfamilienhaus mit
Garage errichtet. Es bildet mit der 6stlicher| Fassade die Grenze des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Neu Wokern.
Dieses Grundstiick wird Uber die GemeindestraI3e Neu Wokern und durch eine Fléiche mit
Geh-, Fahr .- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und der Versorgungsunterneh-
mender, die auf dem FIurst\I|ck 70/2 Iiegt, erschlossen.
Innerhalb dieser Fléche verléiuft die Trasse der Hauptwasserleitung fiir die Gemeinde.

Siidlich des bereits bebauten Grundstiickes verléiuit die Eisenbahntrasse L|8beck-Strasburg in
einem Trog und mit einem Abstand von 50 m bis 70 m zum Plangebiet.
Der Osten und der Norden sind durch eine Wiese und durch Iandwirtschaftiiche Nutzung ge-
prégt.

Immissionsschutz
Immissionen sind im Sinne des BlmSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige SachgUter einwirkende Luftverunreinigun-
gen, Geréusche, ErschUtterungen und éihnliche Umwelteinwirkungen, die von Baufléchen und
Verkehrsfléchen ausgehen kdnnen. Besonders schutzbedUrftig gegeniiber schédlichen Um-
welteinflUssen sind Siedlungsfléichen. Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es,
dazu beizutragen, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern. Nutzungen sind einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende und andere
schutzbedUrftige Gebiete so weit wie m6glich vermieden werden.
Die Eigenart der néheren Umgebung entspricht im Bereich der Ergénzungssatzung ,,Bereich
zum Hohen Holz" einem allgemeinen Wohngebiet.
Laut DIN 18005 - Schallschutz im Stéidtebau sind fUr ein allgemeines Wohngebiet die Orien-
tierungswerte am Tag von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr 55 dB(A) und nachts von 22.00 Uhr bis 6.00
Uhr 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) einzuhalten.
Durch die Ergéinzungssatzung soll die bestehende Nutzung des Ortes ergétnzt werden. Damit
fiigen sich die neuen Nutzungen in die Ortslage ein. Es treten keine schétdlichen Umweltaus-
wirkungen auf.

Auf Grund der Néthe des Geltungsbereiches zur Bahnlinie LUbeck-Strasburg k6nnten von der
50 m - 70 m sUdlich geiegenen Bahntrasse schétdliche Auswirkungen bedingt durch den Schle-
nenverkehrsléirm auf das Plangebiet ausgehen.
Dies wurde mit folgenden Ergebnis geprUft:
Am Tag fahren je Stunde 2 PersonenzUge. In der Nacht fahren nur 2 PersonenzUge. Giiter-
verkehr ist auf dieser Strecke wird nicht angenommen.
GemaB DIN 18005 -Tabelle 1 Schallschutz im Stadtebau wird bei einer Nahverkehrsstrecke
ohne GUterverkehr am Tag in einem Abstand von 40 m der Orientierungswert von 55 dB(A)
eingehalten.
In der Nacht muss zur Einhaltung des Orientierungswertes von 45 dB(A) ein Abstand von 100
m vorhanden sein.
Beide Absténde zur Bahntrasse sind nicht vorhanden.
Aus diesem Grund wurden die Diagramme der DIN 18005 (Bild A.3 und Bild A.4) zur Abschéit-
zung des Beurteilungspegels von Schienenverkehr fUr verschiedene Absténde als Parameter
am Tag und in der Nacht zur Einschétzung der schéidlichen Auswirkungen bedingt durch den
Schienenverkehrsiarm herangezogen.
Nach dem Diagramm A.3 ergibt sich am Tag fUr das Plangebiet ein Beurteilungspegel von 54
dB (A). Dieser Wert liegt unterhalb der Ietztgenannten Orientierungswerte am Tag von 55
dB(A).
FUr die Nacht ergibt sich im Plangebiet ein Beurteilungspegel von 47 dB(A). Somit Iiegt dieser
Wert 2 dB(A) Uber dem Orientierungswert aus dem Schallschutz im Stadtebau.
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Bei dem Ergebnis der Auswertung der Diagramme handelt es sich um abgeschéitzte Beurtei-
Iungspegel. Diese Werte wilrden theoretisch bei ungehinderter Schallausbreitung beziehungs-
weise bei freier Sicht auf die Bahntrasse im Plangebiet erreicht werden.
Da sich die Bahntrasse jedoch in einem Trog rund 4 m unterhalb des angrenzenden Geléndes
befindet und darljber hinaus ein Gebéude zwischen der Trasse und dem Plangebiet errichtet
wurde, wird es durch die Schallabschirmung zu einer Verringerung der Orientierungswerte
kommen. Schédliche Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen in einem allgemeinen
Wohngebiet und im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Ho-
hen Holz" sind nicht zu erwarten.

~\

Baudenkmale/Bodendenkmale
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemétf3 § 2 Abs. 1 DSChG M-V ein 6ffentliches lnteresse
besteht, entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSChG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fUr Kultur und Denk-
malpflege in unveréindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flint Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist tUr eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs.3 DSchG M-V).

Geschiitzte Baume
lnnerhalb des Plangebietes steht ein geschiltzter Baum als Bestandtei! einer gesetzlich ge-
schCltzten Baumreihe. Dieser wurde nachrichtlich in den Plan Ubernommen.

Altlasten
Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten/altlastverdéchtigen
Fléchen bekannt.

Erschlief3unq
Die Ergénzungsfléche innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ist Uber die éffentliche
GemeindestraI3e Neu Wokern und Uber eine Fléche mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht, die an
der sildlichen Geltungsbereichsgrenze verléiuft, verkehrlich und stadttechnisch erschlossen.

L6schwasser
Der Grundschutz der Léschwasserversorgung erfolgt Uber Hydranten in der angrenzenden
Gemeindestrafie.

5.0 Planfestsetzungen

Durch diese Satzung werden die Grenzen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ent-
sprechend der beigefiigten Planzeichnung ergénzt. Die Planzeichnung mit den Planfestset-
zungen ist Bestandteil dieser Satzung.
Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vor-
haben ab der Bekanntmachung dieser Satzung nach § 34 BauGB. Geplante Vorhaben mUs-
sen sich in Art und MaB der baulichen Nutzung in die Umgebung einfdgen.

Zur Sicherung der stédtebaulichen Ordnung wurden folgende Festsetzungen getroffen:
Die Bebaubarkeit des Plangebietes wird durch eine Baugrenze préizisiert, die einen Mindest-
abstand von 3 m zur angrenzenden Fléche mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht der rechtskréifti-
gen Ergénzungssatzung vorgibt. Dieser Abstand entspricht dem ortsUblichen Mindestabstand
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von Gebéuderi zur StraBe. Er verhindert, dass neue Gebéude vor der ortsUblichen Bauflucht
der Héuser entstehen k6nnen.
Aus demseiben Grund sind auch Nebengebéude nach § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie Garagen und Carports erst hinter der straI3enseitigen Bauflucht des Haupt-
gebéiudes zuléssig.
Auf weitere Baugrenzen wurde verzichtet, da sich die hintere Bauflucht nach der ortsUblichen
Bebauung richtet.
Damit sich die Bebauung in die vorhandene Ortsstruktur einfUgt, wird die Stellung des Haupt-
gebéiudes vorgegeben. Die Gebéude dUrfen nur in ortsUblicher Trauf- oder Giebelstellung zur
StraBe errichtet werden.
Damit sich die Gebéude auch gestalterisch in das Ortsbild einfUgen, werden nur ortsUbliche
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung 35° bis 45° in den Farben rot
und anthrazit zugelassen. Diese stédtebaulich gestalterischen Forderungen werden als 6rtli-
che Bauvorschriften nach der Rechtsgrundlage des § 86 der Landesbaucrdnung M-V erlas-
sen.
Zur optimalen Ausnutzung der Ergénzungsfléiche fUr die Wohnnutzung auch mit typischer
Kleintierhaltung sind die notwendigen AusgleichsmaI3nahmen fUr die Bebauung dieser Fléiche
aufierhalb des Geltungsbereichs in Form einer Streuobstwiese zu realisieren.

6.0 Hinweise aus den Stellungnahmen flir die weitere Planung und Ausfiihrung

lm Verfahren der vorhabenkonkreten Planung und Bauausfijlhrung sind neben den Festset-
zungen und Hinweisen der Satzung die fUr das jeweilige Vorhaben zutreffenden Rechtsvor-
schriften einzuhalten und die Hinweise der Beh6rden und sonstiger Tréger éffentlicher Be-
lange zu beachten.

Sollten bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (HausmU||, ge-
werbliche Abféille, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstdckseigentillmer einer ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufiihren. Diese
Abféille diirfen nicht zur erneuten BodenverfU||ung genutzt werden.

J

Soweit im Rahmen von Baumafinahmen Uberschussbijden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem GrundstUck auf- oder eingebracht werden soil, haben die nach §7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveréinderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die For-
derungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBOdSChV9 sind
zu beachten.
Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die aus-
fUhrenden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V - Geologischer Dienst - meldepflichtig.

Sollten bei Erdarbeiten Drainagen oder andere Entwéisserungssysteme angetroffen werden,
sind diese funktionstinchtig herzustellen. Der zusténdige Wasser- und Bodenverband
,,Teterower Peene" ist zu informieren

Vor Beginn von Arbeiten ist seitens der e.dis eine Vororteinweisung erforderlich, welche bis
14 Tage vor Baubeginn mit der e.dis abzustimmen ist. FUr die Abstimmung vor Ort wird das
Formbiatt der E.D|S GmbH ,,Einweisung" verwendet.
Des Weiteren sind folgende Richtlinien und Hinweise zu Arbeiten in der Néihe und zum Schutz
von Verteiiungsanlagen zu berficksichtigen:
,,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Néhe von
,,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Néhe von Verteilungsanlagen der E.DIS
Netz GmbH"

.
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Gemeinde GroB Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern "Bereich zum Hohen Holz"

Die Trinkwasserversorgung hat durch Anschluss an das éffentliche Versorgungsnetz zu erfol-
gen. Der Anschluss ist mit dem Betreiber abzustimmen.

Die Abwasserentsorgung hat Uber eine Kleinkléranlage nach Stand der Technik oder eine ab-
flusslose Sammelgrube zu erfolgen. Fiir Gewésserbenutzungen ist eine wasserrechtliche Er-
Iaubnis zu beantragen.

Niederschlagswasser ist im Vorhabengebiet zu versickern.

Der Umgang mit wasseregféhrdenden Stoffen sowie die Errichtung von Erdwérmesondenan-
Iagen sind gegenUber der unteren Wasserbehijrde anzeigepflichtig.
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Gemeinde GroI3 Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen Holz"

6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in die Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes sind Verétn-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen oder Verénderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsféthigkeit oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréichtigen kOn-
nen. Vermeidbare Beeintréichtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintréchtigun-
gen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der Auf-
stellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGl3 zu entscheiden ist.
Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem l3NatSchG sind in der Abwéigung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen.
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffs-
regelung (Schriftenreihe des Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 1999,
Heft 3)-
Die Aussagen zum Biotoptyp innerhalb der Ergénzungsflétche erfolgte auf Grundlage der An-
leitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vor-
pommern, Schriftenreihe des Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Heft
2/2013. Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen.

6.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

FiJr den Eingriff in Natur und Landschaft bei einer Bebauung in dem ausgewiesenen Ergén-
zungsbereich werden mit der Satzung Ausgleichsmaf3nahmen auI3erhalb des Geltungsbe-
reichs festgesetzt.
Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird unterschieden zwischen Biotopbeseitigung
mit Fléchenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust.
Die Ortslage Neu Wokern ist durch die Wohnbebauung geprégt. Es wird angenommen, dass
die Bebauung innerhalb der Ergéinzungsfléche sich wie ein allgemeines Wohngebiet mit einem
maximalen Versiegelungsgrad von 0,4 entwickelt.
Der Geitungsbereich der Ergénzungssatzung umfasst eine Flétche von insgesamt ca. 1.075
m2, die sich wie folgt aufteilt:
FIurstUck 69/1 (Teilfléche) 162 m2
Flursttick 70/2 (Teilfléche) 913 m2
Da sich auf dem Wegeflurstljck 69/1 ein Wanderweg mit einer geschiltzten Baumreihe betin-
det, ist dieses Flurstilick von Bebauungen freizuhalten. Diese Fléche wird bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs nicht beriicksichtigt.
Die restliche Fléche des Geltungsbereiches werden dem Biotoptyp 9.2.3 artenarmes Frisch-
grClnland (GMA) zugeordnet.
Mit der Bebauung der Fléche und einer Grundfléchenzahl von 0,4 k6nnen 365,20 m2 versiegelt
werden.
Der Kompensationsbedarf fUr diesen Totalverlust wird auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung in der Tabelle 1 ermittelt. FUr die restlichen Anteilflétchen des betroffenen
Biotoptypen wird die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust gewertet (siehe Tabelle 2).
Das Piangebiet wird dem Beeintréchtigungsgrad 1 zugeordnet, filr den bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs der Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.
Des Weiteren befinden sich hier keine nach § 20 NatSch AG M-V geschOtzten Biotope.

.

1
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Nr. Biotoptyp F|a¢he
(m2)

Wert-
stufe

Kompensationserfordernis+Zu-
schlag Versiegelung x Korrekturfak-

tor
Freiraumbeeintréichtigungsgrad

Fléichenéiqui-
valent fiir

Kompensa-
tion

9.2.3 Artenarmes
Frischgriinland

365,20 2 (2+0,5) x 0,75 = 1,875 684,75

Kompensationsfléichenbedarf aus Versiegelung 684,75

Nr. Biotoptyp Fléche
(m=)

Wert-
stufe

Kompensationserfordernis x
Korrekturfaktor

Freiraumbeeintréchtigungsgrad

Flichenéqui-
valent fiir

Kompensa-
tion

9.2.3 Anenarmes
Frischgrijnland

547,8 2 1 x 0,75 = 0,75 410,85

Kompensationsfléichenbedarf aus Versiegelung 410,85

Biotopbeseitigung mit Fléchenversiegelung 684,75
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 410,85
Gesamtsumme 1.095,6

Gemeinde GroB Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen Holz"

Tabel le 1: Biotopbesei t igung mit  Fléichenversiegelung (Totalverlust)

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Tabelle 3: Zusammenstellung des Kompensationsfléichenbedarfs

6.2 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung

Nach § 1a k6nnen Festsetzungen nach § 9 als Fléichen oder MaI3nahmen zum Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.
FUr die Erganzungsatzung Neu Wokern ist der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zu erreichen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 1.095,6 Flachenaquivalent.

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft sowie zur Schaffung einer natljrli-
chen, réumlichen Ortsgrenze ist auf3erhalb des Geitungsbereichs unmittelbar entlang der
nérdiichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze auf dem FlurstUck 70/2 der Flur 1 der Ge-
markung GroI3 Wokern auf einer Fléimche von 450 m2 eine Streuobstwiese zu entwickeln. Die
hierf|Ilr notwendige Fléche wird vom GrundstUckseigentUmer des FlurstClckes 70/2 zur Ven'U-
gung gestellt.
Insgesamt sind 18 Obstgermélze (alte Sorten, Pflanzqualitét Hochstamm mit einem Stammum-
fang von 10 - 12 cm) anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten. Die anzupflanzende Gehélze
sind fUr die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungs-
pflege) zu pflegen. Das Pflanzgebot ist in der auf die Fertigstellung des Hauptgebéudes fol-
genden Pflanzperiode zu realisieren.
Nicht angewachsene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Diese Pflanzungen dienen dem Ausgleich gem. § 1 Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB.
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Nr. Kompensationsmafinah-
men

Fléiche

(m2)

Wert-
stufe

Kompensati-
ons-

wertzahl

Wirkungs-
Faktor

Fléchen-
équivalent

1 Pflanzung einer Streuobst-
wiese (18 Obstbéumen
(25 m2 pro Baum))

450 2 2,5 1 563

Gesamtumfang der Kompensation 1.125

Gemeinde GroB Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen Holz"

Tabelle 4: Geplante Mafinahmen fiir die Kompensation auBerhalb des Geltungsbereichs

Die Gegenljberstellung von Kompensationsfléichenéiquivalent Bedarf = 1.095,6 und dem Fléi-
chenéiquivalent der Kompensation = 1.125 zeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
durch die auI3erhalb des Geltungsbereiches der Ergénzungssatzung Neu Wokern festgesetzte
Mafinahme vollsténdig ausgeglichen werden kann.

I

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

7.1 Rechtsgrundlage

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild Iebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebens-
gemeinschaften vor Beeintréchtigungen durch den Menschen.
Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fUr besonders geschljtzte Tier- und Pflan-
zenarten. Gemé|3 § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten
1. wild Iebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

verletzen oder zu tOten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstOren,

2. wild Iebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européiischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu st6ren, eine erhebliche StOrung Iiegt vor, wenn sich durch die StOrung der Er-
haltungszustand der Iokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpfianzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschilitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstOren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschdtzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstOren.

GeméB § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die O. g. Zugriffsverbote filr nach § 15 zuléssige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fClr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléissige Vor-
haben.
Sie gelten nur fUr die in Anhang IV der FFH-RL aufgeffrhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fflr
die Européiischen Vogelarten.
BezUglich der Tierarten nach Anhanq IV a) FFH-RL sowie der Eurooéischen Voqelarten nach
Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen
- Schédiqunqsverbot: Beschédigung oder ZerstOrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tijtung von Tieren oder ihrer Entwick-
Iungsformen

und

7.
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Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum

*

ja/nein
Geféifipflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, néhrstoffreiche Wiesen nein
Geféil3pflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich

-Sellerie
Stillgewésser nein

GeféBpflanzen Cypripedium calceo-
Ius

Frauenschuh Laubwald nein

Gefé|'3pflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Sandmaqerrasen nein
GeféI3pflanzen Liparis Ioeselii Sumpf-Glanzkraut,

Torf-Glanzkraus
Niedermoor nein

Geféf3pflanzen Luronium natans Schwimmendes
Froschkraut

Gewésser nein

Gemeinde Gro[3 Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen Holz"

StOrunqsverbot: Erhebliches St6ren von Tieren wéihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

BezUglich der Pflanzenarten nach Anhanq IV b) FFH-RL ist das Schédiqunosverbot zu be-
achten. Beschédigen oder ZerstOren von Standorten wild Iebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschéidigen oder ZerstOren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) oder
eine Befreiung (§ 67) gewéhrt werden.
Die fUr die Belange des Artenschutzes zusténdige BehOrde ist der Landkreis.

7.2 Beriicksiehtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

( `

Ein Bauleitplen ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshinder-
nisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse k6nnen sich aus den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die planende
Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus §44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitpiane-
rischen Uberlegungen einbeziehen.
Um nicht die Planrechttertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,,VoIIzugsunféihigkeit" zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Pianaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen pianerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen Iassen k6nnen, der die Vollzugsféhigkeit dauerhaft unm6glich erscheinen Iésst.
Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die gepianten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschtitzten Arten sich Uberschneiden. Die folgende
Auflistung enthéilt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlirtie.
Um eine schnelle PrUfung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein ei-
genstéindiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumansprfiche die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschijtzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprtifung). Sollten Arten verbieiben, die im Ge-
biet vorkommen kdnnten, so ist fUr diese primér zu prljten, ob die gepianten Nutzungen bzw.
die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenUber Ver-
botstatbestéinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuI6sen (Hauptpriifung). Das Ergebnis dieser
Prtifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen
sollte, dass Verbotstatbestéinde betroffen sind, die einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG be-
dUrfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtsteilung einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG bei der
unteren Naturschutzbehérde (Landkreis) zu stellen.

7.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH

Richtlinie ,,streng geschiitzte"  Pflanzen und Tiere
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Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum

*

ja/nein
Weiohtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke Sljmpfe/ Pflanzenrei. Gewésser nein
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensréume, gut ausge-

prégte Streuschicht
nein

Libellen Aeshna viridis Grilne Mosaikjungfer Gewésser mein
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Béche nein
Libellen Leucorrhinia albi-

frons
Cistliche Moosjungfer Teiche nein

Libellen Leucorrhinia cauda-
Iis

Zierliche Moosjungfer Teiche nein

Libellen Leucorrhinia pecto-
ralis

Grofie Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein

Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle Gewésser nein
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen Uber 80 Jahre nein
K8'fe r D iscus Iatissimus Breitrand Stehende Gewésser nein
Ka'fe r Graphoderus biline-

atus
Schmalbindiger
Breitflljgel-Tauchkéfer

Gewésser nein

Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer Wélderl Mulmbéume nein
Falter Lycaena dispar Grof3er Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder

Feuerfalter
Feuchtwiesen/ Ouellwiesen nein

Falter Proserpinus
proserpina

Nachtkerzenschwéirmer Trockene Gebiete/ Wald nein

Fische Acipenser sturio Européischer St6r Gewésser nein
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewésser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkr6te Sand/ Steinbrtlche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkrébte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./GebUschWaldrén./Feuchtge. nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrbte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtqebiete nein
Lurche Rana Iessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewéisser nein
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Européische

Sumpfschildkr6te
Gewéisser/ Gewéissernéhe nein

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebilsche/Wald nein
Meeresséiuger Phocoena Schweinswal Ostsee nein
Flederméuse Barbastella barbas-

tellus
Mopsfledermaus Kulturlandschaftl Wald/ Siedlungs-

bereich
ja

Flederméiuse Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Kulturlandschaftl Wald/ Siedlungs-
bereich

ja

Flederméuse Eptesicus seroti-
nus

Breitfliigelfledermaus Kulturlandschaftl Wald/ Siedlungs-
bereich

ja

Flederméuse Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewésser nein
Flederméuse Myotis dasycneme Teichfledermaus Gewésser/ Wald nein
Flederméuse Myotis daubentonii Wasserfledermaus Gewésser/ Wald nein
Flederméuse Myotis Grof3es Mausohr Wald nein
Flederméiuse Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaftl Siedlungsbe-

reich
ja

Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus KulturlandschafV Wald nein
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein
Flederméuse Nyctalus noctula Abendsegler Gewésserl Wald/ Siedlungsbereich ja
Flederméiuse Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus Gewésser/ Wald nein
Flederméuse Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaftl Siedlungsgebiet ja
Flederméiuse Pipistrellus pygma-

eus
Miickenfledermaus Kulturlandschaftl Siedlungsgebiet ja

Flederméiuse Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaftl Siedlungsgebiet ja
Flederméiuse Plecotus austria-

cus
Graues Langohr Kulturlandschaftl Siedlungsgebiet ja

Flederméiuse Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus KulturlandschafV Siedlungsgebiet ja
Landséuger Canis lupus Wolf ja

Gemeinde GroI3 Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen Holz"
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Gruppe wiss. Artname dt. Anname Lebensraum

*

ja/nein
Landséuger Castor fiber Biber Gewésser nein
Landséuger Lutra Fischotter Gewéisser/ Land nein
Landséuger Muscardinus avel-

Ianarius
Haselmaus Mischwélder mit Buche/ Hasel nein

Gemeinde GroB Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen Holz"

* aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Unter-
suchungsgebiet

7.4 Vorprfufung

Die Gemeinde GroI3 Wokern hat sich im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung der Er-
génzungssatzung mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fUr
besonders geschiitzte Tier- und Pflanzeriarten, auseinander gesetzt.

Zunéchst wurden die Lebensraumansprilche und Geféhrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefilhrten Pflanzen- und Tierarten auf dem Ergénzungsstandort ermittelt und den
Standortverhéiltnissen und den Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung auf die-
sem Standort gegenljber gestellt.

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschiltzten Arten ist fUr den Geltungsbereich der Ergén-
zungssatzung Neu Wokern nicht relevant.

FUr die nachfolgend aufgefixhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen k6nnten,
wird primér gepr|Ilft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenllber Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
auszu|6sen.

Flederméiuse
Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten geh6ren parkéihnliche Landschaften
sowie naturnahe Wéilder, insbesondere Iichte Eichen- und Buchenwélder. Das Braune Lang-
ohr jagt auch innerhalb von Siedlungen lnsekten. Keller, Stollen, Gew6|be, Dachstiihle, Nist-
kéisten, H6hlen und Baumh6hlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fleder-
méiuse dar.
Das Griinland im Ergénzungsbereich zéihlt nicht zu den Habitaten der Flederméiuse. Auf der
unbebauten Ergénzungsfléiche stehen junge Béiume, die keine H6hlen und Spalten aufweisen.
Die Ergéinzungsfléche kann weiterhin zur Nahrungssuche genutzt werden.

Landséuger
Nach der Darstellung der Verbreitung des Fischotters geméf3 Messtischblattquadranten
(MTBQ) - Kartierung 2005 im Kartenportal Umwelt M-V Iiegt der Geltungsbereich der Ergéin-
zungssatzung innerhalb eines groBréiumigen Fischotterverbreitungsgebietes. FUr den Mess-
tischblattquadranten, in dem sich das Plangebiet befindet 2241-1 liegt ein positiver Nachweis
fUr den Fischotter vor.
Der Lebensraum des Fischotters kommt allerdings im Plangebiet niCht vor, da der Fischotter
gro13réumig vernetzte semiaquatische Lebensréume jeglicher Art (Flief3gewéissersysteme,
Seenplatten, Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanéile, Grabensysteme der Niederun-
gen) sowie stOrungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewésserufer in hydrologisch intak-
ten Feuchtgebieten mit nahrungsreichen, schadstoffarmen und unverbauten Gewéissern be-
nOtigt. Er f\I1hrt ein verborgenes Leben an Gewéssern mit einer reich gegliederten und bewach-
senen Uferzone. Der Hauptteil seiner Nahrung besteht aus Fischen. Daneben erbeutet er vor
allem noch Kleinséuger, VOgel und Lurche. Das Revier eines Ménnchens erstreckt sich ent-
lang von Flief3gewéissern und Seeufern Uber eine Distanz von 10 bis 20 km. Die Reviere der
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Weibchen sind kleiner und kOnnen mit den Revieren mehrerer Métnnchen Uberlappen. In einer
Nacht legen die Tiere bis zu 15 km zurUck. Etwa alle 1000 m brauoht der Fischotter einen
Unterschlupf, zum Beispiel unter den Wurzeln alter Béume, in dichten Weiden- und ErlenbU-
schen direkt am Ufer oder in einem ufernahen Kaninchenbau. In diesen Verstecken verschléft
er den Tag, denn in weiten Teilen Mitteleuropas wurde er durch jahrhundertlange Verfolgung
zum Nachttier. Die Begegnung mit dem Menschen weil3 er weit gehend zu vermeiden.
Bei seinen Wanderungen Uber Land héilt sich der Fischotter immer wieder an die gleichen
Routen, SO dass mit der Zeit deutlich ausgetretene Pfade entstehen.
Die erst seit 1968 unter Naturschutz stehende Art ist in M-V stark geféihrdet. Die Ursachen fUr
die Gefahrdung sind LebensraumzerstOrung und Verschlechterung der Lebensbedingungen
in den besiedelten Habitaten infolge von Entwasserung, Grundwasser- und Pegelabsenkung,
technischem Gewéisserausbau, Uferbefestigung und HochwasserschutzmaBnahmen sowie
durch Fragmentierung von Landschaften, besonders durch Zersiedlung und Neu- sowie Aus-
bau von Verkehrstrassen mit Zerschneidung der Migrationskorridore. Zu einer erhOhten Mor-
talitat kann es durch lndividuenverluste im Stra|'3enverkehr, Ertrinken in Fischreusen und -.
netzen, illegale Verfolgung sowie Schadstoffbelastung von Gewéissern kommen. Ein erhOhtes
StOrungspotenzial kann die ErschlieBung von Gewéssern und Uferzonen fUr touristischen
Zwecke bieten.
Okologische Erfordernisse fUr einen gUnstigen Erhaltungszustand stellen gro|'3raumig ver-
netzte semiaquatische Lebensréiume jeglicher Art (Fliel3gewétssersysteme, Seenplatten, Wei-
hergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanétle, Grabensysteme der Niederungen) sowie stOrungs-
arme naturbelassene oder naturnahe Gewéisserufer in hydrologisch intakten Feuchtgebieten
mit nahrungsreichen schadstoffarmen und unverbauten Gewassern dar.

Der Wolf konnte bisher u.a. in der Ueckermilnder Heide nachgewiesen werden. Die wesentli-
chen Kriterien der derzeitigen Wolfvorkommensgebiete sind hoher Waldanteil und relativ ge-
ringe menschliche Besiedlung bei hoher Schalenwilddichte. GeméI3 ,,Managementplan fiir den
Wolf in M-V" vom Juli 2010 stellt das Land M-V mit Ausnahme der Siedlungsréume einen
geeigneten Wolfslebensraum dar. In der Néhe des Standortes am Ortsrand von Neu Wokern
wurden durch Anwohner in der Vergangenheit einzelne Individuen beobachtet. Allerdings han-
delt es sich hierbei mit hoherWahrscheinlichkeit um Einzeltiere, die das Gebiet durchwandern.
Das Plangebiet ist durch die unmittelbare Néihe des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neu
Wokern sowie durch die geringe Entfernung der Bahntrasse fiir den Wolf als Lebensraum nicht
geeignet.

Die Lebensréume der geschiltzten Landséiuger kommen im Plangebiet nicht vor.

V6ge|
Die geféhrdeten européischen Vogelarten bevorzugen st6rungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Wélder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensréume, Gewésser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Grisnlandfléchen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Das Intensivgrfinland innerhalb der Ergénzungsfléiche am Rand der Ortslage Neu Wokern ge-
h6rt nicht zu den unzerschnittenen und st6rungsarmen Landfléichen, so dass stérungsemp-
findliche Vogelarten mit groBer Wahrscheinlichkeitin diesem Bereich nicht vorkommen.
Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéihlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.
Die Fléche wird nicht fClr den Bau von Reproduktionsstétten genutzt, die mehrjéihrigen Bestand
haben und regelméiI3ig wieder aufgesucht werden.
Die Beseitigung von fUr eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstétten kann aus-
geschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung aui3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (15.
Méirz bis 15. Juli) erfolgt.

N:\2017D136\20\doc\1 Begriindung Efgénzungssalzuru Neu Wokern - Bereich zum hohen Holz\BegrUr\dung Salzungsexemplandocx 16



Gemeirxde GroB Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen Holz"

7.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicherzustellen, dass die Einbeziehung der Ergétnzungsfléiche fUr die Errichtung der
Wohnbebauung nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verst6Bt, wurde geprflft,
ob im Geltungsbereich der Ergénzungsatzung ftir einen Teilbereich von Neu Wokern die durch
Autnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschllitzten Pflanzen- und Tierarten
oder Reproduktionsstéttten européiischer Vogelarten vorkommen.
Im Ergebnis der Vorprtifung wurde festgestellt, dass das Intensivgrfinland am Rand des Sied-
Iungsgebietes nicht zu den bevorzugten Lebensréiumen der in Mecklenburg-Vorpommern Ie-
benden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen,
Weichtiere, Libellen, Kéifer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere, Flederméuse, Landséuger so-
wie der stOrungsempfindlichen Vogelarten zéihlt. Somit kommen diese Arten mit hoher Wahr-
scheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor. Das Vorkommen von stOrungsunempfindlichen oder
zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Das Intensiv-
grdnland wird nicht fljr den Bau von Reproduktionsstétten genutzt, die mehrjéhrigen Bestand
haben und regelméf3ig wieder aufgesucht werden. Die Beseitigung von tUr eine einmalige Brut
genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung au13erhalb
der Hauptbrutzeit (15. Mérz bis 15. Juli) erfolgt.
Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden
Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegenuber die
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfU||en.
Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen der Bauleitplanung wie

- Beseitigung von Hecken und Buschwerk,
- Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéissern,
- Lérm sowie
- Kollision mit mobilen oder immobiien Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prilfung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
GroB Wokern festgestellt, dass die Einbeziehung der Ergénzungsfléche in den Innenbereich
und damit die Schaffung von Baurecht fUr die ergénzende Wohnbebauung am Rand der Orts-
Iage Neu Wokern die Verbotstatbestéinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfu||t.

Q 1F
* t

Verfahrensvermerk

Diese Begrlllndung hat der Gemeindevertretung Grof3 Wokern in der Sitzung am .
zum Satzungsbeschluss Uber die Ergéinzungssatzung Neu Wokern ,,Bereich zum Hohen
Holz" vorgelegen.
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