GEMEINDE GROB WOKERN

Landkreis Rostock

Erganzungssatzung Neu Wokern "Bereich zum Hohen Holz"
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Kartengrundlage:
Auszug aus dem Liegenschaftskataster Landkreis Rostock, Kataster- und Vermessungsamt
August-Bebel-Strae 3, 18209 Bad Doberan, Gemarkung (13 1709) GroRR Wokern, Flur 1 mit

selbsteingetragenen Ergénzungen nach Ubergabe der Baugenehmigungsunterlagen vom 26.01.2018

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Nebenanlagen - Garagen §§ 12, 14 BauNVvO
Nebengeb&ude nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind erst hinter der
straBenseitigen Bauflucht des Hauptgeb&udes zul4ssig.

2. MaBnahme zum Ausgleich § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB -
Pflanzbindung gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
Als Ausgleich flir den Eingriff in Natur und Landschaft ist auf dem Flurstiick 70/2 der Flur 1
der Gemarkung GroR Wokern auBerhalb des Plangebietes durch den Vorhabentrager eine
Streubostwiese unmittelbar entlang der nérdlichen und éstlichen Geltungsbereichsgrenze
zu entwicklen. Insgesamt sind 18 Obstgehdlze (alte Sorten, Pflanzqualitat Hochstamm
mit einem Stammumfang von 10-12 cm) auf einer Flache von 450 m? zu pflanzen. Die
anzupflanzenden Gehdlze sind fur die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspfelge) zu pflegen. Das Pflanzgebot ist in der
auf die Fertigstellung des Hauptgebsudes folgenden Pflanzperiode zu realisieren.
Nicht angewachsene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Diese Anpflanzungen dienen
dem Ausgleich gemé §1 Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB.

3. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO -MV

3.1 Dacher Hauptgeb&ude
Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdzcher mit einer Dachneigung von 35°-
45°in den Farben rot und antrazith.

3.2 Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handelt, wer die Dacher der Hauptgebaude nicht
so wie in Punkt 2.1 vorgegeben, ausfiihrt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemé&R § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt
werden.

HINWEISE

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein
6ffentliches Interesse besteht, entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werk-tage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist
fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§
11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. MaRBnahmen zur Baufeldfreimachung sind auRerhalb der Hauptbrutzeit (156.Marz bis
15. Juli) durchzuftihren.

3. Sollten bei Erdarbeiten Drainagen oder andere Entwasserungssysteme angetroffen
werden, sind diese funktionstlichtig herzustellen. Der zustandige Wasser- und
Bodenverband ,Teterower Peene* ist zu informieren

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S.2414), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung GroR Wokern vom /. 2%: /£ folgende
Ergénzungssatzung einschlieRlich értlicher Bauvorschriften fiir die Ortslage Neu
Wokern erlassen:

§ 1 Rédumlicher Geltungsbereich

1. Durch die Ergénzungssatzung werden die Grenzen fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil entsprechend der beigefiigten Planzeichnung festgelegt.

2. Die Planzeichnung mit den Planfestsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben ab der Bekanntmachung dieser Satzung nach § 34 BauGB.
§ 3 Inkrafttreten Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der bewirkten
Bekanntmachung in Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG nach PlanzVv

Planfestsetzungen

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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Darstellungen ohne Normcharakter

Stellung der baulichen Anlagen (Trauf- oder Giebelstellung zulassig)
(§ 2Abs. 2 Satz 1 PlanZVi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Geltungsbereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Gebaudebestand 13,00 m Bemallung in m

It. Kataster
70 . Gebéaudebestand It. Lageplan
= Flursticksnummer [I____Ll Baugenehmigung vom

11.11.2015
Flurstiicksgrenzen
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Bereich Entwicklung Streuobstiwese (Vorschlag)

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Abgrenzung Innenbereich gemaR rechtskraftigen Satzungen
(§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 BauGB und § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3)

vorhandener Baum zugehdrig zu gesetzlich geschitzter Baumreihe
(§ 19 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung GroR Wokern hat am 05.03.2018 durch Beschluss das
Planverfahren flr die Aufstellung der Ergénzungssatzung Neu Wokern eingeleitet. Der
Aufstellungsbeschluss ist am 24.03.2018 im Bekanntmachungsblatt des Amtes
Mecklenburgische Schweiz ortsiiblich bekannt gemacht worden. }
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2. Die Gemeinde GroR Wokern\h‘at, u?&iA rer g@hng am 05.03.2018 den Entwurf gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung uﬁ@i&éﬁé?cfénbeteiligung bestimmt. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich sowie wéhrend der Dienststunden mundlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 24.03.2018 im Bekanntmachungsblatt des

Amtes Mecklenburgische Schweiz und im Internet ortstiblich bekannt gemacht worden.
Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
22.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 05.04.2018 bis einschlieRlich

. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie ortlicher

. Die Bekanntmachung des Satzun
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3. Die Gemeindevertretung hat am 11‘116_@’29_{1'§Sq\i§:f$tellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlichier Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 11.06.2018 die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowi licher Bauvorschriften, beschlossen; die
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Die lagerichtige Darstellung der’Gré\rAii{)u‘n/kte wurde nur grob gepruft. Die volistéandige und la erichtige
Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht tberpriift werden.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. ‘
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eschlusses sowie die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den
Inhalt Auskunft verlangt werden kann, erfolgte am /%27 £9/15.. durch Veréffentlichung im
Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz. ™
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roiet.  Erg@nzungssatzung Neu Wokern
Auftraggeber: Nancy & Christian Schréder

im Einvernehmen mit der Gemeinde GroR Wokern und dem

Amt Mecklenburgische Schweiz, Von-Pentz-Allee 7, 17166 Teterow
Plan: Ergénzungssatzung Neu Wokern "Bereich zum Hohen Holz"
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N\ Kartengrundlage:

AX\ GAIA:M-V
GEMEINDE GROB WOKERN

Bearbeiter: M.Sc. F.Milbrandt

architekten - stadtplaner - ingenieure Planstand:
_ August-Milarch-StraRe 1 17033 Neubrandenburg 11.Juni 2018
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