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Gemeinde Bentwisch - 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,,Hanse-Fachmarkt-Zentrum" - Begrundung

1 PLANUNGSANLASS

1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

Der Bebauungsplan Nr. 1 fUr das ,,Hanse-Fachmarkt-Zentrum" setzt ftir die Uberbaubaren
Grundstticksfléichen eine Baugrenze fest. Im Bereich des Haupteingangs SiJd verléiuft die Bau-
grenze in einem Abstand von ca. 10 m parallel zum Hauptgebéiude. Seitens des Investors ist
entlang der in Richtung Osten verlaufenden Ful3géingerachse die Entwicklung einer Food
Meile zur Erhohung der Aufenthaltsqualitéit und der Verweildauer der Centerbesucher geplant.
Vorgesehen ist der Bau von 5 Pavillons zur Vermietung an Gastronomen mit Uberdachten
zwischenliegenden Bewirtungsfléichen und Aufenthaltsbereichen.

Um dieses Konzept verwirklichen zu kénnen, ist die Anderung von Baugrenzen sowie von
Stellplatzfléchen erforderlich. FUr die Anderung soll das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB angewandt werden.

1.2 Geltungsbereich der  3. i inderung des Bebauungsplanes

C Der Geitungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fléiche in einer Gr6f3e von 1.054 mz.
Der Anderungsbereich befindet sich am nord6stlichen Rand der festgesetzten Stellplatzfléiche
auf H6he des Sudportals des Hanse-Centers.

Die Anderungsfléche ist bisher als Stellplatzfléche (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) im Bebauungsplan
festgesetzt und soll zukunftig in die Uberbaubare Grundstucksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
einbezogen werden.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

2.1 Voraussetzungen fUr das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB

Es ist beabsichtigt, die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB aufzustellen. Nach § 13 BauGB kann das vereinfachte Verfahren angewandt
werden, wenn durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundztrge der Pla-
nung nicht berclhrt werden und wenn

/

1. die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréig-
Iichkeitsprilfung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréiglichkeitsprlllfung o-
der nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrtindet wird,

keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten SchutzgUter bestehen und

keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféillen nach §50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Grundziiqe der Planunq

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans werden die GrundzUge der Planung nicht beruhrt.
Sowohi die Art als auch das Maf3 der baulichen Nutzung werden unveréndert beibehalten.
Lediglich in einem sehr begrenzten Bereich des Bebauungsplans éindern sich die Uberbauba-
ren Grundstiicksfléchen. Die Fléichen sind nahezu vollstéindig versiegelt, so dass keine zu-
sétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.

C

2.

3.
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Gemeinde Bentwisch - 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,,Hanse-Fachmarkt-Zentrum" Begrilndung

Umweltvertréiqlichkeitspdifunq

Die Zuléssigkeit der im Bebauungsplan festgesetzten groi?>fléichigen Einzelhandelsnutzungen
wird nicht erst durch die 3. Anderung des Bebauungsplans begrundet. Das Baurecht hierfur
wurde bereits durch die ursprUngliche Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 hergestellt, der
seit dem 18.08.1993 rechtskréiftig ist. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans wird
nicht in Verkaufsfléc:hengr6f3en oder in den Katalog der zuléssigen Nutzungen eingegriffen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst Iediglich die Anderung von Uberbaubaren
Grundstticksfléichen fur die bereits zuléssigen Nutzungen. Eine Umweltvertréiglichkeitsprfifung
ist daher nicht erforderlich.

Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutunq

Das néchstgelegen FFH-Gebiet ,,Warnowta| mit kleinen Zuf|ussen" (DE 2138-302), gleichzeitig
EU-Vogelschutzgebiet ,,Warnowta|, Sternberger Seen und untere Mildenitz" (DE 2137-401)
befindet sich ca. 4,5 km sudwestlich des Plangebietes.
Aufgrund des sehr grof?>en Abstands des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten und
der offensichtlichen Geringffxgigkeit der Planéinderung kann eine Beeintréchtigung ausge-
schlossen werden.

Auswirkunqen von schweren Unféillen

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaIZ~.nahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fléchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefélich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedilrftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebéude, so weit wie m6glich vermieden werden (§ 50 Satz 1 BimSchG).

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignis - z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gr6f3eren Ausmaf$es -, das sich aus
unkontrollierten Vorgéingen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betriebes ergibt, das un-
mittelbar oder spéiter innerhalb oder auf3erhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fiJr die
menschliche Gesundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem ein oder mehrere geféihrliche
Stoffe beteiligt sind.

Unter die Richtlinie 2012/18/EU fallen Betriebe, in denen geféihrliche Stof'fe in einer oder meh-
reren Anlagen, einschlielllich gemeinsamer oder verbundener Infrastrukturen oder Tétigkeiten
vorhanden sind (sog. Storfallbetriebe).

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféillen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind bei der Planung nicht zu beachten.
St6rfaIlbetriebe sind im Plangebiet nicht zuléissig. Eine Zuléissigkeit wird durch die 3. Anderung
des Bebauungsplans auch nicht herbeigeftihrt.

2.2 Ver fahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat am 31.08.2017 beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 1 im vereinfachten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB aufzustellen.
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Gemeinde Bentwisch 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,,Hanse-Fachmarkt-Zentrum" - Begrilndung

Die Entwurfe des Plans und der BegrUndung wurden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2, Haibsatz 2 in
Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.10.2017 bis zum 02.11.2017 zu Jeder-
manns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt und gleichzeitig in das Internet auf der Homepage
des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de eingestellt. Die 6ffentliche
Auslegung wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 15.09.2017
bis zum 02.10.2017 und gleichzeitig in der zeit vom 02.10.2017 bis zum 03.11 .2017 im Internet
auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter vwvw.amt-rostocker-heide.de ortsublich
bekanntgemacht.

Die von den Anderungen beruhrten Beh6rden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, wur-
den nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 Halbsatz 1 mit Schreiben vom 25.09.2017 gleichzeitig mit der
éffentlichen Auslegung beteiligt.

Am 19.04.2018 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen geprUft und
abgewogen und den Satzungsbeschluss Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ge-
fasst.

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN
( w

3.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben iibergeordneter Planungen

Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:

Bauqesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I s. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) n der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geéindert worden ist,

S. 58), die

Landesbauordnung Mecklenburq-Vorpommern (LBauO M-V) vom
(GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V s. 323),

18.April 2006

Kommunalverfassunq fiJr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, s. 777)

P/anurlterlage
Planunterlage fur die 3. Anderung des Bebauungsplans ist die ursprilngliche Planfassung des
rechtskréftigen Bebauungsplans in der Fassung der 2. Anderung vom 04.06.2015 in abge-
schwéchter Form.

3.2 Stédtebauliche Ausgangssituat ion

Das Plangebiet ist nahezu vollsténdig bebaut, Iediglich im Nordosten des Gebietes ist eine ca.
1 ha grof5e Baugebietsfléche noch unbebaut.

SiJd6stlich grenzt die Ortsumgehung Bentwisch der B 105 an das Plangebiet an, im Suden
befindet sich die Anschlussstelle Rostock Ost der Bundesautobahn A 19. Sudwestlich des
Plangebietes Iiegt die Ortslage Neu-Bartelsdorf der Gemeinde Bentwisch.
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Gemeinde Bentwisch 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,,Hanse-Fachmarkt-Zentrum" Begrilndung

Die unmittelbare verkehrliche Erschlief3ung des Plangebietes erfolgt Uber die HansestraBe mit
Anschluss an die B 105 und die Autobahn A 19. Die stadttechnische Ver- und Entsorgung des
Plangebietes erfolgt Uber die éffentlichen Netze in der Gemeinde Bentwisch.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans befinden sich 30 Stellplatzfléchen
sowie eine Wagenbox, die entsprechend umgesetzt werden muss. Mittig beginnt eine Fuf?>-
géingerachse, die sich in 6stlicher Richtung Uber die gesamte Parkplatzfléiche fortsetzt.

3.3 raumordner ische Belange

Das Hansecenter in Bentwisch (im Rostocker Stadt-Umland-Raum) stellt einen funktionieren-
den und funktional dem Oberzentrum Rostock zugehijrigen Einzelhandelsstandort dar, der in
das Einzelhandelsgeftige seit vielen Jahren integriert ist. Die verkehrliche Anbindung sowohl
Ciber den Mlv als auch an das regionale Opnv-nerz ist gegeben. Somit wird der raumordne-
rischen Vorgabe nach einem teilintegrierten, verkehrlich gut erreichbaren Standort entspro-
chen.

Im Einzelhandelsentwicklungskonzept der Hansestadt Rostock wird das Hansecenter Bent-
wisch als peripherer Fachmarktstandort und funktional dem Rostocker Einzelhandel zugeh6rig
berucksichtigt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans wird nicht in dieses Einzelhandelsgeftige eingegrif-
fen. Die Anderung von Uberbaubaren Grundstticksfléchen trégt Iediglich dazu bei, das gastro-
nomische Angebot innerhalb der Plangebietsgrenzen und auf bereits versiegelten Fléichen zu
erweitern. Damit stehen raumordnerische Belange der 3. Anderung des Bebauungsplans nicht
entgegen.

4 INHALT DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Inhalt der 3. Anderung des Bebauungsplans ist im Wesentlichen eine Anderung der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstilcksfléche. Baugrenzen regeln die Anord-
nung der zuléssigen baulichen Anlagen auf dem Baugrundsttxck. Das Maf$ der baulichen Nut-
zung, hier: GRZ 0,8, GFZ 1,6, TH 11,0 m, ll Vollgeschosse, bleibt unveréndert.

Die im Bereich des Sudportals des Hanse-Centers erweiterten Baugrenzen sollen die Mbg-
Iichkeit der Einordnung einer Food-Meile, bestehend aus mehreren einzelnstehenden Pavil-
Ions mit gastronomisehen Angeboten, ermbglichen. Der Standort der gastronomischen Ein-
richtungen wurde gewéhit, weil hier bereits eine fuf3|éiufige Verbindung vom Eingangsbereich
Uber die Parkplatzfiéiche bis hin zu den 6stlich gelegenen Fast-Food-Restaurants besteht.
Nach den jetzigen Festsetzungen des Bebauungsplans befinden sich die geplanten baulichen
Anlagen auf einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Stellplatzfléche und sind dort
nicht zuléissig. Mit der Anderung des Bebauungsplans wird die vorgesehene Gastronomieflé-
che in die Uberbaubare Grundsttlcksfléiche einbezogen.

Die Bestandssituation in Uberlagerung mit dem Bebauungsplan Nr. 1 ist in nachfolgenderAb-
bildung dargestellt.

I
J
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4.2 Fléchen fUr Stellplétze

c

Durch die Anderung der Uberbaubaren Grundstucksfléche wird gleichzeitig eine Korrektur und
Neuorganisation der Stellpiatzfléiche erforderlich. In der Planzeichnung ist daher die Umgren-
zung der fiir die Stellplatzanlage vorgesehenen Fléche an die neue Baugrenze angepasst
worden. Bei einer hochbaulichen Inanspruchnahme dieser Fléche werden 30 Stellpléitze in
Anspruch genommen.

Stellplatznachweisz

Nach §49 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) sind die notwendigen
Stellplétze und Garagen sowie Abstellméglichkeiten fiJr Fahrréder (§ 86 Abs.1 Nummer 4
LBauO M-V) auf dem Baugrundstuck oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeig-
neten Grundstuck herzustellen, dessen Benutzung fur diesen Zweck dffentlich-rechtlich gesi-
chert wird.

Nach § 86 Abs. 1 Nummer 4 LBauO M-V sind die notwendigen Stellpléitze und Abstellpléitze
fur Fahrréder diejenigen, die die Gemeinde durch Satzung in Form einer 6rtlichen Bauvor-
schrift erlassen hat. Die Gemeinde Bentwisch hat bisher keine Stellplatzsatzung erlassen.
Auch der Bebauungsplan Nr. 1 enthéit keine Vorschrift Uber Zahl, Gr6f3e und Beschaffenheit
von Stellplétzen.

Seite 7
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Gemeinde Bentwisch - 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,,Hanse-Fachmarkt-Zentrum" • Begrundung

Allgemein wird bei gro6fléichigen Einzelhandelsbetrieben auf3erhalb von Kerngebieten von ei-
nem Stellplatzbedarf von 1 Stpl. je 20 m2 Verkaufsfléche ausgegangen. Bei einer zuléssigen
Verkaufsfléiche: 42.000 m2 ergibt das einen Stellplatzbedarf von 2.100 Stellpléitzen fiJr Einzel-
handelsnutzungen. Derzeitig verfUgt das Hanse-Center Uber 2.416 Stellpléitze, so dass auch
nach Wegfali der 30 Stellpléitze noch ein ausreichend grof3es Stellplatzangebot vorhanden ist.

Der durch die vorhandenen gastronomischen- und Dienstleistungseinrichtungen bestehende
Stellplatzbedarf Uberlagert sich durch Mehrfachnutzung weitestgehend mit dem Bedarf aus
der Einzelhandelsnutzung, so dass hierfiJr kein zusétzlicher Stellplatzbedarf anzusetzen ist.
Auch aus Iangjéihrigen Erfahrungen heraus, kann das vorhandene Stellplatzangebot im Plan-
gebiet als ausreichend eingeschéitzt werden.

5 UMWELTBELANGE

5.1.1 Eingriffsregelung gem§B § 1a Abs. 3 BauGB

1

4
J

Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB werden durch die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans gegentiber dem rechtskréiftigen Bebauungsplan nicht vorbereitet. Die Erweiterung
der Baugrenze findet innerhalb des bereits festgesetzten Baugebietes statt.
Die zuléssige Grundfléiche wird nicht veréndert. Bereits im rechtskréiftigen Bebauungspian ist
fur das Baugebiet eine GRZ von 0,8 festgesetzt worden. Die in Anspruch genommene Fléiche
ist bereits fur Stellplétze versiegelt.

5.1.2 Artenschutz

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist zu prilfen, ob dem Vollzug des Bebauungsplans
ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG entgegenstehen.

Schédigunqsverbot:

Es ist verboten, Fortp17anzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéidigen oder zu zerstOren oder wildle-
bende Pflanzen der besonders geschtitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Sfandorte zu beschéidigen oder zu zerstOren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
und 4 i.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG, ggf. i.Z.m. §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

St6runclsverbot:

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschdtzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der FortpHanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Ubewvinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Tétunqsverbot:

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschtitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oderihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoren (ohne Zusammenhang mit Schédigungsverbot, §44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSChG).

Die o.g. Verbote treffen auf folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

alle wildlebenden Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
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Gemeinde Bentwisch - 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,,Hanse-Fachmarkt-Zentrum" - BegrUndung

Die nunmehr vergrolSerte Uberbaubare Grundstiicksfléche ist als Lebensraum fiir geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten ungeeignet. Der gr6fLte Teil dieser Fléche ist bereits versiegelt. Ge-
béude als Lebensraum von Flederméiusen, oder gebéiudebewohnenden Vogelarten sind in
den angrenzenden Fléchen nicht vorhanden. Auch sind éltere Béume, die als Lebensraum
von baum- und hOhlenbewohnenden Vogeln, Horst- und Koloniebruter, Flederméusen oder
Kéifern dienen konnten, ebenfalls nicht vorhanden.

FUr Rastv6ge| und Nahrungsgéste spielt das Untersuchungsgebiet aufgrund der innerértlichen
Lage und der geringen Flé'8chengr6f$e keine Rolle.

Sonstige Informationen Uber eventuell geschtitzte Tier- oder Pflanzenarten Iiegen ebenfalls
nicht vor. Aufgrund der Lage und der derzeitigen Nutzung der Fléiche kann eine Betroffenheit
von geschiitzten Arten mit an Sioherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den. Weitergehende Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung sind nicht erforderlich.

6 ERGEBNISSE DER 6FFENTLlCHKElTS- UND BEH6RDENBETE|L|GUNG

Anwendunq des vereirrfachterr Verfahrens nach § 13 BauGB

Seitens des Landkreises Rostock ist darauf hingewiesen worden,..dass der Bebauungsplan
nicht im vereinfachten Verfahren geéndert werden k6nne, weil die Anderung von Uberbauba-
ren Grundstizcksfléchen stets die Grundzuge der Planung berillhren wurde.

Dieser Auffassung kann sich die Gemeinde Bentwisch nicht anschliei3en. Ein solcher Rechts-
satz ist der Gemeinde auch nicht bekannt. Die Grundztlge der Planung sind berUhrt, wenn die
der Planung zugrundeliegende stadtebauliche Konzeption und Gewichtung der unterschiedli-
chen Interessen geandert wird. Im Rahmen einer vereinfachten Anderung nach § 13 BauGB
kann z.B. ,,die Grundstiicksausnutzbarkeit leichf réiumlich geandert, erh6ht oder verringert wer-
den(....). Auch eine in diesem Sinne geringfiigige /inderung der Art oder des Mal3es der Nut-
zung kann im vereinfachten Verfahren erfolgen". (Battis/Krautzberger/L6hr, Baugesetzbuch
Kommentar 13. Auflage, § 13 Rn. 2a).

r " .

Q 1
.;

Der Bebauungsplan setzt eine Uberbaubare Grundsttlcksfléiche mit Hilfe von Baugrenzen fest,
die in jeweils gerader Linie den umgebenden Stral3en (Hansestral3e, Neu Bartelsdorfer StralLe,
Bentwischer Straf3e) folgen. Die Abgrenzung zur Stellplatzfléche erfolgt ebenfalls in pauschal
festgesetzten geraden Linien. Die Uberbaubare Fléiche umfasst damit einen Grol'$teil der Bau-
gebietsfléiche, wobei nur die Flétchen fiir Stellpléitze, fur Gastronomie und fiir die Tankstelle
ausgenommen sind. Die Grundkonzeption des Bebauungsplans bestand also nicht darin, eine
spezielle Form der Bauk6rper mit Hilfe der Uberbaubaren Grundstticksfléchen festzusetzen.
Vielmehr sollte es dem Bauherrn Uberlassen bleiben, die hochbaulichen Anlagen im Rahmen
der Mal3festsetzungen des Bebauungsplans und innerhalb einer grol$ziJgig festgesetzten
Uberbaubaren Fléche, selbst zu gestalten. Die nunmehr vorgenommene Anderung ist auf ei-
nen lokal eng begrenzten Bereich beschréinkt, in dem die Grundstilicksausnutzbarkeit leicht
erh6ht wird. Die Anderung der Baugrenze beruhrt nicht die stédtebauliche Konzeption des
Bebauungsplans. Sowohl die Art als auch das Maf$ der baulichen Nutzung werden unveréin-
dert beibehalten. Die Voraussetzungen filr eine Anwendung des § 13 BauGB sind hier gege-
ben.

ci
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Gemeinde Bentwisch • 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,,Hanse-Fachmarkt-Zentrum" Begrundung

Beschrénkunq auf qastrorromische Einrichtunqen

Die Industrie- und Handeiskammer regt an, auf den geénderten Uberbaubaren Grundstucks-
fléchen nur gastronomische Einrichtungen zuzulassen, um eine Verlagerung von Einzelhan-
delsangeboten (z.B. fUr Gartenartikel wéhrend der Sommermonate) in den Au8enbereich aus-
zuschlief3en.

ci

Mit derVergr6f3erung der Uberbaubaren Grundstlllcksfléche sind zukUnftig auch auf dieser bis-
herigen Stellplatzfléche Vorhaben im Rahmen der textlichen Festsetzungen Nr. 1, 1a und 1b
zur Art der baulichen Nutzung zuléssig. Die Fléiche fur Nebenanlagen, Stellpléitze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen wird entsprechend um diese Fléiche verkleinert. Zu den zuléssigen
Nutzungen geh6ren u.a. auch Einrichtungen im Gastronomiegewerbe, wobei eine Beschréin-
kung ausschlief3|ich auf diese Einrichtungen nicht en'olgt. FUr eine solche Beschréinkung wird
derzeitig auch keine stédtebauliche Notwendigkeit gesehen. Der Verkauf von unterschiedli-
chen Waren an Endverbraucher u.a. von Gartenartikeln ist im Plangebiet im Rahmen der fest-
gesetzten Verkaufsfléchenobergrenzen zuléissig. Die im bisherigen Bebauungsplan festge-
setzten Baugrenzen werden durch die bestehenden Bauk6rper noch nicht ausgesch6pft. In
unmittelbarer Néihe des Stideingangs ist noch ein ca. 30 m breiter Streifen nicht bebaut. Dies
geht auch aus dem in der Begrfindung enthaltenen Luftbild (Abb. S. 7) hervor. Eine Verlage-
rung von Saisonartikeln in den Auf3enbereich k6nnte also auch bereits auf dieser Fléiche statt-
finden, wobei die Frage, ob hierftir zwingend iiberbaubare Grundstdcksfléchen erforderlich
sind, nicht weiter betrachtet werden soll. Da eine Nutzung der Fléche immer nur im Rahmen
der festgesetzten Verkaufsfléchenobergrenze erfolgen kann, wird eine Beschrénkung auf aus-
schlief3|ich gastronomische Einrichtungen ftir nicht erforderlich angesehen.

7 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

7.1 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Maf3nahmen sind nicht erforderlich..Die von der Planung betroffenen Grund-
stficksfléichen befinden sich im privaten Eigentum. Offentliche Fléichen oder Fléchen fur Er-
schiieI3ungsanlagen werden nicht festgesetzt.

7.2 Ver trége

.r

I
*_' I

Vertréige zur Umsetzung der Planung sind nicht erforderlich. Die geplanten baulichen Veréin-
derungen werden vom investor auf eigenem Grundstiick ohne zuséitzliche Erschlieflungsan-
Iagen umgesetzt.

7.3 Kosten und Finanzierung

Sémtliche im Zusammenhang mit den lnvestitionen stehenden Kosten (Planung, Herstellung,
Ver- und Entsorgungsansch|usse) werden vom Investor getragen.

8 HINWEISE FUR DIE PLANVERWIRKLICHUNG

Erschlie/lunq
Das Plangebiet ist bereits mit Trink- und Abwasser erschlossen. Gffentliche Ver- und Entsor-
gungsanlagen befinden sich in der Hansestraf3e. Die im Rahmen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans zuléssigen baulichen Anlagen sind Eiber das interne Netz des Hanse-Centers zu
erschliei2~,en.
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Qrenznaher Raum
Das Plangebiet befindet sich geméfi § 14 Zollverwaltungsgesetz (ZoIIVG) im grenznahen
Raum. Nach § 14 Abs. 2 ZoIIVG bestehen im grenznahen Raum Betretungs- und Befah-
rungsrechte von Grundsttlcken, mit Ausnahme von Gebéuden, fur Zollbedienstete. Das gilt
auch wéhrend der Bauphase.

Weitere Rechte bestehen fUr das Hauptzollamt u.a. in der Freihaitung von Grenzpfaden so-
wie in der Einrichtung von Durchléssen oder Ubergéingen an Einfriedungen durch Grund-
stUckseigentUmer. Auch kann das Hauptzollamt auf eigene Kosten solche Einrichtungen
selbst errichten oder verbessern. Die entsprechenden Befugnisse sind im § 14 ZoIIVG gere-
gelt und gelten bundesweit.

Kampfmittel
Es kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufLihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrtinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst zu benachrichtigen. N6tigenfaIls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen. Die weiterfdhrenden Arbeiten dUrfen nur durch oder in Begleitung von fach-
kundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind,
durchgefUhrt werden.

Bodendenkmale
Es k6nnen unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile
von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffentliches
lnteresse besteht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigenttimer, zuféillige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen. Die Anzeige hat gegentiber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfol-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt fUnf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens
nach einer Woche.
Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustéindigen Landesamt die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verléingern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

( '-
t . 14

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde bedarf, wer:
a) Denkmale beseitigen, veréndern, an einen anderen Ort verbringen oder die

bisherige Nutzung éindern will
b) in der Umgebung von Denkmalen MafZ>nahmen durchfuhren will, wenn hie

durch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beein-
tréchtigt wird

Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdrde.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféillige Bodenverféirbungen entdeckt werden,
ist geméiil, § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zusténdige
untere Denkmalschutzbeh6rde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiJr Kultur und Denkmalpflege
in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigenttimer sowie zuféillige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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