PLANZEICHNUNG -TEIL A -

Far die Teilbereiche 1 und 2 (WA 1, WA 2, WA 2.1 und WA 3) gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Verordnung
tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Grenze des Larmpegelbereiches (LPB) Il

s°4A 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze /
Gemeinschaftstellplatze
| I (§9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

|

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) % Flursiicksbezeighnung
Grundfldche (GR) mit maximaler Flachenangabe /@\ Flurstiicksgrenze
GR 1500 m? (§ 19 BauNVvO)
_— Zugehorigkeitshaken
Zahl der Voligeschosse als Hochstmal 11,75 Vorhandene Gelandehdhen auf NHN bezogen
III (§ 20 BauNVvO)
lll. Nutzungsschablone
Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
FH26 m als HéchstmanR: _Art der
tber HN Firsththe z.B. FH 26 m Gber HN baulichen Nutzung
Zahl der :
Bauweise

Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Firsthéhe in Meter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) hohe in M TN
Bezugspunkt  [Grundfidchenzahl (GRZ
Offene Bauweise
o) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

15. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB, §§ 1, 4, 13, BauNVO)

a)Das festgesetzte 'Aligemeine Wohngebiet' WA 2 dient vorwiegend dem Wohnen.
aa) Allgemein zulassige bauliche Nutzungen im WA 2 sind

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO,

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende
Handwerksbetriebe, gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3

BauNVO,

R&ume fir Freie Berufe gem. § 13 BauNVO.

bb) Ausnahmsweise zulédssige bauliche Nutzungen im WA 2 sind

- Anlagen fur Verwaltungen,

- nicht stérende Gewerbebetriebe nur in Form von Ferienwohnungen gem. § 4 (3)
BauNVO, wenn diese sich dem Dauerwohnen unterordnen.
Ferienwohnungen ist die Uberwiegende Dauerwohnnutzung in den jeweiligen Gebauden. AusschlieRlich
oder Uberwiegend dem Ferienwohnen dienende Geb#ude sind nicht zulassig.

Nr.2i.V.m §13 a

cc) Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil der Planung die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1, 2, 4
und 5 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, auer Ferienwohnungen nach MaRgabe der planungsrechtlichen
Festsetzung unter bb), 2. Spiegelstrich,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

b)Innerhalb des festgesetzten 'Allgemeinen Wohngebietes' WA 2.1 sind Stellplatze als Einzel- oder
Gemeinschaftsanlagen zugunsten des WA 2 zuléssig, gem. § 9 (1) Nr. 4 und § 22 BauGB sowie § 12 (1)
BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2, § 18 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a)Die Flachen von notwendigen Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen und
Nebenanlagen sind nicht auf die zulassige Grundflache (GR) anzurechnen.

b)Eine Uberschreitung der Baugrenzen firr die Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebaude ist bis
zu 2 m zuléssig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebaudes ist nicht zulassig.

c)Die zuldssige maximale Firsthdhe von 26 m bezieht sich auf Meter Uber HN. Aufragende technische
Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die zulassige Héhe anzurechnen.

d)Die maximal zulassige Grundflache (GR) gilt ausschlieRlich fir Hauptanlagen. Fir andere Anlagen gilt die
Regelung gemaR Buchstabe a).

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzulassig. Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Selbsténdige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

MaRnahme zum Artenschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die fur die Baufeldfreimachung erforderliche Rodung von Gehélzen ist vor oder nach der Vogelbrutzeit
vorzunehmen. Als Brutzeit gilt die Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 31. August.

Flachen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a)ln den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind Vorkehrungen zum Schutz vor
Larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
mussen hinsichtlich der Schallddmmung nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989, mindestens folgenden
Anforderungen geniigen:

Larmpegelbereich lll: erf. R'w,res = 35 dB

Fur vollstandig von der Langhager Chaussee abgewandte Gebaudeseiten gelten im Larmpegelbereich Il keine
Anforderungen.

b)Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AuRenflache eines
Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der
Flachenanteile der AuBenbauteile zu fuhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingeflihrte DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1989.

c)Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schiaf- und Kinderzimmern ist in den Larmpegelbereiche 11l durch
schalldémmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende - Malnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den
vollstandig von der Langh&ger Chaussee abgewandten Gebaudeseiten zulésst. Liftungseinrichtungen sind beim
Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu beriicksichtigen.

d)Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den firr das konkrete Objekt
nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO M-V)

Fassaden

Die Fassaden von hochbaulichen Hauptanlagen sind in Putz- oder offenem Mauerwerk zuléssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur in dem Umfang zuléssig, in dem der Zugang zum

Grundstuck und das gewerbliche Angebot ausreichend erkennbar sind. Eine tber das Plangebiet ausstrahlende
Sichtwirkung ist nicht zuléssig. Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit festen oder
beweglichen Lichtstrahlern sind unzulassig.

. Hinweise

Bodendenkmale

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmll, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverzuglich dem
Landkreis Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1989,
konnen bei der Stadtverwaltung Teterow, Fachbereich: Bau und Stadtentwickluhg, Dachgeschoss, Marktplatz 1 -
3, 17166 Teterow, eingesehen werden.

Baumschutz

Baume mit mindestens 100 cm Stammumfang sind gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Soweit geschitzte
Baume entfernt werden sollen, bedarf dies der Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Rostock.
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SATZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO M-V)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 25.04.2018 folgende Satzung liber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.11.2017. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Teterower Zeitung - mit
Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow - am 18.12.2017 und durch Bereitstellung im Internet am
18.12.2017 erfolgt.

02. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 29.11.2017 wurde nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) von der friihzeitigen Unterrichtung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Stadtvertretung hat am 29.11.2017 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2017 bis 29.01.2018 wahrend
folgender Zeiten: Montags, dienstags, mittwochs von 8.00 - 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 -
17.00Uhr und freitags von 8.00 - 14.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 18.12.2017 durch
Abdruck in der Teterower Zeitung und am 18.12.2017 durch Bereitstellung im Internet ortstiblich bekannt
gemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

-

Teterow, den 26.04.2018 / -
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07. Der katastermé&Rige Bestand am 20.04.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Demmin, den «

offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

11.  Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 durch die Stadtvertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 28.05.2018 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des
28.05.2018 in Kraft getreten.

Teterow, den 29.05.2018

Birgermeister
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08. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 25.04.2018 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 25.04.2018 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.....
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10. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

............

Teterow, den 26.04.2018

Burgermeister




